Ustronie Morskie, dnia 25 maja 2017r.

PROTOKOL
z kontroli przeprowadzonej przez Komisj¢ Rewizyjng
-~ Rady Gminy w Ustroniu Morskiem

1. Kontrolg przeprowadzono w Urz¢dzie Gminy Ustronie Morskie
mieszczgcym sig-przy ul. Rolna 2
2. Kontrole przeprowadzita Komisja w sktadzie:
Marzena Molcan — Przewodniczgca Sktadu Kontrolujacego
Mirostaw Dziewialtowicz — Cztonek Komisji
Zofia Majewska — Czlonek Komisji
3. Czynnosci kontrolujace przeprowadzono w dniu 25 maja 2017 roku
4. Kontrola dotyczyta :
e Skarga na dziatalno$¢ Wojta Gminy Ustronie Morskie dot. sprzedazy dziatek
gruntu przy ul. Akacjowej w Sianozgtach i ul. Gornej w Ustroniu Morskiem.

Czynnosci rozpoczeto od zapoznania si¢ z korespondencjg niniejszej sprawy oraz pisemnym
stanowiskiem obydwu stron.

W dniu 13.03.2017 r. do Biura Rady Gminy w Ustroniu Morskim wptyneta skarga
na dzialalno$¢ Wojt Gminy Ustronie Morskie ztozona przez Pana Grzegorza Pytloch dot.
sprzedazy dziatek gruntu przy ul. Akacjowej w Sianozetach (dz. Nr 538, 540, 541, 542)
i ul. G6rnej w Ustroniu Morskim (dz. Nr 1004, 1008, 1010, 1012, 1013, 1015, 1016, 1023)
zal. nr 1.

Skarzacy zazadal zbadania poprawnosci i zasadnosci dziatania Wojta w zakresie:

s wstrzymania zawarcia umow sprzedazy,

e pobrania do budzetu gminy dodatkowych $rodkéw z tytutu oprocentowania Srodkow
mu naleznych dziatajgc na wniosek strony transakcji

e nie wyznaczenia bez zbednej zwloki zgodnie z przepisami prawa termindéw zawarcia
uméw pod rygorem przepadnig¢eia wadium

e oddalenia na wiele miesiecy terminu zawarcia umoéw wynikajacych z ogloszenia
0 przetargu

e platnosci 1 zawarcia umowy przez uczestnikow i nabywcoéw w przetargach w latach
2014-2016

Skarzacy wnioskowal o wyjasnienie, z jakiego powodu roztozono w latach 2014-2016
transakcje naleznosci na raty wiedzgc, ze dziatki te ciesza si¢ zainteresowaniem na rynku
nieruchomosci i czym roznity sie od oferty na dziatke 528 przy ul. Akacjowej w Sianozetach
odrzuconej w roku 2015 poza nazwiskami oferentow.

Przewodniczaca Rady Gminy w Ustroniu Morskim skierowala niniejsza sprawg
do rozpatrzenia Komisji Rewizyjnej.
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Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Pan Marek Leciaho pismem RG.1510.6.2.2017.0RV
z dnia 16.03.2017 r. zwrécit si¢ do Wojta Gminy Ustronie Morskie o ustosunkowanie
si¢ do zadanych w skardze pytan.

Wéjt Gminy Ustronie Morskie pismem nr GNP.6840.2.5.2017.GNPI ( zal. nr 2) ztozyt
wyjasnienia,® informujac, ze zasady sprzedazy nieruchomosci publicznych okresla ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2016 poz. 2147)
zwana dalej ,,ustawg” oraz przepisy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004
roku w sprawie: sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomasci (tj. Dz.U. 2014 poz. 1490) . Przetargi na sprzedaz nieruchomosci ‘oglaszane
sa zgodne z ww. przepisami. Sposob postepowania organizatora przetargu oraz uczestnika
przetargu/rokowan okresla ogloszenie o przetargu, w ktérym obwieszcza si¢ warunki zbycia
nieruchomosci stosownie do art. 28 ust. 2 ustawy.

Osoba, nabywcy nieruchomosci ustalona w wyniku przetargu zobowigzana jest do zawarcia
umowy sprzedazy. Sprawe terminu i miejsca zawarcia umow sprzedazy reguluje w tym
przypadku art. 41 ust. 1 ustawy, ktéry stanowi, iz miejsce i termin zawarcia umowy wyznacza
organizator przetargu i jest zobowigzany o tym terminie w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu zawiadomi¢ nabywee nieruchomosci. Tym samym w ciggu 21 dni
od dnia przetargu/rokowan, kazdorazowo ustalany jest w formie pisemnej termin i miejsce
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy (zwyczajowo nastepuje to w ciagu 1 — 2 miesigcy).
Wéjt Gminy poinformowal, ze nie podaje si¢ w ogloszeniach informacji o mozliwosci
oddalania na wiele miesigcy terminu zawarcia umowy, a wszyscy uczestnicy i nabywcy
w przetargach w latach 2014 — 2016 mieli te same warunki zakupu w zakresie terminu
platnosci i zawarcia umowy. W wyjatkowych sytuacjach, na indywidualny wniosek nabywcy
uzasadniajacy przesunigcie terminu zawarcia umowy, wskazuje si¢ nowy termin
(sa to przypadki m.in. gdy nabywca zaplacit cato$¢ lub czes¢ ceny sprzedazy a nie moze
stawié sie w wyznaczonym terminie w Kancelarii Notarialnej, lub tez przebywat poza
granicami kraju, czy wystapily trudnosci z uzyskaniem kredytu bankowego przez ustalonego
nabywce, brano réwniez pod uwagg fakt czy nieruchomos¢ podlegala juz kilkakrotnym
przetargom, a uzyskana w przetargu/rokowaniach na ktérych ustalono nabywce cena byta
cena korzystng w poréwnaniu z innymi cenami wystepujacymi na rynku nieruchomoscei).
W przypadku dziatki numer 540, ktéra podlegata siedmiokrotnie przetargom/rokowaniom,
omytkowo w tabeli nie podano daty przetargu na podstawie, ktérego nieruchomo$¢ zbyto
tj. 25 lipca 2016 roku).

Wojt Gminy Ustronie Morskie wyjasnit, ze w przypadkach zmiany terminu zawarcia umowy
notarialnej nie sg pobierane dodatkowe $rodki z tytutu oprocentowania srodkéw naleznych,
jak réwniez nie sg naliczane zadne pozytki i koszty zwigzane z przechowywaniem wadium,
ktére zgodnie z § 4 ust. 2 ww. rozporzadzenia nie moze by¢ nizsze niz 5 % ceny
wywolawczej i wyzsze niz 20% tej ceny, i zazwyczaj ustalane jest w wysokosci 10% ceny
wywolawcze;j.

Przeprowadzone w listopadzie 2015 roku rokowania na sprzedaz m.in. dziatki Nr 528 zostaty
zamkniete bez wybrania nabywcy, co jest zgodne z § 29 ust. 1 ww. rozporzadzenia Rady
Ministréw, ktéry stanowi m.in. ,,Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala



nabywce lub stwierdza, ze nie wybiera nabywcy”. Tym samym komisja przeprowadzajaca
rokowania nie jest zobligowana do wylonienia w rokowaniach nabywcy nieruchomosci
publicznej. Jednoczes$nie odnoszac si¢ do zarzutu roztozenia naleznos$ci na raty wyjasnia sig,
ze rozlozenie ceny nieruchomosci na raty w rokowaniach dotyczyto dziatek przy ulicy
Gornej, nieporéwnywalnych do dzialek przy ulicy Akacjowej, ktorych cena nawet
w przypadku zbywania w drodze rokowan, nie byta rozkladana na raty.

Komisja Rewizyjna w dniu 25.05.2017 r. zapoznata si¢ z zebranymi w sprawie dokumentami
oraz wnikliwie rozpoznata ztozong skarge w zakresie wskazanych nieprawidtowosci.

Czionkowie Komisji Rewizyjnej zwrocili szczegbdlng uwage na to czy przy sprzedazy
nieruchomosci publicznych przestrzegane sg przepisy Ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 poz. 2147) oraz przepisy rozporzadzenia
Rady Ministrow z dn. 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. 2014 r. poz. 1490).

Komisja badajgc sprawe nie dopatrzyla si¢ nieprawidtowosci i potwierdzenia stawianych
zarzutOw tj. naruszenia dyscypliny finanséw publicznych, nie przestrzegania zapisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz przekroczenia uprawnien przez Wojta Gminy.

W drodze gtosowania Komisja Rewizyjna stwierdzila, ze zarzuty przedstawione w zloZzone;j
przez Pana Grzegorza Pytloch skardze sg bezzasadne.

Na tym protokét zakonczono.
Czionkowie Komisji,
Mirostaw Dziewiattowicz =.......0..00.. 0. ...

Zofia Majewska //472«) e PR 2.

Marzena Molcan
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Sporzadzono w 3 egz.

Egz. 1- W¢éjt Gminy Ustronie Morskie
Egz. 2 — Przewodniczaca Rady Gminy
Egz. 3- a/a



