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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 poz. 2096 z p6zn. zm.) oraz art. 66, art. 68, art. 69 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdézn. zm.) oraz § 3 ust 1 pkt 56 lit. a)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigd
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z p6ézn. zm.),
jest to przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na §rodowisko po
rozpatrzeniu wniosku Holiday Park Invest Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Kopanina 28 / 32, 60-105
Poznan w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach  dla
przedsigwzigcia polegajgcego na budowie dwéch budynkéw uslug turystycznych,
budynku uslag turystycznych z uslugami towarzyszacymi oraz infrastruktury
technicznej” w miejscowosci Sianozety na dz. nr 145 / 3 obreb 0028 Sianozety oraz po
zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Szczecin  budowie dwo6ch budynkéw wuslug turystyczmych, budynku ushug
turystycznych z ushigami towarzyszacymi oraz infrastruktury techmicznej” w
miejscowoSci Sianozety na dz. nr 145/ 3 obreb 0028 Sianozgty ie

postanawiam

1. Stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia,

2. Okresli¢ zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko:
- raport powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie
(..)
- raport powinien uwzglednia¢é wymagania zawarte w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nr WST-K.4220.86.2019.PC z dnia
26 kwietnia 2019 r.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 26 marca 2019 r. Holiday Park Invest Sp. z o.0. Sp. k,
ul. Kopanina 28 / 32, 60-105 Poznafi zwrécil si¢ do Wojta Gminy Ustronie Morskie
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie dwéch budynkéw uslug turystycznych, budynku uslug
turystycznych z wuslugami towarzyszacymi oraz infrastruktury technicznej”
w miejscowoSci Sianozety na dz. nr 145 / 3 obrgb 0028 Sianozety. Planowane
przedsigwzigcie nalezy do grupy przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorego moze by¢ stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (... )
ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdza w
drodze postanowienia organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. Stosownie do art. 64 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...)
11 kwietnia 2019 r. zawiadomieniem GOSiR.RS.6220.02.2019 Wojt Gminy Ustronie



Morskie zawiadomit strony O WSZCZECIU  PUSLEpu s ——ww v
przedmiotowej sprawie. 7awiadomienie zostato przekazane stronom postgpowania Oraz

wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez
zamieszczone na stronie internetowej gminy. Woijt Gminy Ustronie Morskie zwrocil si¢
pismem GOSiR.RS.6220.02.2019.01 do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W
Szczecinie, pismem GOSiR.RS.6220.02.2019.02 do Pafistwowego PowiatoWwego
Inspektora Sanitarnego W Kolobrzegu oraz pismem GOSiR.RS.6220.02.2019.03 do
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej W Szczecinie z wnioskiem 0 wyrazenie opinii cZy przedmiotowa inwestycja
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslenie zakresu
raportu 0 oddzialywaniu przedsiqwzie;cia na $rodowisko, W przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem Z dnia
76 kwietnia 2019 1. WST-K.4220.86.2019.PC stwierdzil potrzebg sporzgdzenia oceny —
raportu oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigceia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinia z dnia 25 kwietnia 2019 r. I PS-
7NS-407-04-13/19  nie stwierdzil potrzeby sporzadzenia Oceny oddziatywania na
srodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie opinia §7.R7$.436.1.160.2019.DL z dnia 26 marca
2019 r. nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsie;wzie;cia na

stan zasoboéw wodnych i zagrozenie osiagnigcia przez nie celow érodowiskowych.

Raport 0 oddziatywaniu na srodowisko winien by¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy
7 dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie
(...) i powinien zawieraé:

1. Graficzna prezentacjg zagospodarowania terenu lokalizacji przedmiotowego
przedsic;wziqcia, z zaznaczeniem usytuowania poszczeg()lnych elementdw
przewidzianych do wykonania W ramach projektowancgo przedsiqwziqcia.

2. Opis elementow przyrodniczych srodowiska polozonych W zasiggu oddziatywania
planowanego przedsiqwzie;cia, w oparciu 0 inwentaryzacjg przyrodnicza obszaru
polozonego W Zasi¢gu oddzialywania przedmiotowego przedsie;wziqcia oraz
inwentaryzacjg dendrologiczna przeprowadzong W miejscu realizacji inwestycji,
wynikiem ktérych bedzie:

. wykaz siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw fauny i flory wystepujace) W
miejscu realizacji inwestycji i w strefie jej oddzialywania, w tym gatunkow
podlegajacych prawnej ochronie gatunkowej,

. informacja o sposobie uzytkowania terenu przez zinwentaryzowane gatunki
ptakow,

. szczegdlowy wykaz drzew przewidzianych do wycinki wraz Z okresleniem,
czy stanowig one siedliska gatunkow podlegajacych ochronie prawnej,
lokalizacje drzew wzglgdem clementow projektowanej inwestycji oraz plan
nasadzen zastgpezych.

Inwentaryzacj¢ nalezy przeprowadzié w okresie umozliwiajacym stwierdzenie

ewentualnego wystepowania gatunkow typowych dla poszczeg(’)lnych typow

siedlisk wystepujacych w zasiggu oddziatywania inwestycji

3. Qcene Wplywu inwestycji na Ww. elementy $rodowiska przyrodniczego, W tym
nalezy przeanalizowaé wplyw projektowanego przedsie;wziqcia na
biordznorodnos¢ rozumiang jako liczebno$é i kondycje populacji wystepujacych
gatunkOw, W szczegblnoéci gatunkow chronionych, rzadkich lub ginacych oraz
ich siedliska, w tym utrate, fragmentacj¢ lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia
funkcji przez nie pelionych, a takze ekosystemu - ich kondyci¢, stabilnos¢,
odpornos$¢ na zaburzenia, fragmentacje i pelnione funkcje w érodowisku.

4. Ocene wplywu projektowanego przedsiqwziqcia na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski”.



5. Ocen¢ wplywu realizacji inwestycji na §rodowisko gruntowo-wodne w oparciu 0
informacje dotyczgce warunkéw hydrogeologicznych i geologicznych w miejscu
lokalizacji planowanego przedsigwziecia z uwzglednieniem pozioméw
wodonosénych, migzszoséci i glebokoscei ich zalegania, wod powierzchniowych,
gléwnych zbiornikéw wod podziemnych, kierunku migracji wod podziemnych,
wraz z oceng wplywu inwestycji na $rodowisko wodne na etapie jej realizacji
oraz eksploatacji wraz z uwzglednieniem zapiséw Ramowej Dyrektywy Wodnej.

6. Przedstawienie proponowanych dzialahi majacych na celu zabezpieczenie terenu
inwestycji, zarébwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, na wypadek
mozliwego wystapienia powodzi.

7. Ocene wplywu projektowanego przedsiewziecia na najblizej polozone obszary
Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017) i
~Zatoka Pomorska” (PLB990003).

8. Zalagcznik graficzny z zaznaczong trasg, ktérg mozliwy bedzie dostep do plazy z
terenu projektowanego przedsigwziecia wraz z oceng ryzyka niekontrolowanego
przemieszczania si¢ 0s6b przebywajacych w projektowanych budynkach ustug
turystycznych na plaze.

9. Szczegdlowy opis planowanych prac rozbidrkowych obiektéw znajdujacych sig
aktualnie na terenie dzialki inwestycyjnej, zawierajagcy m.in. informacje
dotyczace powierzchni obiektéw, czynnosci wchodzacych w zakres prac
rozbiérkowych, iloéci i rodzaju odpadéw wytworzonych w wyniku tych prac.

10.Analize oddzialywania przedmiotowej inwestycji w zakresie emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza na etapie eksploatacji
inwestycji. Przeprowadzona analiza powinna zostaé poparta odpowiednimi
obliczeniami oraz zalgcznikami graficznymi. Nalezy przedstawi¢ rozklad czasu
pracy zrddel emisji zanieczyszczefi gazowych i pylowych do powietrza oraz
przedstawié¢ w formie opisowej i graficznej zasieg oddzialywania emisji pylow i
gaz6w do powietrza z uwzglednieniem aktualnego ,,tla” zanieczyszczen: Nalezy
rowniez dotgezyé pelne wydruki komputerowe zawierajace dane do obliczef
emisji substancji do powietrza - dane wejsciowe wprowadzane do programu oraz
otrzymane wyniki obliczen.

11.Okreslenie wszystkich Zrédel halasu, czasu ich pracy w porze dziennej i nocnej i
na tej podstawie wykonanie analizy akustycznej oraz okrelenie przewidywanej
imisji halasu na najblizej polozone tereny podlegajace ochronie akustycznej z
terenu projektowanego przedsiewzigcia. Wyniki analizy akustycznej nalezy
przedstawié w formie opisowej i graficznej. Nalezy réwniez dolaczy¢ pelne
wydruki komputerowe zawierajace dane do obliczefi emisji hatasu do srodowiska
- dane wejsciowe wprowadzane do programu oraz otrzymane wyniki obliczen.

12.0cen¢ wplywu przedmiotowej inwestycji na krajobraz (przedstawienie
wizualizacji fotograficznej projektowanej inwestycji wkomponowanej Ww
panoramy krajobrazowe z dostepnych punktéw i ciagéw widokowych, z
uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych w zasiggu oddzialywania
inwestycji o podobnym charakterze; wyznaczenie stref oddzialywania wizualnego
inwestycji).

13. Analize konfliktéw spolecznych - ustalenie czy wariant wybrany do realizacji jest
optymalny zaréwno dla samego inwestora, jak i dla wlascicieli sgsiednich
nieruchomo$ci oraz okreflenic w jaki sposob inwestor zamierza przeciwdziata¢
konfliktom spolecznym w zwiazku z planowana inwestycja.



Realizacja planowanego przedsigwzigcia polega na budowie dwoch budynkéw ustug
turystycznych, budynku ushig turystycznych z wuslugami towarzyszacymi oraz
infrastruktury technicznej na terenie dziatki nr 145/3 w obr¢bie 0028 Sianozety. Na terenie
objetym inwestycja planuje si¢ budowe nastepujacych typdw budynkow:

- budynek nr 1 ustug turystycznych - 5 kondygnacji, brak podpiwniczenia,
- budynek nr 2 ustug turystycznych - 5 kondygnacji, podpiwniczony (hala garazowa),
- budynek nr 3 ustlug turystycznych z ustugami towarzyszacymi, 3 kondygnacje,
podpiwniczony (piwnica przeznaczona pod ushigi).
Na terenie inwestycji przewidziano réwniez miejsca do magazynowania odpadow, plac
zabaw oraz basen rekreacyjny (zjezdzalnia o wysokosci okolo 680 cm oraz brodzik).
Dojazd do projektowanego zespotu obiektéw realizowany bedzie przez projektowany
zjazd z drogi publicznej (ul. Ku Morzu) w poludniowo-wschodnim narozniku dziatki nr
145/3. W projekcie przewiduje si¢ takze dojazd techniczny z ul. Ku Morzu w péinocno-
wschodnim narozniku dziatki nr 145/3. Projektowany uklad drogowy sktada¢ si¢ bedzie z:
drég wewnetrznych (ciagéw pieszo-jezdnych), miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, chodnikéw. Na terenie przeznaczonym pod inwestycj¢ zlokalizowano parking
dla samochodéw osobowych na 25 stanowisk, w tym 1 przeznaczone dla oséb
niepelmosprawnych. W garazu podziemnym projektuje si¢ natomiast 52 miejsca postojowe,
w tym 1 dla os6b niepelnosprawnych. Z zalaczonego uproszczonego wypisu z rejestru
gruntébw wynika, ze powierzchnia dziatki inwestycyjne) nr 145/3 wynosi 1,2041 ha.
Dzialka inwestycyjna w caloéci sklasyfikowana jest jako inne tereny zabudowane (Bi).
Zgodnie z przedlozonymi informacjami powierzchnia zabudowy projektowanego
przedsie;wzigcia wyniesie 3235,67 m?, powierzchnia utwardzen wyniesie 5519,37 m® (w
tym 1197 m” nawierzchni z Eko kostki brukowej, z powierzchnia biologicznie czynng na
poziomie 28%), a powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 3621 m’. W celu
dokladnego zobrazowania zakresu projektowanego przedsigwzigcia, w raporcie 00$ nalezy
zawrzeé¢ graficzng prezentacje zagospodarowania terenu lokalizacji przedmiotowego
przedsiewziecia, z zaznaczeniem poszczegélnych elementéw wchodzgcych w sklad
inwestycji.

‘W przedlozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie przedtozono informacji
dotyczacych inwentaryzacji przyrodniczej terenu inwestycyjnego, a jedynie wnioski
dotyczace $rodowiska przyrodniczego miejsca realizacji inwestycji oparte wylacznie na
Waloryzacji Przyrodniczej] Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (2010 r.). Z uwagi na
lokalizacje inwestycji m.in. w granicach obszaru chronionego krajobrazu oraz sgsiedztwie
innych form ochrony przyrody, informacje te uznano za niewystarczajace. W ramach
przedmiotowego przedsiewziecia przewiduje si¢ usuniecie drzew z dzialtki inwestycyjne;.
Do karty informacyjnej niniejszego przedsigwzigcia dolaczono kopie¢ wniosku o wydanie
zezwolenia na usuniecie drzew wraz z tabelarycznym wykazem i zaznaczong lokalizacja
drzew przeznaczonych do usuniecia, nie dotaczono natomiast planu nasadzen zastgpczych,
o ktérych wspomniano w ww. wniosku. W zwiagzku z powyzszym w zakresie raportu 00§
wskazano na konieczno$é przedlozenia wynik6w inwentaryzacji przyrodniczej
przeprowadzonej w okresie umozliwiajacym stwierdzenie ewentualnego wystgpowania
gatunkow typowych dla poszczegdélnych typéw siedlisk znajdujgcych w zasiggu
oddzialywania inwestycji oraz kompletna inwentaryzacj¢ dendrologiczng wraz z planem
nasadzen zastepczych. W zwigzku z realizacja inwestycji w granicach i sasiedztwie
istniejagcych formy ochrony przyrody, w raporcie oo$ nalezy réwniez zawrze¢ oceng
wplywu inwestycji na bioréznorodnosc¢.

Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach formy ochrony przyrody
powolanej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z
2018 r., poz. 1614, ze zm.), tj. obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, powolanego w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw srodowiska
przyrodniczego. Zgodnie z ,,Waloryzacja przyrodniczg Gminy Ustronie Morskie” (BKP,
luty 2015 r.) zagrozenia dla tego obszaru s3 typowe dla terenéw nadmorskich, tj. obszar



ten znajduje si¢ pod silng presja osob zainteresowanych jego zabudows lub rozbudowa
istniejacych osrodkéw wypoczynkowych, melioracja lak i pastwisk lezgcych w dolinie
bagiennej, intensywna eksploatacja drzewostanéw Kolobrzeskiego Lasu. Kolejnymi
zagrozeniami s3: silna penetracja ludzka wynikajaca ze zmiany sposobu zagospodarowania
terenu gminy (z rolniczo-rybacko-lesnej na turystyczno-wypoczynkows), inwazja
gatunkéw obcych modyfikujacych znaczaco, zwlaszcza siedliska wydmowe. Zgodnie z § 2
ust. 2 oraz z zalacznikiem 1 do uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaré6w chronionego
krajobrazu (Dz: Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1637, j.t. ze zm.), na
obszarze powyzej powolanego obszaru chronionego krajobrazu, obowigzuje zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw ustawy oo$. Zastosowanie odstepstwa od obowigzujacych zakazéw mozliwe
jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko, ktéra wykaze brak
znaczacego negatywnego wplywu na obszar chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego
konieczne jest opracowanie raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
rodowisko, ktéry winien zawieraé szczegélowa analiz¢ wplywu inwestycji na ochrong
przyrody przywolanego obszaru chronionego krajobrazu.

Zgodnie z ww. uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w granicach
obszaru chronionego krajobrazu pn. ,JKoszaliiski Pas Nadmorski” obowigzuje -zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka. Realizacja przedmiotowej inwestycji bedzie wigzaé si¢ z ingerencjg w
srodowisko gruntowo-wodne. W karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie przedstawiono
szczegblowego opisu technologii prac budowlanych projektowanych w ramach
przedmiotowej inwestycji wraz z ocena ich wplywu na jakos¢ $rodowiska gruntowo-
wodnego, w tym jakos¢, stan i kierunki przeptywu wod gruntowych. Bez przeprowadzenia
pelnej oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko, w tym na $rodowisko gruntowo-
wodne nie mozna réwniez zatozyé, iz realizacja obiektéw budowlanych z podpiwniczeniem
(dwa z projektowanych budynkéw) nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych poza
granicami terenu inwestycji, jak i na obszarze objetym przedmiotowym wnioskiem, a tym
samym nie spowoduje naruszenia zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych w
granicach ww. obszaru chronionego krajobrazu, obowigzujgcego na mocy zapisow § 2 ust.
1 pkt 6 ww. uchwaly w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego
elementem oceny oddzialywania inwestycji na $rodowisko winien by¢ aspekt wplywu
przedsiewziecia na §rodowisko gruntowo-wodne, ktory zdaniem tut. organu, powinien by¢
oceniony w oparciu o informacje dotyczace warunkéw hydrogeologicznych i
geologicznych wystepujacych w miejscu lokalizacji planowanego przedsigwzigeia, z
uwzglednieniem pozioméw wodonosnych, migzszosci i glebokodci ich zalegania, wod
powierzchniowych, gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych oraz kierunku migracji wéd
podziemnych.

Dzialka inwestycyjna w czesci zlokalizowana jest w graniach obszar6w zagroZenia
powodziowego. W zwigzku z powyzszym w raporcie oo$ nalezy zawrze¢ informacje
dotyczace proponowanych dzialan majgcych na celu zabezpieczenie terenu inwestycji,
zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, na wypadek mozliwego wystgpienia
powodzi.

Teren przeznaczony pod projektowane przedsigwzigcia graniczy od wschodu z obszarem
Natura 2000 majacym znaczenie dla Wspélnoty pn. ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas
Nadmorski” (kod PLH320017). Ponadto w odleglosci okolo 230 m na pélmoc od
przedmiotowego przedsigwzigcia znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw pn.
_,Zatoka Pomorska” (kod PLB990003). Budowa projektowanych budynkéw turystycznych
wigzaé sie bedzie z wprowadzeniem zwigkszonego ruchu turystycznego na analizowanym
obszarze, a tym samym z wigkszg presja na komponenty srodowiska przyrodniczego. W



zwigzku z tym, uwzgledniajac zebrane w trakcie inwentaryzacji dane, w raporcie 00§
nalezy oceni¢ wplyw przedsiewziecia na ww. obszary, z uwzglednieniem bezposrednich i
posrednich oddzialywann wynikajacych 2z realizacji oraz pézniejszej eksploatacji
projektowanych budynkéw, z uwzglednieniem istniejagcych i potencjalnych zagrozen dla
tych obszaréw.

W przedlozonej karcie informacyjnej przedsiewzig¢cia nie wskazano, w jaki sposéb
realizowany bedzie dostep do plazy z terenu projektowanego przedsigwzigcia. W zwiazku
Z powyzszym w raporcie oo§ nalezy przedstawié tras¢ mozliwego dostgpu oraz oceni¢
ryzyko niekontrolowanego przemieszczania sie 0sOb przebywajacych w projektowanych
budynkach ushug turystycznych na plaze.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia aktualnie znajduja si¢ budynki przeznaczone
do rozbiérki. W Kkarcie informacyjnej przedsi¢wziecia nie wskazano informacji
dotyczacych powierzchni tych obiektow, nie uszczegdélowiono jakie czynnosci wchodzily
bedg w zakres prac rozbiérkowych oraz nie wskazano ilodci i rodzaju odpadéw
wytworzonych w wyniku tych prac. W sporzadzonym raporcie oo§ nalezy opisaé ww.
zagadnienie, co pozwoli oceni¢ wplyw tego etapu inwestycji na srodowisko.

Projektowane przedsiewziecie na etapie eksploatacji bedzie zrodiem emisji substanciji do
powietrza oraz zrédlem emisji halasu. W przedlozonej karcie informacyjnej
przedsiewzigcia nie zawarto oceny wplywu inwestycji na jako$¢ powietrza oraz klimat
akustyczny najblizej polozonych terenéw podlegajacych ochronie w tym zakresie
(najblizsze tereny chronione akustycznie - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - znajdujg
sic na dziatkach sgsiadujacych od strony péinocnej, poludniowej oraz zachodniej z
terenem przedmiotowej inwestycji). W zwiazku z powyzszym w raporcie oo$§ nalezy
zawrze¢ analize oddziatywania przedmiotowej inwestycji w zakresie emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza oraz analiz¢ akustyczng umozliwiajaca
okreslenie przewidywane] emisji hatasu na najblizej polozone tereny podlegajace ochronie
akustycznej z terenu projektowanego przedsiewzigcia. Wyniki analizy akustyczne) nalezy
przedstawi¢ w formie opisowej i graficzne;j.

Aktualnie na terenie przedmiotowego przedsiewziecia znajduja si¢ dwa nieuzytkowane
parterowe budynki mieszkalne oraz jednokondygnacyjny budynek gospodarczy, ktére
podlegaly beda rozbiérce. Zgodnie z przediozona dokumentacja, w wyniku realizacji
inwestycji, do krajobrazu zostang wprowadzone nowe budynki o powierzchni zabudowy
okotlo 0,3236 ha i wysokosci do 16,43 m (dwa $redniowysokie budynki o wysoko$ci 16,43
m i jeden budynek zaklasyfikowany jako niski o wysokosci 11,97 m). Ponadto na terenie
inwestycji powstanie zjezdzalnia o wysokosci okolo 6,8 m. Projektowane w ramach
inwestycji pieciokondygnacyjne budynki (2 szt.) bedg wyzsze niz budynki zlokalizowane
w otoczeniu inwestycji - zgodnie z zalaczona mapa ewidencyjna na terenach
sgsiadujacych z dziatka nr 145/3 wystgpuja budynki trzy, dwu i jednokondygnacyjne. W
karcie informacyjnej przedsiewziecia nie zawarto oceny wpltywu inwestycji na krajobraz,
nie przedstawiono wizualizacji inwestycji wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z
dostepnych punktéw i ciggéw widokowych oraz informacji dotyczacych stref
oddziatywania wizualnego inwestycji. Ww. zagadnienia nalezy przeanalizowa¢ w raporcie
00S§.

Projektowane przedsiewziecie z racji jego zakresu oraz lokalizacji moze by¢ zrédtem
konfliktéw spotecznych. W zwiazku z powyzszym w przygotowanym raporcie oo$ nalezy
zawrzeé analize mozliwosci wystapienia takich konfliktdw, w tym ustali¢ czy wariant
wybrany do realizacji jest optymalny, zar6wno dla samego inwestora, jak i dla wlascicieli
sasiednich nieruchomosci oraz okre$li¢ w jaki sposéb inwestor zamierza przeciwdzialac
konfliktom spotecznym w zwigzku z planowang inwestycj3.



Planowane przedsiewziecie polegajace na budowie dwdéch budynkéw uslug
turystycznych, budynku uslug turystycznych z uslugami towarzyszacymi oraz
infrastruktury technicznej” w miejscowosci Sianozety na dz. nr 145 / 3 obrgb 0028
Sianozety, gmina Ustronie Morskie zaliczane do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymienione jest w § 3 ust 1 pkt 56 lit. a)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71z p6zn. zm.).

Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentéw, kierujgc si¢ kryteriami
wyszezegdlnionymi w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z poézn. zm.),
opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie oraz
przedlozona karta informacyjna przedsigwziecia tutejszy organ bez przeprowadzenia
pelnej oceny oddziatywania na $rodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich
i posrednich skutkow oddzmlywama przedmiotowej inwestycji na poszczeg6lne
komponenty S$rodowiska, oszacowania czasu trwania, czestotliwoéci i odwracalnoci
oddziatywania oraz weryfikacji zasiggu oddzialywania planowanej inwestycji. Analiza
parametréw  eksploatacyjnych i technologicznych przedsigwzigcia, —warunkoéw
srodowiskowych przedstawionych w raporcie 00§ sporzadzonym zgodnie ze wskazanym
zakresem pozwoli na kompleksowe okre$lenie wplywu przedmiotowej inwestycji na
srodowisko.. .

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzié, ze przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie
Na niniejsze postanowienie shuzy stronom zazalenie do Samorzqdowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za pofrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w

terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca
2. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydzial Terenowy w

Koszalinie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w

Szczecinie

Sprawe prowadzi:
Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Ustroniu Morskim
Podinspektor Radostaw Swietlik



