’ Ustronie Morskie 12 czerwca 2020 r.
GOSIR.RS.6220.06.2018.26

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks
postgpowania administracyjnego ( Dz. U z 2020 r., poz. 256 z p6zn. zm. - dalej Kpa) oraz art.
75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1, art. 81 ust.1, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 i ust 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U z
2020 r., poz. 283 ze zmianami — dalej ustawa o0o$); § 3 ust 1 pkt 56 lit. a) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
HD POLAND Czestaw Dawidowicz, Strykowo, ul. Moderska 11, 62-060 Steszew,
Pelnomocnik Anna Plociennik w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie czterech aparthoteli
realizowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w
obregbie ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie

orzekam

o odmowie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowan dla przedsigwziecia pn.
budowie czterech aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr
1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrgbie ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie
Morskie

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 09 sierpnia 2018 r. HD POLAND Czestaw Dawidowicz, Strykowo,
ul. Moderska 11, 62-060 Stegszew, Pelnomocnik Anna Plociennik zwrdcit si¢ do Wojta Gminy
Ustronie Morskie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego na dziatkach o
numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrgbie ewidencyjnym Ustronie
Morskie, gmina Ustronie Morskie. Planowane przedsi¢wziecie nalezy do grupy przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérego moze byé
stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatlywania na §rodowisko. Zgodnie z art.
63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie (... ) ewentualny obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
stwierdza w drodze postanowienia organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia. W dniu 21 sierpnia 2018 r. zawiadomieniem
GOSiR.RS.6220.06.2018.01 zawiadomil strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obr¢bie ewidencyjnym Ustronie Morskie,
gmina Ustronie Morskie

Stosownie do art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku 1 jego ochronie (...) Wojt Gminy Ustronie Morskie zwrdcil si¢ pismem
GOSiR.R$.6220.06.2018.02 do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
pismem GOSiR.RS.6220.06.2018.03 do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Kolobrzegu oraz pismem GOSiR.RS$.6220.06.2018.04 do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wyrazenie opinii czy



przedmiotowa inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz
okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
postanowieniem z dnia 29 sierpnia 2018 r. WST-K.4220.136.2018. MK stwierdzit potrzebe
sporzadzenia oceny — raportu oddzialtywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsigwziecia. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinig z dnia 05
wrzesnia 2018 r. nr PS-ZNS-407-04-29/18 nie stwierdzil potrzeby sporzadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinig SZ.ZZS$.435.183.2018IW z dnia 21 wrzeénia 2018 r. nie
stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na stan zasobéw
wodnych i zagrozenie osiagni¢cia przez nie celdw srodowiskowych.

02 pazdziernika 2018 r. W¢éjt Gminy Ustronie Morskie — postanowieniem
GOSiR.RS.6220.06.2018.05 stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego
na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrebie
ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie oraz okreslit zakres raportu o
oddzialywanie przedsiewziecia na §rodowisko.

Woéjt Gminy Ustronie Morskie dnia 02 pazdziernika 2018 r. postanowieniem
GOSiR.RS.06.2018.06 zawiesil postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajagcego na budowie czterech
aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124,
1127 w obrgbie ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie do czasu
przedlozenia przez Wnioskodawce raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. O
zawieszeniu postepowania administracyjnego zostaty powiadomione strony postepowania.

03 grudnia 2018 r. wnioskodawca przedtozyl raport o oddzialywaniu na $rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na budowie czterech aparthoteli na dziatkach 1121, 1122, 1123,
11241 1127 obreb Ustronie Morskie.

Postanowieniem GOSiR.RS.6620.06.2018. z dnia 17 grudnia 2018 r. Wéjt Gminy Ustronie
Morskie wznowil postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na budowie czterech
aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124,
1127 w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie.

17 grudnia 2018 r. W6jt Gminy  Ustronie  Morskie  obwieszczeniem
GOSiR.RS.6220.06.2018.09 o wylozeniu do publicznego wgladu raportu oddziatlywania na
srodowisko oraz mozliwos$ci zapoznania si¢ z raportem.

Pismem GOSiR.RS.6220.06.10 z dnia 17 grudnia 2018 r. wystapiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska w Szczecinie o uzgodnienie warunkéw przeprowadzonej
oceny oddzialywania na srodowisko — raportu.

Pismem GOSiR.RS.6220.06.11 z dnia 17 grudnia 2018 r. wystapiono do Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu o uzgodnienie warunkéw
przeprowadzonej oceny oddzialywania na srodowisko — raportu.

Pismem GOSiR.RS.6220.06.12 z dnia 17 grudnia 2018 r. wystgpiono do Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzagd Zlewni Koszalin o uzgodnienie warunkow
przeprowadzonej oceny oddzialywania na §rodowisko — raportu.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinia sanitarng PS-ZNS-401-01-
01 / 19 z dnia 14 stycznia 2019 r. uzgodnil raport o oddziatywaniu na $rodowisko dla
GOSIR.RS.06.2018.16 z dnia 13 marca 2019 .

Regionalny Dyrektor Ochrony srodowiska w Szczecinie pismem WST-K.4221.24.2018.AL.2
z dnia 17 stycznia 2019 r. wezwal do pisemnego zlozenia uzupelniefi, wyjasnien,
doprecyzowania informacji zawartych w raporcie oo$ oraz okreslit zakres uzupetnianych
zagadnien.

Pismem GOSiR.6220.06.2018.14 z dnia 22 stycznia 2019 r. wezwata wnioskodawce do
pisemnego ztozenia uzupelnien.

Pismami GOSIR.RS.06.2018.15 z dnia 04 marca 2019 r., GOSIR.RS.06.2018.16 z dnia 13
marca 2019 r. GOSIR.RS.06.2018.17 z dnia 13 maja 2019 r., GOSIR.RS.06.2018.18 z dnia 17
czerweca 2019 r., GOSIR.RS.06.2018.19 z dnia 21 sierpnia 2019 r., GOSIR.RS$.06.2018.20 z
dnia 17 pazdziernika 2019 r., GOSIR.RS.06.2018.21 z dnia 13 grudnia 2019 r. po uprzednich
wnioskach wnioskodawcy wystepowal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie o przedtuzenie terminu na uzupelnienie do raportu

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyznaczal nowy termin na
wniesienie uzupelnien.

16 stycznia 2020 r. wnioskodawca przedtozy! uzupelnienia i wyjasnienia informacji zawartych
w raporcie oo§ dla GOSIR.RS.06.2018.16 z dnia 13 marca 2019 r.

21 stycznia 2020 r. pismem GOSiR.R$.6220.06.22 skierowanych do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie przedtozono uzupelnienia i wyjasnienia do raportu celem
dalszego opiniowania.

Regionalny  Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska w  Szczecinie pismem  WST-
K.4221.24.2018.AL.10 z dnia 20 lutego 2020 r. zawiadomil tutejszy Urzad, ze ze wzgledu na
skomplikowany charakter sprawy oraz o przygotowanie tresci rozstrzygniecia organ nie
zajmie stanowiska w ustawowym terminie.

26 lutego 2020 r. do tutejszego urzedu wplynelto pismo Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska DOOS.-WD$/Z00.423.1.2020.AB.1 z prosbg o przestanie kopii catosci akt
sprawy dotyczace] wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwziecia
polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie,
gmina Ustronie Morskie oraz czy przed tutejszym organem toczylo si¢ postepowanie w
sprawie uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z dokonanym na
terenie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wylesieniem majgcym na celu zmiang
sposobu uzytkowania terenu.

Regionalny  Dyrektor  Ochrony  Srodowiska w  Szczecinie pismem  WST-
K.4221.24.2018.AL.11 z dnia 06 marca 2020 r. zawiadomit tutejszy Urzad, ze ze wzgledu na
skomplikowany charakter sprawy oraz o przygotowanie tresci rozstrzygniecia organ nie
zajmie stanowiska w ustawowym terminie.

20 marca 2020r. tutejszy organ przeslat kopie akt sprawy o ktére wnioskowat Generalny
dyrektor Ochrony Srodowiska oraz poinformowat, ze Wéjt Gminy Ustronie Morskie nie
wydat decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z dokonanym na terenie
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wylesienia majacego na celu zmiane sposobu
uzytkowania terenu.



17 marca Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem WST-
K.4221.24.2018.AL.12 odmoéwil uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie,
gmina Ustronie Morskie.

30 marca 2020 r. strony postepowania zostaly powiadomione o zakoficzeniu postepowania
dowodowego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego na dzialkach o
numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym Ustronie
Morskie, gmina Ustronie Morskie realizowanego na dziatce o numerze ewidencyjnych nr 320
w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie. Poinformowano strony o mozliwosci zapoznania
si¢ z materialami dotyczacymi sprawy oraz mozliwoscia zgloszenia uwag.

09 kwietnia 2020 r. wplynat wniosek pelnomocnika wnioskodawcy o udostepnienie
dokumentacji. tj. postanowienie RDOS szczecin oraz opinii Pandstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. Wnioskowane dokumenty zostaly przestane w dniu 04 maja 2020 r.
pismem GOSiR.R$.6220.06.2020.25.

14 maja 2020 r. do tutejszego urzedu wplynat wniosek pelnomocnika wnioskodawcy o
sporzadzenie niezaleznej ekspertyzy opartej na przeprowadzonych badaniach terenowych w
zakresie sktadu jakoSciowego 1 iloSciowego siedliska przyrodniczego wystepujgcego na
terenie inwestycyjnym oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wraz z oceng wskaznikow
umozliwiajacych zakwalifikowanie przedmiotowego siedliska do siedliska przyrodniczego
2180 stanowigcego przedmiot ochrony w granicach obszaru Natura 2000 pn. ,, Trzebiatowsko
— Kolobrzeski Pas Nadmorski.

W toku trwania procedury ustalono, ze planowana inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z
2016 r., poz. 71), tj. ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w
pkt 50, 52-55 1 57, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko moze byé wymagany. Wobec
powyzszego stosownie do art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oos, dla planowanego przedsiewziecia
wymagane jest uzyskanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

Ze zgromadzonych w sprawie materialdéw wynika, ze planowane przedsiewzigcie polegac
bedzie na budowie czterech budynk6éw aparthoteli z garazami podziemnymi dla samochoddw
osobowych w poziomie piwnicy oraz czgsciami technicznymi wraz z drogami wewnetrznymi,
chodnikami, parkingami i niezbedna infrastrukturg techniczng, zlokalizowanych na dziatkach
nr: 1121, 1122, 1123, 1124 1 1127 obrgb ew. 0029 Ustronie Morskie.

Na terenie dziatek ew. nr 1121, 1122 i 1127 planuje si¢ usytuowanie po jednym aparthotelu
typu I, w ksztalcie litery L. Ww. obiekt zostal zaprojektowany jako budynek
pieciokondygnacyjny wraz z pomieszczeniami technicznymi, tj. kottownig i wentylatornia,
wyniesionymi ponad poziom dachu. Na kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaz na 20
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, 11 schowkéw na jednoslady, 49
komoérek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne (przylacza wody z hydrofornia,
przylacza elektryczne z pomieszczeniem licznikéw) oraz pomieszczenie teletechniczne. Na
parterze, w centralnej czg¢sci budynku, przy wewng¢trznym narozniku, zaprojektowano gléwne
wejscie z wiatrolapem. Wewnatrz budynku zaplanowano hol wejsciowy laczacy si¢ z
(wydzielona pozarowe) klatkg schodowa i winda. Po obu stronach strefy wejsciowej do
budynku zaprojektowano cze$¢ mieszkalng, w ktorej znajdowaé si¢ bedzie 11 apartamentow.



Lacznie na kondygnacji parteru zaplanowano 33 miejsca noclegowe. Pietra od I do IV
przeznaczono wylacznie na lokale mieszkalne. Na kondygnacjach I-III zaprojektowano po 12
jednostek mieszkalnych. Na kondygnacji IV zaprojektowano 9 jednostek mieszkalnych.
Lacznie na pigtrach I-IV zaplanowano 45 apartamentdw, co daje 125 miejsc noclegowych. W
calym budynku zaprojektowano 1lacznie 56 apartamentéw (16 apartamentéw
jednopokojowych, 37 apartamentéw dwupokojowych i 3 apartamenty trzypokojowe), co daje
facznie 158 miejsc noclegowych. Wszystkie kondygnacje w budynku polaczone zostaty jedna
klatka schodowa, ktéra wraz z winda stanowié bgdzie zelbetowy trzon komunikacji pionowe;.
Dach zaprojektowany zostat jako ptaski stropodach, na ktérym zlokalizowano pomieszczenia
techniczne kotlowni/wentylatorni i maszynowni dzwigu osobowego. Dostep na dach i do
pomieszczen technicznych zapewniony zostanie poprzez klatke schodowsg. W zwigzku z
realizacja przedmiotowej inwestycji planuje si¢ posadowienie tacznie 3 budynkéw aparthoteli
typu 1. W pojedynczym budynku aparthotelu typu I catkowita powierzchnia uzytkowa
podziemia wynosita bedzie 768,47 m?, natomiast catkowita powierzchnia uzytkowa nadziemia
wyniesie 3170,27 m?. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku wyniesie 3938,74 m®.
Wysokos¢ projektowanego budynku wyniesie 16,71 m (jedynie przewyzszenie w miejscu
pomieszczen technicznych bgdzie osiggalo 19,45 m). Calkowita kubatura budynku osiagnie
powierzchnie 16359,50 m®.

Na dz. nr 1123 i 1124 planuje si¢ usytuowanie jednego aparthotelu typu I, w ksztalcie litery
Z. Obiekt aparthotelu typu II zostal zaprojektowany jako budynek pigciokondygnacyjny wraz
z pomieszczeniami technicznymi - kotlownig i wentylatornia wyniesionymi ponad poziom
dachu. Budynek zaplanowano jako podpiwniczony, z garazem podziemnym dla samochodéw
osobowych. Na kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaz na 43 stanowiska postojowe
dla samochodéw osobowych, 28 schowkow na jednoslady, 27 komoérek lokatorskich oraz
pomieszczenia techniczne (przylacza wody 2z hydrofornia, przylacza elekiryczne z
pomieszczeniem licznikéw) oraz pomieszczenie teletechniczne. Na parterze zaplanowano hol
wejsciowy oraz cze$é mieszkalng. W czgéci pdinocno- wschodniej i poludniowo-zachodniej
zaprojektowano hole wejsciowe z pomieszczeniami pomocniczymi. Hol tgczyé sie bedzie
poprzez korytarz wewnetrzny w jedng cato$¢ i posiada¢ bedzie bezposredni dostep do dwdch
klatek schodowych i1 wind. W pozostalej czesci parteru zostanie zlokalizowana czgsé
mieszkalna, w ktorej zaplanowano 17 apartamentdéw oraz blok liczacy 6 komérek. Lacznie na
kondygnacji parteru zaprojektowano 52 miejsca noclegowe. Pigtra od I do III przeznaczone
zostaly na lokale mieszkalne oraz bloki komoérek. Na kazdej kondygnacji zaplanowano 20
jednostek mieszkalnych i bloki liczace po 6 komdrek. Lacznie na kazdej kondygnacji
przewiduje si¢ 61 miejsc noclegowych. Pigtro IV przeznaczone bedzie na lokale mieszkalne
oraz bloki komorek. Na kondygnacji znajdowa¢ si¢ bedzie 19 jednostek mieszkalnych i bloki
liczace po 6 komérek. Lacznie na tej kondygnacji przewiduje si¢ 58 miejsc noclegowych. W
calej czesci mieszkalnej aparthotelu bgda zlokalizowane 293 miejsca noclegowe. Wszystkie
kondygnacje w budynku polgczone zostaly dwiema wydzielonymi pozarowo klatkami
schodowymi, ktére wraz z windami stanowi¢ bedg zelbetowe trzony komunikacji pionowej.
Dach zaprojektowany zostat jako ptaski stropodach, na ktérym zlokalizowano pomieszczenia
techniczne kotlowni/wentylatorni i maszynowni dzwigu osobowego. Dostgp na dach i do
pomieszczen technicznych zaprojketowano poprzez klatki schodowe. W budynku aparthotelu
typu II catkowita powierzchnia uzytkowa podziemia wynosita bedzie 1341,50 m?, natomiast
calkowita powierzchnia uzytkowa nadziemia - 5772,05 m*. Catkowita powierzchnia uzytkowa
budynku wyniesie 7113,55 m?. Wysokos¢ projektowanego budynku wyniesie 16,71 m
(jedynie przewyzszenie w miejscu pomieszczen technicznych osiggnie 19,45 m). Calkowita
kubatura budynku osiagnie powierzchnie 29636,04 m>.

Dzialki objete analizowanym wnioskiem znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000, tj. specjalnym
obszarze ochrony siedlisk przyrodniczych pn. , Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas
Nadmorski”’(kod PLH320017). Dla danego obszaru Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zach, z 2014 r.,
poz.1657), ustanowiono plan zadan ochronnych, zmieniony zarzadzeniem z dnia 28 czerwca
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zach, z 2017 r., poz. 2914). Przedmiotami ochrony dla tego obszaru sg
22 siedliska przyrodnicze z zalgcznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG (tj. estuaria, laguny



przybrzezne, kidzina na brzegu morskim, klify na wybrzezu Baltyku, solniska nadmorskie,
inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, nadmorskie wydmy biate, nadmorskie wydmy
szare, nadmorskiec wydmy z zaro$lami rokitnika, nadmorskie wydmy z zaro$lami wierzby
piaskowej, lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, wydmy $rédladowe z murawami
napiaskowymi, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion, wilgotne wrzosowiska z wrzo§cem bagiennym, suche wrzosowiska,
ziolorosla gérskie i ziotorosla nadrzeczne, torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do
naturalnej i stymulowanej regeneracji, zyzne buczyny, grad subatlantycki, bory i lasy
bagienne, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe), 1 gatunek roslin - selery blotne
oraz 1 gatunek zwierzat - mindg rzeczny.

Z mapy lokalizacji przedmiotéw ochrony, sporzadzonej na potrzeby utworzenia planu zadan
ochronnych dla ww. obszaru wynika, ze w obrebie dziatek objetych analizowanym wnioskiem
wystepuje chronione w tym obszarze siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 - Lasy mieszane i
bory na -wydmach nadmorskich. Zgodnie ze standardowym formularzem danych dla obszaru
Natura 2000 pn. ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”, powierzchnia siedliska wynosi
1905,92 ha, a reprezentatywnos¢ siedliska oceniono na B (jako$¢ danych wysoka), a wiec ww.
siedlisko znajduje si¢ w dobrym stanie zachowania.

Dla siedliska przyrodniczego 2180, zgodnie z zalacznikiem nr 3 do ww. zarzadzenia,
zagrozeniami sg: niszczenie mechaniczne roslinnosci, uruchamianie proceséw eolicznych,
zaSmiecanie, wydeptywanie/niszczenie mechaniczne runa, niszczenie ciaglosci platow
siedliska, wzrost antropopresji, niszczenie mechaniczne roslinnoéci wydm, ktady, rozwiewanie
wydm, niszczenie.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze z dokumentéw zgromadzonych w toku postepowania
administracyjnego wynika, ze teren dzialek inwestycyjnych oznaczony byl w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako lasy (Ls), analogicznie jak wiekszos$¢ terendéw otaczajgcych obszar
przedmiotowych dziatek inwestycyjnych. Decyzjami Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Szczecinku z dnia 29.08.2016 r. nr 49/2016, 50/2016, 51/2016, 52/2016,
52/2016 1 53/2016 inwestor uzyskat zezwolenie na trwale wylaczenie z produkcji gruntéow
lesnych (Ls) dla czgséci terenéw w granicach dziatek ewidencyjnych nr: 1121, 1122, 1123,
1124 1 1127 obrgb ew. 0029 Ustronie Morskie (na cele zabudowy stuzacej do $wiadczenia
uslug turystycznych). Na podstawie ww. decyzji zostala przeprowadzona wycinka drzew i
krzewéw z terenu objetego przedmiotowym wnioskiem. Nastepnie ww. grunty, wylaczone z
produkcji le$nej, zostaly przeksztalcone w ewidencji gruntéw i budynkéw, na tereny
oznaczone symbolem (Bp) - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Wobec takiego dzialania inwestor bez przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na
srodowisko usungt 1,0307 ha powierzchni chronionego siedliska przyrodniczego. Zgodnie
bowiem z zapisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2016 r., poz. 71) -
obowiazujacego w trakcie zlozenia przez inwestora wniosku o zezwolenie na trwate
wylaczenie z produkcji gruntéw lesnych (Ls), wylesienie, do ktérego doszto na terenie dziatek
inwestycyjnych, kwalifikowato si¢ do katalogu przedsi¢wzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
56 lit. ¢ ww. rozporzadzenia, tj. ,,zmiana lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia
majgce na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy”, zatem ww. inwestycj¢ nalezaloby zakwalifikowa¢ do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Stosownie do art. 71 ust. 2 pkt ustawy 005,
dla planowanego przedsigwzigcia wymagane bylo uzyskanie decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Organem wiasciwym do wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach byl Wéjt Gminy Ustronie Morskie.

Whniosek w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na budowe
czterech budynkdw aparthoteli na dziatkach nr 1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obreb Ustronie
Morskie, gm. Ustronie Morskie, inwestor ztozyl przed Wéjtem Gminy Ustronie Morskie w
dniu 19.07.2018 r., tj. po uzyskaniu ww. decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow



Panstwowych w Szczecinku oraz po usunigciu drzew, krzewow i czesciowo gleby z terenu
dziatek inwestycyjnych. Powyzsze wskazuje, ze dzialania Inwestora zmierzaja do pominigcia
przepisOw prawa.

Z ustalen tut. organu wynika roéwniez, ze dzialki nr 1126 i 1125 (sgsiadujgce z terenem
inwestycji od strony zachodniej) i dziatka nr 1083 (znajdujaca si¢ w odleglosci okolo 75 m na
polnoc od miejsca realizacji inwestycji), na ktérych zgodnie z planem zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 pn. ,,Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski”, znajduje sig siedlisko
przyrodnicze 2180, zostaty rowniez przygotowane i czeSciowo przeksztalcone pod dziatalnosc
zwigzang z zabudows turystyczng. Dziatki nr 1125 i 1083 zostaly takze czg¢$ciowo wylesione.
Jak ustalono, wylesieniu poddano obszar o powierzchni 0,3981 ha dziatki nr 1083 oraz 0,1640
ha dziatki nr 1125. Zatem laczna powierzchnia usunietego siedliska przyrodniczego (razem z
wylesieniem dzialek objetych przedmiotowym wnioskiem), wynosi 1,5928 ha, co stanowi
okoto 0,1 % powierzchni siedliska w obszarze Natura 2000 pn. ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski
Pas Nadmorski”. Uwzgledniajgc skumulowany wplyw ww. wylesienia nalezy stwierdzi¢, ze
juz na obecnym etapie, doszto do znaczgcej fragmentacji i zniszczenia siedliska o wyjatkowej
bioréznorodnosci. '

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r., poz. 55) zabrania sig, z
zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegOlnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla

ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Wobec powyzszego, uwzgledniajac skumulowany wptyw ww. inwestycji, nalezy stwierdzi¢,
ze glownym zrédtem oddziatywan niepozadanych wplywajacych znaczaco negatywnie na
siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 jest wzrost penetracji ww. obszaru przez ludzi
spowodowany zwickszeniem atrakcyjnosci 1 ulatwieniem dostgpu do terendéw
niezabudowanych 1 nieprzeksztalconych (tj. terendow lesnych) objetych ochrona przyrody,
niekorzystna zmiana warunkéw $rodowiskowych, synantropizacja, czy tez izolacja siedliska.
W ocenie tut. organu uwzgledniajgc specyficzne warunki przyrodnicze wystgpujace na
analizowanym terenie, oraz fakt, ze pomimo przeprowadzonego wylesienia, otoczenie dzialek
stanowig nadal w przewazajacej czeSci tereny lasow (Ls), istnieje duze prawdopodobiefistwo
odtworzenia si¢ siedliska przyrodniczego w miejscu jego zniszczenia.
Obszar dzialek inwestycyjnych znajduje si¢ réwniez w granicach obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,.Koszalifski Pas - Nadmorski”, na terenie ktérego obowigzujg przepisy
uchwaty Nr XXX11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach, z 2014 r., poz.
1637, ze zm.).

Uwzgledniajac polozenie przedmiotowej inwestycji w granicach ww. formy ochrony przyrody
nalezy wyjasnié, ze zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, obszar chronionego
krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, wartoéciowe ze wzgledu na mozliwo$é zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniona funkcja korytarzy ekologicznych.
Zgodnie z art. 5 pkt 8 ww. ustawy ochrona krajobrazowa to zachowanie cech
charakterystycznych danego krajobrazu, za§ zgodnie z art. 5 pkt 23 tejze ustawy walory
krajobrazowe to wartos$ci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwiazane z nim
rzezba terenu, twory i skladniki przyrody, uksztaltowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢
czlowieka. Przenoszac powyzsze na grunt rozpatrywanej sprawy, nalezy wskazac, iz obszar
chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ze wzgledu na specyficzne
polozenie geograficzne, wyroznia si¢ niezwyklymi walorami krajobrazowymi. Ww. obszar
chroniony, zajmujacy powierzchni¢ ok. 36 tys. ha, zostal wyznaczony przed niemal



poétwieczem, w celu ochrony krajobrazu i naturalnych walor6w srodowiska przyrodniczego w
szczegoblnosci pobrzeza Battyku wraz z pasem wydm oraz najwiekszymi w wojewoddztwie
zachodniopomorskim przymorskimi jeziorami: Jamno, Bukowo i Kopan. W pasie nadmorskim
znajduja si¢ obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich wydm
biatych, siedliska lesne oraz tgkowe.
Teren przedmiotowych dziatek inwestycyjnych znajduje sie na wschéd od zwartej zabudowy
m. Ustronie Morskie. Pojedyncza zabudowa o charakterze rozproszonym wystepuje na zachod
od miejsca realizacji inwestycji. Natomiast na wschod rozciagaja si¢ zwarte kompleksy lesne.
Powyzsze uksztaltowanie zabudowy wynika z faktu, Zze analizowany teren w przesziosci
wykorzystywany byl przez wojsko, co w istocie uchronito go przed presjg urbanistyczng i
turystyczna. Nalezy podkresli¢, ze takie uksztaltowanie terenu (teren niezabudowany z niska
presja turystyczng) stanowi dogodny korytarz migracyjny dla gatunkéw roslin i zwierzat
charakterystycznych dla obszaréw wydmowych. Na wysokie walory krajobrazowe
omawianego obszaru wplywa takze pasmowo - réwnoleznikowy uklad morfologiczny rzezby
(brzeg morski, plaza, klify, wydmy) oraz réznorodno$é biologiczna wydm i nadmorskich
laséw ochronnych. Nalezy podkresli¢, ze wystepujace na analizowanym odcinku siedlisko
wydmowe jest znacznie narazone na erozj¢, a wydeptywanie roslinnosci wydmowej, usuwanie
zadrzewien, nasadzanie inwazyjnych gatunkéw roslin oraz przeksztatcenia zwigzane z
zagospodarowaniem rekreacyjnym (zabudowa, ciagi komunikacyjne, penetracja terenu poza
wyznaczonymi szlakami), doprowadza do niszczenia specyficznego dla wybrzeza
wydmowego ukladu ekologicznego i zaburzenia naturalnej dynamiki wydm.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly, w granicach analizowanego obszaru chronionego
krajobrazu zakazuje si¢ m.in. zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronienn i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego polowu ryb oraz czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng,
rybackqg i towieckq. W informacjach zawartych w przedtozonym raporcie oos wskazano, ze na
analizowanym terenie stwierdzono wystepowanie 22 gatunkéw ptakoéw. Wiekszo$¢ z nich, tj.
rudzik, trznadel, bogatka, sosnéwka, dzieciot duzy, kowalik, czy kapturka, nalezy do
gatunkéw zwigzanych gléwnie z siedliskami lesnymi i ma status legowy. Uwzgledniajac
powyzsze tut. organ stwierdza, ze stala obecno$¢ i trwale przeksztalcenie obszaru przez
czlowieka wprowadzi w miejsce dotychczas wykorzystywane w sposéb ekstensywny
(niezagospodarowane), wszystkie czynniki stresogenne dla ptakéw, takie jak: hatas, presja
drapieznikéw antropogenicznych (pies i kot), za$miecanie terenu, ograniczenie miejsc
legowych i zerowiskowych itp. Z przedtozonej inwentaryzacji wynika rowniez, Zze na terenie
objetym wnioskiem nie stwierdzono wystepowania innych przedstawicieli fauny niz ptaki. Nie
sposéb uzna¢ takiej informacji za rzetelng. Biorgc pod uwage wielko$¢ terenu, jego
dotychczasowe wykorzystanie w ekstensywny sposéb oraz jego lokalizacje w otoczeniu
komplekséw lesnych, nie mozna wykluczy¢ wystepowania na tym obszarze innych gatunkéw
zwierzat.
Nalezy réwniez wskazaé, ze ze wzgledu na charakter dziatan i obiektéw planowanych do
realizacji w granicach ww. terenu, zastosowania nie ma odstepstwo wynikajace z tresci § 3
ust. 1 pkt 6 uchwaly w sprawie obszaru chronionego krajobrazu (ktére umozliwia
dokonywanie zmian stosunkéw wodnych w celu ochrony przyrody, zréwnowazonego
wykorzystania uzytkéw rolnych i le§nych oraz prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej
lub rybackiej) oraz odstgpstwo okreslone w art. 24 ust. 2 pkt 1 - 4 ustawy o ochronie przyrody,
stanowigce odpowiednio, iz zakazy obowigzujace w granicach obszaru chronionego
krajobrazu nie dotycza:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczefistwem powszechnym,
3) realizacji inwestycji celu publicznego,
4) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadafi ochronnych lub planu zadan
ochronnych.
Jak wustalono z danych przestrzennych ogélnodostepnych (Zrodio: geoportal.gov.pl), w
warstwie prezentujacej Numeryczny Model Terenu, w granicach dziatki nr 1124 wystepuje
duze zréznicowanie wysokosci terenu (10,2 m - 13,4 m). W raporcie wskazuje si¢, ze masy



ziemne z wykopoéw fundamentowych zostang wykorzystane do niwelacji terenu. Wobec
powyzszego realizacja inwestycji spowoduje réwniez naruszenie zakazu wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, tj. § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaly w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu.

Analizowany obszar, zgodnie z zapisem zatacznika nr 2 pkt 2 do ww. uchwaly, wymaga
ochrony czynnej w zakresie ekosysteméw lesnych poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki lesnej polegajacej na zachowaniu réznorodnosci siedlisk. Tak jak wspomniano
wezesnie], w zwigzku z procesem inwestycyjnym inwestor dokonat wylesienia cze$ci dzialek
inwestycyjnych oraz usunat z tego terenu drzewa i krzewy. Wobec powyzszego inwestor juz
na obecnym etapie spowodowal znaczng utrate waloréw krajobrazowych i przyrodniczych tej
czgsci obszaru chronionego krajobrazu, a wprowadzenie do zabudowy wielokondygnacyjnych
obiektow o znacznych rozmiarach do okolo 20 m wysokoéci doprowadzitoby do
nieodwracalnych zmian w unikatowym krajobrazie wybrzeza nadmorskiego (poprzez
usytuowanie nowego, dominujacego elementu). Uzgodnienie inwestycji polegajgcej na
budowie czterech budynkow aparthoteli na dziatkach nr 1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obreb
Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie doprowadzitoby do dalszej fragmentacji, niszczenia
oraz wydeptywania przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze teren dzialek inwestycyjnych objety jest zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd - czg$§¢ A, powolanego uchwatg nr XLIV/306/2010 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego nr
135, poz. 2707 z dn. 30.12.2010 r.). Z zapisow ww. planu wynika, iz teren przedmiotowej
dzialki oznaczony jest symbolem 47UT - zabudowa uslug turystycznych z mozliwoscia
lokalizacji uslug towarzyszacych (ustug gastronomii handlu, sportu i rekreacji,
rehab111tacyjnych zdrowotnych i in.). Ustalono réwniez, ze na tym terenie obowigzuje zakaz
usuwania drzew i krzewow poza koniecznymi cieciami samtarnyml Tut. organ stwierdza, ze
usuni¢cie drzew i krzewdw z terenu dzialek inwestycyjnych nie mialo charakteru cieé
pielggnacyjnych, tym samym inwestor poprzez swoje dzialanie zlamal zakaz dot. usuwania
drzew i krzewow z nieruchomosci objetych wnioskiem.

Po analizie zgromadzonych dokumentéw oraz w oparciu o postanowienie odmowne
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie organ prowadzqcy postgpowanie
uwzgledniajgc  znaczaco negatywny wplyw przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego
postanowil odméwi¢ wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie czterech aparthoteli realizowanego na dziatkach
o numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym
Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie.

O przebiegu postepowania w przedmiotowej sprawie informowane byty strony postepowania.

Zgodnie z art. 38 w/powolanej ustawy, organ prowadzacy postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia podat do
publicznej wiadomosci informacje o odmowie wydania decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania
si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy, w tym z postanowieniami z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Kolobrzegu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Biorac powyzsze pod uwagg, orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Koszalinie, za posrednictwem Wdjta Gminy Ustronie Morskie, w terminie 14 dni liczac od
daty jej dorgczenia.

Otrzymuja:

1. Strony postepowania
2. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecie, Wydziat Spraw Terenowych w
Koszalinie, ul. Adama Mickiewicza 26, 75-004 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu, ul. Warynskiego 8, 78-100
Kotobrzeg

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Sporzadzit:

Inspektor Radostaw Swietlik

Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Ustroniu Morskim
Tel. (0-95) 35-15-095, fax. (0-94) 35-15-095



