WOIT GMINY
USTRONIE MORSKIE Ustronie Morskie, dnia 0% .05.2013

"N B0 2B
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ) oraz przepiséw
odrebnych,

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Ustronie Morskie; 78 — 111 Ustronie Morskie, ul. Rolna 2

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni
stonecznej z ogniw fotowoltaicznych o mocy do 3,0 MW, stacji transformatorowe;j,
lini kablowej SN i NN i kanalizacji $wiattowodowej wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 563/1, 563/6, 563/9, 562/1, 561/2 obreb
Ustronie Morskie, Gmina Ustronie Morskie

ustalam
na rzecz Gminy Ustronie Morskie; 78 — 111 Ustronie Morskie, ul. Rolna 2

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych o mocy do 3,0 MW,
stacji transformatorowej, linii kablowej SN i NN i kanalizacji $wiattowodowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr 563/1, 563/6, 563/9, 562/1, 561/2 obreb Ustronie Morskie, Gmina Ustronie
Morskie

1. Rodzaj zabudowy: Elektrownia stoneczna — obiekty przetwarzajace energie stoneczna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
« Budowa elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych o mocy do 3,0 MW, stacji transformatorowe;j,
linii kablowej SN i NN i kanalizacji $wiattowodowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — dz. nr 562/2

3. Warunki i wymagania ksztaftowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska:
Budowe nalezy zaprojektowa¢ w sposodb zapewniajacy dostosowanie formy architektonicznej i kolorytu do
|stn|ejqcych warunkow i usytuowania, migdzy innymi poprzez:
linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
dopuszcza sie wysuniecie poza obowigzujgca linie zabudowy takich statych elementéw jak gzymsy,
okapy nie wiecej niz 0,5m,
szerokosc¢ elewacji frontowej stacji transformatorowej — max do 5,0m,
forma dachu- ptaski stropodach,
wysokos$¢ zabudowy — max do Hz = 4,00m.n.p.t.
wskaznik pow. zabudowy — 45% powierzchni dziatki,
wskaznik pow. biologicznie czynnej min 65% powierzchni dziatki,

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej:

- Zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.(Dz. U. z
2003 r. Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami), zobowigzuje sie Inwestora w przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich
robét mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia zaréwno przedmiotu jak i
miejsca jego odkrycia, oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Ustronie Morskie,

Obiekt budowlany nalezy szczegdlnie zaopatrzy¢ w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
$rodowiska,

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
Planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzadzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu i
zharmonizowania z otaczajgcym krajobrazem,

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcenie elementéw




przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z .reallzach
inwestycji (ewentualna wycinka drzew — po uzyskaniu zgody wiasciwego organu). Jezeli ochrona
elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majgce na celu
naprawienie wyrzgadzonych szkod.

Ogrodzenie terenu planowanej inwestycji nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i
zwierzat oraz wykracza¢ poza granice dziatki. Ewentualne ogrodzenie nalezy uwzgledni¢ w prOJe_;kcie
budowlanym badz dokona¢ odrebnego zgtoszenia przed przystapieniem do jego wykonania w
Starostwie Powiatowym w Kotobrzegu.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- Inwestycje nalezy obstuzyé z projektowanych przytaczy, wedtug warunkéw uzyskanych od
dysponentéw poszczegdinych sieci.
Zaopatrzenie energie zgodnie z warunkami ENERGA Operator S.A. w Koszalinie, rejon Energetyczny
w Kotobrzegu;
Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw statych, wywoz na
sktadowisko odpadéw po segregacji.

6. Warunki obstugi w zakresie komunikaciji:

- Obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej - dz. nr 562/2 .
Do dziatki nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd z drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i
sposobu uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w
przepisach odrebnych.

Wijazd na teren inwestycji nalezy uzgodni¢ z zarzadcag drogi — Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (tj. Dz. U. z 1985 r. nr 14 poz. 60 z p6zniejszymi zmianami),

Na terenie dziatki nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych (min. 2 miejsca).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycja nie zalicza sie do mogacych znaczaco wptynaé na stan srodowiska.
Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ochrone
uzasadnionych intereséw osob trzecich.

8. Wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych:

Przy projektowaniu inwestycji nalezy stosowaé przepisy:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623) Zakres i treé_c':
projektu budowlanego powinna by¢ dostosowana do specyfikacji i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania robét budowlanych (art. 34 ust. 2), zawartos¢ projektu budowlanego zgodna z art.
34 ust. 3. Obowigzuje zgodno$¢ projektu budowlanego z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi w zakresie ustalonym w art. 5.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r., z
pbézniejszymi zmianami)

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. (Dz. U. z
1998 r. Nr 126 poz. 839) w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne ( Dz. U Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.)
Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity, Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

Inwestycje nalezy realizowaé w sposdb w peini zabezpieczajacy $Srodowisko przed
zanieczyszczeniem.

Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 31 maja 2004r. Nr
121, poz. 1266 ze zm.). Grunty rolne przeznaczone na cele nierolnicze i nieleSne wymagajg
wytgczenia z produkgji rolniczej / le$nej, ktérego nalezy dokonaé¢ przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (dot. gruntéw pod obiektami budowlanymi).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.04.1999r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43
poz. 430 i Dz. U. z 2010 r. Nr 65 poz. 407). W rozporzadzeniu tym mowa jest o zjazdach
indywidualnych.

Inwestycja nie zalicza sie¢ do moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska.

9. Linie regulacyjne inwestyciji:
Linie regulacyjne wyznaczono na zataczniku graficznym w skali 1:1000, stanowiacym integraing czes¢




niniejszej decyz;ji.

10. Skutki finansowe ustalenia warunkéw zabudowy: _
Stosownie do postanowien art. 63 ust. 3 i art. 36 oraz 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.

Uzasadnienie
Inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zamiar inwestycyjny nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi. Na
podstawie art.107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego odstgpiono od szczegéiowego
uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia w catoéci zgdanie strony. Przed wydaniem niniejszej decyzji
powiadomiono strony o toczacym sie postepowaniu — zawiadomienie aktach sprawy.

Zgodnie z art. 60, ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarovyaniu
przestrzennym, projekt niniejszej decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez osobg wpisang
na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem ZP-0564.

Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie

1. Z dniem wej$cia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ, ktory wydat decyzje o
warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z art. 63 ust.4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjqg ustalajgcg warunki zabudowy.

4. Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Kotobrzeskieqo z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, zfozonym
zgodnie ze wzorem ustalonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzoréw: wniosku o
pozwolenie na budowe, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji o
pozwoleniu na budowe (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1127). Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy do{qczyé:‘ ' :
- 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
szczeg6lnymi, opracowany przez projektanta wpisanego na liste czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego w
szczegolnosci: architektura — Izba Architektéw, pozostate branze — Izba Inzynieréw Budownictwa):

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
- decyzje o warunkach zabudowy.

Projekt budowlany powinien spetnia¢c wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy. Jego zakres i tre¢ powinny byc
dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych i opracowane zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U.z 2003 r., Nr 120, poz. 1133 z pdzniejszymi zmianami).

Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego maja prawo ztoZyc’; odwotania <_:Io_
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od jej
doreczenia.

Zataczniki :

Nr 1 —zatgcznik graficzny
Nr 2i 3 - Analiza wniosku: funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu znajduje sie w aktach sprawy .
Projekt decyzji opracowat:

mgr inz. arch. Dariusz Ruta, Cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow
ZP — 0564 upr. nr 1/ZPOIA/OKK/2008

Decyzja niniejsza jest ostateczna

z braku odwotania sig strony
Ustronie Morskle, dnia___ 1. OS .20 | H
{
Podpis
Otrzymuija:
1. Gmina Ustronie Morskie \
2. Pan Stanistaw Trzeszczkowski Grabnica 3A, 78-111 Ustronie Morskie mgr inz. [~abelaMarkwart
2. Pan Jozef Potedziewski ul. Rolna 10, 78-111 Ustronie Morskie
3. Pani Anna Potedziewska-Bartczak ul. Rolna 10, 78-111 Ustronie Morskie
4. Pan Marek Potfgdziewski ul. Rolna 10, 78-111 Ustronie Morskie
5. ala

Sprawg prowadzi:

Inspektor Izabela Markwart

Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa
Tel.: (94) 35 14 188, pok. Nr 5
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LINIE ROZGRANICZAJACE

TEREN INWESTYCJI

NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY

STARDSTA KOL®BRZESKI
WYDZIAL GEO?DEZJI I GOSPODARKI
NIERUCHOMOSCIAMI
Reprodukowanie, rozpoviszechnianie i rozprowadzanie niniejszego
dekiifentu viymaga zezwolenia, 0 k‘.ér‘/m%’fg\n/a wart. 18 ustavy

563/10
z dnia 17 maja 1989 1. - Fravio geodezyjne i kartograficane

(Dz. U.z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z poznigjszymi zmiang) |
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D ¥ i g o b 8

WYDZIAL GEODEZJI | GOSPODARKI
NIERUCHOMOSCIAMI

Poswiadcza sie zgodnodé niniejszej mapy z oryginalem przyjetym

do powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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