UCHWALA NR LXXI1/565/2024
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Kukinia oraz Kukinka w czesci bezposrednio sgsiadujacej z wezlem drogowym drogi ekspresowej S6

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2023r. poz.40; zm.: Dz. U. z2023r. poz.5721ipoz. 1463 i poz. 1688) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977; zm.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala XXIX/235/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 stycznia 2021r.,
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka w czesci bezposrednio sq siadujqcej z weztem drogowym drogi
ekspresowej S6 po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen |, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie”, uchwalonego uchwata nr XLV/370/2018, z dnia
6 wrzesnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Kukinia oraz Kukinka w cze$ci bezposrednio sgsiadujacej z weztem drogowym drogi ekspresowej S6.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka
w czesci bezposrednio sgsiadujacej z weztem drogowym drogi ekspresowej S6, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 81,4 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejSciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowg, uzyskanego przed wejSciem w zycie planu lub
zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.Nie dopuszcza si¢ wysuniecia wWw.
elementéow budynkow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od strony drogi publicznej
klasy ekspresowej 01-KDS. Linia zabudowy nie dotyczy termomodernizacji istniejacych budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich §cian budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwartg zielenig wielopietrowa, ztozona z gatunkéw drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem
liczby nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych
funkcjach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas zieleni izolacyjnej;
7) granica strefy ,,WII” czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
8) granica strefy ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 30 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem cyfrowym
1 oraz symbolem literowym U,MN;

Id: 99A6E234-99A9-4BDC-A592-354419C88C66. Podpisany Strona 2



2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami cyfrowymi od 2 do 5 oraz symbolem literowym P,U;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw lub zabudowy uslugowej, wtym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowymi od 6 do 8 oraz symbolem literowym P,UUC;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 9 do 12 oraz symbolem literowym RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami cyfrowymi od 13 do 18 oraz symbolem literowym R;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem cyfrowym 19 oraz symbolem literowym
WS;

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 20 oraz symbolem literowym E;
8) teren kanalizacji, oznaczony symbolem cyfrowym 21 oraz symbolem literowym K;
9) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem cyfrowym 22 oraz symbolem literowym T;

10) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDS;

11) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi 021 03 oraz symbolem
literowym KDZ;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 04 do 08 oraz symbolem
literowym KDD.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych
mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) teren oznaczony symbolem U,MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zachowania przepustowosci i cigglosci rowdow odwodnieniowych, melioracyjnych i sieci drenarskich
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkoéw drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre$lonych w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na §rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ,,WII”
cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej ustala sig:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych przedinwestycyjnych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala si¢:
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1) nakaz wspoldzialania w zakresie robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkoéw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okre§lonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektéow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych iinnych
obiektow budowlanych.

2.Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$¢
1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wytgcznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane.

4.Dla budynkoéw zdachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

5. W przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy
lokalizowaé¢ w minimalnej odlegtosci 8m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

6. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, w czesci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 3-P,U ustanowiono granice stref ochrony
bezposredniej ujecia wody, oznaczong na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem U,MN: 1500m?,
b) w granicach terenow oznaczonych symbolami P,U, P,UUC:
- na dziatkach przeznaczonych wytacznie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny: 5000 m?,

- na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa lub ustugows, z zastrzezeniem
tiret trzecie: 3000 m?,

-na dziatkach przeznaczonych pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
6000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokosc¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki begdzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz
30m;
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3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatlek wydzielanych dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 39m (po 19,5 m od
osi) oraz SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktoérych
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z droég publicznych klas zbiorczych i dojazdowych oraz drog
wewnetrznych przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z dodatkowych jezdni drogi klasy
ekspresowej, po uprzednim dostosowaniu ich parametrow technicznych (np. szerokos$¢ jezdni, rodzaj
zastosowanej nawierzchni, wyposazenie) do wymogoéw odpowiednich dla planowanego przeznaczenia terenu.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga powiatowa nr P3324Z, oznaczona na
rysunku planu symbolami 02-KDZ i 03-KDZ.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehliacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca/l mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych, zzastrzezeniem lit. c: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni sprzedazy,
d) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc, ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz, w granicach dziatki
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami R;
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6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w granicach obszaru objetego planem.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociagowej ustala si¢ obowigzek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendéw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z indywidualnych
systemOw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekdw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chroniagcy teren przed erozjag wodna oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nicograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 17.Dla terenu 1-UMN (o powierzchni ok. 0,67ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowsa: 25%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,5,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,7,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 65%,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugowa: 35%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub dach wiclospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni,

¢) w budynkach wylacznie ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ lukarny.

3. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenow 2-P,U (o powierzchni ok. 3,67 ha), 3-P,U (o powierzchni ok. 8,11 ha), 4-P,U (o
powierzchni ok. 0,58 ha), 5-P,U (o powierzchni ok. 3,00 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw lub zabudowy
ustugowe;j. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) przeznaczonej wyltacznie pod obiekty produkcyjne, sktady lub magazyny: 5000 m?,
b) przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno-ustugowsg lub ustugowa: 3000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

8) geometria potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenow 2-P,U, 5-P,U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa
zieleni izolacyjne;j.

4. Tereny 2-P,U i 3-P,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czesciowo w granicach strefy ,,WII”
czegsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9ust. 1.

5. Tereny 2-P,U i 3-P,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa czeSciowo w granicach strefy
»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2.

6. Teren 3-P,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 11.

7. Przez tereny 2-P,U i 3-P,U, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw 6-P,UUC (o powierzchni ok. 10,34 ha), 7-P,UUC (o powierzchni ok. 1,50ha), 8-P,UUC
(o powierzchni ok. 14,70 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie teren6w: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw Iub zabudowy
ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Dopuszcza sie lokalizacje
stacji paliw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) przeznaczonej wylgcznie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny: 5000 m?,
b) przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno-ustugowa lub ustugows, z zastrzezeniem lit. ¢: 3000 m?,
¢) przeznaczonej pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: 6000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

9) geometria potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenu 8-P,UUC, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjne;.

4. Tereny 6-P,UUC, 8-P,UUC, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cz¢sciowo w granicach stref
»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2.

5. Przez teren 7-P,UUC, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenéw 9-RM (o powierzchni ok. 0,72 ha), 10-RM (o powierzchni ok. 0,48 ha), 11-RM (o
powierzchni ok. 0,45ha), 12-RM (o powierzchni ok. 1,02 ha), oznaczonych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
8) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub dach wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych, garazowych iinwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

c) dopuszcza si¢ lukarny.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw 13-R (o powierzchni ok. 0,91ha), 14-R (o powierzchni ok. 1,13ha), 15-R (o powierzchni
ok. 13,62 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje budynkow gospodarczych
oraz wiat, stuzacych gospodarstwu rolnemu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

8) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45
stopni.

3. Przez teren 15-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
1 WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenow 16-R (o powierzchni ok. 1,19ha), 17-R (o powierzchni ok. 0,14ha), 18-R (o powierzchni
ok. 0,99ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny rolnicze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami
oraz wiatami.

3. Teren 18-R, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu 19-WS (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.

3. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 20-E (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15m.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 25. Dla terenu 21-K (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren kanalizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz Sm.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 22-T (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren telekomunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 50m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu 01-KDS, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy ekspresowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢Sciowo w granicach stref ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow 02-KDZ, 03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenéw 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy dojazdowej
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Przez tereny 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez teren 07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

Id: 99A6E234-99A9-4BDC-A592-354419C88C66. Podpisany Strona 11



6. Teren 05-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ,,WII”
czesciowe]j ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 1.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 30. Na podstawie decyzji nr DNLtr.6-2.109.2023 z dnia 17 maja 2023 r. na cele nierolnicze przeznacza
sie 3,3933 ha gruntow rolnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i niele$ne, oznaczonych na rysunku planu.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 32. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXI1/565/2024
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 22 lutego 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY USTRONIE MORSKIE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/565/2024
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami,
wniesionymi do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka w cze$ci bezposrednio sasiadujacej z wezlem
drogowym drogi ekspresowej S6, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, Rada Gminy Ustronie
Morskie postanawia rozstrzygnaé uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego
Kukinia oraz Kukinka w czgsci bezposrednio sasiadujacej z weztem drogowym drogi ekspresowej S6, wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko, ktore miato miejsce w terminie tj. od 20 wrze$nia 2023r. do
11 pazdziernika 2023r., na pis$mie w ustalonym terminie tj. do dnia 25 pazdziernika 2023 r., wniesiona zostata
jedna uwaga, ktdrg Wojt postanowil czgsciowo nie uwzglednic.

Uwaga, z dnia 28 wrzesnia 2023r. (data wplywu), dotyczaca dzialki nr 220/19 — terenu 4-P,U:

Tres¢ uwagi: Zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy z20m na 8m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Ustronie Morskie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga czgéciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia odleglosci linii zabudowy do ok.
10m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Zaproponowana w uwadze odleglos¢ 8m od krawedzi jezdni
spowodowalaby mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 1m od granic pasa
drogowego. W zwiazku z powyzszym, zdecydowano o ustaleniu linii zabudowy na przedluzeniu istniejacej
zabudowy w granicach dzialki, tj. w odleglosci ok. 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

II wylozenie

W zwiazku z czeSciowym uwzglednieniem uwagi z I wyltozenia zaszta koniecznos¢ ponownego wylozenia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, ktére miato miejsce
w terminie od 28 listopada 2023r. do 19 grudnia 2023r. W ustalonym terminie, tj. do dnia 2 stycznia 2024r.,
nie wniesiono zadnej uwagi do projektu.

Id: 99A6E234-99A9-4BDC-A592-354419C88C66. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/565/2024
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Na czesci obszaru objetego planem obowiazuja obecnie nastepujace akty prawa miejscowego:

-Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
uchwalona Uchwatg Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 roku;

‘Zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
z przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych, uchwalona uchwata nr XI1/55/2003 z dnia
08 wrzesnia 2003 roku;

‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka, uchwalony uchwata nr
X1/282/2010 z dnia 30 sierpnia 2010 roku.

Obowigzujace akty prawa miejscowego dopuszczajg na obszarze planu m.in. realizacje¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej z dopuszczeniem pomieszczen mieszkalnych, terendw rolnych,
terenow produkcyjno-sktadowych - czgsciowo zabudowanych oraz istniejacego zaktadu przetworstwa rybnego.
W granicach objetych planem oraz w jego sasiedztwie wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej oraz telekomunikacyjna. Jednakze, w zwiazku zuchwaleniem planu moze wystgpic
koniecznos$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Na terenie objetym planem moze zaistnie¢ potrzeba
rozbudowy lub przebudowy drég publicznych.

2. Zagospodarowanie obszaru obje¢tego planem powinno by¢ realizowane w sposdb umozliwiajacy spojne
przygotowanie poszczeg6lnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

-dzielenie obszaro6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

‘wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sasiedztwie drog iterenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

‘terminy dopuszczania terend6w do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej imozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgSci wspodlnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. W zwiazku ztym zaleca si¢ wybor takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegodlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowac efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegac¢ si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (rozbudowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial witasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkoéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/565/2024
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 22 lutego 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Ustronie Morskie na podstawie art. 67a ust. 31 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.ustronie-morskie.pl/bip/prawo-lokalne/studium-i-plan-zagospodarowania/plany-
zagospodarowania-przestrzennego/dane-przestrzenne-dla-planow/kukinia-s6
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXXI1/565/2024 Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Kukinia oraz Kukinka w czesci bezposrednio sgsiadujgcej z wezlem drogowym drogi ekspresowej S6

Podstawag prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,upizp”.

Na czgsci obszaru objetego planem obowigzuja obecnie nastepujace akty prawa miejscowego:

‘Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
uchwalona Uchwatg Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 roku;

-Zmiana miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
z przeznaczeniem terenu pod farme¢ elektrowni wiatrowych, uchwalona uchwatg nr XI1/55/2003 z dnia
08 wrzesnia 2003 roku;

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka, uchwalony uchwatg nr
X1/282/2010 z dnia 30 sierpnia 2010 roku;

Obowiazujace akty prawa miejscowego dopuszczaja na obszarze planu m.in. realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustugowej z dopuszczeniem pomieszczen mieszkalnych, terenow rolnych,
terenow produkcyjno-sktadowych - czeSciowo zabudowanych oraz istniejacego zaktadu przetwodrstwa rybnego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie,
dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢ realizacje funkcji terenéw zabudowy zagrodowej,
produkcyjno-ustugowej (w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) oraz funkcji
rolniczej. Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka
w czeSci bezposrednio sqsiadujqcej z weztem drogowym drogi ekspresowej S6, prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwala XXI1X/235/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 28 stycznia 2021r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
obrebu ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka w czesci bezposrednio sgsiadujgcej z weztem drogowym drogi
ekspresowej S6.

Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Nastepnie,
projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 20.09.2023 r. do 11.10.2023 r., w trakcie
ktorego zostala przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 04.10.2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 25.10.2022 r. Do projektu wytozonego do publicznego wgladu wptynela jedna uwaga, ktora
Wojt Gminy postanowit czesciowo uwzgledni¢. Uwaga dotyczyla zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy z 20 m do 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej. W zwigzku z cz¢éciowym
uwzglednieniem uwagi, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy zmniejszono do 10 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej. Projekt planu zostat ponownie wystany do uzgodnienia z Zarzadem Drog
Powiatowych, ktory pismem nr SU.4131.93.2023.11 zdnia 07.11.2023r. postanowil uzgodni¢ projekt.
W zwiazku powyzszym wystapita konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu. Projekt
byl ponownie wylozony od 28 listopada 2023r. do 19 grudnia 2023r. W trakcie trwania wylozenia, dnia
13 grudnia 2023r. o godz. 15:30, odbyta si¢ dyskusja publiczna. Uwagi mozna bylo sktada¢ do 2 stycznia
2024 roku. Do ponownie wytozonego projektu nie wptyneta zadna uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 1S ust. 213
upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace zart. 1 ust 2 pkt. 1-5 wupizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (regulowanego za pomoca ustalen ogdlnych
1 szczegdtowych planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
(§ 8planu). Wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostanie poddany ocenie
w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu
zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne
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ustalenia planu, jak i prognoza oddziatlywania na srodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kotobrzegu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci
nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla drdg, terenow pod inwestycje celu publicznego oraz terenéw niebudowlanych przyjeto
stawke procentowa 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzglgdniano wnioski 0s6b prywatnych.

W  celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednié
potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostalty wyznaczone tereny ogélnodostgpne. Ustalenia planu
nie beda mialy negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 15116 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wode, energie elektryczna,
energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow
sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych iroztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w sposodb jawny
i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany
w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny iprywatny, atakze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenéw poprzez
wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu poprzez wprowadzenie terenow
ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz odpowiednich parametrow drég publicznych, uwzgledniaja potrzeby
transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwata nr XVII/137/2020 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 31 stycznia 2020r. w sprawie przyjecia
»Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie Morskie, oceny postepdw w opracowaniu
planow miejscowych, wieloletnich programow sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium”.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym sktadnikiem dochodu
gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze
podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci,
jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.

Id: 99A6E234-99A9-4BDC-A592-354419C88C66. Podpisany Strona 2
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