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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsig¢wzigcia

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U z 2022r. poz.2000), dalej zwanej Kpa, zgodnie z art.71 ust.2
pkt.2, art.75 ust.1 pkt4 oraz art.82, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz.U. z 2022 r., poz.
1029), dalej zwanej ustawg 00s$, oraz §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku p.Agnieszke Grynhoff dzialajgcej
w imieniu firmy Blue Baltic Resort Sp. z o0.0. ul.Hawelanska 9/41, 61-625 Poznan
reprezentowanej przez pelnomocnika Marcina Rachute  Ekoplan s.c. ul.Batalionow
Chlopskich 50/1, 70-770 Szczecin dotyczacego wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy
ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustlugami wraz z infrastruktura
towarzyszacq oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowane;j
w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, miejscowosé
Sianozety

USTALAM
Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na
,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa
z uslugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE
BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2
138/8 obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety, oraz okreslam :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia :
Zgodnie z przedtozonymi dokumentami planowane przedsiewzigcie obejmie budowe dwoch
czterokondygnacyjnych budynkéw z funkcjg uslugowa turystyki — zabudowa hotelowo-
apartamentowa, w ksztalcie litery L kazdy, tworzacych wewnetrzne patio, pod ktorymi bedzie
znajdowa¢ si¢ garaz podziemny na 269 miejsc postojowych. W liczbie 269 miejsc
postojowych 9 miejsc to miejsca tradycyjne o wymiarach 2,5x5m a dwa miejsca o wymiarach
3,60x5,0m przeznaczono dla oséb niepetlnosprawnych. Natomiast w wiekszosci tj. 258 miejsc
w parkingu podziemnym zaprojektowano w systemach pdtautomatycznych — system
potautomatyczny stanowigcy ruchomag platforme, na ktérg wjezdza samochdd z poziomu
podlogi — w danym przedsigwzigciu hali garazowej w kondygnacji podziemnej i nastgpnie
pojazd na platformie jest umieszczany w ramach poziomu antresoli zamontowanej w ramach
tej samej kondygnacji. Naped takiej platformy stanowia silowniki napedzane energig
elektryczng. Ww patio bedzie czeSciowo otwarte w parterze na ul.Sztormowa. Patio jest
jednoczesnie stropodachem zielonym na stropie garazu podziemnego z min.80-centymetrowa
warstwg wegetacyjng. Patio ma by¢ wypelione zaréwno zielenig niskg jak i wysoka. Stad tez
znaczaca grubos¢ warstwy wegetacyjnej, ktora ma zapewnic przyjecie si¢ i utrzymanie zieleni
urzadzone] szczegdlnie drzew. Podsumowujgc parking podziemny przewiduje sie jako
jednolita przestrzen, czgsciowo z wydzielong antresolg, w celu realizacji systemu
polautomatycznego, stanowigcego ruchomg platforme, umozliwiajgca podniesienie pojazdu
osobowego w gbre do antresoli lub opuszczenie go z powrotem do poziomu podlogi hali



garazowej. W ramach dwoch ostatnich kondygnacji naziemnych budynkoéw planuje sig
réwniez wykonac antresole.

W rejonie dwoch wejsé gtownych do obiektow (od strony ul.Lotniczej oraz od strony
ul.Sztormowej w pasie drogowym, przewiduje si¢ mozliwos¢ czasowego postoju
samochodow dla osob niepelnosprawnych (miejsca postojowe, czyli miejsca czasowego
postoju w ramach pasa drogowego bez mozliwosci stalego parkowania poza wyznaczonym
czasem zajecia wskazanego miejsca) na czas przeniesienia bagazy do obiektu o0sob
zatrzymujacych sie w obiekcie. Przewiduje si¢, ze maksymalnie liczba samochodow, ktora
czasowo moze korzystaé ze strefy postojowej to ok.2 samochody na kazda strefe wejsciowa.

Przemieszczanie sie pomiedzy projektowanymi obiektami umozliwi tacznik. Budynki
zaprojektowano na okoto 236 jednostek pobytowych typu hotelowego. W budynkach
dodatkowo przewiduje si¢ zlokalizowanie m.in. : ustug gastronomicznych, sportu i rekreacji,
rehabilitacyjnych, zdrowotnych i innych typu SPA i Wellnes. W ramach przedsigwzigcia
zaklada sie réwniez realizacje : chodnikéw i ciggdw pieszo-jezdnych, dwoch naziemnych
miejsc tymczasowego postoju dla niepetnosprawnych, patio, basenu i brodzika
przeznaczonego dla dzieci, drewnianych podestow i tarasow, infrastruktury technicznej (np.
instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej), podziemnych
zbiornikéw do retencjonowania wod, miejsca selektywnej zbiorki odpaddw, oswietlenia,
ogrodzenia, zagospodarowania terenu. Budynki pod wzgledem komunikacyjnym bedg
obstugiwane od strony potudniowej, poprzez wjazd z ul.Lotniczej (realizowany odrgbnym
opracowaniem) oraz od strony zachodniej, poprzez dojscie z ul.Sztormowej.

Na terenie przedsiewziecia projektuje si¢ rowniez tereny rekreacyjne typu basen o
powierzchni uzytkowej niecki ok. 85m’, o zréznicowanej glebokosci maksymalnie do 1,2m.
Basen zaprojektowano jako caloroczny i zlokalizowano w srodku catego zatozenia — w patio
tj. dziedziniec wewnetrzny publicznie dos’u;pny Sciany zewnetrzne basenu zaprojektowano
w postaci szklanych modutéw, ktére w sezonie letnim umozliwiajg pelne otwarcie na patio
wewnetrzne, a poza sezonem zamkniecie basenu i jego pelne uzytkowanie niezaleznie od
warunkéw pogodowych. Basen zaprojektowano na kondygnacji parterowej w czgsci
wchodzacej w patio. W patio zaprojektowano takze otwarty brodzik przeznaczony dla dzieci.

Catkowita powierzchnia nieruchomoscei nr : 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozgty, na
ktérych planowane jest przedsiewziecie wynosi 0,7339 ha. Przewiduje si¢ przeksztalcenie
terenu na calej powierzchni ww dziatek, ktére zostana zagospodarowane zgodnie z wolg
inwestora. Zgodnie z przedstawionymi informacjami przedmiotowe dzialki stanowig : tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), inne tereny zabudowane (Bi) oraz zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Aktualnie analizowany teren stanowi
ogrodzony obszar, przeksztalcony antlopogemczme Powierzchnia projektowanej zabudowy
naziemnej wyniesie maksymalnie do 3834, 16m Garaz podziemny zaprojektowano o

catkowitej powierzchni wynoszacej do 4762m?. W ramach realizacji inwestycji zaplanowano
wykonanie terenéow utwardzonych na powierzchni do 2193m’. Po zreallzowanlu
przedsiewziecia powierzchnia biologicznie czynna na gruncie wyniesie okoto 1185 42m?, za$
na stropie garazu powierzchnia biologicznie czynna zajmie obszar do 393, 60m>.

Elewacje budynku projektuje sie, jako tynkowane z bardzo duzymi plaszczyznami
przeszklen oraz udzialem okladzin z plyt cementowo-wloknowych typu HPL w strefach
wejsciowych. W patio w strefie parteru projektuje si¢ $ciany ze stalowymi podkonstrukcjami
pod zielen pnacq. Estetyke elewacji tworza znaczace gabaryty okien i oszczedne purystyczne
elewacje ocieplone w strefach wej$¢ przez wprowadzenie plyt typu HPL imitujgcych drewno.
Pasy balkonéw ze szklanymi balustradami i przegrody migdzy lokalami w odcieniach koloru
niebieskiego dopelniajg estetyke catosci. Dach zgodnie z wymogami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaprojektowano, jako spadzisty nadajgc mu dynamiczng



forme¢. Projektuje si¢ dach pokryty biala membrang dachows, co ma da¢ obiektowi
dodatkowej lekkosci. Obiekt ma mie¢ charakter catoroczny.

W najblizszym otoczeniu znajdujg si¢ ciggi pieszo-jezdne oraz zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa z zapleczem rekreacyjnym oraz zabudowa przeznaczona na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

Przedmiotowy teren objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powotanego uchwalg nr XLIII/302/2010 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Sianozety i czesci obszaru
Bagicz (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2010r., nr 133, poz.2667). Zgodnie z powyzszym planem
dziatki nr 38/1 1 38/2 leza w obszarze oznaczonym symbolem 11UTM, przeznaczonym pod
zabudowe uslug turystycznych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zas
dziatka nr 38/8, zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym w planie symbolem 11UTM,
9KD, przeznaczonym pod zabudowe ustug turystycznych =z lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej oraz tereny drog publicznych. Zatem ww dokument dopuszcza
lokalizacje przedmiotowej inwestycji na analizowanym terenie.

Wskazano, ze szacunkowy czas realizacji inwestycji wyniesie okoto 17 miesiecy.
W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrédlem odpaddéw, emisji gazdéw i pytow do
powietrza, a takze halasu do srodowiska.

Zasadniczym Zrédlem hatasu na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie praca maszyn
1 urzadzen budowlanych, narzgedzi montazowych oraz hatas komunikacyjny zwigzany
z ruchem pojazdow dostawczych. Oddzialywania akustyczne wynikajace z realizacji
inwestycji beda miaty charakter przejsciowy, lokalny i odwracalny. Niemniej jednak z uwagi
na sasiedztwo planowanej inwestycji z terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej
zobowigzano inwestora do wykonywania prac realizacyjnych wylacznie w porze dziennej , tj.
w godzinach 6°°-22%. Uwzgledniajac powyzsze stwierdzono, ze etap realizacji inwestycji nie
bedzie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a ewentualnie ucigzliwo$ci ustang wraz
z zakonczeniem realizacji inwestycji.

Oddziatywanie na jakos¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, w zwigzku z realizacjg prac budowlanych z wykorzystaniem typowego
sprzgtu 1 maszyn budowlanych (np. koparki), bedzie mialo charakter niezorganizowany,
przemijajacy 1 ustanie wraz z zakonczeniem realizacji przedsigwziecia.

Zalozono, ze do realizacji prac budowlanych bedzie stosowany wylgcznie sprzet
budowlany, co zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ do $rodowiska
gruntowo-wodnego paliw, smaro6w i olejow oraz ograniczy emisje halasu, jak réwniez
zanieczyszczen powietrza. Naprawy 1 tankowanie pojazdow 1 maszyn budowlanych
prowadzone beda poza terenem budowy i poza terenem zaplecza budowlanego. Teren
budowy zostanie zaopatrzony w srodki do neutralizacji przypadkowo rozlanych substanciji
ropopochodnych. W przypadku ich wycieku, zanieczyszczenia zostanie niezwlocznie usunigte
za pomocg Srodkéw do neutralizacji, a zebrany material przekazany do utylizacji
uprawnionemu odbiorcy. Na obszarze zainwestowania zostanie zorganizowany plac o
nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem plyt betonowych), przeznaczony do
sktadowania materiatdw budowlanych i stacjonowania sprzetu budowlanego. Ponadto w fazie
realizacji przedmiotowej inwestycji powstajace niewielkie ilosci S$cieki bytowe, beda
gromadzone w przenosnych sanitariatach, ktore bedg regularnie oprézniane przez uprawnione
do tego podmioty. Przy zastosowaniu powyzej wymienionych srodkéw (procedur i
technologii)  zapobiegajacych  rozprzestrzenianiu si¢ 1 likwidujgcych — ewentualne
zanieczyszczenia powstale w trakcie realizacji projektowanej zabudowy, nie przewiduje sig¢ ,
aby planowane przedsigwziecie moglo negatywnie wplynaé na srodowisko gruntowo-wodne.



Etap realizacji przedsiewziecia begdzie wiazal si¢ rowniez z wytwarzaniem pewnej
ilosci odpadéw powstajacych w wyniku realizacji prac budowlano-montazowych, jak np. :
opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01); opakowania z tworzyw sztucznych (kod 15 01
02); opakowania z drewna (kod 15 01 03); odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i
remontow (kod 17 01 01); tworzywa sztuczne (kod 17 02 03); zelazo 1 stal (kod 17 04 05);
kable inne niz wymienione w 17 04 10 (kod 17 04 11); gleba i ziemia, w tym kamienie, inne
niz wymienione w 17 05 03 (17 05 04) oraz niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne
(kod 20 03 01).Inwestor przewiduje wykorzystanie w niezbgdnym zakresie gleby i ziemi do
zagospodarowania terenu. Niezagospodarowane odpady beda selektywnie zbierane i
gromadzone w zamknietych pojemnikach lub kontenerach, w wyznaczonych miejscach na
terenie przedsiewziecia. Zaplecze budowy wraz z miejscem na gromadzenie odpadoéw
zostanie zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem
czynnikéw atmosferycznych, zapobiegajacym przedostanie si¢ do Srodowiska gruntowo-
wodnego  zanieczyszczonych —substancji, co zostalo uwzglednione w  warunkach
wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia. Po
zgromadzeniu odpowiedniej ilosci lub po zakonczeniu prac budowlano-montazowych odpady
zostang przekazane firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki
odpadami.

Z kolei na etapie eksploatacji nalezy spodziewaé si¢ wystapienia typowych emisji dla
tego typu dziatalno$ci, przejawiajgcych si¢ m.in. emisja hatasu, emisja zanieczyszczen do
powietrza, wytwarzaniem odpaddw i Sciekow.

Po realizacji inwestycji istotnych zZrodtami hatasu do $rodowiska bedg ruch
komunikacyjny na terenie obiektu, a takze praca wentylacji hybrydowej, wyrzutnie dachowe
wentylacji garazowej, wyrzutnie dachowe wentylacji pomieszczen ustugowych oraz
wyrzutnie dachowe wentylacji pomieszczen parteru. Beda to emisje typowe dla terenow
zurbanizowanych. Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze hatas emitowany do $rodowiska
z terenu przedsiewziecia w zadnym punkcie obserwacji nie przekracza dopuszczalnych
standardéw jakosci $rodowiska. Bioragc powyzsze pod uwage na etapie eksploatacji
analizowanej inwestycji wyklucza sie negatywne oddziatlywanie inwestycji w zakresie emisji
hatasu, co wynika z faktu braku emitor6w mogacych stanowi¢ znaczne obcigzenie lokalnego
klimatu akustycznego.

Na etapie eksploatacji podziemnych miejsc parkingowych zrédtem emisji substancji
do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach spalinowych pojazdow osobowych
poruszajacych sie po drodze dojazdowej do hali garazowej. Z eksploatacjg przedsigwzigcia
zwigzana bedzie réwniez zorganizowana emisja gazow i pyldw do powietrza ze spalania
paliwa gazowego w siedmiu projektowanych kottach gazowych oraz wentylacji podziemnej
hali garazowej. Zaznaczy¢ nalezy, ze przeprowadzona analiza rozprzestrzeniania
zanieczyszczen pylowych i gazowych w powietrzu na etapie funkcjonowania przedsigwzigeia
wskazal, ze nie zostang przekroczone standardy jakosci powietrza okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomow
niektorych substancji powietrzu (Dz.U. z 2021, poz.845). Zatem planowane przedsigwziecie
nie bedzie stanowilo zrédla ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza w rejonie
zainwestowania.

Obiekty bedg zaopatrzone w wod¢ poprzez nowoprojektowane przylacze z gminnej
sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacji planowane przedsigwzigcie nie bedzie
powodowa¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez niekontrolowany
zrzut $ciekdw, z uwagi na fakt, ze $cieki pochodzace z czgscei gastronomicznej, po uprzednim
podczyszczaniu w separatorze tluszezu i skrobi, odprowadzone zostang do wewnetrznej
kanalizacji sanitarnej, a nastepnie wraz ze $ciekami pochodzacymi z czgsci basenowej i strefy
SPA, $ciekami bytowymi i $ciekami pochodzacymi z prac porzadkowych, do gminnej sieci



kanalizacji sanitarnej. Scieki z powierzchni utwardzonych podziemnych miejsc parkingowych
oraz wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych (ciggéw pieszo-jezdnych), po
uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, w pierwszej kolejnosci
zostang odprowadzone do systemu retencji kanatowej, a ich ewentualny nadmiar do miejskiej
kanalizacji deszczowej. Z kolei wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw beda
odprowadzane do systemu retencyjnego bezodplywowego, zaprojektowanego jako
obwodowy system rur wokdt projektowanych obiektow budowlanych, a nastepnie
wykorzystywane do podlewania terendéw zielonych. Odprowadzenie $ciekow z obiektu
odbywaé¢ si¢ bedzie do sieci sanitarnej grawitacyjnej PVC o $rednicy 160 mm
zlokalizowanego w dzialce 220/6 (ul.Lotnicza). Wlaczenie zaprojektowane bedzie do
istniejgcej studni sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi 010786/2022 wydanymi
przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Kolobrzegu w dniu 28.03.2022r.

Dla obiektu nalezy wykona¢ przytacze gazu $/c PE 100 RC SDR 11 de 63 zakonczone
zespotem redukcyjno-pomiarowym Q300 w szafce na granicy dzialki zgodnie z Warunkami
Przylaczenia do Sieci Gazowej WB000/0000037300/0001/2022/00000 wydane przez PSG
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie 29.03.2022r.

Zaopatrzenie budynkow w energie cieplng i ciepla wode uzytkowa bedzie zapewnione
z kotléw gazowych, ktére zostang zlokalizowane w projektowanej zabudowie.

Planowana inwestycja na etapie eksploatacji moze wigza¢ si¢ rowniez
z wytwarzaniem odpaddéw o kodzie 20 03 01 — niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne, tym samym inwestor przewidzial usytuowanie konteneréw/pojemnikéow na
odpady w wyznaczonych miejscach, ktore podobnie jak w przypadku etapu realizacji, bedg
regularnie oprézniane, a ich zawartos¢ bedzie przekazywana firmie posiadajgcej stosowne
uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami. Z kolei szlamy i osady z separatora substancji
ropopochodnych oraz separatora tluszczéw, a takze odpady z czyszczenia studzienek
kanalizacyjnych , bedg usuwane w czasie okresowych przegladow dokonywanych przez
specjalistyczng firme, ktérej obowigzkiem jest zagospodarowanie tych odpadow.

Z uwagi na lokalny charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ oddzialywania
planowanej inwestycji na klimat i jego zmiany, zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji. Przedmiotowa zabudowa i infrastruktura jej towarzyszaca
zaprojektowane zostang z uwzglednieniem lokalnych warunkéw klimatycznych. Zastosowane
rozwigzania konstrukcyjno-materialowe zapewnia¢ bedg odpornos¢ elementow sktadajgcych
si¢ na przedmiotowe przedsiewziecie na dziatanie sztormowych wiatrow i warunkow
morskich. Nalezy zwréci¢ uwage, ze Inwestor w zakresie tagodzenia skutkow zmian
klimatycznych podjat rozwigzania, takie jak wykorzystanie niskoemisyjnego medium do
ogrzewania obiektow i dostarczania cieplej wody uzytkowej (gazu ziemnego) i wykonanie
zbiornikow do retencjonowania wody opadowej i roztopowej.

Z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze tern przeznaczony pod
przedmiotowg inwestycje stanowi obszar przeksztalcony —antropogenicznie oraz
nieuzytkowany grunt, porosnigty w przewazajacej wiekszosci roslinnoscig charakterystyczng
dla fitocenoz ruderalnych i zbiorowisk w postaci traw i bylin. Z uwagi na polozenie obszaru
zainwestowania pomiedzy drogami gminnymi, w sasiedztwie zabudowy wypoczynkowej,
mieszkaniowej 1 ustugowej, obszar ten nie stanowi terenu szczegolnie cennego pod wzgledem
przyrodniczym. Potwierdza to réwniez waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa
zachodniopomorskiego (Szczecin 2010r.), z ktérej wynika, ze na terenie objetym inwestycja
nie wystepuja chronione i cenne gatunki roslin, zwierzat, grzybdw, brak jest takze siedlisk
przyrodniczych z zatgcznika [ Dyrektywy Siedliskowe;.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu
pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, ktéry powotano w celu ochrony krajobrazu i naturalnych
waloréw srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z zapisem zawartym w §3 ust.2 oraz



zalgcznikiem 2 Uchwaly Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzeénia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach.
z 2021r., poz.2091), na tym obszarze obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsiewzig¢
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw ustawy 00s.
Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko, ktora wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Z raportu 00$
(raportu oddzialywania na srodowisko przedsigwzigcia) wynika, iz planowana zabudowa
zostanie zlokalizowana w nadmorskiej miejscowosci Sianozgty, w ktorej przewaza gldwnie
zabudowa hotelowo-ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa, czy rekreacyjno-wypoczynkowa.
Obiekty zabudowy zaprojektowano z 4 kondygnacjami nadziemnymi o wysokosci do 22 m
n.p.t. (zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), ktory
przeznaczeniem nawigzywaé bedzie do istniejacej w blizszym 1 dalszym sgsiedztwie
zabudowy ustugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej o wysokosci od 1 do 5 kondygnacji (o
wysokosci do 22,5 m). Projektowana inwestycja powstanie w otoczeniu terenéw poddanych
juz przeksztalceniom antropogenicznym i planowanych pod rozwoj zabudowy ustugowej i
rekreacyjno-wypoczynkowej, na obszarze niestanowigcym terenu o ponadprzecigtnych
walorach przyrodniczych. Przedlozona dokumentacja pozwolita réwniez stwierdzi¢, ze
planowana do realizacji zabudowa pozwoli na zachowanie spojnosci architektonicznej i
estetycznej. Zatem planowana inwestycja nie bgdzie negatywnie oddziatywa¢ na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje rowniez zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych. Realizacja inwestycji nie wiaze si¢ z usuwaniem drzew i krzewow, a tym
samym nie bedg likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy podkresli¢, ze okresowe zmiany
rzezby terenu dotyczg wylgcznie etapu wykonywania prac ziemnych, natomiast po
zakonczeniu budowy rzedne terenu inwestycyjnego poza obrysem projektowanych budynkow
beda zblizone do aktualnych, a rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do
obecnej formy.

W celu posadowienia podpiwniczonych budynkéw i wykonania hali garazowej,
pIZewiduje sie wykonanie wykopu budowlanego o glebokosci do 7 m p.p.t., przy zaktadanym
poziomie posadowienia plyty garazowej na glgbokosci okoto 6,5-6,8 m p.p.t. Jak wsl\azano
w plzedlozonej dokumentacji Wykonany wykop bedzie posiadal powierzchnie do 5350m”.
Nie zaklada sie zadnego wzmacniania podtoza (zmiany parametréow gruntu). Niemniej jednak,
jezeli lokalnie w dnie wykopu natrafi si¢ na warstwy uplastycznione, zaktada si¢ ich usunigcie
i zastapienie materialem no$nym, np. 10 cm warstwa chudego betonu, co bedzie zabezpiecza¢
grunty spoiste (gliny) przed rozmakaniem. Szczelnos¢ kondygnacji podziemnej zostanie
zapewniona przez realizacje jej technologii bialej wanny (ptyta fundamentowa i Sciany
monolityczne) lub w technologii monolitycznej z ci¢zka izolacja, np. wodng (np. maty
bentonitowe, grubowarstwowe, modyfikowane polimerami, masy bitumiczne, poliurctanowe,
plynne membrany).



Na potrzeby rozpoznania i udokumentowania warunkow gruntowo-wodnych dla
posadowienia projektowanej zabudowy, w obrebie analizowanego terenu wykonano 12
otworow badawczych. Na zbadanych glebokosciach (tj. do 8 m 1 10 m p.p.t.) stwierdzono
wystepowanie aluwialnej gleby, antropogenicznych nasypow (gleby, gliny z niewielkimi
domieszkami gruzu oraz miejscami nasypy piaszczyste), utworow glin, glin pylastych, pytow
piaszczystych, piaskow gliniastych z soczewkami piaskow drobnych. W zbadanej strefie
woda gruntowa wystepowata gldwnie w postaci réznej intensywnosci sgczen z laminacji
piaszczystych oraz w niewielkich nawodnionych soczewkach piaskéw w obrebie stabo
przepuszczalnych gruntow spoistych. Przewaznie stwierdzono wody o lekko naporowym
charakterze, ktore podczas wiercen stabilizowaty si¢ na glebokosciach od 0,7 m do 1,4 m
p.p-t. Z kolei w dwoch otworach badawczych, ustabilizowane zwierciadto wody z tych saczen
uktadato si¢ na wigkszej glebokosci, tj. od 1,6 m do 1,9 m p.p.t. Wody nawiercone w plytszej
nawodnionej soczewce piaskow drobnych posiadaty zwierciadlo swobodne, ktore uktadato sie
w glebokosei 1,3 m p.p.t. Zas w glebszej nawodnionej soczewce piaskow drobnych
stwierdzono zwierciadto naporowe, ktore uktadato si¢ na glebokosci 3,0 m p.p.t.

W oparciu o przedlozong dokumentacje geologiczno-inzynierska obrazujgcg budowe
podtoza gruntowego oraz warunki wodne w gruncie w miejscu realizacji przedsigwzigcia,
mozna stwierdzié, ze warstwy w poziomie, w ktérych planowane jest posadowienie hali
garazowej, charakteryzujg si¢ ograniczong przepuszczalnoscia, gdyz stanowig gtdwnie utwory
gliniaste z bardzo nielicznymi przewarstwieniami piaskéw. Z kolei w przewarstwieniach
gruntéw o lepszej przepuszczalnosci (tj. piaskdéw) wystepuje woda w postaci nieciggltych
soczewek, ktéra pochodzi z infiltracji. Tym samym nalezy wskazaé, ze wystepowanie tych
wod jest zalezne od warunkéw atmosferycznych. Lokalizacja tych soczewek (tj. pomiedzy
warstwami 0 ograniczonej przepuszczalnosci), znaczgco utrudnia przeptyw wody w tych
warstwach. Zatem stanowi ona gltéwnie wode o napietym lub swobodnym zwierciadle, ktora
po przewierceniu warstwy nieprzepuszczalnej stabilizuje si¢ poprzez pionowy ruch w gore.
Potencjalny ruch poziomu wody odbywa sie w glebiej zalegajacych warstwach
przepuszczalnych, zlokalizowanych ponizej poziomu posadowienia podziemnej czgsci
konstrukcji budynkow, tj. ponizej zbadanej glebokosci wynoszacej 8 i 10 m p.p.t. Podkresli¢
nalezy réwniez, ze rdznica intensywnosci saczen oraz poziom stabilizacji wody
w soczewkach, wskazuja na brak cigglosci warstw prowadzacych wode. W oparciu o
powyzsze nalezy stwierdzié, ze w poziomie podpiwniczenia budynkéw nie odbywa sie ruch
poziomy wody, za$§ samo wykonanie projektowane zabudowy nie bedzie powodowad
spigtrzenia 1 ograniczenia przeplywu wod gruntowych. Wody podziemne bedg stabilizowatly
si¢ naturalnie, a posadowiona cze$¢ podziemna planowanej zabudowy nie bedzie stanowita
efektu bariery w ich przeptywie. Tym samym projektowane obiekty nie wplyng na przeptyw
wod gruntowych, a istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie ulegng
zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji. W celu wykluczenia wplywu
inwestycji na zmiany stosunkow wodnych poza obszarem dziatek inwestycyjnych, co
wskazano 1 uwzgledniono w warunkach wykorzystania terenu w fazie realizacji 1 eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwziecia, aby wykop budowlany pod budowe parkingu podziemnego
zabezpieczy¢ obudowg np. w postaci $ciany szczelnej lub S$cianek berlinskich. Nalezy
wskazac, ze wypompowanie wody z nawodnionych w $rdédglinowych soczewek, jak i wody
opadowej, bedzie odbywalo sie jedynie z wnetrza szczelnej obudowy wykopu. Zobligowano
réwniez inwestora (dana kwestia zostata wskazana w warunkach wykorzystania terenu
w fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia), aby wody z ewentualnego
odwodnienia wykopu odprowadzaé do gminnej kanalizacji, po uzyskaniu stosownych
zezwolen.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg jeszcze inne zakazy dot.
m.in. zachowania odpowiednich odleglosci od linii brzegdw rzek, jezior 1 innych naturalnych



zbiornikéw wodnych, linii brzegéw klifowych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodno prawnym, o ktorym mowa w art.389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017r. — Prawo wodne oraz lokalizowania w pasie technicznym brzegu morskiego.
Niemniej jednak, poniewaz teren inwestycji objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zakazy, o ktorych mowa powyzej nie dotycza planowane;j
inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie nie wpisuje si¢ rowniez w pozostale zakazy obowigzujace
w ,,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,
wydobywania do celéw gospodarczych skal w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu, likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie
wplynie negatywnie na ochrong przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajac lgcznie
powyzsze argumenty nalezy uznaé, iz realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych na terenie obszaru chronionego krajobrazu
pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi uje¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikdw wod $rédladowych i GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem
Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane natomiast bedzie :

- w obszarze jednolitej czesci wdéd podziemnych nr JCWPd 9, ktorej stan ilosciowy
i chemiczny okre§lony zostal jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow
Srodowiskowych niezagrozona. Celem $rodowiskowym dla wod jest utrzymanie dobrego
stanu chemicznego i iloSciowego,

- w obszarze jednolitej czesci wod przybrzeznych Sarbinowo-Dziwna o kodzie CWDO1301,
ktéra charakteryzuje si¢ ztym potencjalem ekologicznym i chemicznym 1 ztym stanem
ogélnym. Ta jednolita czes¢ wod jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
Srodowiskowych. Celem s$rodowiskowym dla jednolitych czgsci wod jest uzyskanie
i utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Termin osiagnigcia
celow srodowiskowych byt wyznaczony na 2021 rok,

- w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna cze$¢ wod charakteryzujaca si¢ potencjalem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogdélnym ztym. JCWP
jest zagrozone ryzykiem niecosiggniecia celéw srodowiskowych. Termin osiagnigcia celow
srodowiskowych byl wyznaczony na rok 2021.

Majac powyzsze na uwadze zakres i charakter ww planowanego przedsiewzigcia nie jest
zlokalizowana na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekéw bezposrednio do wod
1 do ziemi.

Ponadto  przedmiotowa inwestycja nie narusza warunkéw  okreslonych
w rozporzadzeniu Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej
w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania
z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego (Dz. U. Woj. Zach. 2014 r.
poz.2431, Dz. Urz. Woj. Lub. 2014 r. poz.1139, Dz. Urz. Woj. Pom. 2014 r. poz. 2237 ze
zm.) jak réwniez, w odniesieniu do osiggniecia celow $rodowiskowych, nie spowoduje
istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW oraz iz mozna stwierdzi¢, ze cel ww przedsiewzigcia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;j.



Na analizowanym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja sie
zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowania (tj. na dziatkach nr : 631, 632,
633, 162/12, 162/21, 162/23, 162/26, 162/27, 162/28 obrgb Sianozety) planowana jest
etapowa realizacja zabudowy ustugowo-apartamentowej. Skumulowane oddzialywanie w
zakresie emisji halasu do $rodowiska i emisji zanieczyszczen do powietrza moze wystgpié
przy jednoczesnej realizacji wnioskowanego przedsiewziecia i ww inwestycji. Oddziatywania
te bedg mialy jednak charakter lokalny, odwracalny i ustang wraz z zakonczeniem realizacji
przedsiewzigcia. Celem ograniczenia akustycznego oddzialtywania inwestycji w fazie
budowy, prace budowlane beda prowadzone wytacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6°°-
22% Na etapie eksploatacji, oddzialywania ze strony kazdej z ww inwestycji zamkng sie we
wlasnych granicach dzialek inwestycyjnych, wobec czego nie nastgpi kumulacja
oddziatywan.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych S$rodkéw majacych na celu minimalizacje negatywnego
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsigwziecia, nie stwierdzono konieczno$ci
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art.72 ust.1 ustawy 00s.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany
zasigg oddzialywania przedsigwziecia wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko. Nie stwierdzono
rowniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla planowane;j
inwestycji.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendow sgsiednich :

[. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy podjac nastepujace dziatania :

1. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej tj. w godzinach
6009200

2. Podczas realizacji przedsigwzigcia teren wyposazy¢ w srodki do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenia
niezwlocznie usungé. Ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych postepowac jak z odpadem niebezpiecznym.

3. Zaplecze budowy wraz z miejscem na gromadzenie odpadow zlokalizowaé na
nieprzepuszczalnym  podlozu, zabezpieczonym przed wplywem  czynnikow
atmosferycznych, zapobiegajacym przedostanie si¢ do srodowiska gruntowo-wodnego
zanieczyszczonych substancji.

4. Wykop budowlany pod budowe parkingu podziemnego zabezpieczy¢é obudowa, np.
w postaci Sciany szczelnej lub $cianek berlinskich.

5. Wody z ewentualnego odwodnienia wykopu odprowadza¢ do gminnej kanalizacji, po
uzyskaniu stosownych zezwolen.

6. Zachowac¢ szczegdlng ostrozno$é podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na
placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia
techniczne spelniaja ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do
produkeji 1 obrotu; odpowiedniej organizacji robot, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialdw, maszyn, urzadzen i samochodow przed
awariami nie doszlo do skazen i zanieczyszczen gruntu.

7. Wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji
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ropopochodnych usungé wyciek np. za pomoca sorbentéw. Zuzyty sorbent przekazac do
utylizacji, a w przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru, jak rowniez nie nalezy
dokonywaé naprawy sprzetu i urzadzen oraz uzupetnienia paliwa na terenie budowy.

8. Wyposazy¢ budowe w przeno$ny sanitariat, w ktorym $cieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktéry bedzie regularnie oprdzniany przez
uprawnione podmioty,

9. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu posiadajgcym
szczelne podloze i regularnie oddawaé do utylizacji.

10. Wody opadowe i deszczowe z terenow utwardzonych, przed odprowadzaniem do
kanalizacji deszczowej powinny by¢ podczyszczone w separatorach substancji
ropopochodnych.

11. W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych nalezy uzyskaé zgode wodno
prawng zgodnie z art.394 ust.l ustawy Prawo wodne z dnia 20.07.2017 roku (t..
Dz.U.2021 poz.2233 z p6Zn.zm.).

3. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzgl¢dnienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji.
W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art.72 ust.l ustawy 00s,
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony Srodowiska :

1. Przedmiotowa zabudowe zaprojektowaé jako dwa czterokondygnacyjne budynki
w ksztalcie litery L kazdy, o wysoko$ci do 22 m n.p.t., potaczone fgcznikiem (tworzgc
w ten sposéb wewnetrzne patio), pod ktérymi bedzie znajdowal  sig
jednokondygnacyjny garaz podziemny.

2. Na potrzeby zabudowy ustugowej zaprojektowa¢ 2 naziemne miejsca parkingowe
(miejsca tymczasowego postoju dla 0séb niepetnosprawnych) oraz do 269 stanowisk
postojowych w garazu podziemnym.

3. Zaprojektowaé urzadzenie podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla
$ciekdéw z nawierzchni utwardzonych miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz
wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (ciggéw pieszo-
jezdnych).

4. W obrebie zabudowy zaprojektowa¢ i wykona¢ system retencji kanalowe;.

5. Zaprojektowa¢ urzgdzenia podczyszczajace (separator tluszczu i skrobi) dla Sciekow
pochodzacych z czesci gastronomiczne;.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,
w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do zakladoéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska.
Planowane przedsiewziecie nie zalicza si¢ do przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii. Nie okresla si¢ wymogoéw w zakresie przeciwdzialania
skutkom awarii przemystowych.

5. Przedsiewzigcie nie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej

6. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
w odniesieniu do przedsiewzi¢é, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie
trans granicznego oddzialywania na Srodowisko.
Nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
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na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art.72
ust.1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 04 lutego 2022 roku (wraz z uzupelnieniem wniosku z dnia
11 marca 2022 r. oraz z dnia 14 marca 2022 r.) p.Agnieszka Grynhoft dziatajgca w imieniu
firmy Blue Baltic Resort Sp. z o.0. ul.Hawelanska 9/41, 61-625 Poznan reprezentowanej
przez petlnomocnika Marcina Rachute  Ekoplan s.c. ul.Batalionéw Chtopskich 50/1,
70-770 Szczecin zwrdcita si¢ do Wojta Gminy Ustronie Morskie w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie
kompleksu zabudowy ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z ushugami
wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC
RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 1 38/8
obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety.

Planowane przedsiewziecie w my$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019r. , poz. 1839) wpisuje si¢ w katalog przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko w §3 ust.1 pkt 58 ,,garaze, parkingi samochodowe lub
zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzie¢ , o ktorych mowa w pkt.52, 54-57 1 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
o powierzchni nie mniejszej niz : a) 0,2 ha na obszarach objetych formami przyrody,
o ktorych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej
ustawy,...” dla ktérego moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko. Zgodnie z art.63 ust.1 oo$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na podstawie art.75 ust.1 pkt4 ustawy oo$ stwierdzono, ze organem wlasciwym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Ustronie Morskie.

Po zapoznaniu si¢ z wyzej wymienionym wnioskiem ustalono strony postgpowania —
zgodnie z zaznaczonym obszarem oddzialywania przedsiewziecia na zalgczonej do wniosku
mapie. Liczba stron biorgcych udzial w postepowaniu przekracza 10. Gdy liczba stron
przekracza 10 stosuje si¢ art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.z 2022, poz.2000 z pdzn. zm), w zwigzku z art.74 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22022, poz.1029 z p6Zn. zm).

Teren przeznaczony pod inwestycje jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art.64 ustawy 0o0$ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 1 art.74 ust.3 ustawy o0o0$, dnia 15 marca 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.01.2022.PRI Wojt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzgedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt Gminy Ustronie Morskie
zwrocit sie z pismem PR.6220.01.2022.PR I do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w  Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie, pismem
PR.6220.01.2022.PRI do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu,
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pismem PR.6220.01.2022.PR I do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe
przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Wéjt Gminy
Ustronie Morskie zawiadomil o ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rdwniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie obwieszczenia - zawiadomienia
PR.6220.01.2022.PR I z dnia 15 marca 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 04 marca 2022 roku WST-K.4220.121.2022.MCD
stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko - raportu
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinig sanitarng z dnia 01 kwietnia 2022 roku
NZNS.9022.4.21.2022 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinig z dnia 01 kwietnia 2022 roku S7.778.2.4360.84.2022.DL
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww przedsigwzigcia na stan
zasobow wodnych i zagrozenia dot. osiggnigcia celow srodowiskowych wskazujac
jednoczesnie konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkdéw i wymagan — ujetych w danej decyzji w pkt 2 dot. warunkéw wykorzystania terenu
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia.

Wojt Gminy Ustronie Morskie postanowieniem PR.6220.01.2022.PRI z dnia 06
czerwca 2022r. stwierdzil obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia i okreslit zakres raportu oddziatywania przedsiewzigcia na
Srodowisko zgodnie z wymogami przepisu art.66 ust.1 ustawy oos, uwzgledniajagc wymagania
zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie z dnia 04 marca 2022 roku WST-K.4220.121.2022.MCD.

Wojt  Gminy  Ustronie  Morskie  obwieszczeniem -  zawiadomieniem
PR.6220.01.2022.PRI z dnia 06 czerwca 2022r. zawiadomil strony postepowania o wydaniu
postanowienia w sprawie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla danego przedsiewzigcia. Obwieszczenie-zawiadomienie zostalo wywieszone
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Wojt Gminy Ustronie Morskie wydat postanowienie PR.6220.01.2022.PR I z dnia 06
czerwca 2022r. o zawieszeniu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie
kompleksu zabudowy ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC
RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8
obreb Sianozety, miejscowosé Sianozety do czasu przedlozenia przez Wnioskodawcee raportu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Dane postanowienie zostalo wywieszone na
tablicy ogltoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Dnia 12 lipca 2022r. Wnioskodawca przekazal Raport Oddzialywania Na Srodowisko
Przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej, w tym
turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie
Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i1 38/8 obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety.

Wéjt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie PR.6220.01.2022.PR I dnia
25 lipca 2022r. o podjeciu zawieszonego postepowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dane postanowienie zostalo wywieszone na
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tablicy ogtoszenr Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Wojt  Gminy  Ustronie  Morskie — obwieszczeniem -  zawiadomieniem
PR.6220.01.2022.PRI z dnia 25 lipca 2022r. zawiadomil strony postepowania o wydaniu
postanowienia o podjeciu zawieszonego postepowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o wystapieniu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie (na podstawie
art.77 ust.l1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.1029) o uzgodnienie warunkow
realizacji ww przedsiewziecia tj. polegajacego ,,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej,
w tym turystycznej — zabudowa apartamentowi z ushugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca
oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie
Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obr¢b Sianozety, miejscowos¢ Sianozety.
Obwieszczenie-zawiadomienie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Ustronie Morskie.

Pismem nr PR.6220.01.2022.PRI z dnia 25 lipca 2022r. Wojt Gminy Ustronie Morskie
przekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie Raport Oddzialywania Na Srodowisko Przedsiewziecia
polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa
apartamentowa z ustugami wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz parkingiem podziemnym
pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dzialkach nr
38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozgty z prosba o uzgodnienie warunkow
realizacji przedsigwzigcia dot. ww przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-L.4221.41.2022.MCD z dnia 25 sierpnia 2022r. wezwal do
uzupelnienia  przedlozonego raportu oddziatywania na $rodowisko dot. danego
przedsiewziecia. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww wezwania pismem z dnia
06 wrzesnia 2022r. PR.6220.01.2022.PRI wezwal Wnioskodawceg o uzupetienie i przestanie
stosowych dokumentdéw i wyjasnien.

Dnia 20 pazdziernika 2022r. Wnioskodawca wniést do tut.Urzedu pismo o
przedtuzenie terminu na przekazanie stosownych wyjasnien. Dnia 24 pazdziernika Wojt
Gminy Ustronie Morskie wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie o przedluzenie terminu na
dostarczenie wyjasnien.

27 pazdziernika 2022r. pismem WST-K.4221.41.2022.MCD 2 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie przychylit sig
do prosby na przesuniecie terminu na uzupeltnienie i wyznaczyt nowy termin.

Pismem nr PR.6220.01.2022.PRI z dnia 28 pazdziernika 2022r. W6jt Gminy Ustronie
Morskie poinformowal Wnioskodawce o wyznaczonym nowym terminie na uzupelnienie i
przestanie stosowych dokumentéw i wyjasnien w zwiazku z wezwaniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie
pismem WST-1.4221.41.2022.MCD z dnia 25 sierpnia 2022r.

Dnia 24 listopada 2022r. (data wplywu do tut.Urze¢du) Whioskodawca ztozyt
uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddzialywania Na Srodowisko Przedsiewziecia
polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa
apartamentowa z ustugami wraz z infrastruktura towarzyszacg oraz parkingiem podziemnym
pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach
nr 38/1, 38/2 1 38/8 obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety.
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Wéjt Gminy Ustronie Morskie pismem PR. 6220.01.2022.PRI z dnia 25 listopada
2022r. przekazal uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddziatywania Na Srodowisko
Przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy uslugowej, w tym
turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie
Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, miejscowos$¢ Sianozety do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-L.4221.41.2022.MCD.3 z dnia 21 grudnia 2022r. wezwatl
ponownie do uzupelnienia przedtozonego raportu oddziatywania na srodowisko dot. danego
przedsiewziecia. Wo6jt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww wezwania pismem z dnia
06 wrzesnia 2022r. PR.6220.01.2022.PRI wezwal Wnioskodawce o uzupetnienie i przestanie
stosowych dokumentéw i wyjasnien. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww
wezwania pismem z dnia 23 grudnia 2022r. PR.6220.01.2022.PRI wezwal Wnioskodawce
o uzupelnienie i przestanie stosowych dokumentoéw i wyjasnien.

Dnia 03 stycznia 2023r. (data wplywu do tut.Urzedu) Wnioskodawca zlozyt
uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddzialywania Na Srodowisko Przedsiewziecia
polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa
apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz parkingiem podziemnym
pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dzialkach
nr 38/1, 38/2 1 38/8 obregb Sianozgty, miejscowos¢ Sianozety.

Wéjt Gminy Ustronie Morskie pismem PR. 6220.01.2022.PRI z dnia 09 stycznia
2023r. przekazal uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddziatywania Na Srodowisko
Przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustlugowej, w tym
turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie
Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obrgb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie wydal Postanowienie nr WST-K.4221.41.2022.MCD.4 dnia 10 lutego 2023r.
uzgadniajgce realizacje przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy
uslugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowane;j
w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, miejscowosé
Sianozety oraz okreslit warunki realizacji.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem o postgpowaniu
administracyjnym prowadzonym z udzialem spoleczefistwa PR.6220.01.2022.PRI z dnia
15 lutego 2023r. zawiadomit , zgodnie z art.33 ust.1 ustawy 00$ , spoteczenstwo o mozliwosci
wgladu do materialow sprawy oraz o sktadaniu uwag i wnioskow w postgpowaniu
administracyjnym przed wydaniem decyzji $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustugowej,
w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg
towarzyszacq oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowane;j
w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, miejscowosé
Sianozety. Dane Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Ustronie Morskie, zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie
Morskie oraz na tablicy ogloszen solectwa Sianozety m.Sianozety.
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Wo¢jt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem o zakonczeniu
postepowania zawiadomil strony postgpowania o 0 mozliwosci wglagdu do materiatdéw sprawy
oraz o skladaniu uwag i wnioskow w postepowaniu administracyjnym przed wydaniem
decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego
na ,,Budowie kompleksu zabudowy ustlugowej, w tym turystycznej — zabudowa
apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz parkingiem podziemnym
pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr
38/1, 38/2 1 38/8 obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety. Dane Obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Bioragc pod uwage przeprowadzong w toku postepowania ocene oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko — zatem analizg i ocene wptywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposdb zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na $rodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie
przedtozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko 1 uzupelnieniach, jak rowniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
warunkéw  realizacji przedsiewziecia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie jak roéwniez uzyskanej opinii
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu oraz RZGW w Szczecinie Pafistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie.

W mysl art.80 ust.2 ustawy 00§, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydawana
jest po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tym przypadku obszar, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsigwzigcia oraz obszar na jaki przedsigwzigcie bedzie oddzialywac, jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

Strony toczacego si¢ postepowania zgodnie z art.74 ust.3 ustawy oo$ i art.10 §1, art.81
Kpa byly zawiadamiane na kazdym etapie postepowania o mozliwosci zapoznania sie i
wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych materialdéw, wywieszane na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Ustronie Morskie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie
Morskie, jak roéwniez na tablicy ogloszen solectwa Sianozety m.Sianozety. Strony
nie skorzystaty z przyslugujacego im prawa. Podczas calego postepowania administracyjnego
W wyznaczonym terminie zadna ze stron postepowania, spoleczenstwo, jak réwniez
organizacji ekologiczne nie ztozyly zadnych uwag i wnioskow.

Zgodnie z art.104 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ administracji
publicznej zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig
inaczej. Decyzja konczy postgpowanie w danej instancji, rozstrzygajac sprawe co do jej istoty
w catoscei lub czesci.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Po rozpatrzeniu zgromadzonej dokumentacji w przedmiotowej sprawie oraz w oparciu o
powotlane na wstepie przepisy, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.

POUCZENIE
Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Koszalinie w terminie 14 dni od jej otrzymania. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Wojta Gminy Ustronie Morskie ul.Rolna 2 78-111 Ustronie Morskie.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Niniejsza decyzje dotacza sie¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych wa w art.72 ust.l ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego o'éhronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art.72
ust.la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Zgloszenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach , lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze
aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okre§lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art.90 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, jezeli bylo wydane. O zajecie przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia,
kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia nie rodzi praw do terenu
inwestycji oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich, a wnioskodawca, ktory nie uzyskat praw
do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

W zalaczeniu :
Charakterystyka przedsigwziecia.

Dokonano zaplaty optaty skarbowej w wysoko$ci

205,00 zt w dniu 01.02.2022r. przelewem na konto Urzedu
Gminy Ustronie Morskie na podstawie

czesei I pkt 45 zataeznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r.

o oplacie skarbowej (t,j. Dz. U. 22022 1., poz. 2142 z p6Zn.zm.)

Otrzymujg :

I. p.Agnieszka Grynhoff dzialajagca w imieniu firmy Blue Baltic Resort Sp. z o.o. ul.Hawelanska 9/41,
61-625 Poznan reprezentowana przez pelomocnika Marcina Rachute Ekoplan s.c. ul.Batalionow Chtopskich
50/1, 70-770 Szczecin

2.Strony postgpowania przez obwieszczenie — zgodnie z art.49 Kpa,

3.aa

Otrzymuja do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziatl Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu,
ul.Warynskiego 8 78-100 Kotobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Pafistwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwycigstwa 111 78-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl
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Zalacznik do decyzji PR.6220.01.2022.PRI
z dnia 21 kwietnia 2023r.

Charakterystyka przedsigwziecia pn. ,,Budowa kompleksu zabudowy uslugowej,
w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z uslugami wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT”
zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dzialkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb
Sianozety, miejscowos$¢ Sianozety .

Zgodnie z przedtozonymi dokumentami planowane przedsiewziecie obejmie budowe
dwoch czterokondygnacyjnych budynkow z funkcjg ustugowsg turystyki — zabudowa
hotelowo- apartamentowg, w ksztalcie litery L kazdy, tworzacych wewnetrzne patio, pod
ktérymi bedzie znajdowaé si¢ garaz podziemny na 269 miejsc postojowych. Parking
podziemny przewiduje si¢ jako jednolita przestrzen, czeSciowo z wydzielong antresola, w celu
realizacji systemu pélautomatycznego, stanowigcego ruchomg platforme, umozliwiajgca
podniesienie pojazdu osobowego w goére do antresoli lub opuszczenie go z powrotem do
poziomu podlogi hali garazowej. W ramach dwdch ostatnich kondygnacji naziemnych
budynkéw planuje si¢ réwniez wykonaé¢ antresole. Przemieszczanie sie pomiedzy
projektowanymi obiektami umozliwi tacznik. Budynki zaprojektowano na okolo 236
jednostek pobytowych typu hotelowego. W budynkach dodatkowo przewiduje sie
zlokalizowanie m.in. : ustug gastronomicznych, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych,
zdrowotnych i innych typu SPA i Wellnes. W ramach przedsiewziecia zaklada sie réwniez
realizacj¢ : chodnikéw i ciggéw pieszo-jezdnych, dwoch naziemnych miejsc tymczasowego
postoju dla niepelnosprawnych, patio, basenu i brodzika przeznaczonego dla dzieci,
drewnianych podestow i tarasow, infrastruktury technicznej (np. instalacji wodnej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej), podziemnych zbiornikéw  do
retencjonowania wod, miejsca selektywnej zbidrki odpadow, oswietlenia, ogrodzenia,
zagospodarowania terenu. Budynki pod wzgledem komunikacyjnym bedg obstugiwane od
strony potudniowej, poprzez wjazd z ul.Lotniczej (realizowany odrebnym opracowaniem)
oraz od strony zachodniej, poprzez dojscie z ul.Sztormowej.

Catkowita powierzchnia nieruchomosei nr : 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, na
ktérych planowane jest przedsiewziecie wynosi 0,7339 ha. Przewiduje sie przeksztalcenie
terenu na calej powierzchni ww dziatek, ktore zostang zagospodarowane zgodnie z wolg
inwestora. Zgodnie z przedstawionymi informacjami przedmiotowe dziatki stanowig : tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), inne tereny zabudowane (Bi) oraz zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Aktualnie analizowany teren stanowi
ogrodzony obszar, przeksztalcony antropogenicznie. Powierzchnia projektowanej zabudowy
naziemnej wyniesie maksymalnie do 3834,16m’. Garaz podziemny zaprojektowano o
catkowitej powierzchni wynoszacej do 4762m?* W ramach realizacji inwestycji zaplanowano
wykonanie terenéw utwardzonych na powierzchni do 2193m?®. Po  zrealizowaniu
przedsiewzigeia powierzchnia biologicznie czynna na gruncie wyniesie okoto 1185,42m?, za$
na stropie garazu powierzchnia biologicznie czynna zajmie obszar do 393,60m>.

Przedmiotowy teren objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powotanego uchwalg nr XLIII/302/2010 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Sianozety i czesci obszaru
Bagicz (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2010r., nr 133, poz.2667). Zgodnie z powyzszym planem
dziatki nr 38/1 i 38/2 lezg w obszarze oznaczonym symbolem 11UTM, przeznaczonym pod
zabudowe uslug turystycznych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Za$
dziatka nr 38/8, zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym w planie symbolem 11UTM,



9KD, przeznaczonym pod zabudowe ustug turystycznych =z lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny drég publicznych. Zatem ww dokument dopuszcza
lokalizacje przedmiotowej inwestycji na analizowanym terenie. Z eksploatacja
przedsiewziecia zwigzana bedzie rowniez zorganizowana emisja gazow i pytow do powietrza
ze spalania paliwa gazowego w siedmiu projektowanych kottach gazowych oraz wentylacji
podziemnej hali garazowe.

Obiekty beda zaopatrzone w wode poprzez nowoprojektowane przylacze z gminne;
sieci wodociagowej. Na etapie eksploatacji planowane przedsigwzigcie nie bedzie
powodowaé zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez niekontrolowany
zrzut $ciekow, z uwagi na fakt, ze Scieki pochodzace z czgéci gastronomicznej, po uprzednim
podczyszczaniu w separatorze tluszczu i skrobi, odprowadzone zostana do wewnetrznej
kanalizacji sanitarnej, a nastepnie wraz ze $ciekami pochodzacymi z czgsci basenowej i strefy
SPA, Sciekami bytowyml i Sciekami pochodzacymi z prac porzqdkowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Scieki z powierzchni utwardzonych podziemnych miejsc parkingowych
oraz wody opadowe i roztopow z powierzchni utwardzonych (ciggdw pieszo-jezdnych), po
uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, w pierwszej kolejnosci
zostang odprowadzone do systemu retencji kanatowej, a ich ewentualny nadmiar do miejskiej
kanalizacji deszczowej. Z kolei wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw beda
odprowadzane do systemu retencyjnego bezodplywowego, zaprojektowanego jako
obwodowy system rur wokoét projektowanych obiektéw budowlanych, a nastgpnie
wykorzystywane do podlewania terenéw zielonych. Odprowadzenie Sciekow z obiektu
odbywaé sie bedzie do sieci sanitarnej grawitacyjnej PVC o $rednicy 160 mm
zlokalizowanego w dzialce 220/6 (ul.Lotnicza). Wlaczenie zaprojektowane bedzie do
istniejacej studni sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi 010786/2022 wydanymi
przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Kolobrzegu w dniu 28.03.2022r.

Dla obiektu nalezy wykonaé przylacze gazu $/c PE 100 RC SDR 11 de 63 zakoficzone
zespolem redukcyjno-pomiarowym Q300 w szafce na granicy dzialki zgodnie z Warunkami
Przytaczenia do Sieci Gazowej WB000/0000037300/0001/2022/00000 wydane przez PSG
Oddzial Zaktad Gazowniczy w Koszalinie 29.03.2022r.

Zaopatrzenie budynkéw w energie cieplna i ciepla wodg uzytkowa bedzie zapewnione
z kottéow gazowych, ktére zostana zlokalizowane w projektowanej zabudowie.




