Ustronie Morskie, dnia 17 stycznia 2023r.

PR.6220.14.2022.PRI

DECYZJA
umarzajaca postepowanie

Na podstawie art.104 i 105 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.2000 z poézn.zm.), dalej zwanej Kpa, po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 pazdziernika 2022 r. (wptyw do tut.Urzedu 24 pazdziernika
2022r.) uzupetnionego dnia 21 listopada 2022r. (wplyw do tut. Urzedu dnia 23 listopada
2022r.) Inwestora DOMOS DEVELOPMENT CZUBA BERNATOWICZ JASINSKI
SPOLKA JAWNA ul.Zygmunta Krasinskiego 16, 60-830 Poznan w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach

orzekam

umorzy¢ postgpowanie administracyjne w  calosci  dotyczace wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,,Budynek ustug turystycznych
z lokalami apartamentowymi” zlokalizowany w gminie Ustronie Morskie, ul.Lotnicza 1
78-111 Sianozety na dzialce nr 65/20 i 65/22 obrgb 0028 Sianozgty. Ww kwestia dot. zmiany
sposobu uzytkowania czes$ci parkingu podziemnego wchodzacego w sktad ww. budynku
polegajgca na zmianie funkcji niewielkiej czgsci garazu tj. przeksztalcenia tej czesci garazu -
planowanej pierwotnie jako magazyny (miejsce do przechowywania — parking dla roweréw)
na miejsca parkingowe dla samochodow osobowych i tym samym zwiekszenia powierzchni
garazu podziemnego, jako bezprzedmiotowe.

UZASADNIENIE

Dnia 18 pazdziernika 2022 r. (wptyw do tut.Urzgdu 24 pazdziernika 2022r.) Inwestor
DOMOS DEVELOPMENT CZUBA BERNATOWICZ JASINSKI SPOLKA JAWNA
ul.Zygmunta Krasinskiego 16, 60-830 Poznan zwrocit si¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, uzupetniony dnia 21 listopada 2022r. (wplyw do tut.
Urzedu dnia 23 listopada 2022r.) na realizacje przedsiewziecia pn. ,,Budynek ustug
turystycznych z lokalami apartamentowymi” zlokalizowany w gminie Ustronie Morskie,
ul.Lotnicza 1, 78-111 Sianozety na dzialce nr 65/20 i 65/22 obreb 0028 Sianozety.
Ww kwestia dot. zmiany sposobu uzytkowania czgsci parkingu podziemnego wchodzgcego
w sktad ww. budynku polegajgca na zmianie funkcji niewielkiej czesci garazu tj.
przeksztalcenia tej cze$ci garazu - planowanej pierwotnie jako magazyny (miejsce do
przechowywania — parking dla rowerow) na miejsca parkingowe dla samochodow osobowych
i tym samym zwigkszenia powierzchni garazu podziemnego, jako bezprzedmiotowe
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 0o$ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy o0o$, dnia 15 marca 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.14.2022. PRI W¢jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt Gminy Ustronie Morskie



zwrocil sie z pismem PR.6220.14.2022.PR I do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, pismem
PR.6220.14.2022.PRI do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu,
pismem PR.6220.14.2022.PR I do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe
przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Wéjt Gminy
Ustronie Morskie zawiadomil o ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie obwieszczenia - zawiadomienia
PR.6220.14.2022.PR I z dnia 28 pazdziernika 2022r. (oraz dnia 01 grudnia 2022r.
obwieszczenie-zawiadomienie nr PR.6220.14.2022.PRI z dnia 30 listopada 2022r. dotyczace
ww sprostowania tresci obwieszczenia-zawiadomienia).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinig sanitarng z dnia
09 listopada 2022 roku NZNS.9022.4.63.2022 (oraz pismem z dnia 05 grudnia 2022r. o
nr NZNS.9022.4.63.2022) nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinig z dnia 15 listopada 2022 roku S7.278.2.4360.161.2022.DL
(oraz pismem z dnia 13 grudnia 2022r. data wplywu do tut. Urzedu 16 grudnia 2022r.)
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww przedsigwzigcia na stan
zasobdw wodnych i zagrozenia osiggniecia celow srodowiskowych (wskazujac jednoczesnie
warunki i wymagania dot. ww sprawy).

Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem-zawiadomieniem nr WST-K.4220.453.2022.JC.2 z dnia
13 grudnia 2022r. odnosnie ww sprawy, w tym kwalifikacji planowanej inwestycji - dane
przedsiewziecie w mysl rozporzadzenia Rady Ministrtow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz.U.
z 2019r. , poz. 1839) wpisane zostalo w katalog przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w §3 ust.1 pkt 58 ,,garaze, parkingi samochodowe lub
zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzie¢ , o ktorych mowa w pkt.52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
o powierzchni nie mniejszej niz : a) 0,2 ha na obszarach objetych formami przyrody,
o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej
ustawy,...” zgodnie z wnioskiem Wnioskodawcy dotyczacego wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 18 pazdziernika 2022r. (wptyw do tut. Urzedu 24
pazdziernika 20252r.), w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia dot. danego przedsigwzigcia
jak rowniez w pismie Wnioskodawcy z dnia 23 listopada 2022r. - okreslil, ze powierzchnia
objeta wnioskiem stanowi 78,22m”, a tym samym nie osigga progu 2000m?, aby mozna byto
ja kwalifikowa¢ do ww §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U.
z2019r. , poz. 1839).

Ponadto zgodnie z art.71 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz.1029, z p6zn.zm.) uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
wymienionych w §2 i § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019r.
poz.1839). Natomiast z informacji przedlozonych przez Inwestora, a tym samym
przekazanym przez tut.Urzad do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
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Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, ze ww przedsiewziecie zostalo
zrealizowane (tj. budynek ustug turystycznych z lokalami apartamentowymi zlokalizowany
w gminie Ustronie Morskie, ul.Lotnicza 1, 78-111 Sianozety na dzialce nr 65/20 i 65/22
obreb 0028 Sianozety). Ponadto w ramach zabudowy objetej pozwoleniem na budowe
uwzgledniono infrastruktur¢ towarzyszaca garazowi podziemnemu, tj. drogi dojazdowe
wewnetrzne (zjazdy do kondygnacji podziemnej), ktorych powierzchnia wraz z powierzchnig
parkingéw podziemnych wynosi 1999,29m? a takze drogi dojazdowe zewnetrzne o
powierzchni 660m? oraz naziemne miejsca postojowe o powierzchni 400m’. Zaréwno
powierzchnia kondygnacji podziemnej wraz z dojazdami, jak i powierzchnia drog parkingdéw
naziemnych na terenie dzialki 65/20 nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji objetej
przedmiotowym wnioskiem. Tym samym, zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie nalezy uznad,
ze na etapie wydawania pozwolenia na budowe powierzchnia uzytkowa garazu (parkingu)
samochodowego — wraz z towarzyszaca jemu infrastrukturg — wynosita 3059,29m?, co juz
wowczas bylo przestanka do zakwalifikowania analizowanej zabudowy do przedsiewziec¢
wymienionych w §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019r. ,
poz. 1839). Ponadto zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie w przypadku gdyby suma
ww powierzchni (j. garazu wraz z infrastruktura towarzyszaca) przekraczata warto$¢ 2000m?,
niniejsze postgpowanie mogtoby nosi¢ znamiona postgpowania legalizacyjnego. Dlatego tez,
poza ww kwalifikacja przedsiewziecia, o wiele istotniejszy jest fakt, iz przedmiotowy
budynek zostat juz wybudowany. W szczegdlnosci za$ zrealizowana zostala kondygnacja
podziemna, ktérej dotyczy ww wniosek. W zwigzku z planowang adaptacja czesci
kondygnacji podziemnej na miejsca postojowe nie beda wykonywane zadne prace.
W kontekscie przedtozonych informacji nalezy wskazac, ze zgodnie zapisami ww ustawy tj.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2022 r. poz.1029, z pdzn.zm.) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje si¢ dla przedsigwzie¢ dopiero planowanych, przed uzyskaniem decyzji zezwalajace;j
na realizacje¢ inwestycji. Ww ustawa reguluje tez szczegotowe zasady oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz definiuje, ze decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach powinna okresla¢ m.in. istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia. Z kolei zgodnie z art.49 ust. 4a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r. poz.2351, z pdzn.zm.)
decyzje o legalizacji moga zosta¢é wydane po uprzednim przeprowadzeniu oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.
z 2022 r. poz.1029, z poézn.zm.), w przypadkach, gdy ocena ta jest mozliwa do
przeprowadzenia z uwzglednieniem analizy rozwigzan alternatywnych przedsiewziecia i
mozliwosci ustalenia warunkéw jego realizacji w zakresie ochrony Srodowiska.
W analizowanym przypadku, zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie, przedmiotowa
inwestycja spowodowala nieodwracalne zmiany w srodowisku i w zwigzku z powyzszym
nie ma mozliwosci okre$lenia warunkéow lub wymagan na etapie jej realizacji,
ograniczajacych negatywne oddzialywanie analizowanego przedsigwziecia.

W zwiazku z powyzszym bezprzedmiotowe jest prowadzenie dalszego postepowania
w zakresie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na ,,Budynek ustug turystycznych z lokalami apartamentowymi” zlokalizowany



w gminie Ustronie Morskie, ul.Lotnicza 1, 78-111 Sianozety na dzialce nr 65/20 i 65/22
obreb 0028 Sianozety - ww kwestia dot. zmiany sposobu uzytkowania czesci parkingu
podziemnego wchodzacego w sktad ww. budynku polegajaca na zmianie funkcji niewielkiej
czesci garazu tj. przeksztalcenia tej czgsei garazu - planowanej pierwotnie jako magazyny
(miejsce do przechowywania — parking dla rowerdw) na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych i tym samym zwigkszenia powierzchni garazu podziemnego.

Majac powyzsze na uwadze oraz po dokonanej analizie wniosku Inwestora-Wnioskodawcy
oraz karty informacyjnej przedmiotowej inwestycji, zgromadzonej dokumentacji
w ww sprawie jak rowniez w oparciu o powolane na wstgpie przepisy, orzeczono jak
w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie ul.Wiadystawa Andersa 34, 75-626 Koszalin w terminie 14 dni od jej
otrzymania. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie ul.Rolna
2 78-111 Ustronie Morskie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna
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Otrzymujg :

1. Wnioskodawca,

2. Pozostale strony — zgodnie z art.49 Kpa.
3. aa

Do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka [ 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul.Warynskiego 8 78-100 Kolobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwycigstwa 111 75-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Les$na Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl



