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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsiewzigcia

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U z 2023r. poz.775, z p6ézn.zm.), dalej zwanej Kpa, zgodnie
z art.71 ust.2 pkt.2, art.75 ust.1 pkt4 oraz art.82, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.Dz.U.
z 2023 r., poz. 1094, z pdézn.zm.), dalej zwanej ustawg o0o0$, oraz §3 wust.l pkt.58
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu
wniosku po rozpatrzeniu wniosku P48 sp. z 0.0. sp.k. ul.Gen. Zajaczka 28, 01-510 Warszawa
reprezentowanej przez : adw. Karoling Kowalska Rak & Wspdlnicy Radcowie Prawni sp.p
ul.Nowogrodzka 10 lok.5 00-511 Warszawa (zgodnie z pismem z dnia 28 czerwca 2022 r. :
P48 sp. z 0.0. sp.k. ul.Gen.J.Zajaczka 28, 01-510 Warszawa reprezentowana jest przez : r.pr.
Przemystawa Raka Rak & Wspdlnicy Radcowie Prawni sp.p ul.Nowogrodzka 10 lok.5
00-511 Warszawa) dotyczacego wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami
towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu
Morskim”

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na
,Budowie obiektu wuslug turystycznych z uslugami towarzyszacymi wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na
dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”,
oraz okres$lam :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia :

Zgodnie z przedlozonymi dokumentami planowane przedsiewzigcie obejmie swoim
zakresem budowe budynku hotelowo-apartamentowego z garazem podziemnym wraz
z infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem terenu oraz elementami matej architektury
w Ustroniu Morskim na dzialce o numerze ewidencyjnym 4/20 obreb 0029 gmina Ustronie
Morskie. Powierzchnia dziatki wynosi 0,8093ha. Przewiduje si¢ przeksztalcenie terenu na
catej powierzchni ww dziatki. Budynek zaplanowano na rzucie podkowki z wewngtrznym
patio, ktére nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy, otwartym w stron¢ morza. Parametry
patio planuje si¢ : wymiary obiektu 7,4 x 24,1m, powierzchnia ok.178,34m?. Pod budynkiem
zaplanowano garaz podziemny z osobnym wjazdem oraz wyjazdem od poludnia. Garaz
zaplanowano tylko pod budynkiem i nie wychodzi poza obrys kondygnacji powyzej.
Zaprojektowano obiekt o pieciu kondygnacjach naziemnych z czego najwyzsza kondygnacja
z antresolami, kryta dachem plaskim. Glowne wejscie do obiektu znajdowaé si¢ bedzie
w poziomie parteru od strony polnocnej gdzie przebiega istniejagca promenada. Dodatkowe
wejscie zaplanowano od potudnia, gdzie zaplanowana jest lokalizacja inwestycji publicznej
w postaci ciggu pieszo-jednego, wedlug odrgbnego opracowania i odrgbnych decyzji
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administracyjnych — pelnigcej funkcje drogi pozarowej. Przed wejsciem zaplanowano szeroki
podjazd umozliwiajgcy dojazd dla autokaréw. Na elewacjach z kazdej strony i na kazdej
z kondygnacji zaprojektowano pas balkonéw podzielonych miedzy soba przegrodami
w kolorze naturalnego drewna, na antresolach zaprojektowano tarasy. Balustrady balkonowe
zaprojektowano ze szkla bezpiecznego. Elewacja potudniowa zostala zaakcentowana
przeszkleniem w poziomie przyziemia i parteru w obregbie holu, podkreslajagcym strefe
wejsciowa. Bilans terenu inwestycji to :

1) rodzaj powierzchni : powierzchnia zabudowy (utwardzona) })owierzchnia :4242,5m?,

2) rodzaj powierzchni : pow. b101 czynna 870 6m?* + 117,3m (przepuszczalna) + 88%
utwardzenia geokratg (225, 8m?) 198, 7m? + 50% tarasu zielonego (313 6m?) 156, 8m*
(powierzchnia dodatkowa); powierzchnia : 1186 ,6m> w tym 156, 8m” (powierzchnia
dodatkowa),

3) rodzaj powierzchni : taras (utwardzona); powierzchnia : 262, 6m?,

4) rodzaj powierzchni : powierzchnia utwardzona — komunlkaqa kolowa ciagi piesze
(utwardzona) + 12% utwardzenia geokratg (225, 8m? ) 27, 1m?%; powierzchnia :
2401,3m’

Suma powierzchni :~ 8093m’.

Planowane pozostate dane liczbowe planowanej inwestycji :

1) powierzchnia uzytkowa kondygnacji garazowych podziemnych — ok. 3308m?,

2) ilos¢ miejsc parkingowych w garazach podziemnych — ok.129,

3) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz ok.25m,

4) liczba kondygnacji : 5 nadziemnych, 1 podziemna,

5) ilo$¢ apartamentow/pokoi hotelowych — 0k.276 szt.

Planowana inwestycja obejmuje budowe obiektu ustug turystycznych z uslugami
towarzyszacymi tj. budynku hotelowo-apartamentowego, w ktérym przewiduje si¢ rowniez
pomieszczenia recepcji, kawiarni, restauracji, basen wraz ze SPA, silownig, salg zabaw, sal
konferencyjnych jak rowniez jeden lokal mieszkalny itp.

Ponadto w zakresie parametréw budynkow :

1) dlugosé budynku wyniesie okoto 75m,

2) szeroko$¢ budynku — wyniesie okoto 61m,

3) wysoko$¢ budynku — do 25m (wysokos$¢ mierzona do goérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej),

4) zaprojektowano obiekt posiadajacy 5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje
podziemna, co jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego,

5) kubatura budynku wynosi okoto 90500m’,

6) Suma PU (powierzchnia uzytkowa) calego budynku : okoto 20020m?,

7) SUMA PUM (powierzchnia uzytkowa mieszkalna apartamentéw) catego budynku
0k.11000m”.

Maksymalna gleboko$¢ posadowienia obiektéw realizowanych w ramach przedmiotowe;j
inwestycji, w tym plyty fundamentowej, czy podpor pod murki oporowe wyniesie :

1) plyty fundamentowej :

- na gruncie - -4,80m,
- na palach - -5,30m

2) murki oporowe : od -0,8m do -1,6m

3) podpory posrednie pod murki oporowe nie beda realizowane na gtebokosciach ponize;j

posadowienia murkow oporowych, tj. od -0,8m do -1,6m od projektowanego poziomu terenu.

Ze wzgledu na zlozone warunki gruntowo wodne w rejonie posadowienia budynku
projektuje sie posadowienie posrednie na palach zaglebionych do warstw nosnych gruntu.
Ponadto w ramach przedsiewziecia zatozono realizacj¢ zewnetrznej rampy roztadunkowe;j,
czterech stanowisk ladowania pojazddéw elektrycznych, infrastruktury technicznej (np.
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instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej i gazowej), zbiornika do
retencjonowania wodd, ogrodzenia, zagospodarowania terenu. Jednocze$nie od strony
zachodniej (na dlugosci do 42 m) oraz wschodniej (na dlugosci do 20 m), planuje si¢
wykonanie murkéw oporowych, w zwigzku z Kkoniecznoscig zabezpieczenia dzialki
inwestycyjnej oraz terendw z nig sgsiadujgcych m.in. przed osuwaniem gruntow, a takze
w celu zapewnienia wymaganej geometrii drogi pozarowej wokét budynku.

Budynek pod wzgledem komunikacyjnym bedzie obstugiwany od strony poéinocnej,
poprzez promenade oraz od strony poludniowej, poprzez cigg pieszo-jezdny pelnigcy funkcje
drogi pozarowej (realizowany odrgbnym opracowaniem).

Jak na wstepie okreslono, calkowita powierzchnia nieruchomosci nr 4/20 obreb Ustronie
Morskie, na ktérej planowane jest przedsigwzigcie wynosi 0,8093 ha. Przewiduje sie
przeksztalcenie terenu na catej powierzchni ww dzialki. Zgodnie z przedstawionymi
informacjami przedmiotowg nieruchomos¢ gruntowa stanowig inne tereny zabudowane (Bi),
na powierzchni ktorej znajdowata si¢ zabudowa Osrodka Wypoczynkowo-Kolonijnego
Wegielek. Wskazano réwniez, ze prace rozbidorkowe obiektéw kubaturowych na obszarze
zainwestowania, przeprowadzono na podstawie uzyskanego od Starosty Kolobrzeskiego
w dniu 24 listopada 2020 r., pozwolenia na prowadzenie rob6t rozbiérkowych. Powierzchnia
zabudowy projektowanego budynku o wysokosci do 25 m n.p.m., bedzie, jak na wstepnie
okreslono, wynosila maksymalnie 4242,5 m?.

Teren inwestycyjny objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powolanego uchwalg nr XLIV/306/2010 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czeséci obszarow
Wieniotowo 1 Gwizd - cze$¢ A (Dz.Urz.Woj.Zach, z 2010 r., nr 135, poz. 2707), zgodnie
z ktérym dziatka nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie oznaczona jest symbolem 1UT i 1RP,
jako teren zabudowy ustug turystycznych oraz tereny rolne. W ustaleniach szczegotowych dla
terenéw oznaczonych symbolem 1RP, zezwolono na realizacje¢ ciggdéw pieszo-jezdnych oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji jest
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Od strony polnocnej teren inwestycyjny graniczy z ciggiem pieszo-jezdnym, za ktorym
rozciggajg si¢ tereny lasow, a nastgpnie wydm i plazy. Na poludnie i wschod od obszaru
zainwestowania, znajduja si¢ domki letniskowe i holenderskie, tgki, nieuzytki oraz grunty pod
rowami. Z kolei na zachdd od analizowanego obszaru znajdujg si¢ aktualnie tereny wolne od
zabudowy (z raportu oddzialywania na srodowisko wynika, Zze na tych terenach zaplanowano
budowe obiektu ustug turystycznych - budynku apartamentowego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca).

Faza realizacji przedsiewzigcia, zgodnie z Postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie WST-
K.4221.50.2023.MCD z dnia 20 wrzesnia 2023r. , zwigzana begdzie z typowg emisjg hatasu do
srodowiska charakterystyczng dla prac budowlano-montazowych. Oddziatywanie akustyczne
na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie wynikiem prac ziemnych zwigzanych
z przygotowaniem placu budowy oraz pracy maszyn budowlanych i $rodkéw transportu,
jednak oddzialywania te nalezy uzna¢ za w pelni odwracalne. W celu ograniczenia
ucigzliwosci hatasowej na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, natozono warunek,
algoy rool())oty budowlano-montazowe prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
622"

Oddzialywanie na jakos$¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, w zwigzku z realizacjg prac budowlanych z wykorzystaniem typowego
sprzetu 1 maszyn budowlanych, w ww ocenie-opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony



Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie bedzie mialo charakter
niezorganizowany, ale przemijajacy.

Zgodnie z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora (Wnioskodawcg) wynika, iz
aby unikng¢ ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska, zaplecze budowy, tj. baza
materialowo-sprzgtowa oraz miejsce czasowego postoju pojazdéw 1 magazynowania
odpadéw, zostanie zlokalizowane na nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem plyt
betonowych). Naprawy i tankowanie pojazdéw i maszyn budowlanych prowadzone begda
poza terenem budowy i poza terenem zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do
tego przystosowanych. Teren budowy zostanie zaopatrzony w $rodki do neutralizacji
przypadkowo rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku ich wycieku,
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usunigte za pomocg $rodkow do neutralizacji, a
zebrany materiat przekazany do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Powyzsze wskazano jako
warunki realizacji przedmiotowej inwestycji. Do realizacji prac budowlanych bedzie
stosowany  wylgcznie  sprawny  sprzet  budowlany, co zminimalizuje ryzyko
niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowiska gruntowo-wodnego paliw, smaréw i
olejow. Ponadto w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji powstang niewielkie ilosci
Sciekdbw bytowych, ktére bedg gromadzone w przenos$nych sanitariatach 1 regularnie
oprézniane przez uprawnione do tego podmioty.

W fazie budowy Inwestor przewiduje wytwarzanie odpadow sklasyfikowanych
w katalogu odpaddéw jako odpady z grupy 08, tj.: odpadowe kleje i szczeliwa inne niz
wymienione w 08 04 09; z grupy 15, tj.: opakowania z papieru i tektury, opakowania
z tworzyw sztucznych, opakowania z drewna, sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02; z grupy
17, tj.: odpady betonu oraz gruzu betonowy z rozbiorek i remontdéw, gruz ceglany, odpady
innych materialdéw ceramicznych i elementéw wyposazenia, usunigte tynki, tapety, okleiny,
itp., drewno, szkto, kable inne niz wymienione w 17 04 10, gleba i ziemia, w tym kamienie,
inne niz wymienione w 17 05 03, zmieszane odpady z budowy, remontdw i demontazu inne
niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02, a takze z grupy 20, tj. nieserowanie (zmieszane)
odpady komunalne. Inwestor przewiduje rowniez wykorzystanie w niezbgdnym zakresie
gleby i ziemi do zagospodarowania terenu. Niezagospodarowane odpady beda selektywnie
zbierane i gromadzone w zamknietych pojemnikach lub kontenerach, w wyznaczonych
miejscach na terenie przedsigwziecia. Zaplecze budowy wraz z miejscem na gromadzenie
odpaddéw zostanie zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu, zabezpieczonym przed
wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym przedostanie si¢ do Srodowiska
gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji, co zostalo uwzglednione w warunkach ww
postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie jak réwniez w warunkach niniejszej decyzji. Po zgromadzeniu
odpowiedniej ilosci lub po zakonczeniu prac budowlano-montazowych odpady zostang
przekazane firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami.

7 kolei na etapie eksploatacji zabudowy przemystowej, zgodnie z ww opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie, nalezy spodziewac si¢ wystapienia typowych emisji dla tego typu dzialalnosci,
przejawiajacych sie m.in. emisjg halasu, emisja zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem
odpadow i Sciekow.

Po realizacji inwestycji, zgodnie z ww opinig Regionalnego Dyrektora w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie istotnymi Zrédtami halasu do srodowiska beda
ruch komunikacyjny na terenie obiektu, a takze praca urzadzen wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych. Bedg to emisje typowe dla terenow zurbanizowanych. Najblizszym
terenem podlegajacym ochronie akustycznej jest teren rekreacyjno-wypoczynkowy (na
dziatkach nr: 3/5 i 3/10 obreb Ustronie Morskie), ktéry od zachodu graniczy z obszarem



przeznaczonym pod zainwestowanie. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz.U.
z 2014 r., poz. 112), dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno- wypoczynkowe wynosi 55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy.
W przedstawionej przez Inwestora dokumentacji wskazano, ze w celu ograniczenia emisji
hatasu oraz jego oddzialywania na tereny sgsiednie zostang zastosowane obudowy akustyczne
wielofunkcyjnych agregatow powietrze-woda, thumiki akustyczne na wentylatorach
oddymiajgcych zmniejszajace moc akustyczng od 1 dB do okoto 11 dB oraz pochtaniajgce,
nieprzezroczyste ekrany akustyczne (zaluzje akustyczne) o wysokosci 4 m, ktére bedg
zlokalizowane réwnolegle do krawedzi dachu budynku na catkowitej dtugosci wynoszacej
360,6 m, co zostalo uwzglednione w warunkach realizacji przedsigwzigcia. Wyniki obliczen i
analiz przedstawionych w przedlozonym materiale wskazujg, ze na granicy najblizszych
terendOw wymagajacych ochrony akustycznej, hatas emitowany do $rodowiska z terenu
przedsigwzigcia w zadnym punkcie obserwacji nie przekracza dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska, a tym samym zostang spetnione normy dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslone w ww. rozporzadzeniu. Niemniej jednak w celu okreslenia rzeczywistego
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz weryfikacji skutecznosci zastosowanych
srodkéw ochrony akustycznej, na Inwestora natozono, zgodnie ww opinig Regionalnego
Dyrektora w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, obowigzek wykonania
analizy porealizacyjnej w zakresie emisji hatasu. Badania w tym zakresie nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacg metodyka referencyjna, w ciggu roku od dnia oddania zabudowy do
uzytkowania, przy uwzglednieniu pelnej pracy urzadzen i instalacji stanowigcych istotne
zrédta hatasu. Wykonang analize nalezy przekaza¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie oraz
Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecnie w terminie 18 miesiecy od
dnia oddania zabudowy do uzytkowania. W przypadku uzyskania wynikéw, ktére beda
$wiadczy¢ o niedotrzymaniu obowigzujgcych dopuszczalnych norm poziomu haltasu na
terenach chronionych akustycznie, Inwestor w uzgodnieniu z ww organami, podejmie
natychmiastowe dziatania dgzace do funkcjonowania przedsiewzigcia zgodnie z normami
okreslonymi w przepisach szczegolowych (ww obowigzek zostal réwniez okreslony
w niniejszej decyzji w pkt 5 dot. kwestii, iz ww przedsiewziecie wymaga sporzadzenia
analizy porealizacyjnej).

Na etapie eksploatacji podziemnych miejsc parkingowych, zgodnie z opinig
Regionalnego Dyrektora w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie zrdédlem
emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach spalinowych pojazdow
osobowych poruszajgcych si¢ po terenie inwestycyjnym. Z eksploatacjg przedsiewziecia
zwigzana bedzie rowniez zorganizowana emisja gazow i pylow do powietrza z wentylacji
podziemnej hali garazowej oraz ze spalania paliwa gazowego w kottach gazowych.
Zaznaczy¢ nalezy, ze przeprowadzona analiza rozprzestrzeniania substancji w powietrzu na
etapie funkcjonowania przedsigwzigcia wskazala, ze emisje ze zrodel nie bedg powodowaé
przekroczenia  dopuszczalnych  pozioméw  substancji  w  powietrzu  okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845, t.j.). Zatem planowane
przedsiewzigcie nie bedzie stanowilo Zrédla ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
powietrza w rejonie zainwestowania.

Faza uzytkowania podziemnych miejsc garazowych oraz zwigzane z nim emisje nie beda
W znaczacey sposob przyczynia¢ sie do poglebiania zmian klimatu. Projektowana zabudowa i
infrastruktura jej towarzyszaca zaprojektowane zostang z uwzglednieniem lokalnych
warunkow klimatycznych. Zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-materialowe zapewniaé
beda odpornosé elementow skladajacych sie na przedmiotowe przedsiewziecie na dzialanie
sztormowych wiatrow i warunkow morskich. Nalezy zwroci¢ uwage, ze Inwestor w zakresie



tagodzenia skutkéw zmian klimatycznych zaplanowal wykorzystanie niskoemisyjnego
medium do ogrzewania obiektu (gazu) i wykonanie zbiornika do retencjonowania wody
opadowej i roztopowe;.

Planowana inwestycja na etapie eksploatacji moze wigza¢ si¢ rowniez z wytwarzaniem
odpaddéw z grupy 20, tym samym inwestor przewidzial usytuowanie pojemnikéw na odpady
w wyznaczonych miejscach, ktére podobnie jak w przypadku etapu realizacji, beda regularnie
oprozniane, a ich zawarto$¢ bedzie przekazywana firmie posiadajgcej stosowne uprawnienia
w zakresie gospodarki odpadami. Z kolei szlamy i1 osady z separatora substancji
ropopochodnych oraz separatora thuszczy i skrobi, a takze odpady z czyszczenia studzienek
kanalizacyjnych, bedg usuwane w czasie okresowych przegladéow dokonywanych przez
specjalistyczng firmg, ktérej obowigzkiem jest zagospodarowanie tych odpadow.

Zgodnie z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora (Wnioskodawceg) wynika, iz

obiekt bedzie zaopatrywany w wode poprzez przylacze z gminnej sieci wodociggowej. Na etapie
eksploatacji planowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego, np. poprzez niekontrolowany zrzut $ciekoéw, z uwagi na fakt, ze Scieki
pochodzace z czesci gastronomicznej po uprzednim podczyszczeniu w separatorze ttuszezy i
skrobi, odprowadzone zostang do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie wraz ze
$ciekami pochodzgcymi z czes$ci basenowej i strefy SPA, $ciekami bytowymi i $ciekami
pochodzacymi z prac porzadkowych, do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Z kolei $cieki
z powierzchni utwardzonych podziemnych miejsc parkingowych po uprzednim
podczyszczeniu w koalescencyjnym separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym
z osadnikiem piasku, wraz z wodami opadowymi i roztopowymi z terenoéw utwardzonych (tj.
z wewngetrznych drég dojazdowych 1 powierzchni dachu budynku), po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku piasku, zostang odprowadzone do podziemnego zbiornika
retencyjnego, a nastepnie wykorzystywane do podlewania terenéw zielonych, przy czym ich
ewentualny nadmiar zostanie odprowadzony uktadem tlocznym (przepompownia wod
opadowych) do rowu melioracyjnego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 7 obrgb Ustronie
Morskie (projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej oraz wylot
kanalizacyjnydo ww. rowu bedg realizowane odrgbnym opracowaniem). Zaopatrzenie
budynku w energie cieplng i cieplta wode uzytkowa bedzie zapewnione z kotlowni zasilanej
gazem, ktora zostanie zlokalizowana w projektowanej zabudowie.
Zgodnie z ww postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz inwestycje zaplanowano w granicach
obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, ktéry powotano w celu
ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z zapisem
zawartym w § 3 ust. 2 oraz zalgcznikiem 2 uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach, z 2021 r., poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m. in. zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw ustawy 0o0$. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu
oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu. '

Z raportu oddzialywania na srodowisko (raportu oo$) wynika, iz planowana zabudowa
nie zdominuje krajobrazu nadmorskiej miejscowosci Ustronie Morskie, w ktorym przewaza
glownie zabudowa hotelowo - ustlugowa, mieszkaniowo - uslugowa, czy rekreacyjno-
wypoczynkowa. Obiekt zabudowy zaprojektowano z 5 kondygnacjami nadziemnymi o
wysokosci do 25 m n.p.m. (zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), ktory przeznaczeniem nawigzywaé bedzie do projektowanej w sasiedztwie
zabudowy uslugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej o wysokosci do 5 kondygnacji.



Projektowana inwestycja powstanie w otoczeniu terenéw poddanych juz przeksztalceniom
antropogenicznym i planowanych pod rozwdj zabudowy ustugowej i rekreacyjno-
wypoczynkowej, na obszarze niestanowigcym terenu o ponadprzecietnych walorach
przyrodniczych. Przedtozona dokumentacja pozwolita réwniez stwierdzié, ze planowana do
realizacji zabudowa pozwoli na zachowanie spdjnosci architektonicznej i estetycznej. Zatem
planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje roéwniez zakaz
likwidowania i1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych. Realizacja inwestycji nie wigze si¢ z usuwaniem drzew i krzewdw, a tym
samym nie bedg likwidowane i niszczone zadrzewienia $rdédpolne, przydrozne i nadwodne.

Nadmieni¢ nalezy, iz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
postanowieniem z dnia 31.03.2023 r., znak: WST-K.4221.34.2022.MCD.6, odmowit
uzgodnienia warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, z uwagi na mozliwo$é
zlamania na terenie obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztonnowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawag lub remontem
urzadzen wodnych.

W nastegpstwie wprowadzonych zmian do pierwotnego projektu budowlanego, zgodnie
z ww postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial
Spraw Terenowych w Koszalinie, aktualnie nie dojdzie do trwalego znieksztalcenia rzezby
terenu, gdyz zrezygnowano z wykonania nasyp6éw. Nalezy nadmienié, ze prace ziemne (poza
obrysem projektowanego budynku z garazem podziemnym), ograniczg sie do zdjecia
wierzchniej warstwy gruntu (0,2 - 1,5 m) pod wykonanie chodnikdéw i ciggéw pieszo-
jezdnych, infrastruktury technicznej (np. instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
energetycznej 1 gazowej), zbiornika do retencjonowania wod oraz likwidacji skarpy
znajdujacej si¢ po stronie zachodniej analizowanej dzialki. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢,
ze ingerencja w powierzchnie terenu dotyczy¢ bedzie wyltacznie nasypow niekontrolowanych,
pochodzenia antropogenicznego, w ktérych dominuja: gleba, gruz, kamienie, torfy, piaski
préchnicze, piaski drobne, gliny, gliny piaszczyste, piaski gliniaste, piaski drobne, powstalych
podczas uprzedniego zagospodarowania dziatki inwestycyjnej.

Majac na uwadze, zgodnie z ww postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie, zakres prac
inwestycyjnych, rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy oraz
nadal pozostanie w ukladzie nachylenia z pétnocy na potudnie.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

Zgodnie z opinig geotechniczng dla rozpoznania warunkéw geotechnicznych w rejonie
projektowanego budynku ustug turystyki, na zbadanej gltebokosci do 12 m p.p.t. stwierdzono
wystepowanie utworéw plejstocenskich i holocenskich. W trakcie badan stwierdzono nasypy
antropogeniczne zbudowane z mieszaniny gleby, gruzu, kamieni, torfu, piaskow
prochniczych, piaskow drobnych, glin, glin piaszezystych, piaskow gliniastych, piaskow
drobnych, a takze wyrozniono 9 warstw geotechnicznych gruntdéw, tj.: warstwe la -
obejmujacg torfy, warstwe Ib - zbudowang z namutu i gytii; warstwe II - obejmujgcg pyly
lokalnie z domieszkg humusu, warstwe Ilia - zbudowang z piaskow drobnych i piaskow
drobnych z czgsciami organicznymi; warstwe Illb - obejmujaca piaski drobne; warstwe Illc -
zbudowang z piaskow Srednich; warstwe Illd - obejmujacg piaski $rednie i pospdtki; warstwe



IVa - zbudowang z gliny piaszczystej, piaskéw gliniastej 1 gliny pylastej oraz warstwe IVb -
obejmujacg gliny piaszczyste. W rejonie przeprowadzonych badan stwierdzono wystgpowanie
dwéch poziomow wodonosnych. Wode pierwszego poziomu wodono$nego nawiercono
wsérod warstwy nasypow, torfow, namutéw i piaskow w strefie gtebokosci od 0,9 m do 2,5 m
p.p.t. Z kolei drugg warstwe wodonosng nawiercono wylacznie w postaci zwierciadet
naporowych, w obrgbie glownie utworéw gliniastych z nielicznymi przewarstwieniami
piaskow na glebokosci od 5,2 m do 11,5 m p.p.t., ktéra to po przewierceniu warstwy
nieprzepuszczalnej stabilizuje si¢ poprzez pionowy ruch w gore. Potencjalny ruch poziomy
wody moze odbywaé si¢ w glebiej zalegajacych warstwach przepuszczalnych,
zlokalizowanych ponizej zbadanej glebokosci wynoszacej 12 m p.p.t. Ponadto w badanej
strefie, w obrebie warstwy nasypow, torfow i piaskéw (tj. w strefie glebokosei od 0,6 m do
10,3 m p.p.t.) stwierdzono réwniez sgczenia wody, ktora pochodzila z infiltracji.

Uwzgledniajgc ztozone warunki gruntowo-wodne rozpoznane na przedmiotowym terenie
zaplanowano, ze projektowany budynek zostanie posadowiony w sposéb mieszany, tj. okoto
1/3 budynku przewidziano posadowié bezposrednio na ptycie fundamentowej, za$ pozostala
cze$¢ obiektu w postaci modelu zespolonego - polaczenia plyty fundamentowej z palami.
Przyjeto, ze zaktadana glgbokos¢ posadowienia plyty garazowej wyniesie okolo 0,9 m.p.p.t.,
przy czym w narozniku poinocno-zachodnim wymagane bedzie posadowienie na glgbokosci
okoto 4,8 m.p.p.t. Grubo$¢ plyty fundamentowej wyniesie okoto 40 cm i 60 cm. Natomiast
pale przemieszczeniowe CMC o $rednicy 50 cm i dlugosci w zakresie 6,3-9,3 m, zostang
rozmieszczone pod czgscig ptyty fundamentowej, na glebokosci w zakresie od 6,0 m do 9,0 m
p.p-t. Rozstaw pali wewnatrz ich lokalnego zgrupowania lub w linii przyjeto od okoto 0,8 m
do 1 m, przy czym rozstaw ich pomiedzy krawedziami zewnetrznymi w dwoéch rédznych
zgrupowaniach wyniesie od okoto 4 m do 6 m. Z kolei murki oporowe zaplanowano
posadowi¢ od strony zachodniej i wschodniej, na glebokosci odpowiednio do 1,6 m p.p.t. 10,8
m p.p.t., z dopuszczeniem wykonania pod nimi podpér posrednich, $cianki szczelnej lub
traconej, badz palisady do wyzej wskazanej glgbokosci. W celu realizacji posadowienia
posredniego inwestor zaplanowal wykonanie platformy roboczej o migzszosci okoto 50 cm,
spodzie minimum 10 cm powyzej poziomu wody gruntowej, stanowigcej nasyp z materiatu
niespoistego, tj. kruszywa tamanego lub kruszywa naturalnego (piasek lub pospotka).

Na etapie prowadzenia prac budowlanych, w zaleznosci od panujgcych warunkow
atmosferycznych, moze dojs¢ do gromadzenia wody w wykopach, w zwigzku z czym w celu
ograniczenia oddzialywania odwodnien na dzialki znajdujace si¢ w otoczeniu inwestycji,
niniejszym postanowieniem zobowigzano inwestora do wykonania tymczasowej obudowy
wykopu budowlanego pod budowe parkingu podziemnego w postaci $cianek szczelnych.
Jednocze$nie ewentualne wody pochodzgce z odwadniania wykopu zaklada si¢ odprowadzad
do rowu zlokalizowanego na dzialce nr 7 obreb Ustronie Morskie, po ich wczesniejszym
podczyszczeniu w zbiornikach zintegrowanych z osadnikiem. W przypadku zastosowania
instalacji igtofiltrowej, wody te nie bedg wymagaly podczyszczenia z zawiesiny ogdlnej, gdyz
uznaje sie je jako czyste. Na odprowadzenie wody do odbiornika inwestor, zgodnie
z przepisami prawa, bedzie musial uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

Z przedtozonej dokumentacji wynika rowniez , ze posadowienie budynku oraz wszystkie
drogi i utwardzenia terenu znajdujg si¢ ponad zwierciadlem wody, w zwigzku z czym nie
powstanie efekt bariery w przeptywie wod gruntowych, jak réwniez nie ma potrzeby stalego
odwadniania terenu wokoél inwestycji. Z kolei w celu zapewnienia swobodnego przeplywu
wod podziemnych w obrebie pali, zaprojektowano je w znacznych odleglosciach miedzy
sobg, tj. od okoto 0,8 m do 1 m. Tym samym projektowane obiekty nie wplyng na przeplyw
wod, a istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie ulegng zmianie
w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg jeszcze inne zakazy dot. m.in.



zachowania odpowiednich odleglosci od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych, linii brzegdéw klifowych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktéorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz lokalizowania zabudowy w pasie technicznym brzegu
morskiego. Niemniej jednak, poniewaz teren inwestycji objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza planowanej
inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie stwierdzil ponadto, iz planowane przedsiewziecie nie wpisuje si¢ roéwniez
w pozostale zakazy obowigzujgce w ,,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”, dotyczace zabijania
dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, wydobywania do celow gospodarczych skal w tym torfu
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i
bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-
btotnych.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wpltynie
negatywnie na ochrone przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajac tacznie powyzsze
argumenty nalezy uznaé, iz realizacja przedmiotowego przedsigwziecia nie spowoduje
naruszenia zakazéw obowigzujacych na terenie obszaru chronionego krajobrazu pn.
,.Koszalinski Pas Nadmorski”.

Ponadto zgodnie z ww postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz planowane zamierzenie
inwestycyjne zlokalizowane zostanie rdwniez w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
Wspdlnoty (OZW) pn. , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017),
wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
(PLH320017) (Dz.U. z 2018 r., poz. 1442). Zgodnie z trescig przywotanego rozporzadzenia
przedmiotem ochrony w tym obszarze sg 22 typy siedlisk przyrodniczych z zalgcznika
[ Dyrektywy Siedliskowej, pojedynczy gatunek flory i fauny z zatacznika II Dyrektywy
Siedliskowej, tj.: 1130 estuaria, 1150 laguny przybrzezne, 1210 kidzina na brzegu morskim,
1230 klify na wybrzezu Baltyku, 1330 solniska nadmorskie (filauco-Puccinellietalia
Maritimae, czg$¢ - zbiorowiska nadmorskie), 2110 inicjalne stadia nadmorskich wydm
biatych, 2120 nadmorskie wydmy biate (Elymo Ammophiletum), 2130 nadmorskie wydmy
szare, 2160 nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika, 2170 nadmorskie wydmy z zaro§lami
wierzby piaskowej, 2180 lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, 2330 wydmy
srodlagdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agroslis), 3150 starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 4010 wilgotne
wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix), 4030 suche wrzosowiska (Calluno-
Genistion, Pohlio  Callunion,  Calliino-ArctostaphyliorT), 6430 ziotorosla gbrskie
(Adenostylion alliariae) 1 ziotoro$la nadrzeczne {Convolvuletalia sepium), *7110 torfowiska
wysokie z roslinnoscig torfotworcza (zywe), 7120 torfowiska wysokie zdegradowane, lecz
zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji, 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae
Fagenion, Galio odorati-Fageniori), 9160 grad subatlantycki {Stellario-Carpinetum), *91DO
bory i lasy bagienne (Yaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Yaccinio uliginosi Pinetum,
Pino mugo- Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) 1 brzozowo-sosnowe bagienne
lasy borealne, *91E0 legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe, 1614 selery blotne oraz
1099 mindg rzeczny. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje zarzgdzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustalenia



planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski
(kod PLH320017) (Dz.Urz.Woj.Zach, z 2014 r., poz. 1657), zmienione zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 czerwca 2017 r.
(Dz.Urz. Woj .Zach. z 2017r., poz. 2914) oraz z dnia 26 lipca2018r. (Dz.Urz.Woj.Zach,
z 2018 r., poz. 1442).

Ponadto, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie stwierdzil, iz z danych zebranych na potrzeby opracowania planu
zadan ochronnych oraz ich aktualizacji wynika, ze najblizej terenu planowanej inwestycji
znajduje sie plat siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 - lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich, ktére potozone jest w odleglosci powyzej 2 km od miejsca lokalizacji
inwestycji.

Ponadto zgodnie z obowigzujagcym planem zadan ochronnych wsrdd istniejgcych
zagrozen dla siedliska o kodzie 2180 wymieniono m.in.: wydeptywanie i nadmierne
uzytkowanie, $ciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe, zabudowe rozproszong, turystyke
piesza, jazde konng i jazd¢ na pojazdach niezmotoryzowanych, pojazdy zmotoryzowane,
kempingi i karawaningi oraz erozj¢. Cel dziatan ochronnych dla tego siedliska zaklada
przywrocenie wlasciwego stanu ochrony FV (po uprzedniej weryfikacji skartowania siedliska
- z uwzglednieniem podtypdw).

Z uwagi na znaczne oddalenie inwestycji od zinwentaryzowanego ptlatu siedliska o
kodzie 2180 oraz zakres prac przewidzianych do realizacji uznano, ze przedmiotowe
przedsigwzigcie nie bedzie zrodlem wyzej wymienionych zagrozen, prowadzacych do
niszczenia lub fragmentacji siedliska. Nalezy zaznaczy¢, ze analizowana nieruchomo$¢
gruntowa stanowi obszar przeksztalcony antropogenicznie (dotychczas uzytkowany
wypoczynkowo- rekreacyjnie) i po realizacji inwestycji funkcja terenu pozostanie taka, jak
dotychczas. Ponadto lokalizacja inwestycji w sgsiedztwie ciggu pieszo-jezdnego, umozliwia
przemieszczanie si¢ ludnosci do istniejgcych zejs$¢ na plaze (potozonych w odlegltosci okoto
75 m i 130 m od dzialki inwestycyjnej). Zatem w ramach inwestycji nie przewiduje si¢
realizacji Sciezki, szlaku pieszego, czy szlaku rowerowego. Brak kolizji inwestycji z platem
tego siedliska, wyklucza zmniejszenie jego powierzchni w tym obszarze Natura 2000. Zatem
zgodnie z opiniag Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie okreslone dla ww siedliska ogdlne cele ochrony nie beda
zagrozone wskutek realizacji przedsiewziecia.

Biorgc powyzsze pod uwage uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie wplynie
negatywnie na przedmioty powolania obszaru Natura 2000 pn. ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski” (kod PLH320017), a tym samym nie wplynie na spdjnos¢ i integralnosé
obszaru objetego Europejska Siecig Natura 2000.

Ponadto przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza strefami ochronnymi
uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodlagdowych i GZWP (Glownym
Zbiornikiem Wod Podziemnych).

Cze$¢ dzialki znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane natomiast bedzie:

- w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych nr JCWPd 9. Stan ilosciowy i chemiczny tej
jednolitej czesci wod podziemnych okreslony zostal jako dobry, a ocena ryzyka
nieosiggnigcia celow srodowiskowych niezagrozona. Celem srodowiskowym dla wdéd jest
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego;

- w obszarze jednolitych czeéci wod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna cze$¢ wodd charakteryzujgca si¢ potencjalem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogo6lnym ztym. Ocena
ryzyka nie osiggnigcia celéw srodowiskowych jest zagrozona z uwagi na brak mozliwosci
technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. 7Z uwagi na niska wiarygodno$¢ oceny
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1 zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania racjonalnych dzialan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dzialan bedzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majace na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego -
przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia ztego stanu po
2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postgpowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan
1 zapewnienie ich wymaganej skutecznosci.

Na analizowanym obszarze nie znajdujg si¢ zabytki chronione na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze strefy ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowania (tj. na dziatkach nr: 3/5, 3/10, 3/12 i
3/8 obrgb Ustronie Morskie) planowana jest ponadto budowa wielobrylowego (na rzucie
asymetrycznej litery ,,C”) obiektu apartamentowego o funkcji turystyczno-ustugowej,
podzielonego na trzy skrzydta (skrzydlo péinocne 3 kondygnacje i dwa skrzydta wschodnie i
zachodnie 5 kondygnacyjne z antresolami) wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Skumulowane
oddziatywanie w zakresie emisji hatasu do srodowiska i emisji zanieczyszczen do powietrza
moze wystapi¢ przy jednoczesnej realizacji wnioskowanego przedsigwzigcia i ww inwestycji.
Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny, okresowy, odwracalny i ustang wraz
z zakonczeniem realizacji przedsigwzieé. Celem ograniczenia akustycznego oddzialywania
inwestycji w fazie budowy, prace budowlane bgdg prowadzone wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach 6%°-22%. Na etapie eksploatacji, oddzialywania ze strony kazdej z ww
inwestycji zamkng si¢ we wlasnych granicach dzialek inwestycyjnych, wobec czego nie
nastgpi kumulacja oddziatywan.

Ze wzgledu na szczegbtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych s$rodkéw majacych na celu minimalizacj¢ negatywnego
oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia, nie stwierdzono koniecznos$ci
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na srodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art.72 ust.l ustawy o0o$. Nie stwierdzono
réwniez koniecznosci wykonania kompensacji przyrodnicze;.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany
zasigg oddzialywania przedsiewzigecia wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatlywania przedsigwzigcia na srodowisko. Nie stwierdzono
rowniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla planowane;j
inwestycji.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenéw sgsiednich :

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjac nastepujgce dziatania :

1. Prace budowlano-motazowe prowadzi¢ wyltacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
60.2200.

2. Zaplecze budowy, tj. baza materialowo-sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju
pojazdow i magazynowania odpadow, zlokalizowaé¢ na nawierzchni utwardzonej (np.
z wykorzystaniem plyt betonowych).

3. Tankowanie i1 naprawy pojazddéw oraz sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem
budowy 1 poza terenem zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do tego
przystosowanych.

4. Teren budowy wyposazy¢ w $rodki zabezpieczajgce przedostanie sie szkodliwych
substancji do ziemi (sorbenty o odpowiedniej chlonnosci), ktore nalezy stosowaé
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natychmiastowo w przypadku ewentualnego rozlewu substancji ropopochodnych
z maszyn i pojazddéw, a ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji rozlanych substancji
postepowac jak z odpadem niebezpiecznym.

5. Na etapie realizacji inwestycji wykonaé¢ tymczasowa obudowe wykopu budowlanego
pod budowe parkingu podziemnego w postaci tymczasowych $cianek szczelnych.

6. Wody z ewentualnego odwodnienia wykopéw odprowadza¢ do rowu melioracyjnego,
zlokalizowanego na terenie dzialki nr 7 obrgb Ustronie Morskie, po ich wczesniejszym
podczyszezeniu  w  zbiornikach zintegrowanych z osadnikiem oraz uzyskaniu
stosownego pozwolenia wodnoprawnego. W przypadku zastosowania instalacji
igtofiltrowej nie istnieje koniecznos$é podczyszcezania tych wod.

7. Zachowa¢ szczegblng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na
placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia
techniczne spelniajg ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do
produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robdt aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialdw, maszyn, urzadzen i samochodéw przed
awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

8. Wyposazy¢ plac budowy w s$rodki shuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocg sorbetow. Zuzyty sorbet przekaza¢ do
utylizacji. W przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru. Nie nalezy dokonywaé
naprawy sprzetu i urzgdzen oraz uzupelnienia paliwa na terenie budowy.

9. Wyposazy¢ budowe w przeno$ny sanitariat, w ktérym $cieki bytowe bgdg gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktéry bedzie regularnie oprézniany przez
uprawnione podmioty.

10. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu posiadajagcym
szczelne podloze i regularnie oddawaé do utylizacji.

11.  Wody opadowe i deszczowe z terenow utwardzonych powinny by¢ podczyszczone
w separatorach substancji ropopochodnych, a w przypadku odprowadzania ich do
srodowiska nalezy uzyska¢ zgode wodno prawng.

12. W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych nalezy uzyska¢ zgode
wodnoprawang na odprowadzanie wod do srodowiska;

13. Uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na lokalizowanie nowych obiektow budowlanych
na obszarach szczegoOlnie zagrozonych powodzig zgodnie z art.390 pkt 1 ppkt 1b)
Prawo wodne.

3. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji.
W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art.72 ust.]1 ustawy 00s,
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska :

1. Przedmiotowy budynek zaprojektowaé jako obiekt o wysokosci do 25 m n.p.m.,
z maksymalnie 5 kondygnacjami nadziemnymi.

2. Na potrzeby zabudowy ustug turystycznych zaprojektowaé¢ parking podziemny,
w ktorym mozliwe bedzie zlokalizowanie do 129 miejsc postojowych.

3. W celu ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego wykona¢ system ujmowania,
podczyszczania i odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z  garazu
podziemnego.

4. Zaprojektowac urzadzenie podczyszczajace (osadnik piasku) dla ujmowanych wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych (tj. z wewnetrznych drog
dojazdowych i powierzchni dachu budynku).
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5. Zaprojektowa¢ urzadzenia podczyszczajace (separator ttuszcezy i skrobi) dla Sciekow
pochodzacych z czesci gastronomiczne;.

6. Zaprojektowa¢ pochlaniajace, nieprzezroczyste ekrany akustyczne (zaluzje
akustyczne), ktére bedg zlokalizowane réwnolegle do krawedzi dachu budynku o
catkowitej dlugosci wynoszacej 360,6m i wysokosci 4m, obudowy akustyczne
wielofunkcyjnych —agregatow powietrze-woda oraz tlumiki akustyczne na
wentylatorach oddymiajgcych zmniejszajace moc akustyczng od 1dB do 11dB.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,

w odniesieniu do przedsiewzi¢¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony Srodowiska.

Planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Nie okresla sie wymogéw w zakresie przeciwdziatania
skutkom awarii przemystowych.

5. Przedsi¢wzi¢cie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej.

Naktadam obowigzek przedtozenia wtasciwemu organowi analizy porealizacyjnej w zakresie
okreslenia rzeczywistego oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko oraz weryfikacji
skutecznosci zastosowanych $rodkéw ochrony akustycznej, majacych na celu zapewnienie
ochrony terenéw chronionych akustycznie przed hatasem tj. w przedmiotowej analizie nalezy
wykona¢ rzeczywiste pomiary poziomu halasu na obszarze podlegajacym ochronie
akustycznej (we wszystkich punktach pomiarowych oznaczonych w przediozonej analizie
akustycznej jako P1-PF3, tj. na dziatkach nr 3/5 i 3/10 obreb Ustronie Morskie). Badania
w tym zakresie nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacg metodyka referencyjng, w ciggu roku
od dnia oddania zabudowy do uzytkowania, przy uwzglednieniu pelnej pracy urzadzen i
instalacji stanowigcych istotne zrodta hatasu. Wykonang analize nalezy przekaza¢ Woéjtowi
Gminy Ustronie Morskie oraz Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska
w Szczecinie w terminie 18 miesiecy od oddania zabudowy do uzytkowania. W przypadku
uzyskania wynikéw, ktore beda $wiadezy¢ o niedotrzymaniu obowigzujacych dopuszezalnych
norm poziomu hatasu na terenach chronionych akustycznie, inwestor w uzgodnieniu z ww
organami, podejmie natychmiastowe dziatania dazace do funkcjonowania przedsigwziecia
zgodnie z normami okreslonymi w przepisach szczegdtowych.

6. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $§rodowisko
w odniesieniu do przedsi¢wzi¢é, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie
trans granicznego oddzialywania na Srodowisko.
Nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art.72
ust.1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 30 listopada 2021r. (wptyw do tut.Urzedu 08.12.2021r.) wraz
uzupetnieniem wniosku z dnia 06 grudnia 2021r., 13 grudnia 2021r., 20 grudnia 2021r.,
30 grudnia 2021r. P48 sp. z o0.0. sp.k. ul.Gen. Zajaczka 28, 01-510 Warszawa reprezentowana
przez : adw. Karoling Kowalskg Rak & Wspolnicy Radcowie Prawni sp.p ul.Nowogrodzka 10
lok.5, 00-511 Warszawa zwrdcita si¢ do Wojta Gminy Ustronie Morskie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie
obiektu ustug turystycznych z uslugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu
1 niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie
Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim™.
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Planowane przedsiewzigcie nalezy do grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorego moze by¢ stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko — wpisuje si¢ w katalog przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko §3 ust.1 pkt 58 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz.1839).

Na podstawie art.75 ust.1 pkt4 ustawy oo$ stwierdzono, ze organem wiasciwym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Ustronie Morskie.

Po zapoznaniu si¢ z wyzej wymienionym wnioskiem ustalono strony post¢gpowania —
zgodnie z zaznaczonym obszarem oddzialywania przedsigwzigcia na zalaczonej do wniosku
mapie. Liczba stron biorgcych udzial w postepowaniu przekracza 10. Gdy liczba stron
przekracza 10 stosuje si¢ art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.z 2023, poz.775 z p6zn. zm), w zwigzku z art.74 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j.Dz.U. 2 2023, poz.1094 z p6Zn. zm).

Teren przeznaczony pod inwestycje jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art.64 ustawy 0o$ oraz zgodnie z art.61 §1 1 §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy 00§, dnia 21 stycznia 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.10.2021.PRI z dnia 20 stycznia 2022 r. W6jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit
strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie jak roéwniez poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie. Wajt
Gminy Ustronie Morskie zwrdcit si¢ z pismem PR.6220.10.2021.PR I do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
pismem PR.6220.10.2021.PRI do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kolobrzegu, pismem PR.6220.10.2021.PR I do RZGW w Szczecinie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie
opinii czy przedmiotowe przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatlywania na
srodowisko. Stosownie do art.10 §1 i art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kpa, w zwigzku
z art.74 ust.3 ustawy 00s dnia 21 stycznia 2022r. Wojt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil o
ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie
jak réwniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgedu Gminy
Ustronie Morskie obwieszczenia-zawiadomienia PR.6220.10.2021.PR I z dnia 20 stycznia
2022r..

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 02 lutego 2022 roku WST-K.4220.38.2022.MCD
stwierdzil konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko - raportu
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinig sanitarng z dnia 02 lutego 2022 roku
Nr NZNS.9022.4.4.2022 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinia z dnia 14.04.2022 roku SZ.77S.2.4360.29.2.2022.1W
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko wskazujac
jednoczesnie konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji srodowiskowej warunkow i wymagan,
ktore to zostaly zawarte w pkt 2 decyzji tj. w warunkach wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i1 zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.
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Wojt Gminy Ustronie Morskie postanowieniem PR.6220.10.2021.PRI z dnia
25 maja 2022r. stwierdzil obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwziecia i okreslit zakres raportu oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko zgodnie z wymogami przepisu art.66 ust.1 ustawy oos, uwzgledniajagc wymagania
zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie z dnia 02 lutego 2022 roku WST-K.4220.38.2022.MCD.

Wojt  Gminy  Ustronie  Morskie  obwieszczeniem -  zawiadomieniem
PR.6220.10.2021.PRI z dnia 25 maja 2022r. zawiadomil strony postepowania o wydaniu
postanowienia w sprawie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla danego przedsigwzigcia. Obwieszczenie-zawiadomienie zostalo wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.

Wojt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie PR.6220.10.2021.PR I dnia
25 maja 2022r. o zawieszeniu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie obiektu
ustug turystycznych z uslugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obrgb 0029 Ustronie
Morskie przy ulKu Morzu 5 w Ustroniu Morskim” do czasu przedlozenia przez
Whnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. Dane postanowienie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.

Dnia 29 czerwca 2022r. Wnioskodawca przekazal Raport Oddziatywania Na
Srodowisko Przedsigwziecia polegajacego ,,budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami
towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obrgb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu
Morskim” z dnia 27 czerwca 2022r. wraz z pismem w ww sprawie z dnia 28 czerwca 2022r.
Wojt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie PR.6220.10.2021.PR I dnia 08 lipca
2022r. o podjeciu zawieszonego postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dane postanowienie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wéjt Gminy Ustronie Morskie obwieszczeniem
- zawiadomieniem PR.6220.10.2021.PRI z dnia 08 lipca 2022r. zawiadomil strony
postepowania o wydaniu postanowienia o podjeciu zawieszonego postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o
wystapieniu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie (na podstawie art.77 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1094,
z pdézn.zm.) o uzgodnienie warunkow realizacji ww przedsigwziecia tj. polegajgcego na
sbudowie  obiektu ushlug  turystycznych z  ustugami  towarzyszacymi  wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr
4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”.
Obwieszczenie-zawiadomienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Ustronie Morskie jak réowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Ustronie Morskie. Pismem nr PR.6220.10.2021.PRI z dnia 08 lipca 2022r. Woijt
Gminy Ustronie Morskie przekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie Raport Oddzialywania Na
Srodowisko Przedsiewziecia polegajacego na ,budowie obiektu ustug turystycznych
z uslugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5
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w Ustroniu Morskim” z prosbg o uzgodnienie warunkdéw realizacji przedsigwzigcia dot. ww
przedsigwziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.34.2022.MCD z dnia 12 sierpnia 2022r.
wezwal do uzupelnienia przedtozonego raportu oddzialywania na $rodowisko dot. danego
przedsiewzigcia. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww wezwania pismem z dnia
06 wrze$nia 2022r. PR.6220.10.2021.PRI wezwal Wnioskodawcg o uzupelnienie i przestanie
stosowych dokumentéw i wyjasnien. Dnia 17 pazdziernika 2022r. Wnioskodawca przedtozyt
do tut.Urzedu pismo z dnia 12 pazdziernika 2022r. wraz z uzupelnieniami w zwigzku
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.34.2022.MCD z dnia 12 sierpnia 2022r.
Wo6jt Gminy Ustronie Morskie pismem PR.6220.10.2021.PRI z dnia 21 pazdziernika 2022r.
przekazal uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddzialywania Na Srodowisko
Przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami
towarzyszgcymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu
Morskim” do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie. Dnia 14 listopada 2022r. Wnioskodawca przedtozyl dodatkowe
pismo z dnia 02 listopada 2022r. uzupelniajgce raport oddzialywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na ,budowie obiektu ushug turystycznych z ustugami
towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obrgb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu
Morskim”, ktére to zostalo przekazane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem PR.6220.10.2021.PRI z dnia
16 listopada 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.34.2022.MCD.2 z dnia 28 listopada 2022r. wezwal do
uzupelnienia  przedlozonego raportu oddzialywania na $rodowisko dot. danego
przedsigwziecia. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww wezwania pismem z dnia
30 listopada 2022r. PR.6220.10.2021.PRI wezwal Wnioskodawce o uzupelnienie i przestanie
stosowych dokumentéw i wyjasnien. Dnia 23 grudnia 2022r. Wnioskodawca przedlozyt do
tut.Urzegdu pismo z dnia 19 grudnia 2022r. wraz z uzupelnieniami w zwigzku
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.34.2022.MCD.2 z dnia 28 listopada 2022r.
Wojt Gminy Ustronie Morskie pismem PR.6220.10.2021.PRI z dnia 28 grudnia 2022r.
przekazal uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddzialywania Na Srodowisko
Przedsiewziecia polegajacego na ,,budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami
towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obrgb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu
Morskim” do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie. Dnia 01 lutego 2023r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w  Szczecinie  Wydzial  Spraw  Terenowych ~w  Koszalinie pismem  WST-
K.4221.34.2022.MCD.3 z dnia 01 lutego 2023r. poinformowal Wojta Gminy Ustronie
Morskie 0 wyznaczeniu nowego terminu rozpatrzenia wniosku o uzgodnienie warunkow
realizacji przedsigwzigcia polegajgcego na ,,budowie obiektu ustug turystycznych z ustlugami
towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu
Morskim” w zwigzku z analizg zebranego materialu dowodowego w ww postgpowaniu.
O ww sprawie zostal poinformowany Wnioskodawca pismem Wojta Gminy Ustronie
Morskie nr PR.6220.10.2021.PR.1 z dnia 06 Ilutego 2023r. Dnia 06 lutego 2023r.
Whnioskodawca przedlozyl do tut.Urzgdu dodatkowe pismo z dnia 06 lutego 2023r. wraz
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z uzupelnieniem raportu oddzialywania na s$rodowisko przedsigwziecia polegajacego na
sbudowie  obiektu uslug turystycznych z  ustugami  towarzyszacymi  wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr
4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”. Dnia 08 lutego
2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie zlozyl wniosek o przesuniecie terminu rozpatrzenia
wniosku o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia polegajacego na ,.budowie
obiektu uslug turystycznych z ustugami towarzyszgcymi wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie
Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim” do czasu przedtozenia uzupetnienia
raportu oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na ,,budowie obiektu
ustug turystycznych z ustugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie
Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim” z ww dnia 06 lutego 2023r.
z oryginalnymi podpisami wraz z jego zapisem w formie elektronicznej na informatycznym
noéniku danych. Dnia 09 lutego 2023r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie pismem
WST K.4221.34.2022.MCD.4 wyznaczyl nowy termin rozpatrzenia ww wniosku. pismem
Wojta Gminy Ustronie Morskie PR.6220.10.2021.PRI z dnia 08 lutego 2023r. Dnia 09 lutego
2023r. Wnioskodawca przedtozyt do tut.Urzedu dodatkowe pismo z dnia 06 lutego 2023r.
wraz z uzupehieniem raportu oddzialywania na srodowisko przedsiewzigcia polegajacego na
,sbudowie  obiektu ustug  turystycznych z  ustugami  towarzyszacymi  wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr
4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim” z oryginalnymi
podpisami wraz z jego zapisem w formie elektronicznej na informatycznym no$niku danych.
Wojt Gminy Ustronie Morskie pismem PR.6220.10.2021.PRI z dnia 13 lutego 2023r.
przekazal ww uzupelnienia do Raportu Oddziatywania Na Srodowisko Przedsiewzigcia
polegajacego na ,.budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami towarzyszgcymi wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr
4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim” do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.34.2022.MCD.5 z dnia 20 lutego 2023r.
wezwal do uzupelnienia przedlozonego raportu oddzialywania na $rodowisko dot. danego
przedsiewziecia. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww wezwania pismem z dnia
22 lutego 2023r. PR.6220.10.2021.PRI wezwal Wnioskodawce o uzupelnienie i przestanie
stosowych dokumentéw i wyjasnien. Dnia 03 marca 2023r. Wnioskodawca przedtozyt do
tut.Urzedu pismo z dnia 02 marca 2023r. wraz z uzupetnieniami w zwigzku z wezwaniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.34.2022.MCD.5 z dnia 20 lutego 2023r. Wojt Gminy
Ustronie Morskie pismem PR.6220.10.2021.PRI z dnia 07 marca 2023r. przekazal
uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddzialywania Na Srodowisko Przedsiewziecia
polegajacego na ,.budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami towarzyszacymi wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr
4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim” do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie Postanowieniem WST-K.4221.34.2022.MCD.6 z dnia 31 marca
2023r. (wptyw do tut.Urzedu 03 kwietnia 2023r.) postanowil odméwi¢ uzgodnienia
warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia. Dnia 07 kwietnia 2023r.
Whnioskodawca przedlozyt tut. Organowi wniosek z dnia 03 kwietnia 2023r. (e-mail z dnia
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03 kwietnia 2023r. w danej sprawie wplynagt do tut.Urzedu 04 kwietnia 2023r.) o zawieszenie
postepowania administracyjnego w ww sprawie w zwigzku z prowadzeniem réwnoleglego do
niniejszego postepowania prac projektowych w zakresie inwestycji planowanej przy
ulL,Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim (oryginal wniosku). Postanowieniem
PR.6220.10.2021.PRI z dnia 17 kwietnia 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie zawiesil ww
postepowanie administracyjne. Dnia 14 czerwca 2023r. Wnioskodawca - P48 sp. z 0.0. sp.k.
ul.Gen.J.Zajaczka 28, 01-510 Warszawa reprezentowany przez : r.pr. Przemystawa Raka Rak
& Wspolnicy Radcowie Prawni sp.p ul.Nowogrodzka 10 lok.5, 00-511 Warszawa, przedtozyt
tut. Organowi wniosek o podjecie ww zawieszonego postepowania wraz z ujednoliconym i
zaktualizowanym raportem oddzialywania na $rodowisko dot. ww przedsiewzigcia.
Postanowieniem z dnia 29 czerwca 2023r. nr PR.6220.10.2021.PRI Wojt Gminy Ustronie
Morskie postanowil o podjeciu zawieszonego postepowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dot. ww przedsigwzigcia oraz zwrocit
si¢ ponownie pismem nr PR.6220.10.2021.PRI z dnia 29 czerwca 2023r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie
z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw realizacji ww przedsiewzigcia. Obwieszczenie —
zawiadomienie 0 ponownym wystapieniu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie z wnioskiem o uzgodnienie
warunkoéw realizacji ww przedsiewzigeia zostato udostgpnione na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie — PR.6220.10.2021.PRI z 29 czerwca 2023r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.50.2023.MCD.2 z dnia 28 lipca 2023r. (wplyw do
tut.Urzedu 31 lipca 2023r) wezwal do uzupetnienia przedtozonego raportu oddziatywania na
srodowisko dot. danego przedsigwziecia. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww
wezwania pismem z dnia 02 sierpnia 2023r. PR.6220.10.2021.PRI wezwal Wnioskodawce
0 uzupelnienie i przestanie stosowych dokumentéw i1 wyjasnien. Dnia 10 sierpnia 2023r.
Whnioskodawca przedlozyl do tut.Urzedu pismo z dnia 09 sierpnia 2023r. wraz
z uzupelnieniami w zwiagzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.50.2023.MCD
z dnia 28 lipca 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie pismem PR.6220.10.2021.PRI z dnia
17 sierpnia 2023r. przekazal uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddziatywania Na
Srodowisko Przedsigwzigcia polegajacego na ,budowie obiektu ustug turystycznych
z uslugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obrgb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5
w Ustroniu Morskim” do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w  Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie Postanowieniem WST-
K.4221.50.2023.MCD.2 z dnia 20 wrzesnia 2023r. (wplyw do tut.Urzedu 26 wrzesnia 2023r.)
uzgodnil realizacje ww przedsigwzigcia jednoczesnie okreslajgc warunki dot. realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania ww przedsigwzigcia oraz okreslajagc wymagania dotyczacego
ochrony $rodowiska w ww kwestii. Wojt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-
Zawiadomieniem o postepowaniu administracyjnym prowadzonym z udzialem spoleczenstwa
PR.6220.10.2021.PRI z dnia 04 pazdziernika 2023r. zawiadomil, zgodnie z art.33 ust.1
ustawy 00§ , spoleczenstwo o mozliwosci wgladu do materialéw sprawy oraz o sktadaniu
uwag 1 wnioskbw w  postepowaniu administracyjnym przed wydaniem decyzji
srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigecia polegajacego na
,budowie  obiektu ustlug turystycznych ~z  uslugami  towarzyszacymi  wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr
4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”. Dane
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Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie,
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie oraz na
tablicach ogloszen sotectwa Ustronie Morskie m.Ustronie Morskie. W ramach ww udziatu
spoleczenstwa, z dokumentami w ww sprawie zapoznaly si¢ dwie osoby, ktére nie zlozyly
zadnych uwag i wnioskdw do ww postgpowania administracyjnego.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem
nr PR.6220.10.2021.PRI z dnia 08 listopada 2023r. zawiadomil strony postepowania o
zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwosci wgladu do materiatow sprawy i sktadaniu uwag
1 wnioskow w postepowaniu administracyjnym przed wydaniem decyzji srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie obiektu ustug
turystycznych z ushugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie Morskie przy
ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”. Dane Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. W wyznaczonym terminie zadna ze stron
postepowania nie ztozyta zadnych uwag i wnioskéw do ww postepowania administracyjnego.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postepowania ocene oddzialywania
planowanego przedsigwziecia na srodowisko — zatem analize i ocen¢ wplywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposéb zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na s$rodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie
przedlozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
$rodowisko, 1 uzupelnieniach, jak réwniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
warunkéw realizacji przedsiewziecia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie jak rowniez uzyskanej opinii RZGW
w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu nie stwierdzono, ze realizacja
danego przedsigwzigcia oddziatuje znaczgco na srodowisko naturalne oraz na zdrowie i Zycie
ludzi.

W mysl art.80 ust.2 ustawy 00$, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydawana
jest po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tym przypadku obszar, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia oraz obszar na jaki przedsiewzigcie bedzie oddzialywac, jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

Strony toczacego sie postepowania zgodnie z art.74 ust.3 ustawy oo$ 1 art.10 §1, art.81
Kpa byly zawiadamiane na kazdym etapie postgpowania o mozliwosci zapoznania sig
1 wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych materialow, wywieszane na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Ustronie Morskie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie
Morskie, jak rowniez na tablicach ogloszen sotectwa Ustronie Morskie m.Ustronie Morskie.
Strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa. Podczas calego postepowania
administracyjnego w wyznaczonym terminie zadna ze stron postepowania, spoleczenstwo
(2 osoby zapoznaly si¢ z dokumentacjg sprawy w ww sprawie), jak rowniez organizacji
ekologiczne nie ztozyly zadnych uwag i wnioskoéw.

Zgodnie z art.104 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ administracji
publicznej zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig
inaczej. Decyzja konczy postgpowanie w danej instancji, rozstrzygajac sprawe co do jej istoty
w calosei lub czgscei.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Po rozpatrzeniu zgromadzonej dokumentacji w przedmiotowej sprawie oraz w oparciu o
powolane na wstepie przepisy, orzeczono jak w sentencji decyzji.

19



Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia.
POUCZENIE

Od decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie w terminie 14 dni od jej otrzymania. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Ustronie Morskie ul.Rolna 2 78-111 Ustronie Morskie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Niniejszag decyzj¢ dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.72 ust.1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art.72
ust.la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Zgloszenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach , lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu 6 lat od organu, ktory wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art.90 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko, jezeli byto wydane. O zajecie przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia,
kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia nie rodzi praw do terenu
inwestycji oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich, a wnioskodawca, ktéry nie uzyskat praw
do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakltadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

W zalgczeniu :

Charakterystyka przedsigwzigcia. . AITA

/AST% ().nA
Ewld/Ostrowska

Dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysokosci

205,00 zt w dniu 16.11.2021r. przelewem na konto Urzgdu
Gminy Ustronie Morskie na podstawie

czgsei I pkt 45 zalaeznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111 z p6zn.zm.)

Otrzymujg :

1. P48 sp. z 0.0. sp.k. ul.Gen.J.Zajgczka 28, 01-510 Warszawa reprezentowana przez : r.pr. Przemystawa Raka Rak & Wspolnicy Radcowie
Prawni sp.p ul.Nowogrodzka 10 lok.5, 00-511 Warszawa, r.pr. Karoling Wos-Sieminska Rak & Wspdlnicy Radcowie Prawni sp.p
ul.Nowogrodzka 10 lok.5, 00-511 Warszawa

2.Strony postgpowania przez obwieszczenie — zgodnie z art.49 Kpa,

3.aa

Otrzymuja do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu, ul. Warynskiego 8 78-100 Kotobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie ul.Zwycigstwa 111
75-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl
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UST
pow. koot
tel. 94 351 ¢

Zalacznik do decyzji PR.6220.10.2021.PRI
z dnia 08 grudnia 2023r.

Charakterystyka przedsigwzigcia pn. ,,Budowa obiektu ushug turystycznych
z uslugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obr¢b 0029 Ustronie Morskie
przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”

Planowane przedsiewzigcie obejmie swoim zakresem budowe budynku hotelowo-
apartamentowego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczna,
zagospodarowaniem terenu oraz elementami malej architektury w Ustroniu Morskim na
dzialce o numerze ewidencyjnym 4/20 obrgb 0029 gmina Ustronie Morskie. Powierzchnia
dziatki wynosi 0,8093ha. Przewiduje si¢ przeksztalcenie terenu na catej powierzchni ww
dziatki. Budynek zaplanowano na rzucie podkoéwki z wewngtrznym patio, ktore nie wlicza sig
do powierzchni zabudowy, otwartym w stron¢ morza. Parametry patio planuje si¢ : wymiary
obiektu 7,4 x 24,1m, powierzchnia ok.178,34m2. Pod budynkiem zaplanowano garaz
podziemny z osobnym wjazdem oraz wyjazdem od potudnia. Garaz zaplanowano tylko pod
budynkiem i nie wychodzi poza obrys kondygnacji powyzej. Zaprojektowano obiekt o pieciu
kondygnacjach naziemnych z czego najwyzsza kondygnacja z antresolami, kryta dachem
plaskim. Gléwne wejscie do obiektu znajdowac si¢ bedzie w poziomie parteru od strony
polnocnej gdzie przebiega istniejagca promenada. Dodatkowe wejscie zaplanowano od
potudnia, gdzie zaplanowana jest lokalizacja inwestycji publicznej w postaci ciggu pieszo-
jednego, wedlug odrgbnego opracowania i odrgbnych decyzji administracyjnych — petnigcej
funkcje drogi pozarowej. Przed wejsciem zaplanowano szeroki podjazd umozliwiajacy dojazd
dla autokaréw. Na elewacjach z kazdej strony i na kazdej z kondygnacji zaprojektowano pas
balkondw podzielonych miedzy sobg przegrodami w kolorze naturalnego drewna, na
antresolach zaprojektowano tarasy. Balustrady balkonowe zaprojektowano ze szkla
bezpiecznego. Elewacja poludniowa zostala zaakcentowana przeszkleniem w poziomie
przyziemia i parteru w obrgbie holu, podkreslajagcym strefe¢ wejsciowa. Bilans terenu
inwestycji to :

1) rodzaj powierzchni : powierzchnia zabudowy (utwardzona); powierzchnia :4242,5m?,

2) rodzaj powierzchni : pow. biol. czynna 870,6m* + 117,3m” (przepuszczalna) + 88%
utwardzenia geokratg (225,8m?*) 198,7m?* + 50% tarasu zielonego (313,6m?) 156,8m?
(powierzchnia dodatkowa); powierzchnia : 1186,6m”> w tym 156,8m” (powierzchnia
dodatkowa),

3) rodzaj powierzchni : taras (utwardzona); powierzchnia : 262,6m?,

4) rodzaj powierzchni : powierzchnia utwardzona — komunikacja kotowa, ciggi piesze
(utwardzona) + 12% utwardzenia geokratg (225,8m%) 27,1m%; powierzchnia
2401,3m’

Suma powierzchni :~ 8093m?.

Planowane pozostate dane liczbowe planowanej inwestycji :

6) powierzchnia uzytkowa kondygnacji garazowych podziemnych — ok. 3308m?,

7) ilo$¢ miejsc parkingowych w garazach podziemnych — 0k.129,

8) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz ok.25m,

9) liczba kondygnacji : 5 nadziemnych, 1 podziemna,

10) ilo$¢ apartamentéw/pokoi hotelowych — 0k.276 szt.

Planowana inwestycja obejmuje budowe obiektu ustlug turystycznych =z uslugami
towarzyszacymi tj. budynku hotelowo-apartamentowego, w ktérym przewiduje si¢ rowniez
pomieszczenia recepcji, kawiarni, restauracji, basen wraz ze SPA, silownie, sale zabaw, sal
konferencyjnych jak réwniez jeden lokal mieszkalny itp.



Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wodg i odbidr $ciekow sanitarnych, zgodnie
z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora, realizowane bedg poprzez gminny system
wodociggowo-kanalizacyjny.
Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych, rzezba terenu nie zostanie zmieniona
w poroéwnaniu do obecnej formy oraz nadal pozostanie w uktadzie nachylenia z pétnocy na potudnie.
Przedmiotowa inwestycja nie wplynie negatywnie na przedmioty powolania obszaru
Natura 2000 pn. ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017), a tym
samym nie wplynie na spdjnos¢ i integralno$¢ obszaru objetego Europejska Siecig Natura
2000.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi ujge¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych i GZWP (Gléwnym Zbiornikiem
Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

B WOJTA
STEPA WOJTA

Wtrowska



