Ustronie Morskie 04 maja 2020 r.

GOSiR.RS.6220.06.2020.25

Urzqd Gminy
Ustronie Morskie

W odpowiedzi na wniosek (data wplywu do GOSiR 29 kwietnia 2020 r.) o
udostgpnienie dokumentacji w toczacym si¢ postepowaniu w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie czterech
aparthoteli realizowanego na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 1121, 1122, 1123,
1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie
realizowanego w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie w zalgczeniu przedktadam
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 17 marca
2020 r. WST-K.4221.24.2018.AL.12 oraz opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z dnia 21 wrzesnia 2018 r.
SZ.775.435.183.2018.1W.

Z powazaniem
INSPETOR

Racostaw Swiethik

Sprawe prowadzi:
Gminny Oérodek Sportu i Rekreacji w Ustroniu Morskim
Inspektor Radostaw Swietlik tel. (0-94) 35-15-095
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Na podslawle

— art. 64 ust 1 pkt, 4 ustawy 2 dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz.U.2017.1405 ze zm.),

— art. 397 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2017.1566 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku Wdjta Gminy Ustronie Morskie znak: GOSIR.RS.6220.06.2018.04 z dnia
21.08.2018 r. w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dia przedsigwzigcia pod nazwg ,Budowa czterech aparthoteli realizowana na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 1121, 1122, 1128, 1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, gmina Ustronie
Morskie”

nie stwierdzam

potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsigwzigcia na stan zasobdw wodnych
i zagroZenie osiggnigcia przez nie celéw Srodowiskowych.

UZASADNIENIE

Dziatajgc w zakresie swoich wiasciwoSci organ stwierdza, co nastepule:
Przedmiotem wniosku jest budowa czterech budynkéw aparthoteli (lurystyka wypoczynkowa),
z garazami podziemnymi dla samochoddw osobowych na poziomie piwnicy oraz czeéciami technicznymi
wraz z drogami wewngtrznymi, chodnikami, parkirgami i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
0 numerach ewidencyjnych 1121, 1122, 1123, 1124, 1127 w obrebie ewidencyjnym 0029 Ustronie Morskie.
Inwestorem jest HD POLAND Czestaw Dawidowicz, Strykowo, ul. Moderska 11, 62-060 Steszew.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Dolnej Odry
i Przymorza Zachodnlego, w zasiggu zlewni Jednolitej Czesci Wod:
e  powierzchniowych (JCWP) rzecznych o kodzie RW600224549 Czerwona od t.opieniczki do ujcia
e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW60009

W wyniku analizy, opartej na karcie informacyjne], stwierdza sig brak negatywnego wplywu planowanej
inwestycji na wody powierzchniowe i podziemne.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie (ul. Gnieznienska 7, 75-736 Koszalin) 1
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Na otaple budowy wykonawca bedzie starannle sprawdzat stan techniczny pracujgcych maszyn
budowlanych | transportowych, wszelkie plamy po zwigzkach ropopochodnych bgdg na blezgco
monitorowane i usuwane za pomocg sorbentu. Postéj pojazdéw | maszyn budowlanych bgdzie odbywat sig
w wyznaczonym miejscu o uiwardzonej nawierzchni. Scieki bytowe beda gromadzone w zbiornikach
bezodplywowych (TOI-TOI), a ich wywozem bedzie sig zajmowata specjalistyczna firma. Dia potrzeb
inwestycji oraz eksploatacji woda do celéw bytowych bgdzle pobierana z sieci wodociggowe).

Na etapie eksploatac]i cieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do sleci kanallzacyjnej, a wody
opadowe | roztopowe bgda odprowadzane powierzchniowo.

Przedsigwzigcle nie bedzie oddzialywaé negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wéd na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Poza tym nie begdzie oddzialywaé negatywnie na osiggniecie
wskaznikéw dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego JCW, jak réwniez nie
wystaplg trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wéd tego
obszaru. Jednoczesnie moina stwlerdzié, Ze cel przedsiewzigcia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy
Wodnej. W wyniku jego realizac]i nie wystapi trwate pogorszenie potencjatu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego, poniewaz:

e nie pogorszy sig stan chemiczny i biologiczny JCW. Teren inwestycji bedzie czgéciowo utwardzony,
a wody opadowe odprowadzane bgda powierzchniowo do grunty,

e Sciekl sanitame bgda odprowadzane do kanalizacji miejskiej.

Zmiany w czasle przewidzianych do realizacji prac w odnlesieniu do osiagnigcia celow Srodowiskowych
nie spowodujg istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, Jednoczesnie sposéb zagospodarowania
i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Nie ulegnie zatem zasadniczo zmianie sposéb regulaci stosunkéw
wodnych na przedmiotowym obszarze.

Po przeanalizowaniu zafgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia, uwzgledniajac
charakier, skale i lokalizacje przedsipwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce Srodowisko,
nle przewiduje sig negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigela na stan jednolitych czescl
wéd oraz na realizacjg celéw rodowiskowych, okreSlonych dla nich w ,Planie gosppdarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry’, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 paZdziemika 2016 .
(Dz.U.2016.1967 ze zm.). §
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Szczecin, dnia 17 marca 2020 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W SZCZECINIE

WST-K.4221.24.2018.AL.12
POSTANOWIENIE

Na podstawie:

— art. 77 ust. 1 pkt 1, art. 77 ust. 3 i 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, ze zm.), zwanej
dalej ustawq 005,

— art. 106 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2 2020 r., poz. 256), zwangj dalej Kpa,

— § 3 ust. 1 pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczgeo oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016
r,, poz. 71), - obowigzujacego podczas ztozenia wniosku,

po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Ustronie Morskie z dnia 17.12.2018 r., znak:
GOSiR.R$.6220.06.2018.10, dotyczacego uzgodnienia $rodowiskowych uwarunkowait dla
przedsigwzigeia polegajacego na budowie czterech budynkéw aparthoteli na dziatkach nr
1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obreb Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie,
w postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
prowadzonym na wniosek z dnia 18.07.2018 r. Pani Anny Pléciennik — petnomocnika firmy
HD POLAND Czestaw Dawidowicz z siedzibg w Stgszewie, uzupeionego w dniu
23.01.2020 r.,

postanawiam

odmé6wié uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigeia polegajycego na budowie
czterech budynkéw aparthoteli na dzialkach nr 1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obr¢b
Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie.

Uzasadnienie

W dniu 19.12.2018 r. do Wydziatu Spraw Terenowych w Koszalinie Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Szczecinie wplynglo wystapienie Wojta Gminy Ustronie
Morskie
z dnia 17.12.2018 r., znak: GOSiR.R$.6220.06.2018.10, o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsigwzigeia polegajacego na budowie czierech budynkéw aparthoteli na dzialkach nr
1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obreb Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie. Do wniosku
zostal dolaczony raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko (Koszalin,
26.11.2018 1.), zwany dalej raporten oo wraz z zapisem w wersji elektronicznej.

W zwigzku ze stwierdzeniem brakow formalnych w przediozonej dokumentaci,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismem z dnia 21.12.2018 r., znak:

" ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin tel.: 91 43-05-200, fax: 91 43-05-201, e-mail:
sekretariat.szczecin@rdos.gov.pl, szczecin.rdos.gov.pl/



WST-K.4221.24.2018.AL, wezwat Wéjta Gminy Ustronie Morskie do przediozenia
zalgeznika do raportu oo$, wymaganego na podstawie art. 77 ust. 2 pkt 1 ustawy 003,
w postaci wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz wypisu
iwyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal
uchwalony, albo informacji o jego braku, zgodnie z art. 77 ust. 2 pkt 3 ustawy 0os.
Wymagane dokumenty zostaly pizedtozone w dniu 11.01.2019r,

W toku trwania procedury ustalono, ze planowana inwestycja kwalifikuje sic
do przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71), tj. ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly
parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy”. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza sie do
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na érodowisko, dla kt6rych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko moze byé
wymagany. Wobec powyZszego stosownie do art. 71 ust. 2 pkt2 wustawy oo$, dla
planowanego przedsiewzigeia wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Po przeanalizowaniu przedlozonego raportu oo§ wraz z zalgcznikami, tut. organ
stwierdzit braki i niejasnosci w materiale dowodowym. Wobec powyzszego, pismem z dnia
17.01.2019 r., znak: WST-K.4221.24.2018.AL.2, tut. organ wezwal wnioskodawce do
zlozenia wyjasniet w przedmiotowej sprawie, wyznaczajae 30 — dniowy termin na zlozenie
stosownego uzupelnienia. W zwigzku z faktem, ze w terminie wyznaczonym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie wplynelo uzupelnienie
w przedmiotowej sprawie, tut. organ pismem z dnia 28.02.2019 r., znak: WST-
K.4221.24.2018.AL.3 ponowit wezwanie. W dniu 05.03.2019 r. Wéjt Gminy Ustronie
Morskie, na wniosek inwestora, wystapit pismem (znak: GOSIR.R$.6220.06.2018.15) do tut.
organu z prosbg o wydluzenie terminu zlozenia uzupelnienia w przedmiotowej sprawie.
Wobec powyzszego, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie przychylit sig
do pros$by wnioskodawcy i wyznaczyl nowy termin na zlozenie uzupelienia, o ktérym
poinformowat zawiadomieniem z dnia 19.03.2019 1., znak: WST-K.4221.24.2018.AL.4.

Pismem z dnia 13.05.2019 r., znak: GOSiR.RS.6220.06.2018.19 Wajt Gminy Ustronie
Morskie, na wniosek inwestora, ponownie wystapil do tut. organu z prosha o wydhizenie
terminu zlozenia uzupetnienia w przedmiotowej sprawie. Analogiczne pisma wplynety do tut.
organu w dniach: 17.06.2019 r. (znak: GOSiR.R$.6220.06.2018.18), 22.08.2019 r. (znak:
GOSiR.R$.6220.06.2018.19),  21.10.2019 r.  (znak: GOSiR.RS.6220.Q6.20]8.20)
oraz 16.12.2019 r. (GOSiR.RS.6220.06.2018.21). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie przychylal si¢ do prosby wnioskodawcy odnosnie przedluzenia terminu zlozenia
uzupelnienia (na wniosek inwestora) i zawiadomit o powyzszym Wéjta Gminy Ustronie
Morskie pismami z dnia: 21.05.2019 r., znak: WST-K.4221.24.2018.AL.4, 27.06.2019 r.,
znak: WST-K.4221.24.2018.AL.5, 26.08.2019 r.,, znak: WST-K.4221.24.2018.AL.7,
24.10.2019 r., znak: WST-K.4221.24.2018.AL.8 i 19.12.2019 r.,, znak: WST-
K.4221.24.2018.AL.9.

Ostatecznie, w dniu 23.01.2020 r., Wéjt Gminy Ustronie Morskie (wraz z pismem
przewodnim z dnia 21.01.2020 r., znak: GOSiR.RS.6220.06.2018.22) przedtozy! do tut.
organu odpowiedZz na wezwanie. Wobec powyzszego, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie przystapit do merytorycznej analizy zgromadzonego materialu



dowodowego. Po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi dokumentami, z uwagi na skomphkowany
charakter sprawy, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismami z dnia
20.02.2020 r., znak: WST-K.4221.24.2018.AL.10 i 06.03.2020 r, znak: WST-
K.4221.24.2018.AL.11, zawiadomit wnioskodawcg o wyznaczeniu nowego terminu
rozpatrzenia wniosku, tj. do dnia 20.03.2020 r.

Ze zgromadzonych w sprawie materialéw wynika, ze planowane przedsigwzigcie polega¢
bgdzie na budowie czterech budynkéw aparthoteli z garazami podziemnymi dla samochodéw
osobowych w poziomie piwnicy oraz czesciami technicznymi wraz z drogami wewngtrznymi,
chodnikami, parkingami i niezbedng infrastrukturg techniczng, zlokalizowanych na dziatkach
nr: 1121, 1122, 1123, 1124 1 1127 obreb ew. 0029 Ustronie Morskie.

Na terenie dzialek ew. nr 1121, 1122 i 1127 planuje si¢ usytuowanie po jednym
aparthotelu typu I, w ksztalcie litery L. Ww. obiekt zostal zaprojektowany jako budynek
pigciokondygnacyjny wraz z pomieszczeniami technicznymi, tj. kottownig i wentylatornig,
wyniesionymi ponad poziom dachu. Na kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaz
na 20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, 11 schowkéw na jednoslady,
49 komérek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne (przylacza wody z hydrofornia,
przylacza elektryczne z pomieszezeniem licznikéw) otaz pomieszczenie teletechniczne.
Na parterze, w centralnej czgéci budynku, przy wewnetrznym narozniku, zaprojektowano
gléwne wejécie z wiatrolapem. Wewngtrz budynku zaplanowano hol wejsciowy fgczacy si¢
z (wydzielong pozarowo) klatkg schodows i windg. Po obu stronach strefy wejsciowej
do budynku =zaprojektowano cz¢§¢ mieszkalng, w kiorej znajdowaé si¢ bedzie
11 apartamentéw. Lacznie na kondygnacji parteru zaplanowano 33 miejsca noclegowe. Pigtra
od I do 1V przeznaczono wytgcznie na lokale mieszkalne. Na kondygnacjach [-III
zaprojektowano po 12 jednostek mieszkalnych. Na kondygnacji IV zaprojektowano 9
jednostek mieszkalnych. Lacznie na pigtrach I-1V zaplanowano 45 apartament6w, co daje 125
miejsc noclegowych., W catym budynku zaprojektowano lgcznie 56 apartamentéw (16
apartamentéw jednopokojowych, 37 apartamentéw dwupokojowych i 3 apartamenty
trzypokojowe), co daje 1acznie 158 miejsc noclegowych. Wszystkie kondygnacje w budynku
polgczone zostaly jedng klatka schodows, ktéra wraz z windg stanowié bgdzie zelbetowy
trzon komunikacji pionowej. Dach zaprojektowany zostat jako plaski stropodach, na ktérym
zlokalizowano pomieszczenia techniczne kotlowni/wentylatorni i maszynowni dzwigu
osobowego, Dostep na dach i do pomieszczen technicznych zapewniony zostanie poprzez
klatke schodowg. W zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji planuje si¢ posadowienie
tgcznie 3 budynkdw aparthoteli typu 1. W pojedynczym budynku aparthotelu typu I calkowita
powierzchnia uzytkowa podziemia wynosﬁa b¢dzw 768,47 m?, natomiast catkowita
powierzchnia uZytkowa nadzxemxa wyniesie 3170,27 m?. Catkowita pow:erzchma uzytkowa
budynku wyniesie 3938,74 mZ, Wysokoéé prOJektowanego budynku wyniesie 16,71 m
(jedynie przewyzszenie w mlercu pomieszczen techmcznych bedzie osiggato 19,45 m).
Catkowita kubatura budynku osiggnie pow:erzchmq 16359,50 m’,

Na dz. nr 1123 i 1124 planuje si¢ usytuowanie jednego aparthotelu typu lI,
w ksztalcie litery Z. Obiekt aparthotelu typu II zostal zaprojektowany jako budynek
pigciokondygnacyjny wraz z pomieszczeniami technicznymi — kotlownig i wentylatornig
wyniesionymi ponad poziom dachu. Budynek zaplanowano jako podpiwniczony, z garazem
podziemnym dla samochodéw osobowych, Na kondygnacji podziemnej zaprojektowano
garaz na 43 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, 28 schowkéw na jedno$lady,
27 komérek lokatorskich oraz pomieszczenia techniczne (przylacza wody z hydrofornia,
przylacza elektryczne z pomieszczeniem licznikéw) oraz pomieszczenie teletechniczne.
Na parterze zaplanowano hol wejSciowy oraz czgéé mieszkalng. W czgsci pdinocno-
wschodniej i poludniowo-zachodniej zaprojektowano hole wejsciowe z pomieszczeniami
pomocniczymi. Hol lgczyé si¢ bedzie poprzez korytarz wewngtrzny w jedng catodé i posiadaé



bgdzie bezposredni dostep do dwdch klatek schodowych i wind. W pozostatej czedci parteru
zostanie zlokalizowana czg§¢ mieszkalna, w ktorej zaplanowano 17 apartamentéw oraz blok
liczacy 6 komérek. Lacznie na kondygnacji parteru zaprojektowano 52 miejsca noclegowe.
Pigtra od I do 1Il przeznaczone zostaly na lokale mieszkalne oraz bloki komérek. Na kazdej
kondygnacji zaplanowano 20 jednostek mieszkalnych i bloki liczace po 6 komérek. Lacznie
na kazdej kondygnacji przewiduje sig 61 miejsc noclegowych. Pigtro IV przeznaczone bedzie
na lokale mieszkalne oraz bloki komérek. Na kondygnacji znajdowaé sie bedzie 19 jednostek
mieszkalnych i bloki liczace po 6 komdrek. Lacznie na tej kondygnacji przewiduje si¢ 58
miejsc noclegowych. W calej czgsci mieszkalnej aparthotelu bedg zlokalizowane 293 miejsca
noclegowe. Wszystkie kondygnacje w budynku pofgczone zostaty dwiema wydzielonymi
pozarowo klatkami schodowymi, ktére wraz z windami stanowié beda zelbetowe trzony
komunikacji pionowej. Dach zaprojektowany zostat jako plaski stropodach, na ktérym
zlokalizowano pomieszczenia techniczne kotlowni/wentylatorni i maszynowni dzwigu
osobowego. Dostgp na dach i do pomieszczeri technicznych zaprojketowano poprzez klatki
schodowe. W budynku aparthotelu typu Il catkowita powierzchnia uzytkowa podziemia
wynosita bedzie 1341,50 m? natomiast catkowita powierzchnia uzytkowa nadziemia —
5772,05 m®. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku wyniesie 7113,55 m% Wysokosé
projektowanego budynku wyniesie 16,71 m (jedynie przewyzszenie w miejscu pomieszczefi
technicznych osiggnie 19,45 m). Calkowita kubatura budynku osiggnie powierzchnig
29636,04 m’.

Dziatki objgte analizowanym wnioskiem znajduja si¢ w obszarze Natura 2000,
tj. specjalnym obszarze ochrony siedlisk przyrodniczych pn. ,Trzebiatowsko — Kolobrzeski
Pas Nadmorski”(kod PLH320017). Dla danego obszaru Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2014 r., poz.1657), ustanowiono plan zadan ochronnych, zmieniony zarzadzeniem z dnia
28 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2017 r., poz. 2914). Przedmiotami ochrony dla
tego obszaru s 22 siedliska przyrodnicze z zalgcznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG (tj.
estuaria, laguny przybrzezne, kidzina na brzegu morskim, klify na wybrzezu Baltyku,
solniska nadmorskie, inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, nadmorskie wydmy biate,
nadmorskie wydmy szare, nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika, nadmorskie wydmy
z zaro$lami wierzby piaskowej, lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, wydmy
srédlgdowe z murawami napiaskowymi, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne
ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym,
suche wrzosowiska, ziolorosla goérskie i ziolorosla nadrzeczne, torfowiska wysokie
zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji, zyzne buczyny, grad
subatlantycki, bory i lasy bagienne, legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe), |
gatunek rolin - selery blotne oraz 1 gatunek zwierzat - min6g rzeczny.

Z mapy lokalizacji przedmiotéw ochrony, sporzadzonej na potrzeby utworzenia planu
zadan ochronnych dla ww. obszaru wynika, ze w obrebie dziatek objetych analizowanym
wnioskiem wystepuje chronione w tym obszarze siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 — Lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich. Zgodnie ze standardowym formularzem danych
dla obszaru Natura 2000 pn. ,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”, powierzchnia
siedliska wynosi 1905,92 ha, a reprezentatywnosé siedliska oceniono na B (jako$¢ danych
wysoka), a wigc ww. siedlisko znajduje si¢ w dobrym stanie zachowania.

Dla siedliska przyrodniczego 2180, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do ww. zarzadzenia,
zagrozeniami sg: niszczenie mechaniczne rolinnosci, uruchamianie proceséw eolicznych,
za$miecanie, wydeptywanie/niszczenie mechaniczne runa, niszczenie ciaglosci platéw
siedliska, wzrost antropopresji, niszczenie mechaniczne roslinno§ci wydm, kiady,

rozwiewanie wydm, niszczenie.



Siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 jest bogate gatunkowo i silnie zréznicowane
wilgotnodciowo i troficznie, stanowi $rodowisko zycia wielu gatunkéw roslin i zwierzat.
Przedmiotowe siedlisko ma status laséw ochronnych. Nalezy do kategorii siedlisk rzadkich
i silnie zagrozonych gléwnie wskutek nasilajgcej si¢  presji  turystycznej
i urbanistycznej. Jest to siedlisko niezwykle wrazliwe na takie oddziatywania, jak
zadeptywanie czy nasadzenia gatunkéw obcych ekologicznie i geograficznie, a takze
zanieczyszczenia podioza. Inwestycja polegajaca na budowie 4 budynkéw aparthoteli
prowadzitaby do skupienia w tym miejscu dzialalnoéci zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacja
dla znacznej ilosci oséb - inwestor przewiduje utworzenie okoto 767 miejsc pobytowych.
Nalezy dodaé, ze nowe obiekty planowane sg w miejscu, w ktérym dotychczas nie byla
prowadzona dzialalno$é caloroczna. Dziatki objete analizowanym wnioskiem zlokalizowane
s§ na terenie niezabudowanym. Zwarty teren zabudowy Ustronia Morskiego znajduje sig
w odlegtoéei okoto 300 m na zachdd od miejsca realizacji inwestycji. W ocenie tut. organu
analizowany obszar stanowi bufor pomigdzy terenami zabudowanymi, a terenami
chronionymi, rozciagajacymi si¢ na wschéd od miejsca realizacji inwestycji, a przedmiotowa
inwestycja stanowi bezposrednie zagrozenie dla siedliska przyrodniczego o kodzie 2180.
 Zgodnie z zalgeznikiem nr 4 do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r., w sprawie ustalenia planu zadaf
ochronnych dla obszaru Natura 2000 pn. ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017”, celem dziatati ochronnych dla siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 jest
przywrécenie wiasciwego stanu ochrony FV. O wilaéciwym stanie ochrony siedliska
przyrodniczego w obszarze Natura 2000 mozemy moéwié m.in., gdy siedlisko nie jest
antropogenicznie pofragmentowane, jego powierzchnia nie zmniejsza sig, stan typowych
gatunkéw jest wlasciwy oraz nie istniejg zadne zagrozenia wobec tego siedliska. Natomiast
inwestycja polegajaca na budowie 4 budynkéw aparthoteli uniemozliwia osiggnigcie ww.
celéw i w zaden sposéb nie prowadzitaby do poprawienia stanu ochrony ww. siedliska.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze z dokumentéw zgromadzonych w toku postgpowania
administracyjnego wynika, ze teren dzialek inwestycyjnych oznaczony byl w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako lasy (Ls), analogicznie jak wigkszoéé¢ terendw otaczajgcych obszar
przedmiotowych dziatek inwestycyjnych, Decyzjami Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Lasow
Panistwowych w Szczecinku z dnia 29.08.2016 r. nr 49/2016, 50/2016, 51/2016, 52/2016,
52/2016 i 53/2016 inwestor uzyskat zezwolenie na trwate wylgczenie z produkcji gruntéw
le$nych (Ls) dla czgéci terenéw w granicach dziatek ewidencyjnych nr: 1121, 1122, 1123,
1124 i 1127 obreb ew. 0029 Ustronie Morskie (na cele zabudowy stuzgcej do $wiadczenia
ustug turystycznych). Na podstawie ww. decyzji zostata przeprowadzona wycinka drzew
i krzew6w z terenu objetego przedmiotowym wnioskiem. Nastgpnie ww, grunty, wylgczone
z produkeji lesnej, zostaly przeksztalcone w ewidencji gruntow i budynkoéw, na tereny
oznaczone symbolem (Bp) — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Wobec takiego dzialania inwestor bez przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania
na $rodowisko usunat 1,0307 ha powierzchni chronionego siedliska przyrodniczego. Zgodnie
bowiem z zapisami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2016 r., poz. 71) -
obowigzujacego w trakcie zlozenia przez inwestora wniosku o zezwolenie na trwale
wylaczenie z produkcji gruntéw lesnych (Ls), wylesienie, do ktérego doszio na terenie
dzialek inwestycyjnych, kwalifikowalo sig do katalogu przedsigwzigé wymienionych w § 3
ust. 1 pkt 56 lit. ¢ ww. rozporzgdzenia, tj. ,zmiana lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub
wylesienia majgce na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony, o ktérych mowa w art. 6
ust. | pkt 1-3 tej ustawy”, zatem ww. inwestycjg nalezaloby zakwalifikowaé do przedsigwzigé



mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Stosownie do art. 71 ust, 2 pkt
ustawy oo$, dla planowanego przedsigwziecia wymagane bylo uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Organem wlasciwym do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach byt Wéjt Gminy Ustronie Morskie.

Jak ustalono, wniosek w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
na budowg czterech budynkéw aparthoteli na dziatkach nr 1121, 1122, 1123, 1124 i 1127
obrgb Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie, inwestor zlozy! przed Wéjtem Gminy
Ustronie Morskie w dniu 19.07.2018 r., tj. po uzyskaniu ww. decyzji Dyrektora Regionalnej
Dyrekeji Laséw Paristwowych w Szczecinku oraz po usunieciu drzew, krzewdw i czgéciowo
gleby z terenu dziatek inwestycyjnych. Powyzsze wskazuje, ze dzialania Inwestora zmierzaja
do pominigcia przepiséw prawa.

Z przeprowadzonych badar terenowych zalgczonych do przediozonego raportu oos
wynika, Ze na analizowanym terenie wystepuje siedlisko przyrodnicze 2180 o cechach
przejsciowych migdzy borem bazynowym, a kwasnym lasem brzozowo-dgbowym, noszace
§lady licznych oddziatywaf antropogenicznych. Jednakze, jak wspomniano wezeniej,
badania terenowe zostaly wykonane po przeprowadzonej wycince drzew i krzewdéw oraz
czgsciowym usunigeiu gleby, ktére doprowadzily do calkowitej degradacji fragmentu
siedliska przyrodniczego. Z wnioskéw zawartych w przedlozonej inwentaryzaciji
przyrodniczej wynika, 2e na wylesione uprzednio dziatki, intensywnie wkroczyly gatunki
trawiaste o charakterze synantropijnym, ale tez lesnym oraz wystgpujg obecnie pojedyncze
wskaznikowe gatunki roglin i dtzew. Na terenie analizowanych dzialek wystepuje réwniez
martwe drewno. Jednocze$nie w ww. inwentaryzacji przyrodniczej wskazano, Ze z duzym
prawdopodobiefistwem siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 nie odtworzy si¢. Powyzsze
stwierdzenie nie zostato jednak poparte wystarczajgcymi dowodami. W ocenie tut. organu na
podstawie ww. informacji, nie mozna jednoznacznie wykluczyé mozliwosci odtwotzenia sig
ww, siedliska przyrodniczego.

Z ustalen tut, organu wynika réwniez, ze dziatki nr 1126 i 1125 (sgsiadujgce z terenem
inwestycji od strony zachodniej) i dzialka nr 1083 (znajdujaca si¢ w odlegtosci okolo 75 m
na péinoc od miejsca realizacji inwestycji), na ktorych zgodnie z planem zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 pn. , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”, znajduje sie
siedlisko przyrodnicze 2180, zostaty réwniez przygotowane i czgéciowo przeksztatcone pod
dziatalnodé zwigzang z zabudowa turystyczng. Dzialki nr 1125 i 1083 zostaly takze czgéciowo
wylesione. Jak ustalono, wylesieniu poddano obszar o powierzchni 0,3981 ha dzialki nr 1083
oraz 0,1640 ha dziatki nr 1125. Zatem Igczna powierzchnia usunietego siedliska
przyrodniczego (razem z wylesieniem dzialek objetych przedmiotowym wnioskiem), wynosi
1,5928 ha, co stanowi okolo 0,1 % powierzchni siedliska w obszarze Natura 2000 pn.
»T1zebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”. Uwzgledniajagc skumulowany wplyw ww.
wylesienia nalezy stwierdzié¢, ze juz na obecnym etapie, doszio do znaczgcej fragmentacji
i zniszczenia siedliska o wyjatkowej bioréznorodnoscei.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r., poz. 55) zabrania
sig, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatai mogacych, osobno lub w polaczeniu
z innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegélnosci:

1) pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat,

dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar

Natura 2000, lub

3) pogorszyé integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Wobec powyiszego, uwzgledniajac skumulowany wplyw ww. inwestycji, nalezy
stwierdzié, ze gléwnym Zrédlem oddzialywan niepozadanych wplywajgcych znaczaco



negatywnie na siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 jest wzrost penetracji ww. obszaru przez
ludzi spowodowany zwigkszeniem atrakcyjnosci i ulatwieniem dostgpu do terenow
niezabudowanych i nieprzeksztatconych (tj. terenéw leénych) objetych ochrong przyrody,
niekorzystna zmiana warunkéw srodowiskowych, synantropizacja, czy tez izolacja siedliska.
W ocenie tut. organu uwzgledniajac specyficzne warunki przyrodnicze wystgpujgce na
analizowanym terenie, oraz fakt, ze pomimo przeprowadzonego wylesienia, otoczenie dzialek
stanowia nadal w przewazajgcej czesci tereny laséw (Ls), istnieje duze prawdopodobiefistwo
odtworzenia si¢ siedliska przyrodniczego w miejscu jego zniszezenia. Tym samym odmowa
uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie 4 budynkéw
aparthoteli jest zasadna gdyz, tak jak wspomniano, w obszarach Natura 2000 zabrania si¢
m.in. dzialai moggcych pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych.

Powyzsze wynika réwniez z celu dziataii ochronnych siedliska 2180, o ktérych mowa
w zalaczniku nr 5 do planu zadah ochronnych obszaru Natura 2000 pn. , Trzebiatowsko ~
Kotobrzeski Pas Nadmorski”, ktérym jest m.in, zachowanie naturalnego charakteru laséw
mieszanych i boréw na wydmach nadmorskich poprzez kanalizacjg ruchu, uniemozliwiajgca
nadmierng presj¢ turystyczno-rekreacyjng, zwlaszeza w poblizu miejscowosci wezasowych
(m.in. na odcinku wybrzeza pomiedzy m. Gaski, a m. Ustronie Morskie). Powyzsze ustalenia
tut. organu, dotyczgce wplywu przedmiotowej inwestycji na chronione siedlisko sg rozbiezne
z dzialaniami ochronnymi majacymi na celu ograniczenie dalszego rozwoju infrastruktury
i zabudowy w obrebie ww. siedliska przyrodniczego. Podkreslenia wymaga przy tym, iz
zgodnie z art. 37 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody, dzialania podejmowane w granicach
obszaru Natura 2000, co do zasady nie mogg byé sprzeczne z ustaleniami planu zadan
ochronnych, za§ brak mozliwosci osiggnigcia ustalonych w planie celéw ochrony
w odniesieniu do danego przedmiotu ochrony obszaru Natura 2000 wynikajacy z realizacji
okreslonej inwestycji oznacza, iz realizacja tej inwestycji stoi w sprzecznosci z art. 33 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody.

Obszar dziatek inwestycyjnych znajduje sig réwniez w granicach obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,JKoszalinski Pas —~ Nadmorski”, na terenie ktorego obowigzujg przepisy
uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach.
22014 ., poz. 1637, ze zm.).

Uwzgledniajgc potozenie przedmiotowej inwestycji w granicach ww. formy ochrony
przyrody nalezy wyjaénié, ze zgodnie z art. 23 ust. | ustawy o ochronie przyrody, obszar
chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrézniajacy sig krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzglgdu na mozliwo$é zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Zgodnie z art. 5 pkt 8 ww. ustawy ochrona krajobrazowa to zachowanie cech
charakterystycznych danego krajobrazu, zaé zgodnie z art. 5 pkt 23 tejze ustawy walory
krajobrazowe to warto$ci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim
rzezba terenu, twory i skfadniki przyrody, uksztaltowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢
czlowieka. Przenoszgc powyzsze na grunt rozpatrywanej sprawy, nalezy wskazaé, iz obszar
chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ze wzglgdu na specyficzne
polozenie geograficzne, wyrdznia si¢ niezwyklymi walorami krajobrazowymi, Ww. obszar
chroniony, zajmujgcy powierzchni¢ ok. 36 tys. ha, zostal wyznaczony przed niemal
potwieczem, w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego
w szczegdlnosci pobrzeza Baltyku wraz z pasem wydm oraz najwigkszymi w wojewddztwie
zachodniopomorskim przymorskimi jeziorami: Jamno, Bukowo i Kopaf. W pasie
nadmorskim znajdujg si¢ obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia
nadmorskich wydm biatych, siedliska lesne oraz {gkowe,



Teren przedmiotowych dziatek inwestycyjnych znajduje si¢ na wschéd od zwartej
zabudowy m. Ustronie Morskie. Pojedyncza zabudowa o charakterze rozproszonym
wystgpuje na zachéd od miejsca realizacji inwestycji. Natomiast na wschdd rozeiagajg sie
zwarte kompleksy lesne. Powyzsze uksztattowanie zabudowy wynika z faktu, Ze analizowany
teren w przesztosci wykorzystywany byt przez wojsko, co w istocie uchronito go przed presja
urbanistyczng i turystyczna. Nalezy podkredlié, ze takie uksztaltowanie terenu (teren
niezabudowany z niskg presja turystyczng) stanowi dogodny korytarz migracyjny dla
gatunkow roélin i zwierzat charakterystycznych dla obszaréw wydmowych. Na wysokie
walory krajobrazowe omawianego obszaru wptywa takze pasmowo — réwnoleznikowy uklad
morfologiczny rzezby (brzeg morski, plaza, klify, wydmy) oraz réznorodnoéé biologiczna
wydm i nadmorskich laséw ochronnych. Nalezy podkreslié, ze wystepujace na analizowanym
odcinku siedlisko wydmowe jest znacznie narazone na erozjg, a wydeptywanie roélinnosci
wydmowej, usuwanie zadrzewiefi, nasadzanie inwazyjnych gatunkéw roslin oraz
przeksztalcenia  zwigzane  z zagospodarowaniem  rekreacyjnym  (zabudowa, ciagi
komunikacyjne, penetracja terenu poza wyznaczonymi szlakami), doprowadza do niszczenia
specyficznego dla wybrzeza wydmowego ukladu ekologicznego i zaburzenia naturalnej
dynamiki wydm,

W celu ochrony przyrody obszaru chronionego krajobrazu, w przywolanej wyzej uchwale
wprowadzono zakazy, ktére zostaly wymienione w § 3 ust. I pkt 1-9. Tut. organ,
po przeanalizowaniu zakresu przedmiotowej inwestycji stwierdza, ze narusza ona zakazy
wynikajace z ww. uchwaty.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly, w granicach analizowanego obszaru chronionego
krajobrazu zakazuje si¢ m.in. zabijania dziko wystgpujgeych zwierzqt, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schroniefi i miejsc rozrodu oraz larlisk, zlozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego polowu ryb oraz czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng,
rybackq i lowieckq. W informacjach zawartych w przedlozonym raporcie oos wskazano, ze
na analizowanym terenie stwierdzono wystgpowanie 22 gatunkéw ptakéw. Wiekszosé
z nich, tj. rudzik, trznadel, bogatka, sosnéwka, dzieciol duzy, kowalik, czy kapturka, nalezy
do gatunkéw zwigzanych gtdéwnie z siedliskami lesnymi i ma status legowy. Uwzgledniajac
powyzsze tut. organ stwierdza, Ze stala obecno$é i trwate przeksztalcenie obszaru przez
cztowieka wprowadzi w miejsce dotychczas wykorzystywane w sposéb ekstensywny
(niezagospodarowane), wszystkie czynniki stresogenne dla ptakéw, takie jak: hatas, presja
drapieznikéw antropogenicznych (pies i kot), =zaémiecanie terenu, ograniczenie
miejsc lggowych i zerowiskowych itp. Z przedlozonej inwentaryzacji wynika réwniez, ze na
terenie objgtym wnioskiem nie stwierdzono wystepowania innych przedstawicieli fauny niz
ptaki. Nie sposéb uznaé takiej informacji za rzetelng. Biorge pod uwage wielko$é terenu, jego
dotychczasowe wykorzystanie w ekstensywny sposéb oraz jego lokalizacjg w otoczeniu
komplekséw lesnych, nie mozna wykluczyé wystepowania na tym obszarze innych gatunkéw
zwierzat.

Ponadto, na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z § 3 ust. |
pkt 6 uchwaly zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom
niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rvolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

W  zamieszczonym w raporcie opisic  wlasciwosci  hydromorfologicznych,
fizykochemicznych, biologicznych i chemicznych wod zawarto informacje, ze w miejscu
realizacji inwestycji oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg si¢ Zadne wody
powierzchniowe, a odlegloéé dzialek przeznaczonych pod projektowane przedsigwzigcie od
woéd Baltyku (linii brzegowej) wynosi minimum 230 m. Z uwagi na powyz2sze za zbgdne
uznano przedstawianie opisu poszczegdlnych wihasciwosci tych wéd powierzchniowych, W
odniesieniu do wéd podziemnych podano jedynie informacjg, ze realizacja i eksploatacja



inwestycji nie bgdzie zwigzana z poborem wod podziemnych, a woda na cele przedsigwzigeia
pobierana bgdzie z istniejacej sieci wodociggowej. Natomiast analiza oddziatywania na ten
element $rodowiska ograniczyta si¢ jedynie do zdania, ze realizacja inwestycji nie wplynie na
stosunki wodne terenu inwestycyjnego, nie bedzie powodowata jego osuszania, wobec czego
nie wystapia negatywne oddzialywania na potencjat ekologiczny terendw zlokalizowanych w
sgsiedztwie.

W ocenie tutejszego organu analiza ta zostala wykonana bardzo pobieznie. Badajgc
przedmiotowe zagadnienie nalezalo wzigé pod uwage stosunki wodne dotyczgce zaréwno
wod  powierzchniowych, jak i wéd podziemnych oraz czynnikéw i proces6w
odpowiedzialnych za przemieszczanie sig tych woéd badZ ich zaleganie. Jak wskazano w
raporcie realizacja zamierzenia inwestycyjnego bgdzie polegata giéwnie na robotach
budowlano-montazowych. Dla przedmiotowej inwestycji przyjmuje sig budowe czterech
budynkéw aparthoteli w technologii mieszanej posadowionych na plytach fundamentowych.
Sg to budowle wielokondygnacyjne o znacznych rozmiarach do okoto 20 m wysokosci, w
tym z kondygnacjg podziemna, na ktérej zaprojektowano komorki lokatorskie i garaze
podziemne dla samochodéw osobowych. Roboty ziemne i fundamentowe zwigzane z
posadowieniem tak duzych obiektéw bgdg miaty ogromng skalg (wykopy budowlane
osiggajace glebokosé 4 m i taczng powierzchnig do 4000 m?), nie sposéb zatem wykluczyé
istotnych zaburzefi ww. stosunkéw wodnych, w tym znaczacych wahai zwierciadla wod
gruntowych, co jest niedopuszczaine w kontekscie obowigzujgcego w granicach obszaru
chronionego krajobrazu zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych terenu.

Nalezy réwniez wskazaé, ze ze wzgledu na charakter dziatan i obiektow planowanych do
realizacji w granicach ww. terenu, zastosowania nie ma odstgpstwo wynikajace z tresci
§ 3 ust. 1 pkt 6 uchwaly w sprawie obszaru chronionego krajobrazu (ktére umozliwia
dokonywanie zmian stosunkéw wodnych w celu ochrony przyrody, zréwnowazonego
wykorzystania uzytkéw rolnych i lesnych oraz prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej
lub rybackiej) oraz odstgpstwo okreslone w art. 24 ust. 2 pkt 1 - 4 ustawy o ochronie
przyrody, stanowigce odpowiednio, iz zakazy obowigzujace w granicach obszaru chronionego
krajobrazu nie dotycza:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczeristwa paristwa,

2) prowadzenia akeji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczefistwem powszechnym,

3) realizacji inwestycji celu publicznego,

4) wykonywania zadaf wynikajgcych z planu ochrony, zada ochronnych lub planu zadan
ochronnych.

Jak ustalono z danych przestrzennych ogélnodostepnych (Zrédlo: geoportal.gov.pl),
w warstwie prezentujgcej Numeryczny Model Terenu, w granicach dziatki nr 1124 wystepuje
duze zréznicowanie wysokosci terenu (10,2 m — 13,4 m). W raporcie wskazuje sig, Ze masy
ziemne z wykopdw fundamentowych zostang wykorzystane do niwelacji terenu. Wobec
powyzszego realizacja inwestycji spowoduje réwniez naruszenie zakazu wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, tj. § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaly w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu.

Analizowany obszar, zgodnie z zapisem zafacznika nr 2 pkt 2 do ww. uchwaly, wymaga
ochrony czynnej w zakresie ekosysteméw lednych poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki lesnej polegajgcej na zachowaniu roznorodnodei siedlisk. Tak jak wspomniano
wezedniej, w zwiazku z procesem inwestycyjnym inwestor dokonat wylesienia czgsei dziatek
inwestycyjnych oraz usungt z tego terenu drzewa i krzewy. Wobec powyzszego inwestor juz
na obecnym etapie spowodowat znaczng utratg waloréw krajobrazowych i przyrodniczych tej
czgécei obszaru chronionego krajobrazu, a wprowadzenie do zabudowy wielokondygnacyjnych
obiektéw o znacznych rozmiarach do okolo 20 m wysokosci doprowadzitoby
do nieodwracalnych zmian w unikatowym krajobrazie wybrzeza nadmorskiego (poprzez
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usytuowanie nowego, dominujacego elementu). Uzgodnienie inwestycji polegajacej na
budowie czterech budynkéw aparthoteli na dziatkach nr 1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obr¢b
Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie doprowadzitoby do dalszej fragmentacji, niszczenia
oraz wydeptywania przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze teren dzialek inwestycyjnych objety jest zapisami
mlejscowego planu zagospodarowania przesttzennego obrgbu ewidencyjnego Ustronie
Morskie i czgéci obrgbéw Wieniotowo i Gwizd — czgsé A, powolanego uchwaly
nr XL1V/306/2010 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 135, poz. 2707 z dn. 30.12.2010 r.). Z zapiséw ww. planu wynika,
iz teren przedmiotowej dzialki oznaczony jest symbolem 47UT — zabudowa ushig
turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug towarzyszacych (ustug gastronomii, handlu,
sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.). Ustalono réwniez, ze na tym terenie
obowigzuje zakaz usuwania drzew i krzew6éw poza koniecznymi cigciami sanitarnymi.
Tut. organ stwierdza, ze usunigcie drzew i krzewdw z terenu dziatek inwestycyjnych nie
miato charakteru cigé pielegnacyjnych, tym samym inwestor poptzez swoje dzialanie zlamat
zakaz dot. usuwania drzew i krzewdw z nieruchomoéei objetych wnioskiem.

Reasumujgc, uwzgledniajge znaczgco negatywny wplyw przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego na obszar Natura 2000 pn. , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”
oraz obszar _chronionego krajobrazu pn. ,Koszalifiski Pas-Nadmorski”, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie  odmawia uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsigwzigeia polegajacego na budowie czterech budynkéw aparthoteli na dzialkach nr
1121, 1122, 1123, 1124 i 1127 obreb Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie.

W zwigzku z powyzszym — postanowiono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Zgodnie z art. 142 Kpa
postanowienie, na ktére nie stuzy zazalenie, strona moze zaskarzyé tylko w odwotaniu

od decyzji.

p.o. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska
w Szczecinie
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