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W odpowiedzi na Pana wniosek w sprawie udzielenia wyjasnien dotyczacych przebudoéw}'

ulicy Stonecznej w Ustroniu Morskim, informuj¢ zgodnie z ponizszym:

Ad. 1+ Ad. 2

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narzucajg na inwestora
obowiagzku wykorzystania przy kazdej prowadzonej inwestycji drogowej calego terenu
wyznaczonego pod dang drog¢ w planie. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze na chwile
obecna, ulica Stoneczna na odcinku od ulicy Wiejskiej do ulicy Osiedlowej, nie posiada statutu
drogi publicznej. Natomiast warunki widoczno$ci jakie powinny by¢ zachowane na
skrzyzowaniach 1 zjazdach zawarte sg w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodark
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow Technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie i dotycza jedynie drog publicznych. Biorgc jednak pot
uwage, ze ulica Stoneczna planowana jest do wilaczenia do sieci drog publicznych,
przeprowadzono analiz¢ przepisoOw zawartych w ww. ustawie. Temat ten omowiono rowniez,
z pracownikiem Starostwa Powiatowego w Kolobrzegu, odpowiedzialnym za zatwierdzanie
projektow organizacji ruchu. Ustalono, ze w przedmiotowej sytuacji, jednym z dost¢pnych
rozwigzan, jest ustawienie na ulicy Slonecznej przed skrzyzowaniem z ulica Wiejska znaku B
20 ,,Stop”. Przy przyjeciu tego planowanego do realizacji rozwiazania, widoczno$¢ jaka jest
wymagana zgodnie z zapisami rozporzadzenia (okreslona w zataczniku nr 2, rys. nr 3) jest
zachowana, bez konieczno$ci ponoszenia kosztow' podziatu i wykupu dziatek. Nalezy w tym
miejscu zaznaczy¢, ze wykup dziatki, w sposob zgodny z zakresem oznaczonym w planie, nie
tylko wiaze si¢ z konieczno$cig uiszczenia zaptaty za wykup 50 m? gruntow budowlanych
potozonych w centrum miejscowos$ci, kosztow geodezyjnych oraz notarialnych, ale rowniez
z pokryciem kosztow mienia utraconego przez obecnego wilasciciela dziatki w tym m.in.
ogrodzenia, nasadzen, przestawienia szafki elektrycznej oraz likwidacji basenu znajdujacego
si¢ na posesji. Majac jednak na uwadze, ze docelowo ul. Stoneczna zgodnie z mpzp, ma
potaczy¢ si¢ z ulicg Le$na, prowadzone sg rozmowy' z wlascicielami dziatki nr 1236 obreb
Ustronie Morskie na temat wykupu czesci tej nieruchomosci. Planowane jest pozyskanie w tym
miejscu trojkata dziatki o boku 8m oraz wprowadzenie stosownej zmiana do mpzp w tym

zakresie.

Ad. 3

Odpowiadajac na zadane pytanie, ponizej przytoczono kilka definicji zawartych w ustawie
Prawo Budowlane oraz fragment orzecznictwa:



Budowla - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebegdacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe (...)

Obiekt liniowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym
parametrem jest dhugosé, w szczegdlnosei droga (...)

Zgodnie z orzecznictwem:

Utwardzenie drogi gruntowej gruzem (phtytami betonowymi, thuiczniem, zuzlem, zwirem) w taki
sposéb, ze wykonana nawierzchnia umozliwia wykorzystanie jej jako szlaku komunikacyjnego
dla samochodow stanowi wykonanie obiektu spetniajgcego funkcje drogi, a wigc stanowi droge
w rozumieniu art. 3 pkt 3a Prawa budowlanego.

Przebudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych
nastegpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dhugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w_przypadku drég sa dopuszezalne
zmiany charakterystycznych parametréw w_zakresie niewymagajacym zmiany granic pasé

drogowego.

Caly zakres, przewidzianych do wykonania robdt budowlanych objetych projektem,
zlokalizowany jest na dziatkach o uzytku gruntowym ,dr”. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidenc;ji
gruntéw i budynkdéw do uzytku gruntowego o nazwie "drogi" zalicza si¢ grunty, ktdre sg pasami
drogowymi drég publicznych oraz drég wewnetrznych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Zgodnie z powyzszym, cato$¢ robdt przewidzianych
do wykonania, miesci si¢ w granicach pasa drogowego. Planowane do realizacji roboty
budowlane, mozna wigc sklasyfikowaé jako przebudowe drogi, gdyz nie prowadzg do zmiany
granic pasa drogowego. Potwierdzeniem tego zatozenia jest rtdwniez wydanie zas§wiadczenia
obraku podstaw do wniesienia sprzeciwu co do zgloszonych rob6t budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe przez Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu.

Ad. 4

Dziatka nr 443/10 powstata z podziatu dziatki numer 433/9 o powierzchni 1,4714 ha, obreb
ewidencyjny Ustronie Morskie. Zgodnie z zapisami pkt 3 ostatecznej decyzji Wojta Gminy
Ustronie Morskie nr GNP.6831.17.GNPII z dnia 29.09.2011 r. nowopowstate dziatki m.in.
dzialka nr 433/10 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej numerami: 206
1433/15 (4. ulica Stoneczna) lub poprzez droge wewngtrzng dziatke nr 433/14.

Ad. 5
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktora realizowana bedzie w ramach przebudowy

ulicy Stonecznej i Osiedlowej objeta jest odrgbnym projektem budowlanym zatwierdzonym
niezalezna decyzjg zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe.
Prace te realizowane bedg na podstawie porozumienia zawartego z MWIK Sp. z o.0.
w Kotobrzegu, ktore poniosg koszty tej czgéci inwestycji. Podczas realizacji inwestycji,
planowana jest budowa przykanalikéw wodnych i kanalizacyjnych do dziatek budowlanych,
na podstawie porozumien zawartych z ich wlascicielami. W okresie gwarancji, ktéra udzielona
bedzie na przebudowe drogi, inwestor nie dopuszcza prowadzenia robdt naruszajgcych
konstrukcje drogi.

7 zwigzku z faktem, ze ulica Stoneczna nie stanowi aktualnie drogi publicznej, nie ma
koniecznodcei lokalizowania w niej kanatu technologicznego. W odniesieniu do ulicy
Osiedlowej wymagania w tym zakresie stawiane zarzadcy drogi, spetnione zostang poprzez
utozenie linii $wiattowodowej na podstawie porozumienia zawartego z firmg Gawex.



Ad. 6

W projekcie nie wprowadzono ograniczen w zakresie dopuszczalnej masy catkowitej pojazddv
poruszajgcych sie po drodze. Zmiana organizacji ruchu w tym zakresie, bedzie mogta byc
wprowadzona jezeli zajdzie taka potrzeba.

Ad. 7.

Dzialki ewidencyjne o numerach: 433/15 oraz 435/20 obrgb Ustronie Morskie objete sa
dokumentacjg projektowa 1w wyniku przebudowy ich rzedne zostang dostosowane do
przyjetych w projekcie rozwigzan. Postepowanie w sprawie zaklocenia stosunkéw wodnych
dla dziatki nr 433/26 obreb Ustronie Morskie jest aktualnie prowadzone. Nalezy mieé na
uwadze, ze sama droga zostata dostosowana do istniejgcego uksztaltowania terenu w pasie
drogowym, a ewentualne réznice wysokosci terendw przylegtych uwzglgdniane sg poprzez
budowe wjazdow o indywidualnych nachyleniu.

Ad. 8.

Odnoszac si¢ do centralnych czgéci wymienionych dziatek, docelowe rzedne osi jezdni
wynosza: 14,47m (na wysokosci 204/11) oraz 14,27m (na wysokosci dziatki 204/4). Droga ma
szeroko$¢ 6m i przekroj daszkowy ze spadkiem wynoszgcym 2%, krawedz jezdni znajduje sie
wigc 6¢cm nizej niz jej o$ i ograniczona jest kraweznikiem wyniesionym o 3cm. Od strony
poludniowej, gdzie znajduje si¢ parking i chodnik, skrajna cz¢$¢ chodnika znajduje sie ok.
25cm wyzej niz o§ jezdni. Nalezy jednak zauwazy¢, ze podczas realizacji inwestycji drogowych
niejednokrotnie zdarzajea si¢ drobne korekty wysckosciowe poszczegdlnych elementéw drogi.

Ad. 9.

Przedmiotowa dokumentacja byta przedmiotem ztozenia w organie budowlanym i otrzymata
za$wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwy co do zgtoszonych rob6t budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe. Skan odcinka drogi, ktéry zostal Panu przestany we
wezesniejszej  korespondencji, pochodzit z arkusza projektu budowlanego bedacego
przedmiotem tego postgpowania 1 opatrzonego pieczatkg organu budowlanego.
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