Ustronie Morskie, dnia 06 czerwca 2022r.

PR.6220.01.2022.PRI

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.63 ust.1 i 4, art.65 ust.2 i 3 oraz art.66, art.68,art.69 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj.Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), dalej zwanej ustawg oo$, oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.735
z p6zn.zm.), dalej zwanej Kpa, oraz §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku p.Agnieszke Grynhoff dziatajacej
w imieniu firmy Blue Baltic Resort Sp. z o.0. ul.Hawelanska 9/41, 61-625 Poznan
reprezentowanej przez petlnomocnika Marcina Rachut¢  Ekoplan s.c. ul.Batalionow
Chtopskich 50/1, 70-770 Szczecin dotyczgcego wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu zabudowy
ustugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej
w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozgty, miejscowosé
Sianozety oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu

postanawiam

stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego

przedsigwziecia polegajacego na ,.Budowie kompleksu zabudowy uslugowej, w tym

turystycznej — zabudowa apartamentowa z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie

Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 i 38/8 obreb Sianozety, miejscowos$é Sianozety oraz

okresli¢ zakres raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, ktéry powinien by¢

zgodny z wymaganiami przepisu art.66 ust.l ustawy 00$, ze szczegdlnym uwzglednieniem
analizy podanych nizej zagadnien uwzgledniajagcych wymagania zawarte w opinii

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie

nr WST-K.4220.121.2022.MCD z dnia 04 kwietnia 2022 roku tj. powinien zawierac :

1. Przedstawienia w formie graficznej zagospodarowania terenu, z zaznaczeniem
usytuowania wszystkich elementow przewidzianych do realizacji w ramach
projektowanego przedsigwziecia.

2. Przedstawienia analizy w zakresie zgodnosci lokalizacji 1 mozliwych parametrow
przedmiotowej inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powotanego uchwata nr XLIII/302/2010 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety
i czesci obszaru Bagicz (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2010 r., nr 133, poz.2667).



3. Przedstawienia analizy przewidywanego wplywu przedmiotowej inwestycji na walory
przyrodnicze i krajobrazowe obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, ze szczegdlnym uwzglednieniem oceny mozliwosei  realizacji
przedsiewzigcia w kontekscie zakazdéw obowigzujagcych na ternie ww. obszaru,
wprowadzonych uchwatg nr XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r., poz.2091).

4. Oceny wplywu przedmiotowej inwestycji na warunki gruntowo-wodne, w oparciu
o przeprowadzenie badania i informacje dotyczace warunkéw hydrogeologicznych
i geologicznych w miejscu lokalizacji planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem
poziomow wodonosnych, migzszosci i gtebokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji
wod podziemnych.

5. Opisu ewentualnych wariantoéw planowanego przedsigwzigcia z uwzglednieniem :

a) ekologicznych skutkow inwestycji z sytuacjg, ktora miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy),

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego)
wariantu alternatywnego

wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Przedstawione informacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie ze stanem wspolczesnej

wiedzy, w sposob czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zatgcznikami graficznymi

i uwzgledni¢ obecnie obowigzujgce przepisy prawa.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 04 lutego 2022 roku (wraz z uzupelnieniem wniosku z dnia
11 marca 2022 r. oraz z dnia 14 marca 2022 r.) p.Agnieszka Grynhoff dziatajaca w imieniu
firmy Blue Baltic Resort Sp. z o.0. ul.Hawelanska 9/41, 61-625 Poznan reprezentowanej
przez pelnomocnika Marcina Rachute  Ekoplan s.c. ul.Batalionéw Chlopskich 50/1,
70-770 Szczecin zwrécita sie¢ do Wéjta Gminy Ustronie Morskie w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie
kompleksu zabudowy uslugowej, w tym turystycznej — zabudowa apartamentowa z uslugami
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz parkingiem podziemnym pn.”BLUE BALTIC
RESORT” zlokalizowanej w gminie Ustronie Morskie, na dziatkach nr 38/1, 38/2 1 38/8
obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety.

Planowane przedsigwzigcie w mys$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019r. , poz. 1839) wpisuje si¢ w katalog przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko w §3 ust.1 pkt 58 ,.garaze, parkingi samochodowe lub
zespoly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsigwzie¢ , o ktorych mowa w pkt.52, 54-57 1 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
o powierzchni nie mniejszej niz : a) 0,2 ha na obszarach objetych formami przyrody,
o ktorych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej
ustawy,...” dla ktorego moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatlywania na srodowisko. Zgodnie z art.63 ust.1 oos obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 0o$ oraz zgodnie z art.61 §1 1 §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy 00s, dnia 15 marca 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
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PR.6220.01.2022.PRI W¢jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie. W6jt Gminy Ustronie Morskie
zwrdcil sig z pismem PR.6220.01.2022.PR I do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw  Terenowych w Koszalinie, pismem
PR.6220.01.2022.PRI do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu,
pismem PR.6220.01.2022.PR I do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe
przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Wojt Gminy
Ustronie Morskie zawiadomit o ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgedu Gminy Ustronie Morskie obwieszczenia - zawiadomienia
PR.6220.01.2022.PR I z dnia 15 marca 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 04 marca 2022 roku WST-K.4220.121.2022.MCD
stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko - raportu
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinig sanitarng z dnia 01 kwietnia 2022 roku
NZNS.9022.4.21.2022 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinig z dnia 01 kwietnia 2022 roku SZ.ZZS$.2.4360.84.2022.DL
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww przedsiewziecia na stan
zasobéw wodnych i zagrozenia dot. osiggnigcia celéw sSrodowiskowych wskazujac
jednoczesnie koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujacych warunkow 1 wymagan, takich jak : zachowaé szczegdlng ostroznos$¢ podczas
stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do
budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony
srodowiska dopuszczajace je do produkcji i obrotu; odpowiedniej organizacji robot, aby na
skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzgdzen
1 samochodéw przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu; wyposazy¢ plac
budowy w Srodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropo chodnych, a w przypadku
wystgpienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocg
sorbentow oraz zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji, a w przypadku skazenia gruntu
przeprowadzenia, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego
obszaru, jak réwniez nie nalezy dokonywaé naprawy sprzetu i urzadzen oraz uzupelnienia
paliwa na terenie budowy; wyposazy¢ budowe w przenosny sanitariat, w ktérym Scieki
bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktory bedzie regularnie
oprézniany przez uprawnione podmioty; odpady z terenu budowy nalezy gromadzié
w wydzielonym miejscu posiadajgcym szczelne podloze i regularnie oddawaé do utylizacji;
wody opadowe i deszczowe z terendw utwardzonych, przed odprowadzaniem do kanalizacji
deszczowej powinny by¢ podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych;
w przypadku odwadniania wykopéw budowlanych nalezy uzyska¢ zgode wodno prawng
zgodnie z art.394 ust.1 ustawy Prawo wodne z dnia 20.07.2017 roku (t.j. Dz.U.2021 poz.2233
z pOzn.zm.).

Realizacja planowanego przedsiewzigcia polega na budowie kompleksu zabudowy
ustugowej, w tym turystycznej tj. zabudowie apartamentowej z ustugami wraz z infrastrukturg
towarzyszacq oraz parkingiem podziemnym pn. ,,BLUE BALTIC RESORT” na dziatkach
38/1, 38/2 1 38/8 obreb Sianozety. Na podstawie KIP dot. ww przedsiewziecia wynika, iz
w ramach niniejszej inwestycji planuje si¢ : budowe zespotu zabudowy ustugowej o funkcji



ushug turystyki z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszacych (ushug gastronomii, handlu,
sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.). Projektowana zabudowa kubaturowa
ma mie¢ wysoko$¢ do 4 kondygnacji naziemnych, z czego nad 4 kondygnacjg zostang
wykonane antresole oraz garazami podziemnymi, z czego dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy
podziemnych do 2 kondygnacji. W ramach ww przedsiewziecia planuje si¢ rowniez
wykonanie terenéw utwardzonych — ciagi piesze, parkingi naziemne wraz z infrastrukturg
towarzyszacg. Zakltada si¢ budowe budynkow kubaturowych z wewngtrznym dziedzificem
stanowigcym obszar rekreacyjny z powierzchnia biologicznie czynng. Poszczegdlne budynki
beda lokalizowane wzdtuz granic dzialek, od strony arterii komunikacyjnych, czyli
ul.Lotniczej i Sztormowej. Catkowita powierzchnia dzialki inwestycyjnej wynosi¢ bedzie
7339 m® (ok. 0,7339 ha), z czego pod zagospodarowanie zostanie przeznaczonych
3759,68 m? pozostala czesé stanowi¢ bedzie obszar o funkcji naturalnej i pozostanie jako
teren biologicznie czynny o pow. ok. 2561,38 m®. Razem powierzchnia zabudowy oraz
powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztalcenia wyniesie do 0,3760 ha (powierzchni
zabudowy kubaturowej oraz powierzchnie utwardzone) natomiast pozostaly teren beda
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynne oraz powierzchnie czgsciowo biologicznie czynne
nad garazami podziemnymi (liczone z udzialem 50%). Zgodnie z KIP w ramach ww
inwestycji planuje sie budowe zespolu dwéch budynkéw ustugowych (o naziemnych
kondygnacjach do 3 kondygnacji wraz z antresolami) z uzupehieniem funkcji mieszkalnej
oraz rekreacyjnej, gdzie przyjmuje si¢ lokowanie ustug obstugujacych ruch turystyczny oraz
funkcje rekreacyjng wraz z realizacja niezbgdnej infrastruktury, tj. wykonanie wewnetrznych
instalacji wodociggowej oraz instalacji kanalizacji sanitarnej, wewnetrznych instalacji
elektrycznej wraz z instalacja grzewcza wykorzystujacg energi¢ elektryczng wraz
urzadzeniami wytwarzajacymi energie elektryczng z OZE — panele fotowoltaiczne, zespot
garazy podziemnych na potrzeby obstugi kompleksu z wjazdami i dojazdami z ulic
prostopadtych — m.in. ul.Lotniczej i Sztormowej, zagospodarowanie terenu poprzez budowg
ciagdéw pieszych-promenady i miejsc postojowych wraz z wjazdami z drogi publicznej,
zorganizowanie miejsca do gromadzenia odpadow, tereny zielone wraz z obiektami
i infrastrukturg towarzyszacg — terenami rekreacyjnymi, elementami malej architektury
towarzyszace.

Pobér wody dla potrzeb eksploatacji odbywac¢ si¢ bedzie z wodociggu gminnego.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z budynkéw odbywaé sie bedzie do komunalnej sieci
kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe zbierane begda systemem rur spustowych
i drenazy powierzchniowych i odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej z terenow
utwardzonych parkingéw i drog dojazdowych po wczesniejszym podczyszezeniu
w separatorach.

Zgodnie z opini3 RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi
ujeé wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodladowych i GZWP (Glownym
Zbiornikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane natomiast bedzie :

- w obszarze jednolitej czeéci wod podziemnych nr JCWPd 9, ktérej stan ilosciowy
i chemiczny okreslony =zostal jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow
srodowiskowych niezagrozona. Celem $rodowiskowym dla wod jest utrzymanie dobrego
stanu chemicznego i ilosciowego,

- w obszarze jednolitej czesci wod przybrzeznych Sarbinowo-Dziwna o kodzie CWDO1301,
ktéra charakteryzuje si¢ ztym potencjatem ekologicznym i chemicznym i zlym stanem
ogdélnym. Ta jednolita cze$¢ wod jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigeia celow
srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla jednolitych czgsci wod jest uzyskanie



1 utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilo$ciowego. Termin osiagniecia
celow srodowiskowych byt wyznaczony na 2021 rok,

- w obszarze jednolitych czgsci wdod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna cze$¢ wod charakteryzujaca sie potencjatem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogdélnym ztym. JCWP
jest zagrozone ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych. Termin osiggniecia celow
Srodowiskowych byt wyznaczony na rok 2021.

Majac powyzsze na uwadze zakres i charakter ww planowanego przedsiewzigcia nie jest
zlokalizowana na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekdéw bezposrednio do wdd
i do ziemi.

Ponadto, zgodnie z opinig RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, iz ww inwestycja nie narusza warunkow
okreslonych w rozporzadzeniu Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania
z wdd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego (Dz. U. Woj. Zach. 2014 r.
poz.2431, Dz. Urz. Woj. Lub. 2014 r. poz.1139, Dz. Urz. Woj. Pom. 2014 r. poz. 2237 ze
zm.) jak rowniez, w odniesieniu do osiggni¢cia celow Srodowiskowych, nie spowoduje
istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW oraz iz mozna stwierdzié, ze cel ww przedsiewziecia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z opinig sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kotlobrzegu, w zwiazku z przedstawieniem w KIP dot. ww inwestycji przedstawiono dwa
warianty planowanego przedsigwzigcia, wybrano wariant wnioskodawcy, jako najbardziej
korzystny w aspekcie srodowiskowym tj. uwzgledniajgcy uwarunkowania przyrodnicze
1 Srodowiskowe terenu z inwestycja zaprojektowang w taki sposdb, by w jak najwickszym
stopniu ograniczy¢ oddzialywanie negatywne na $rodowisko i krajobrazowym poprzez
realizacje obiektow turystycznych o wysokich walorach architektonicznych i wysokiej
warto$ci przestrzennej, ktéra bedzie miata wplyw na uwarunkowania kulturowe oraz
krajobrazowe.

Na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia, jak i wypisu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 08 marca 2022r. (zatagcznika
do wniosku) wynika, iz dziatka, na ktorej planowane jest dane przedsiewzigcie, objeta jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwalg
Nr XLIII/302/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010r.
1 zlokalizowana jest w wigkszosci na terenie elementarnym 11UTM (teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) oraz
w niewielkiej czesci 9KD — teren drég publicznych. W zwigzku z powyzszym, zgodnie
z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie, nalezy przedstawi¢ analize w zakresie zgodnosci lokalizacji
1 mozliwych parametréw przedmiotowej inwestycji z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsigwziecia teren planowanej
inwestycji znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski. Jak wynika z opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie o obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko przesadza zapis zawarty w §2
ust.1 pkt2 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021r.
poz.2091), zgodnie z ktérym na obszarze wskazanego obszaru chronionego krajobrazu
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisOw ustawy oos$. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢



mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong
przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie
raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na sSrodowisko, ktéry winien
zawiera¢ szczegétowa analiz¢ wplywu inwestycji na przedmioty ochrony w przywotanym
obszarze chronionego krajobrazu.

Zgodnie z danymi zawartymi w przedtozonej karcie informacyjnej wynika réwniez, iz
w danym przedsiewzigciu planowane jest rdwniez wykonanie wykopoéw pod dwupoziomowy
parking podziemny i basen zewng¢trzny. Jednakze w tej kwestii nie przedstawiono informacji
o powierzchni i gtebokosci wykonanych wykopoéw, o sposobie odwadniania dna wykopu
z wod opadowych podczas realizacji inwestycji, nie okreslono czasu trwania i miejsc
odprowadzania wod pochodzacych z odwadniania dna wykopéw, w tym nie odniesiono sig¢ do
wplywu tych zabiegéw na warunki gruntowo-wodne dzialek sasiadujgcych z terenem
projektowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie stwierdzil, iz bez
przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne nie mozna
z calg pewnoscig wykluczy¢ zmiany stosunkéw wodnych na obszarze objetym
przedmiotowym wnioskiem, jak i poza granicami terenu inwestycyjnego, a tym samym
naruszenia zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych w granicach przywotanego (m.in.
w KIP) obszaru chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego jednym z elementéw oceny
oddziatywania na $rodowisko powinien by¢ aspekt wplywu przedsigwziecia na Srodowisko
gruntowo-wodne, ktory zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie oceni¢ nalezy w oparciu o przeprowadzone
badania i informacje dotyczgce warunkdéw hydrologicznych i geologicznych w miejscu
lokalizacji planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem pozioméw wodonosnych,
migzszosci 1 glebokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji wod podziemnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie stwierdzit ponadto, iz w raporcie 0o$ nalezy przedstawi¢ racjonalne warianty
planowanego przedsiewziecia dotyczace przede wszystkim rozwigzan konstrukcyjnych
planowanych do realizacji budynkow tj. przedstawienie racjonalnych wariantow
alternatywnych w stosunku do wariantu preferowanego w przedtozonej dokumentacji co
pozwoli na ich porownanie w kontekscie uwarunkowan srodowiskowych.

Majac na uwadze usytuowanie inwestycji w granicach obszaru chronionego krajobrazu,

w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy
w Koszalinie przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia jest konieczne i uzasadnione.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Ustronie Morskie podziela i uwzglednia
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Terenowy
w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu
W WW sprawie.

Po  przeanalizowaniu  przedtozonych  dokumentéw, kierujgc  si¢  kryteriami
wyszczegdlnionymi w art.63 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), opiniag Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie oraz
przedlozong kartg informacyjng przedsiewziecia tutejszy Organ bez przeprowadzenia peltnej
oceny oddziatywania na $rodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich
i posrednich skutkow oddziatlywania przedmiotowej inwestycji na poszczeg6lne komponenty
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srodowiska, oszacowania czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania oraz
weryfikacji  zasiggu oddzialywania planowanej inwestycji. Analiza parametrow
eksploatacyjnych i technologicznych przedsiewzigcia, warunkow  Srodowiskowych
przedstawionych w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko sporzadzonym zgodnie ze wskazanym zakresem pozwoli na kompleksowe
okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na srodowisko jak réwniez pozwoli na
sformutowanie szczegdtowych warunkéw realizacji planowanego przedsiewziecia, a takze
obowigzkéw Wnioskodawcy, ktére zapewnia dotrzymanie standardow jakos$ci Srodowiska.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art.65 ust.2 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, na
niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w terminie
7 dni liczgce od daty jego otrzymania.

Wiwia Halbma

Otrzymujg :
1. Wnioskodawca,
2. aa

Pozostale strony postgpowania, zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tj.Dz.U. z 2022 r., poz.1029) sa informowane o toczacym si¢ postepowaniu w drodze
obwieszczenia.

Do wiadomoSci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul. Warynskiego 8 78-100 Kolobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwyciestwa 111 75-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl



