j Ustronie Morskie dnia 08 marca 2021 r.
GOSIRIRS.6220.02.2021.05

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyinego (Dz. U. z 2020 poz. 256 z pdzn. zm.) oraz art. 66, art. 68, art. 69 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U, z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.) oraz § 3 ust 1 pkt 58 lit. a)
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 1. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1829 z p6Zn. zm.),
Jest to przedsiewziecie moggee potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko po
rozpatrzeniu  wniosku  Wojciecha Wojciechowskiego dzialajgcego w imieniu JWW
DEVELOPMENT Sp. z o.0. Sp. Kom., ul. Polska 29, 67-200 Glogéw, Pelnomocnik
Marcin Rachuta w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzicgeia polegajacego na ,,Realizacji zespolu budynkéw uslug turystyeznych —
zabudowa apartamentowa z uslugami w parterze oraz garazami podziemnymi wraz z
niezb¢dny infrastruktury pn. Perlowa Przystan” na dziatkach 631; 632; 633; 162 / 12,
162 /21; 162723, 162/26; 162 /271 162/ 28. obrgb Sianozety, gmina Ustronie Morskie
oraz po zasiggnicciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Partstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie

postanawiam

. Stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsigwziccia;

Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko:

- raport powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie
(...)

- raport powinien uwzglednia¢ wymagania zawarte w opinii Reglonalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nr WST-K.4220.56.2021.MK z dnia
26 lutego 2021 .

.l\.)

Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 21 stycznia 2021 r., Wojciech Wojciechowski dzialajagcy w
imieniu JWW DEVELOPMENT Sp. z o.0. Sp. Kom., ul. Polska 29, 67-200 Glogow,
Petromocnik Marcin Rachuta zwrocilt sic do Wojta Gminy Ustronie Morskie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajgcego
na ,Realizacji zespolu budynkéw uslug turystycznych — zabudowa apartamentowa z
uslugami w parterze oraz garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg
pn. Pertowa Przystan” na dziatkach 631; 632; 633; 162 /12; 162 /21; 162 /23, 162 / 26,
162 /271 162/ 28, obreb Sianozety, gmina Ustronie Morskie. Planowane przedsigwzigcie
nalezy do grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnic znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérego moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialvwania na $rodowisko. W dniu 09 lutego 2021 r. zostalo wszezgte postepowante
administracyvine GOSiR.RS.6220.02.2021 w sprawie wydania decvzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,,Realizacji zespolu budynkdow



ustug turystycznych — zabudowa apartamentowa z uslugami w parterze oraz garazami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg pn. Pertowa Przystan™ na dziatkach 631:
632; 633: 162 / 12; 162 / 21: 162/ 23: 162 / 26; 162 / 27 1 162 / 28, obreb Sianozety,
gmina Ustronie Morskie Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie (... ) ewentualny obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdza w drodze postanowienia
organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia. Stosownie do art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) Wojt Gminy Ustronie Morskie
zwrocit sie pismem GOSIiR.RS.6220.02.2021.01 z dnia 09 lutego 2021 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismem GOSiR.RS.6220.02.2021.02 z dnia
09 lutego 2021 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu
oraz pismem GOSiR.R$.6220.02.2021.03 z dnia 09 lutego 2021 r. do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o
wyrazenie opinii czy przedmiotowa inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, w przypadku stwierdzenia takicj potrzeby. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 26 lutego 2021 r.
WST-K.4220.56.2021.MK  stwierdzit potrzebe sporzadzenia oceny —  raportu
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigeia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kofobrzegu opinig z dnia 25 lutego 2021 r. nr
NZNS.9022.4.7.2021 nie stwierdzil potrzeby sporzadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
opinia SZ.ZZ8.2.4360.49.2021.DL z dnia 22 lutego 2021 r. nie stwierdzito potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigeia na stan zasobdw wodnych i
zagrozenie osiggniecia przez nie celow srodowiskowych.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko winien by¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie
(. .) i powinien zawierac:

1. Ocene wplywu inwestvcji na §rodowisko gruntowo-wodne na etapie jej realizacji i
cksploatacji oraz opis przewidywanych sposobdw zabezpieczenia Srodowiska, w
szczegodlnosel srodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem zwiazanym ze zmiang uksztaltowania oraz zmiang pokrycia terenu
przedmiotowych nieruchomosci gruntowvch, zmiang kierunku przeptywu waod
gruntowych w rejonie inwestycji, zmiang wielkosci zasilania wéd gruntowych, czy
wprowadzeniu zanieczyszczen w strumieniu woéd opadowych 1 roztopowych z
powierzchni utwardzonych.

2. Oceng oddzialywania planowanego przedsigwziecia na etapie realizacji 1
eksploatacji na lokalny krajobraz, z uwzglednieniem oddzialywan skumulowanych
z innymi projektowanymi w sasiedztwie inwestycjami. Nalezy przedstawic
wizualizacje fotograficzng projektowanej inwestycji wkomponowanej w panoramy
krajobrazowe z dostepnych punktdw i ciagéw widokowych.

(98]

Ocene wplywu projektowanego przedsiewzi¢cia na obszar chronionego krajobrazu
pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski™ z uwzglednieniem zakazdw obowigzujacych w
ww. formie ochrony przyrody.

4. Analize oddzialywania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego na klimat
akustyczny dla pory dnia 1 nocy w odniesieniu do terendw chrenionych
akustycznie. Ww. analiza winna zawiera¢: dane wejsciowe (ilo$¢. moc. wysokose,
lokalizacje zrédet, obiekty ekranujace, itp.) 1 uwzgledniaé wszystkie zrodta emisji
hatasu zlokalizowane na terenie przedsiewziecia, zarowno stacjonarne, jak i
liniowe (ruch samochoddéw, wentylatory) oraz wyniki obliczen w postaci



labelarycznej i graficznej (czytelna skala, odpowiednio dobrana siatka
obliczeniowa). a takze wydruki z licencjonowanego programu komputerowego.

Z informacji zawartych w przedtozonych dokumentach wynika, ze projektowana

inwestycja obejmuje budowe zespolu zabudowy ustugowej o funkcji turystycznej na

dziadkach nr: 631, 632, 633, 162/12, 162/21, 162/23, 162/26. 162/27, 162/28 obrgb

Sianozety, gm. Ustronie Morskie. W ramach niniejszej inwestycji planuje sie:

a) budowe zespolu 9 budyvnkéw uslugowych (posiadajgcych do 5 kondygnacji
nadziemnych) z uzupelnieniem funkcji mieszkalnej oraz rekreacyjnej, gdzie przyjmuje
sig lokowanie ustug obstugujgcych ruch turystyczny oraz funkcje rekreacyjng wraz z
realizacja niezbednej infrastruktury, tj. wykonanie:

- wewnetrznych instalacji wodociggowych oraz kanalizacji sanitarne;j,

- wewnetrznych instalacji elektrycznych wraz z instalacjg grzewczg wykorzystujacy
energie elektryczng wraz z urzadzeniami wytwarzajgeymi energie elektryczng z OZE
(pancle fotowoltaiczne);

b) budowe zespotu parkingdw oraz garazy podziemnych na potrzeby obstugi kompleksu z
wjazdami i dojazdami z ulic prostopadiveh - m. in. ul. Sztormowg:

¢) zagospodarowanic terenu, {j.:

- budowe ciggdw pieszych - promenady i miejsc postojowych wraz z wjazdami z drogi
publicznej,

- zorganizowanie miejsca do gromadzenia odpadow,

- fereny zielone wraz z obiektami 1 infrastrukturg towarzyszacq - terenami
rekreacyjnvmi, elementy malej architektury towarzyszgce.

Poradto w ramach analizowanej inwestycji planuje sic wykonanie na terenie objctym

analizy rozbidrki istnicjacej zabudowy (w tym budynkow 1 obiektéw') oraz demontaz

urzgdzen. Dostarczenie wody dla projektowanych obiektow bedzie realizowane z gminne;j
siect wodociggowej 1 bedzie wynosito maksymalnie 500 m3/dobf;. Odprowadzanie $ciekow

sanitarnych bedzie realizowane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i

roztopowe z terenu projektowanej inwestycji beda odprowadzone do sieci kanalizacji

deszczowej oraz w miarg mozliwosci zostang retencjonowane na obszarze objetym analizg.

W przedlozonych materialach nie okreslono jednakze sposobu retencjonowania wadd

opadowych 1 roztopowych na analizowanym terenie, jak rowniez ilosci tych wod.

Calkowita powierzchnia analizowanych dzialek inwestycyjnych wynosi ok. 4,64 ha,

natomiast teren przeznaczony do przeksztalcenia wyniesie do 2,38 ha, z czego pod

projektowane budynki zostanie przeznaczone do 1,6 ha a pod tereny utwardzone do 0,78

ha. Pozostala cz¢$¢ terenu objetego analizg zostanie przeznaczona pod obszar o funkceji

zieleni naturalnej i teren biologicznie czynny.

Dla obszaru objetego analizg obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przyjetego uchwalg Nr XL111/302/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z

dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety i czesci obrebu Bagicz (Dz.U. Woj. Zach,

z 2010 r., nr 133, poz. 2667). Przedsigwzigcie zawiera si¢ w dwdch terenach

elementarnych: 3UT i 7KD, z przeznaczeniem podstawowym na teren zabudowy ushug

turystycznych oraz teren drég publicznych. Tym samym projektowana inwestycja jest
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w ww. planie.

Teren planowanego przedsigwziecia graniczy od strony:

- zachodniej, poludniowej 1 wschodniej - z terenem zabudowany ustug turystycznych,

- polnocnej - z ciggiem pieszym, za ktorym znajduje si¢ las, a nastepnie strefa wydm.

Teren objety analizg porosniety jest drzewami i krzewami, ktdére w ramach analizowanej

inwestycji planuje si¢ wycia¢. W przedtozonych materialach nie podano informacji dot.

llosei drzew 1 krzewow przeznaczonych do wycinki, jak réwniez nie wskazano, czy
drzewa przeznaczone do wyceinki stanowia zadrzewienia $rédpolne, przydrozne lub
nadwodne.

Projcktowane przedsigwzigeie polozone jest w granicach form ochrony przyrody, o



ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 55 ze zm. ), tj. w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,.Koszaliaski Pas
Nadmorski”, powotanego w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw s$rodowiska
przyrodniczego. O obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko przesgdza zapis zawarty w § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaly Nr
XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r..
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1637, z¢
zm.), zgodnie z ktérym na obszarze wskazanego obszaru chronionego krajobrazu
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé moggeych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw oos. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, ktora wykaze
brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chrenionego
krajobrazu. Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu oos, ktory winien
zawiera¢ szczegdtowq analize wplywu inwestycji, zaréwno na walory lokalnego
krajobrazu, jak i na przedmioty ochrony w przywolanym obszarze chronionego krajobrazu.
Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze w ramach planowane] inwestycji powstang nowc
obiekty kubaturowe, ktdre stanowi¢ mogg dominantg w lokalnym krajobrazie.

Informacje zawarte w raporcie powinny zosta¢ opracowane stosownie do stanu
wspolezesne] wiedzy i uwzglednia¢ obecnie obowigzujace przepisy prawa, natomiast
poszezegdlne zagadnienia okre$lone w zakresie raportu nalezy przedstawi¢ w sposob
czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zatycznikami graticznymi.

Planowane przedsiewzigcie polegajgce na ,,Realizacji zespolu budynkéw uslug
turystycznych — zabudowa apartamentowa z uslugami w parterze oraz garazami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastruktury pn. Pertowa Przystai™ na dziatkach
631;632;633;162/12;162/21;162/23;162/26; 162 /271 162/ 28, obreb Sianozety,
gmina Ustronic Morskie zaliczane do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, wymienione jest w § 3 ust 1 pkt 58 lit. a) rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1829 z pdzn. zm.).

Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentow, kierujge sie  kryteriami
wyszezegblnionymi w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdZzn. zm.),
opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Padstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz przedlozong karta informacyjna
przedsiewzigeia tutejszy organ bez przeprowadzenia petnej oceny oddzialywania na
$rodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich 1 posrednich skutkéw
oddzialywania przedmiotowej inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Biorge powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsi¢ewziecia na srodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie
Na niniejsze postanowienie sluzy stronom zazalenie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w
terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia.

Otrzymuja:

I. Wnioskodawca

2. Strony post¢powania poprzez obwieszczenie
S

3. W/a

Do wiadomosci:

I. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Terenowy w
Koszalinie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni Koszalin

Sprawe prowadzi:
Gminny Osrodek Spertu i Rekreaci w Ustroniu Morskim
Inspektor Radosiaw Swietlik



