wWOJT GMINY

USTRONIE MORSKIE ) ) . .
pow. kolobrzeski, woj. zachodniopomorskie Ustronie Morskie dnia 20 kwietnia 2021 r.

GOBIR RS 6220020215090

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 poz. 256 z p6zn. zm.) oraz art. 66, art. 68, art. 69 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.) oraz § 3 ust 1 pkt 58 lit. a) oraz § 3 ust
2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1829
z pdzn. zm.), jest to przedsigwzigcie moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko po rozpatrzeniu wniosku BURCO DEVELOPMENT Sp. z o.0. z siedzibg
Rogowo, ul. Rezydencyjna 88 / 2, 72-330 Mrzezyno w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie
zespolu budynkéw mieszkalno — uslugowych wraz z niezbe¢dng infrastrukturs,
Ustronie Morskie, Gmina Ustronie Morskie, przy ulicy Rolnej” na dzialce 86, obreb
0029, gmina Ustronie Morskie oraz po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Kotlobrzegu oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Koszalinie

postanawiam

1. Stwierdzi¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia;

2. Okresli¢ zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko:
- raport powinien zostaé opracowany zgodnie z wymaganiami art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie
(...)
- raport powinien uwzglednia¢ wymagania zawarte w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nr WST-K.4220.9.2021.AP2 z dnia
19 marca 2021 r.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 29 grudnia 2020 r. r., BURCO DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z
siedzibg Rogowo, ul. Rezydencyjna 88 / 2, 72-330 Mrzezyno zwrdcita si¢ do Wojta Gminy
Ustronie Morskie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,Budowie zespolu budynkéw mieszkalno -
uslugowych wraz z niezbe¢dng infrastruktura, Ustronie Morskie, Gmina Ustronie
Morskie, przy ulicy Rolnej” na dzialce 86, obreb 0029, gmina Ustronie Morskie.
Planowane przedsigwziecie nalezy do grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktdrego moze by¢ stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. W dniu 19 stycznia 2021 r. zostalo
wszczete postepowanie administracyjne GOSiR.RS.6220.01.2021 w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
»Budowie zespolu budynkéw mieszkalno - wuslugowych wraz z niezbedna
infrastruktura, Ustronie Morskie, Gmina Ustronie Morskie, przy ulicy Rolnej” na
dzialce 86, obrgb 0029, gmina Ustronie Morskie. Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (... )



ewentualny obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stwierdza w
drodze postanowienia organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia. Stosownie do art. 64 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...) Woijt
Gminy Ustronie Morskie zwrécit sie pismem GOSiR.RS.6220.01.2021.01 z dnia 19
stycznia 2021 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismem
GOSiR.RS.6220.01.2021.02 z dnia 19 stycznia 2021 r. do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu oraz pismem GOSiR.RS.6220.01.2021.03 z dnia 19
stycznia 2021 r. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zarzad Zlewni w
Koszalinie z wnioskiem o wyrazenie opinii czy przedmiotowa inwestycja wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lenie zakresu raportu o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinig z dnia 05 lutego 2021 r.
nr NZNS.9022.4.2.2021 nie stwierdzil potrzeby sporzadzenia oceny oddzialywania na
§rodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
opinig SZ.7278.2.4360.16.2021.DL z dnia 16 marca 2021 r. nie stwierdzilo potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na stan zasobow wodnych i
zagrozenie osiggniecia przez nie celéw Srodowiskowych. Okreélit jedynie warunki i
wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji srodowiskowej. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 19 marca 2021 r. WST-
K.4220.9.2021.AP.2 stwierdzit potrzeb¢ sporzadzenia oceny — raportu oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Raport o oddzialywaniu na $rodowisko winien by¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie
(...)ipowinien zawierac:

1. Graficzng prezentacj¢ zagospodarowania terenu lokalizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia, z zaznaczeniem usytuowania poszczegblnych elementéw
przewidzianych do wykonania w ramach projektowanego przedsigwzigcia.

2. Opis przewidzianych do wykonania prac (sposéb i termin wykonywania prac) i ich

oddzialywanie na poszczegélne komponenty $rodowiska.

3. Analize przewidywanego wplywu inwestycji na obszary chronione, w granicach
ktérych znajduje si¢ przedmiotowa inwestycja oraz najblizej polozone, w tym:
obszar chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz obszar Natura
2000 pn. ,,Trzebiatowsko Kolobrzeski Pas Nadmorski”.

4. Ocen¢ wplywu przedmiotowej inwestycji na krajobraz z przedstawieniem
wizualizacji graficznej projektowanej inwestycji wkomponowanej w panoramy
krajobrazowe z dostgpnych punktéw i ciagéw widokowych, z uwzglednieniem
istniejacych i projektowanych w zasiggu przedsiewzie¢ o podobnym charakterze.

5. Analiz¢ skumulowanych oddzialtywan inwestycji na $rodowisko z innymi
istniejgcymi i realizowanymi przedsiewzieciami o podobnym charakterze lub
zblizonym spektrum oddziatywar.

6. Analizg oddzialywania przedmiotowej inwestycji w zakresie emisji zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji;
przeprowadzona analiza powinna zostaé poparta odpowiednimi obliczeniami oraz
zalgcznikami graficznymi; nalezy przedstawié rozktad czasu pracy Zrodet emisji
zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza oraz przedstawi¢ w formie
opisowej i graficznej zasieg oddziatywania emisji pytéw i gazéw do powietrza z
uwzglednieniem aktualnego ,,tta” zanieczyszczen; nalezy réwniez dolaczyé peine
wydruki komputerowe zawierajace dane do obliczen emisji substancji do powietrza -
dane wejsciowe wprowadzane do programu oraz otrzymane wyniki obliczen.

7. Okreslenie wszystkich zrédet hatasu, czasu ich pracy w porze dziennej i nocnej i na



tej podstawie wykonania analizy akustycznej oraz okre$lenie przewidywanej emisji
hatasu na najblizej potozone tereny podlegajagce ochronie akustycznej z terenu
projektowanego przedsiewziecia; wyniki analizy akustycznej nalezy przedstawi¢ w
formie opisowej i graficznej; nalezy réwniez dolaczyé pelne wydruki komputerowe
zawierajace dane do obliczen emisji halasu do $rodowiska - dane wejSciowe
wprowadzane do programu oraz otrzymane wyniki obliczen.

8. Zaproponowanie skutecznych $rodkéw organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zmniejszajacych poziom halasu co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych w przypadku ich przekroczenia na terenach objetych ochrong
akustyczna.

9. Oceng wplywu realizacji inwestycji na Srodowisko gruntowo-wodne oraz wody
powierzchniowe, w oparciu o informacje dotyczgce warunkéw hydrogeologicznych i
geologicznych w  miejscu  lokalizacji planowanego przedsiewzigcia, z
uwzglednieniem pozioméw wodonosnych, migzszosci i glgbokoscei ich zalegania,
wod powierzchniowych, gléwnych zbiornikéw wdd podziemnych oraz kierunku
migracji wod podziemnych, wraz z oceng wplywu inwestycji na srodowisko wodne
(jakos¢ 1 stan wod powierzchniowych i podziemnych) na etapie jej realizacji oraz
eksploatacji.

10. Przedstawienie sposobdw zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego, zaréwno
na etapie realizacji, jak i eksploatacji inwestycji.

Z informacji zawartych w przediozonych dokumentach wynika, ze projektowana
inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalno-ustugowego (budynek B) o
powierzchni zabudowy okolo 1186,22 m* wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym m.in.
garazem podziemnym wielostanowiskowym o powierzchni okoto 1570 m* oraz droga
dojazdowa, na terenie dziatki nr 86 obreb 0029 Ustronie Morskie. Przedmiotowe
przedsigwzigcie stanowi rozbudowe¢ budynku mieszkalno-ustugowego z garazem
podziemnym, aktualnie realizowanego na terenie przedmiotowej nieruchomosci.
Calkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 0,655 ha, natomiast lgczna
powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia wyniesie okoto 3758,7 m?, w tym powierzchnia zabudowy - okoto 1907,8
m? (budynek A realizowany-721,58 m? budynek B projektowany-1186,22 m?*) oraz
powierzchnia terenéw utwardzonych -okolo 1850,9 m?. ELgczna powierzchnia garazy
podziemnych wyniesie okoto 2768 m?.

Teren inwestycji objety jest aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo
i Gwizd-czgé¢ A, powotanym uchwatg Nr XLIV/3 06/2010 Rady Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zach, z 2010 r., nr 135, poz. 2707) i
oznaczony symbolem 3UT-tereny zabudowy ustug turystycznych. Co prawda, zgodnie z
ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na terenie objetym
wnioskiem zezwala si¢ lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, jednakze
z informacji przedtozonych w dokumentacji wynika, ze projektowany obiekt stanowié
bedzie gtéwnie budynek o charakterze mieszkalnym (70 lokali mieszkalnych i 3 lokale
ustugowe), w zwigzku z czym nalezy przeanalizowa¢ zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji
z zapisami ww. aktu prawa miejscowego.

Teren planowanego przedsigwzigcia graniczy od strony:

- zachodniej - z terenami zabudowy ustugowo-turystycznej,

- poludniowej — z terenami zabudowy mieszkaniowej,

- wschodniej - z terenami zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej, terenem
zabudowanym o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,

- podinocnej - z pasem drogowym ul. Rolne;.



Woda do projektowanego obiektu bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowe;.
Odprowadzanie Sciekéw bytowych po podczyszczeniu odbywaé si¢ bedzie do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzane do
istniejgcej miejskie] sieci kanalizacji deszczowej. Projektowany budynek bedzie zasilany
w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej. Zaopatrzenie budynku w cieplo i ciepla
wod¢ uzytkows nastgpi za posrednictwem projektowanych kotlow gazowych. Gaz
doprowadzony zostanie z sieci gazowe;j.

Projektowane przedsiewzigcie potozone jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, powotanego w celu ochrony krajobrazu i naturalnych
waloréw srodowiska przyrodniczego. O obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko przesadza zapis zawarty w § 2 ust. 1 pkt 2
uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Zach, z 2014
1., poz. 1637, ze zm.), zgodnie z ktdrym na obszarze ww. formy ochrony przyrody
obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy oos. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest
jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, ktéra
wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu. Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu oos, ktéry winien
zawieral szczegblowa analiz¢ wplywu inwestycji, zaréwno na walory lokalnego
krajobrazu, jak i na przedmioty ochrony w przywotanym obszarze chronionego krajobrazu.
Bez przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na $rodowisko, w tym na
srodowisko gruntowo-wodne nie mozna réwniez zalozyé, iz realizacja parkingu
podziemnego nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych poza granicami terenu inwestycji,
jak 1 na obszarze objetym przedmiotowym wnioskiem, a tym samym nie spowoduje
naruszenia zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych w granicach ww. obszaru
chronionego krajobrazu, obowigzujagcego na mocy zapisow § 3 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaty w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego podstawowym elementem
oceny oddzialywania inwestycji na $rodowisko jest aspekt wplywu przedsiewziecia na
§rodowisko gruntowo-wodne, ktéry zdaniem tut. Organu oceniony winien zostaé w
oparciu o informacje dotyczace warunkéw hydrogeologicznych i geologicznych w miejscu
lokalizacji planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem pozioméw wodonosnych,
migzszo$ci i glebokosci ich zalegania, wod powierzchniowych, gléwnych zbiornikow wod
podziemnych oraz kierunku migracji wod podziemnych.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa graniczy od wschodu i potudnia z dzialkg
inwestycyjng. Uwzgledniajagc zakres przedmiotowego przedsigwzigecia, obejmujacy
mozliwos¢ instalacji Zrédel emisji hatasu w postaci wentylacji mechanicznej (brak
informacji dot. mocy i liczby wentylator6w), w ocenie tut. Organu bez przeprowadzenia
analiz zasiggu dyspersji hatasu w $rodowisku w porze dziennej i nocnej, nie mozna
wykluczy¢ ryzyka przekroczen standardéw akustycznej jako$ci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej. Podobnie, w zwigzku z funkcjonowaniem kotlowni i
systemu wentylacji mechanicznej, w ocenie tut. Organu nie mozna wykluczyé mozliwosci
przekroczenia standardow jakosci powietrza atmosferycznego. Wobec powyzszego, tut.
Organ uznal za konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania inwestycji na takie
komponenty srodowiska jak jako$¢ powietrza atmosferycznego oraz akustyczna jakosé
srodowiska.

Zgodnie z przedtozona dokumentacja, w wyniku realizacji inwestycji, do krajobrazu
zostanie wprowadzona nowa zabudowa o stosunkowo duzej powierzchni (okoto 0,2 ha) i
wysokos$ci (do 5 kondygnacji). W zwiazku z powyzszym w raporcie oo$ nalezy
przedstawi¢ wizualizacje inwestycji wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z
dostepnych punktéow i ciggdw widokowych.

Informacje zawarte w raporcie powinny zosta¢ opracowane stosownie do stanu



wspollczesnej wiedzy i uwzgledniaé obecnie obowiazujace przepisy prawa, natomiast
poszczegblne zagadnienia okreslone w zakresie raportu nalezy przedstawié w sposob
czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zalgcznikami graficznymi.

Planowane przedsi¢wzigeie polegajgce na ,,Budowie zespolu budynkéw mieszkalno
— uslugowych wraz z niezb¢dng infrastruktura, Ustronie Morskie, Gmina Ustronie
Morskie, przy ulicy Rolnej” na dzialce 86, obreb 0029, gmina Ustronie Morskie
zaliczane do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
wymienione jest w § 3 ust 1 pkt 58 lit. a) oraz § 3 ust 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1829 z pézn. zm.).

Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentéw, kierujac sie¢ kryteriami
wyszczegOlnionymi w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.),
opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz przedtozong kartg informacyjng
przedsigwziecia tutejszy organ bez przeprowadzenia pelnej oceny oddzialywania na
srodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich i posrednich skutkéw
oddziatywania przedmiotowej inwestycji na poszczegdlne komponenty $rodowiska.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Y

Vo i /

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do __,S'émorzatdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w
terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia.

Pouczenie

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie
3. a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydzial Terenowy w
Koszalinie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni Koszalin

Sprawe prowadzi:
Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Ustroniu Morskim
Inspektor Radostaw Swietlik



