40 Ustronie Morskie, dnia 17 sierpnia 2022r.

PR.6220.09.2022.PRI

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.63 ust.1 i 4, art.65 ust.2 i 3 oraz art.66, art.68,art.69 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), dalej zwane] ustawg 00$, oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.735
z p6zn.zm.), dalej zwanej Kpa, oraz §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku Momus 4 Sp. z o0.0. ul.Kazimierzowa
46/48/4, 02-546 Warszawa reprezentowanej przez petnomocnika : RDZ-A Jacek Sudak
ul.Zurawia 14a, 78-100 Kolobrzeg dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,Realizacji kompleksu zabudowy
uslugowo i mieszkalnej — zespol zabudowy uslugowej i mieszkalnej wraz z garazami
podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy ul.Rybackiej w Ustroniu Morskim,
zlokalizowanym na dzialce nr 56/1, obr¢b Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie”
oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Terenowy w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie.

postanawiam

stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsigwziecia polegajacego na ,,Realizacji kompleksu zabudowy uslugowo i mieszkalnej
— zespll zabudowy uslugowej i mieszkalnej wraz z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg techniczng przy ul.Rybackiej w Ustroniu Morskim, zlokalizowanym na
dzialce nr 56/1, obr¢b Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie” oraz okresli¢ zakres
raportu oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko, ktéry powinien by¢ zgodny
z wymaganiami przepisu art.66 ust.1 ustawy 00$, ze szczegdlnym uwzglednieniem analizy
podanych nizej zagadnien uwzgledniajacych wymagania zawarte w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie nr WST-
K.4220.281.2022.NK z dnia 19 lipca 2022 roku (wptyw do tut. Urzedu 20 lipca 2022r.) tj.
powinien zawierac :

1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego w szczegolnosci charakterystyke
przedsigwziecia i warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji i eksploatacji,

2. Graficzne przedstawienie zagospodarowania terenu z zaznaczeniem usytuowania
poszczegdlnych elementdw projektowanej inwestycji, w tym pelnej infrastruktury
towarzyszacej oraz ogrodzenia terenu inwestycyjnego,



Opis przewidzianych do wykonania prac (wraz z przedstawieniem sposobu
posadowienia projektowanych budynkéw) i terminu wykonywania prac oraz ich
oddzialywania na poszczeg6lne komponenty srodowiska. W szczegoélnosci ocenie
nalezy podac zakres prac podziemnych,

Opis warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji
przedmiotowej inwestycji (informacje dotyczace glgbokodci zalegania poziomdw
wodono$nych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil geologiczny wraz
z opisem poszczegblnych pozioméw geologicznych, w szczegdlnoscei parametrow, tj.
migzszos¢, przepuszezalnosc),

Ocene wplywu inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji i
eksploatacji wraz z uwzglednieniem przewidywanych sposoboéw zabezpieczenia
srodowiska, w szczegdlnosci srodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
negatywnym oddziatywaniem zwigzanym ze zmiang uksztaltowania oraz zmiang
pokrycia terenu nieruchomosci gruntowych objgtych wnioskiem, zmiang kierunku
przeptywu wod gruntowych w rejonie inwestycji, zmiang wielkosci zasilania wod
gruntowych, czy wprowadzeniu zanieczyszczen w strumieniu wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych przedmiotowego terenu,

Inwentaryzacje przyrodniczg terenu znajdujacego si¢ w zasiegu przewidywanego
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia, obejmujaca rozpoznanie siedlisk
przyrodniczych oraz szaty ro$linnej i gatunkéw fauny wystepujacych na tym obszarze.
Inwentaryzacje nalezy przeprowadzi¢ w okresach umozliwiajacych stwierdzenie jak
najwiekszej ilosci gatunkow,

Ocene wplywu inwestycji na ww. elementy S$rodowiska przyrodniczego oraz
biordéznorodnosci obszaru. W szczegdlnosci nalezy przedstawi¢ oceng znaczenia
(sposobu i stopnia wykorzystania) przedmiotowego obszaru dla lokalnych populacji
ptakéow (w tym dla gatunkéw ptakéw stanowiacych przedmioty ochrony pobliskiego
obszaru Natura 2000 pn. ,,Zatoka Pomorska” PLB990003), wraz z propozycjg dziatan
minimalizujgcych oddziatywanie inwestycji na ww. grupe zwierzat,

Analize przewidywanego wplywu inwestycji na obszar chronionego krajobrazu
pn.”Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego planuje si¢ przedmiotowa
inwestycje. Analiza powinna uwzglednia¢ oceng mozliwosci  realizacji
przedsiewziecia w kontekscie zakazow obowigzujacych na terenie ww obszaru,
wprowadzonych uchwalg nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021r., poz. 2091),

Ocene w zakresie oddziatywania planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujac
zmiany jakie nastgpia w istniejacym krajobrazie pod wplywem realizacji
przedsiewziecia (uwzgledniajagc  oddzialywanie skumulowane =z istniejgcymi
i projektowanymi elementami krajobrazu) oraz rozwigzania ograniczajgce negatywny
wplyw na zmiany istniejgcego krajobrazu. Ocene wplywu projektowanej inwestycji na
krajobraz nalezy przedstawi¢ w wersji opisowej i graficznej, wraz z wizualizacja
projektowanego przedsiewziecia wkomponowanego w panoramy krajobrazowe
z réznych ciggédw i punktéow widokowych oraz z uwzglednieniem istniejgcych
w sgsiedztwie obiektéw budowlanych,



10. Analize akustyczng dotyczaca planowanej inwestycji,

11. Opis ewentualnych wariantow planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem :
- ekologicznych skutkow inwestycji z sytuacjg, ktora miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy),
- wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego)
wariantu alternatywnego,
wraz z uzasadnieniem ich wyboru,

12. Analize ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j
przy uwzglednieniu planowanej technologii,

13. Analiz¢ mozliwych konfliktow  spotecznych zwigzanych z planowanym
przedsigwzigciem oraz przedstawienia propozycji ich rozwigzania badZz metod
ztagodzenia.

Przedstawione informacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie ze stanem wspdlczesnej
wiedzy, w sposéb czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zatgcznikami graficznymi
1 uwzgledni¢ obecnie obowigzujgce przepisy prawa.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 17 maja 2022 roku wraz z uzupelnieniem wniosku z dnia
27 czerwca 2022 r. oraz z dnia 01 lipca 2022 r. Momus 4 Sp. z 0.0. ul.Kazimierzowa 46/48/4,
02-546 Warszawa reprezentowana przez pelnomocnika : RDZ-A Jacek Sudak ul.Zurawia 14a,
78-100 Kotobrzeg zwrécit si¢ z wnioskiem do Wojta Gminy Ustronie Morskie
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na ,,Realizacji kompleksu zabudowy ustlugowo i mieszkalnej — zespdt zabudowy
ustugowej 1 mieszkalnej wraz z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy
ul.Rybackiej w Ustroniu Morskim, zlokalizowanym na dzialce nr 56/1, obreb Ustronie
Morskie, gmina Ustronie Morskie”.

Planowane przedsiewzigcie w mys$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019r. , poz. 1839) wpisuje sie w katalog przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w §3 ust.1 pkt 58 ,,...garaze, parkingi samochodowe
lub zespotly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsigwzie¢ , o ktdrych mowa w pkt.52, 54-57 1 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,
o powierzchni nie mniejszej niz : a) 0,2 ha na obszarach objetych formami przyrody,
o ktorych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej
dla ktéorego moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny

2

ustawy,...
oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art.63 ust.1 0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 00§ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73 ust.1
1 art.74 ust.3 ustawy oo$, obwieszczeniem-zawiadomieniem z dnia 04 lipca 2022 r.
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nr PR.6220.09.2022.PRI Wo6jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowe]j sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogltoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt Gminy Ustronie Morskie
zwrocil sie pismem PR.6220.09.2022.PR I z dnia 04 lipca 2022r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie, pismem
PR.6220.09.2022.PRI z dnia 04 lipca 2022r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kolobrzegu, pismem PR.6220.09.2022.PR I z dnia 04 lipca 2022r. do RZGW
w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko. Wdjt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil o ww
kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszef Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak
rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie
Morskie obwieszczenia - zawiadomienia PR.6220.09.2022.PR I z dnia 04 lipca 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 19 lipca 2022 roku WST-K.4220.281.2022.NK
stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko - raportu
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu nie wydal opinii w ww sprawie. RZGW
w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
opinig z dnia 19 lipca 2022 roku S7.778.2.4360.199.2022.DL nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww przedsigwzigcia na stan zasobéw wodnych i
zagrozen osiggniecia celow $rodowiskowych wskazujac jednocze$nie konieczno$¢
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastgpujacych warunkéw i
wymagan, takich jak : zachowaé szczegblng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego
rodzaju maszyn na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne
urzadzenia techniczne spelniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do
produkcji i obrotu; odpowiedniej organizacji robdt, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialow, maszyn, urzadzen i samochodéw przed awariami
nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu; wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych, a w przypadku wystapienia awaryjnego
wycieku substancji ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocg sorbentow oraz zuzyty
sorbent przekaza¢ do utylizacji, a w przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za
posrednictwem wykwalifikowane] firmy, rekultywacji skazonego obszaru, jak réwniez nie
nalezy dokonywaé¢ naprawy sprzetu i urzadzen oraz uzupehnienia paliwa na terenie budowy;
budowe nalezy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktore beda regularnie oprézniane
przez uprawnione podmioty; odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym
miejscu posiadajagcym szczelne podloze i regularnie oddawa¢ do utylizacji; podczas
prowadzenia wykopdw pod inwestycje, nalezy zwraca¢ uwagg na urzadzenia melioracyjne, a
przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia, nalezy dokonywaé napraw, ktore powinny by¢
przeprowadzone pod nadzorem o0s6b posiadajacych uprawnienia w tym zakresie;
w przypadku konieczno$ci odwadniania wykopow budowlanych, nalezy uzyska¢ zgodg



wodnoprawng; wody opadowe i deszczowe z terendw utwardzonych, przed odprowadzaniem
do zbiornikéw do gromadzenia wody deszczowej nalezy poddaé podczyszezeniu
w separatorach substancji ropopochodnych.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z Kartg Informacji Przedsiewzigcia
(KIP) polega¢ bedzie na realizacji zespotu ustug turystycznych i mieszkalnych, zabudowa
mieszkalna  wielorodzinna z  lokalami  ustugowymi, garazami  podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i i infrastrukturg techniczng przy ul.Rybackiej w Ustroniu
Morskim, zlokalizowanym na dziatce nr 56/1 obrgb Ustronie Morskie. Projektowa zabudowa
kubaturowa ma mie¢ wysoko$¢ do 4 kondygnacji, gdzie dla 2 kondygnacji planuje sie
wykonanie antresol w ramach lokali mieszkalnych typu apartamentowego. W kondygnacji
podziemnej planuje si¢ zespét garazy podziemnych. W ramach przedsiewziecia planuje sie
wykonanie terenéw utwardzonych — ciagi piesze, parkingi naziemne wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. Zaktada si¢ budowg budynkow kubaturowych z wewnetrznym dziedzincem
stanowigcym obszar rekreacyjny z komunikacja pieszg oraz powierzchnig biologicznie
czynng 1 matg architektur¢ miejska. Dwa budynki (gtowny budynek) beda zlokalizowane od
strony ul.Rybackiej w dwodch osiach poéinoc-potudnie. Caltkowita powierzchnia dziatki
inwestycyjnej wynosi 5140m* (ok.0,514ha), z czego pod zagospodarowanie zostanie
przeznaczonych do 2050m?, zgodnie z zapisami mpzp, pozostata cze$é stanowi obszar o
funkcji teren biologicznie czynny o pow. min. 1550m?. Razem powierzchnia zabudowy oraz
powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztalcenia wyniesie do 0,3590ha (powierzchnia
zabudowy kubaturowej oraz powierzchnie utwardzone) natomiast pozostaly teren bedzie
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynne oraz powierzchnie czgsciowo biologicznie czynne
nad garazami podziemnymi (liczone z udziatem 50% pow. zgodnie z przepisami odrebnymi).
Ponadto, zgodnie z KIP w bilansie terenu przedstawiono dane dot. powierzchni miejsc
parkingowych wraz z infrastrukturg drogowa dojazdowa, z ktorej to wynika, iz powierzchnia
ww miejsc parkingowych wraz z infrastruktura dojazdowa wyniesie do 4990m?, w tym :
powierzchnia terenéw utwardzonych i parkingdéw naziemnych do 1320m?, powierzchnia
garazy podziemnych do 3670m?.

Pobor wody dla potrzeb eksploatacji odbywac sie bedzie z wodociggu gminnego.
Odprowadzanie Sciekdw sanitarnych z budynkow odbywac si¢ bedzie do komunalnej sieci
kanalizacyjnej, w oparciu o warunki techniczne wydane przez gestora sieci. Wody opadowe i
roztopowe zbierane beda systemem rur spustowych i drenazy powierzchniowych i
odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej z terenéw utwardzonych parkingdéw i
drég dojazdowych po wezesniejszym podczyszczeniu w separatorach.

Zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi
uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikow waod srodlagdowych i GZWP (Glownym
Zbiornikiem Woéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane natomiast bedzie :

- w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych nr JCWPd 9, ktorej stan ilosciowy
i chemiczny okreslony zostal jako dobry, a ocena ryzyka nicosiggniecia celéw
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srodowiskowych niezagrozona. Celem srodowiskowym dla wéd jest utrzymanie dobrego
stanu chemicznego i ilosciowego,

- w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna czes¢ wéd charakteryzujaca si¢ potencjalem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogélnym ztym. Ocena
ryzyka nie osiggniecia celéw $rodowiskowych jest zagrozona z uwagi na brak mozliwosci
technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Termin osiggnigcia celow Srodowiskowych byt
wyznaczony na rok 2021.

Majac powyzsze na uwadze zakres i charakter ww planowanego przedsigwzigcia nie jest
zlokalizowana na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekéw bezposrednio do wod
i do ziemi.

Ponadto, zgodnie z opinig RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, iz ww inwestycja nie narusza warunkow
okreslonych w rozporzadzeniu Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania
z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego (Dz. U. Woj. Zach. 2014 r.
poz.2431, Dz. Urz. Woj. Lub. 2014 r. poz.1139, Dz. Urz. Woj. Pom. 2014 r. poz. 2237 ze
zm.) jak réwniez, w odniesieniu do osiagniecia celow sSrodowiskowych, nie spowoduje
istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW oraz iz mozna stwierdzi¢, ze cel ww przedsigwzigcia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial
Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz przedtozonej dokumentacji zawarto szczgtkowe
informacje na temat planowanego przedsigwzigcia i w zwigzku z czym w raporcie
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko (zwanym dalej raporcie ©00$) nalezy
przedstawié¢ szczegdlowy opis planowanego przedsigwzigcia, a takze zakres planowanych
prac, sposéb i termin ich wykonania oraz oddzialywanie na poszczegdlne komponenty
srodowiska. W szczegdlnosci ocenie nalezy poddaé zakres prac ziemnych. Poniewaz
inwestycja zwigzana jest z budowa wielokondygnacyjnych obiektow, nalezy réwniez
przeanalizowaé ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej
przy uwzglednieniu planowanej technologii.

Ponadto, zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsigwzigcia teren planowane;
inwestycji znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalifiski Pas
Nadmorski. Jak wynika z opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie o obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko przesadza zapis zawarty w §2
ust.1 pkt2 uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzeénia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021r.
poz.2091), zgodnie z ktérym na obszarze wskazanego obszaru chronionego krajobrazu
obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow ustawy o0o$. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
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oddziatywania na srodowisko wykazala brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego, jak réwniez w zwigzku
z kwalifikacja przedsiewzigcia - §3 ust.1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019r. poz.1839) konieczne jest opracowanie raportu o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, ktory winien zawiera¢ szczegdlowa analize
wplywu inwestycji, zarowno na walory lokalnego krajobrazu, jak i na przedmioty ochrony
w przywolanym obszarze chronionego krajobrazu. W analizie tej nalezy m.in. wskazal
zmiany, jakie nastapig w istniejgcym krajobrazie pod wpltywem realizacji przedsigwziecia
(uwzgledniajac oddziatywanie skumulowane z istniejagcymi i projektowanymi elementami
krajobrazu) oraz rozwiania ograniczajgce negatywny wplyw na zmiany istniejacego
krajobrazu. Oceng wplywu projektowanej inwestycji na krajobraz nalezy przedstawié
w wersji opisowej i graficznej, wraz z przedstawieniem wizualizacji projektowanego
przedsiewzigcia wkomponowanego w panoramy krajobrazowe z rdéznych ciggdéw i punktéw
widokowych oraz z uwzglednieniem istniejagcych w sgsiedztwie obiektow budowlanych.
Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze w ramach planowanej inwestycji powstang dwa
4-kondygnacyjne budynki. Zatem przeanalizowanie w raporcie 00$ aspektu wplywu
przedmiotowej inwestycji na krajobraz ma kluczowe znaczenie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w swojej opinii zwrécit roéwniez uwage na to, iz planowana inwestycja
znajdowad si¢ bedzie na terenie dziatki nr 56/1 w obrebie Ustronie Morskie i jest to teren
zlokalizowany w odlegtosci 87m od brzegu morskiego, a otoczenie dziatki inwestycyjnej
stanowig tereny zabudowy uslugowo-turystyczne;j.

W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie zawarto réwniez kwestie dot. ww obszaru chronionego krajobrazu
tj. kwestie m.in. zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. W oparciu o zalgczone do wniosku o wydanie
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach materialy nie mozna wykluczyé, iz
w nastepstwie realizacji projektowanych prac ziemnych nie nastgpi zmiana wiasciwosci
podloza gruntowego, a takze, czy w wyniku posadowienia projektowych budynkéw nie
nastgpi zmiana kierunku i wielkosci przeptywu wod gruntowych. W karcie informacyjnej
przedsiewzigcia nie uszczegélowiono sposobu posadowienia projektowych budynkéw, nie
przedstawiono informacji o powierzchni i gtebokosci planowanych do wykonania wykopow,
nie okreslono czasu trwania i miejsc odprowadzania wdd pochodzacych z odwadniania dna
wykopdw, w tym nie odniesiono si¢ do wptywu tych zabiegéw na warunki gruntowo-wodne
dzialek sgsiadujacych z terenem projektowanej inwestycji. W opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie bez
przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne nie mozna
z calag pewnoscia wykluczyé zmiany stosunkow wodnych na obszarze objetym
przedmiotowym wnioskiem, jak i poza granicami terenu inwestycyjnego, a tym samym
naruszenia zakazu dokonywania zmian stosunkéow wodnych w granicach przywotanego



obszaru chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego jednym z elementéw oceny
oddziatywania inwestycji na $rodowisko powinien by¢ aspekt wpltywu przedsigwzigcia na
$rodowisko gruntowo-wodne, ktory zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie oceni¢ nalezy w oparciu o
przeprowadzone badania i informacje dotyczace warunkéw hydrogeologicznych i
geologicznych w miejscu lokalizacji planowanego przedsigwzigeia, z uwzglgdnieniem
pozioméw wodonosnych, miazszosei i glgbokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji
wod podziemnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w swojej opinii zawarl rowniez kwestig, iz nalezy odnies¢ si¢ do pozostalych
zakazdw obowigzujgcych w granicach ww formy ochrony przyrody, a przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko pozwoli na okreslenie wielkosci oddzialywan bedgcych
wynikiem zrealizowania przedmiotowej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w swojej opinii stwierdzil ponadto, iz istotng kwestig jest takze analiza wplywu
inwestycji na flore oraz lokalnie wystepujaca faung, w szczegdlnosdci na ptaki. Powyzsze, jak
stwierdzit, wynika z faktu, iz planowana inwestycja zaklada realizacj¢ obiektéw o wysokosci
4 kondygnacji naziemnych, co moze prowadzi¢ do kolizji awifauny na przelotach lokalnych.
Nalezy podkreslié, ze analizowana nieruchomo$¢ gruntowa jest w niewielkiej odleglosci od
Morza Baltyckiego, gdzie bytuje ptactwo zwigzane ze srodowiskiem wodnym, w oddaleniu
zaledwie 87m od obszaru specjalnej ochrony ptakéw pn. ,,Zatoka Pomorska” (PLB 990003),
wyznaczonego w celu ochrony populacji dziko zyjacych gatunkéw ptakéw oraz zachowania
siedlisk warunkujacych ich bytowanie. Zgodnie ze standardowym formularzem danych dla
ww obszaru stanowig inne rodzaje aktywnosci cztowieka zwigzane z urbanizacja, przemystem
itp. W zwigzku z powyzszym raport oo§ powinien zawiera¢ réwniez oceng znaczenia
(sposobu i stopnia wykorzystania) przedmiotowego obszaru dla lokalnych populacji ptakow
z uwzglednieniem gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000 pn.
,,Zatoka Pomorska” wraz z propozycjg dziatan minimalizujacych oddziatywanie inwestycji na
WW grupe zwierzat.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w swojej opinii stwierdzil rowniez, iz w raporcie 0o$ nalezy przedstawi¢
racjonalne warianty planowanego przedsigwzigcia. Przedstawienie racjonalnych wariantow
alternatywnych w stosunku do wariantu preferowanego w przedlozonej dokumentacji
zapewni mozliwo$¢ ich porownania w kontekscie uwarunkowan Srodowiskowych. W celu
dokonania obiektywnej oceny wplywu planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko
wariantowanie powinno rowniez dotyczy¢é zaniechania inwestycji (tzw. wariant zerowy).
Skutki braku realizacji projektowanej zabudowy powinny uwzglednia¢ wplyw na stan
zachowania poszczegolnych elementow srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w swojej opinii stwierdzil rowniez, iz w przedlozonej karcie informacyjne;j
przedsiewziecia nie przedstawiono precyzyjnych informacji o przedsigwzigciach



realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsigwziecia, lub ktérych oddziatywania
mieszczg si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z przedmiotowa
inwestycjg. W sasiedztwie terenu inwestycyjnego istnieje zabudowa mogaca powodowaé
skumulowane oddzialywania z przedmiotowym przedsigwzieciem, w zwigzku z czym
w raporcie 00§ nalezy uwzgledni¢ réwniez mozliwosé skumulowanego oddziatywania
planowanej inwestycji z obiektami juz istniejgcymi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w swojej opinii zawart réwniez zagadnienie dotyczace oceny oddziatywania
przedsigwzigeia na Srodowisko, ktdére jest narzedziem jakie wprowadza m.in. udzial
spoteczefistwa w ramach postgpowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanych przedsigwzigé, podczas ktérego wypowiedzieé sic moga
rowniez osoby zainteresowane lub majace obawy, co do zamierzen inwestycyjnych. Dlatego
tez w raporcie 0os nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy mozliwych konfliktéw spolecznych
zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem oraz przedstawienia propozycji ich rozwigzania
badZ metod ztagodzenia.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Ustronie Morskie podziela i uwzglednia
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Terenowy
w Koszalinie oraz RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie w ww sprawie.

Po  przeanalizowaniu  przedtozonych  dokumentéw, kierujac si¢  kryteriami
wyszczegllnionymi w art.63 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), opinig Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie oraz
przedlozong kartg informacyjng przedsigwzigcia tutejszy Organ bez przeprowadzenia pelnej
oceny oddziatywania na S$rodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich
i posrednich skutkéw oddzialywania przedmiotowej inwestycji na poszczegélne komponenty
srodowiska, oszacowania czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ei oddziatywania oraz
weryfikacji ~ zasiggu  oddzialywania planowanej inwestycji. Analiza parametrow
eksploatacyjnych i technologicznych przedsigwzigcia, warunkéw  $rodowiskowych
przedstawionych w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko sporzadzonym zgodnie ze wskazanym zakresem pozwoli na kompleksowe
okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko jak réwniez pozwoli na
sformutowanie szczegdtowych warunkow realizacji planowanego przedsiewziecia, a takze
obowigzkéw Wnioskodawcy, ktore zapewnia dotrzymanie standardow jakosci srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.



Pouczenie

Zgodnie z art.65 ust.2 ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, na
niniejsze  postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w terminie
7 dni liczac od daty jego otrzymania.

Otrzymujg :
1. Whnioskodawca,
2. aa

Pozostale strony postepowania, zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
rodowisko (tj.Dz.U. z 2022 r., poz.1029) sa informowane o toczacym sig postgpowaniu W drodze
obwieszczenia.

Do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul. Warynskiego 8 78-100 Kolobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwyciestwa 111 75-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl
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