Ustronie Morskie, dnia 25 maja 2022r.

PR.6220.10.2021.PRI

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.63 ust.1 i 4, art.65 ust.2 i 3 oraz art.66, art.68,art.69 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj.Dz.U. z 2022 r., poz. 1029),dalej zwane] ustawg o0o0$, oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.735
z pézn.zm.), dalej zwanej Kpa, oraz §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatlywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku P48 sp. z o.0. sp.k. ul.Gen. Zajaczka 28,
01-510 Warszawa reprezentowanej przez : adw. Karoling Kowalska Rak & Wspdlnicy
Radcowie Prawni sp.p ul.Nowogrodzka 10 lok.5 00-511 Warszawa dotyczacacego wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa obiektu
uslug turystycznych z uslugami towarzyszgcymi wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obr¢b 0029 Ustronie
Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim” oraz po zasiggnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu

postanawiam

stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego

przedsiewzigcia polegajacego na budowie obiektu ustug turystycznych z ustugami

towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczng
realizowanego na dz. nr 4/20 obrgb 0029 Ustronie Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu

Morskim oraz okresli¢ zakres raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, ktory

powinien by¢ zgodny z wymaganiami przepisu art.66 ust.l oraz ust.6 ustawy 00S,

ze szczegbdlnym uwzglednieniem analizy podanych nizej zagadnien uwzgledniajgcych
wymagania zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie nr WST-K.4220.38.2022.MCD z dnia 02 lutego

2022 roku tj. powinien zawieracd :

1. przedstawienia  graficznej  prezentacji ~ zagospodarowania  terenu  lokalizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia, 2z zaznaczeniem usytuowania poszczegdlnych
elementéw przewidzianych do realizacji w ramach projektowanego przedsiewzigcia,

2. przedstawienia analizy w zakresie zgodnosci lokalizacji i mozliwych parametrow
przedmiotowej inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powotanego uchwalg nr XLIV/306/2010 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obszarow Wieniotowo i Gwizd — czg$¢ A (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2010r., nr 135, poz.2707),

3. przedstawienia analizy przewidywanego wplywu przedmiotowej inwestycji na walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, ze szczegdélnym  uwzglednieniem oceny mozliwosci  realizacji



przedsiewziecia w kontekscie zakazéw obowigzujacych na terenie ww. obszaru,

wprowadzonych uchwalg nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego

krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021r., poz.2091,

4. przedstawienia analizy wplywu planowanego przedsigwzigcia na cele ochrony obszaru
Natura 2000 pn. ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017)
w szczegolnosei :

a) analizy oddzialywania przedsigwziecia na przedmioty ochrony ww. obszaru wzgledem
zidentyfikowanych zagrozen, presji i dziatlan majacych wplyw na ten obszar oraz
wyznaczonych celow i dziatan ochronnych,

b) analizy skumulowanego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia z innymi
przedsiewzigciami planowanymi w sasiedztwie,

c) opisu dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan przedmiotowej inwestycji na obszar Natura
2000 pn. ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017),

d) analizy wplywu planowanego przedsiewziecia na spojnos¢ i integralno$¢ ww. obszaru
Natura 2000.

5. przedstawienia analizy wplywu projektowanej inwestycji na krajobraz, w tym przedlozenia
wizualizacji graficznej projektowanej inwestycji wkomponowanej w panoramy
krajobrazowe z dostepnych punktow i ciggow widokowych, z uwzglednieniem istniejacych
i projektowanych w zasiggu oddzialywania inwestycji, przedsigwzig¢ o analogicznym
charakterze,

6. oceny wplywu przedmiotowej inwestycji na warunki gruntowo-wodne, w oparciu o
przeprowadzone badania i informacje dotyczace warunkéw hydrogeologicznych
i geologicznych w miejscu lokalizacji planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem
poziomdéw wodonosnych, migzszosei i glgbokoscei ich zalegania, a takze kierunku migracji
wod podziemnych,

7. okreslenia powigzan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych
zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, a takze dla przedsiewziec,
dla ktorych toczy si¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia oraz w obszarze oddziatywania przedsiewzigeia, lub  ktoérych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzigciem,

8. opisu ewentualnych wariantéw planowanego przedsigwzigcia z uwzglednieniem :

a) ekologicznych skutkéw inwestycji z sytuacja, ktora miataby miejsce, jezeliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy),

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego)
wariantu alternatywnego

wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Przedstawione informacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie ze stanem wspolczesnej

wiedzy, w sposdb czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zalacznikami graficznymi

i uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy prawa.

Uzasadnienie

Whioskiem =z dnia 30 listopada 2021r. (wplyw do tut.Urzedu 08.12.2022r.) wraz
uzupelnieniem wniosku z dnia 06 grudnia 2021r., 13 grudnia 2021r., 20 grudnia 2021r.,



30 grudnia 2021r. P48 sp. z 0.0. sp.k. ul.Gen. Zajaczka 28, 01-510 Warszawa reprezentowana
przez : adw. Karoling Kowalskg Rak & Wspolnicy Radcowie Prawni sp.p ul.Nowogrodzka 10
lok.5, 00-511 Warszawa zwrdcita si¢ do Wojta Gminy Ustronie Morskie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie
obiektu ustug turystycznych z ustugami towarzyszacymi wraz z zagospodarowaniem terenu
1 niezbedng infrastrukturg techniczng realizowanego na dz. nr 4/20 obreb 0029 Ustronie
Morskie przy ul.Ku Morzu 5 w Ustroniu Morskim”.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktérego moze byé stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko — wpisuje sie¢ w katalog przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko §3 ust.1 pkt 58 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz.1839).

Zgodnie z art.63 ust.1 o0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na sSrodowisko dla planowanego przedsiewzigcia stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 00§ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy 00$, dnia 21 stycznia 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.10.2021.PRI z dnia 20 stycznia 2022 r. Wojt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt
Gminy Ustronie Morskie zwrécit si¢ z pismem PR.6220.10.2021.PR I do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
pismem PR.6220.10.2021.PRI do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kotobrzegu, pismem PR.6220.10.2021.PR 1 do RZGW w Szczecinie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie
opinii czy przedmiotowe przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Stosownie do art.10 §1 i art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kpa, w zwigzku
z art.74 ust.3 ustawy oo$ dnia 21 stycznia 2022r. Wo6jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit o
ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie
jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Ustronie Morskie obwieszczenia-zawiadomienia PR.6220.10.2021.PR 1 z dnia 20 stycznia
2022¢..

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 02 lutego 2022 roku WST-K.4220.38.2022.MCD
stwierdzil konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko - raportu
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinig sanitarng z dnia 02 lutego 2022 roku
Nr NZNS.9022.4.4.2022 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinia z dnia 14.04.2022 roku SZ.77S.2.4360.29.2.2022.1W
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko wskazujac
jednoczesnie koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji $rodowiskowej warunkéw 1 wymagan
takich jak : zachowaé szczegdlng ostrozno$é podczas wszelkiego rodzaju maszyn na placu
budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzgdzenia techniczne
spelniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu;
odpowiedniej organizacji robdt aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia
materiatlow, maszyn, urzadzen i samochoddéw przed awariami nie doszlo do skazen
1 zanieczyszczen gruntu; wyposazy¢ plac budowy w srodki stuzace do neutralizacji rozlanych



substancji ropopochodnych, a w przypadku wystagpienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocg sorbetéw; zuzyty sorbet przekaza¢ utylizacji,
a w przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,
rekultywacji skazonego obszaru; nie nalezy dokonywaé naprawy sprzetu i urzadzen oraz
uzupelnienia paliwa na terenie budowy; wyposazy¢ budowe w przenosny sanitariat, w ktérym
$cieki bytowe bedg gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym i ktory bedzie
regularnie oprozniany przez uprawnione podmioty; odpady z terenu budowy nalezy
gromadzi¢ w wydzielonym miejscu posiadajagcym szczelne podloze i regularnie oddawac do
utylizacji; wody opadowe i deszczowe z terendw utwardzonych powinny by¢ podczyszczone
w separatorach substancji ropopochodnych, a w przypadku odprowadzania ich do srodowiska
nalezy uzyskaé zgode wodnoprawng; w przypadku wykopow budowlanych nalezy uzyska¢
zgode wodnoprawang na odprowadzanie wod do $rodowiska; uzyska¢ pozwolenie wodno-
prawne na lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych na obszarach szczegélnie
zagrozonych powodzig zgodnie z art.390 pkt 1 ppkt 1b) Prawo wodne.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia polega na budowie budynku hotelowo —
apartamentowego z garazem podziemnym (laczna powierzchnia uzytkowa parkingu
podziemnego ok. 0,3500 ha) wraz infrastrukturg techniczna, zagospodarowaniem terenu oraz
elementami malej architektury w Ustroniu Morskim na dzialce o numerze ewidencyjnym 4/20
obreb 0029, gmina Ustronie Morskie, o powierzchni 0,8093ha.

Na podstawie przedtozonej karty wynika, iz w ramach niniejszej inwestycji planuje
sie: budowe obiektu ustug turystycznych z ustugami towarzyszacymi tj. budynku hotelowo-
apatamentowego, w ktorym przewiduje si¢ m.in. pomieszczenia recepcji, kawiarni,
restauracji, basenu wraz ze SPA, silownig, salami zabaw, itp. o tacznej (na wszystkich
pietrach) ilosci hotelowych jednostek mieszkalnych ok.321, mogacych przyja¢ 750 gosci.
W projekcie przewiduje sie realizacje jednopoziomowego garazu podziemnego, o lacznej
powierzchni uzytkowej 0d.3450m* gdzie bedzie zlokalizowanych okolo 140 miejsc
postojowych. Ponadto planowane przedsiewzigcie obejmie realizacje :

1) pieciokondygnacyjnego budynku hotelowo-apartamentowego o  powierzchni
zabudowy wynoszacej okolo 4242,5m? i wysokosci do 24,95m n.p.m. z antresolg, pod
ktorym bedzie znajdowaé si¢ jednopoziomowy garaz podziemny o calkowitej
powierzchni uzytkowej okoto 3450m?,

2) wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drog, placoéw, chodnikow) o tacznej
powierzchni wynoszacej okoto 2199,1 9m?,

3) infrastruktury technicznej, w tym przylaczy i instalacji wewnetrznych i zewnetrznych
wodnych i kanalizacyjnych (kanalizacji sanitarnej i deszczowej), energetycznych,
telekomunikacyjnych;

4) separatora substancji ropopochodnych i podziemnych zbiornikow retencyjnych,

5) zagospodarowania terenu wokol budynku, poprzez wykonanie ogrodzenia i terendw
zielonych.

Parametry zabudowy to :

a) dhugos$¢ budynku — okoto 75m,

b) szerokos¢ budynku — okoto 61m,

¢) wysoko$¢ budynku — okoto 25m (wysoko$¢ mierzona do gérnej powierzchni
najwyzszego polozonego stropu tacznie z gruboscig izolacji cieplnej),

d) zaprojektowany obiekt bedzie posiada¢ 5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje
podziemna,

e) kubatura budynku wynosi — okolo 905 00m’,
suma PU (powierzchnia uzytkowa) calego budynku : okotlo 20020m?,

g) suma PUM (powierzchnia uzytkowa apartamentow) calego budynku — okolo
11000m”.



Budynki zostang podlaczone do miejskiej sieci wodociagowej. Scieki sanitarne beda
kierowane do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych magazynowane beda w zbiornikach podziemnych
1 wykorzystywane do podlewania zieleni na terenie dzialki.

Zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie inwestycja zlokalizowana bedzie poza strefami
ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rodladowych i GZWP
(Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych).

Czg$¢ dzialki znajduje sie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane natomiast bedzie:

- w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych nr JCWPdA 9. Stan ilosciowy i chemiczny tej
jednolitej czg$ci wdd podziemnych okreslony zostat jako dobry, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celow s$rodowiskowych niezagrozona. Celem s$rodowiskowym dla wod jest
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilo$ciowego;

- w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna cze$¢ wod charakteryzujgca si¢ potencjalem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogélnym ztym. Ocena
ryzyka nie osiagniecia celow srodowiskowych jest zagrozona z uwagi na brak mozliwosci
technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niskg wiarygodno$¢ oceny
1 zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego -
przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia zlego stanu po
2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majace na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postgpowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan
1 zapewnienie ich wymaganej skutecznosci. Termin osiagniecia celow srodowiskowych zostal
wyznaczony na rok 2021.

Ponadto zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie realizacja przedsigwziecia, w odniesieniu do
osiggniecia celow srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW,
jak rowniez nie wystgpig trwale, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uzytkowania
zlewni bedzie utrzymany.

Zgodnie z opinig Panstwowego Powiatowego Inspektor Sanitarnego w Kolobrzegu
wynika, 1z najwigkszy przewidywany wplyw inwestycji na Srodowisko bedzie miato miejsce
w okresie realizacji 1 likwidacji inwestycji oraz etapu rozbidrki istniejgcej zabudowy
1 wigza¢ si¢ bedzie z pracg maszyn i urzadzen roboczych oraz silnikow pojazdow. Wowcezas
wystapi zwigkszenie wartosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
1 pylenia z terenu objgtego pracami. Oddzialywanie zwigzane z fazg budowy, likwidacji
1 rozbiorki beda mialy charakter niezorganizowany, odwracalny, lokalny oraz krotkotrwaty
1 ustang po zakonczeniu prac. W fazie eksploatacji obiekt hotelowy nie bedzie zrdédlem
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w zwigzku z zastosowaniem kottowni gazowej
o mocy okoto 1,6 MW. Podczas funkcjonowania obiektu hotelowego wystgpi emisja hatasu
w zwiazku z pracg wentylatorow i klimatyzatoréw oraz emisji liniowej zwigzanej z ruchem
pojazdow samochodowych lecz emisja ta nie przekroczy dopuszczalnych norm. Powstawanie
odpadéw bedzie miato miejsce gldéwnie na etapie rozbiorki, budowy i likwidacji. Odpady
bedg sktadowane w specjalnie do tego celu wyznaczonych miejscach w sposéb selektywny
1 odbierane przez uprawnione stuzby. W granicach terenu przedsiewzigcia brak jest zrodet
emisji pola elektromagnetycznego.



Na podstawie przedlozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia, jak 1 wypisu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 24 listopada 2021r.
(zatacznika do wniosku) wynika, iz dzialka, na ktorej planowane jest dane przedsiewzigcie,
objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
Uchwalg Nr XLIV/306/210 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010r.
i zlokalizowana jest w wiekszosci na terenie elementarnym 1UT (zabudowa ustug
turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszacych) oraz w niewielkiej czesci na
terenie elementarnym 1RP — tereny uzytkowane rolniczo. W zwiazku z powyzszym, zgodnie
z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie, nalezy przedstawi¢ analiz¢ w zakresie zgodnosci lokalizacji
i mozliwych parametréw przedmiotowej inwestycji z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, zgodnie z przedtozong karta informacyjna przedsiewzigcia teren planowane;j
inwestycji znajduje sie w granicach dwdch obszarow, objetych ochrong prawng : Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski. Jak wynika z opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie o obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko przesadza zapis zawarty w §2 ust.l pkt2 uchwaly
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021r. poz.2091), zgodnie
z ktérym na obszarze wskazanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow ustawy o0o$. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddzialywac na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu o
oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko, ktoéry winien zawiera¢
szczegblowa analize wplywu inwestycji na przedmioty ochrony w przywolanym obszarze
chronionego krajobrazu. W zwigzku z tym, iz teren inwestycyjny polozony jest tak ze
w granicach obszaru 2000 pn. ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod
PLH320017), wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra srodowiska z dnia 30 maja 2018 roku
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
(kod PLH320017) (Dz.U.z 2018, poz.,1442) nalezy réwniez przeanalizowa¢ wplyw
przedmiotowej inwestycji na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 pn.
.. Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017).

Zgodnie z danymi zawartymi w przedtozonej karcie informacyjnej wynika rowniez,
ze na analizowanej dzialce udokumentowano wystepowanie gruntow organicznych (torfow
i namuldéw) oraz zalegajacych wyzej niekontrolowanych nasypow, ktére charakteryzujg sig
niskimi parametrami geotechnicznymi, uznawanymi za grunty stabonosne, a budowa
planowanego obiektu kubaturowego bedzie opiera¢ si¢ na posadowieniu posrednim
budynkoéw (na palach zaglebionych do warstw no$nych gruntu), z zastosowaniem odwodnie.
Jednakze w tej kwestii nie przedstawiono informacji o powierzchni i glebokosci wykonanych
wykopow, o sposobie odwadniania dna wykopu z woéd opadowych podczas realizacji
inwestycji, nie okreslono czasu trwania i miejsc odprowadzania wod pochodzacych
z odwadniania dna wykopdw, w tym nie odniesiono si¢ do wpltywu tych zabiegéw na warunki
gruntowo-wodne dzialek sgsiadujacych z terenem projektowanej inwestycji. W zwigzku
z powyzszym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie stwierdzil, iz bez przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji
na $rodowisko gruntowo-wodne nie mozna z cala pewnoscia wykluczy¢ zmiany stosunkow



wodnych na obszarze objetym przedmiotowym wnioskiem, jak i poza granicami terenu
inwestycyjnego, a tym samym naruszenia zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych
w granicach przywotanego (m.in. w KIP) chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego
jednym z elementéw oceny oddzialywania na srodowisko powinien by¢ aspekt wplywu
przedsigwzigcia na srodowisko gruntowo-wodne, ktéry zdaniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie oceni¢ nalezy
w oparciu o przeprowadzone badania i informacje dotyczace warunkéw hydrologicznych
i geologicznych w miejscu lokalizacji planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem
pozioméw wodonosnych, migzszosci i glgbokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji
wod podziemnych.

W zwigzku z planowanym do budowy zespotem garazy podziemnych oraz zwigzang
z tym realizacjg 5 kondygnacyjnego budynku hotelowo-apartamentowego wraz z antresola,
ktéry bedzie stanowi¢ nowy, obcy element w Srodowisku, charakteryzujacy sie wysokosciag
24,5m%, zgodnie z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie nalezy rowniez przeprowadzi¢ analize w zakresie
oddzialywania planowanej inwestycji na krajobraz przyrodniczy, wskazujgc zmiany jaki
nastgpig w krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewziecia oraz wskazujgc rozwigzania
ograniczajace negatywny wplyw na zmiany istniejgcego krajobrazu. Za zasadne uznano takze
przedstawienie wizualizacji fotograficznej projektowanej inwestycji, wkomponowanej
w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktow i ciggéw widokowych, z uwzglednieniem
istniejgcych i projektowanych w zasiggu oddzialywania inwestycji, przedsiewzieé
o analogicznym charakterze.

Na podstawie przedlozonej dokumentacji Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie ustalit rowniez, ze na dziatkach
sasiadujgcych od wschodu z obszarem przedmiotowego przedsiewziecia (tj. na dziatkach nr
3/5,3/10, 3/12 i 3/8 obreb Ustronie Morskie) , planuje si¢ budowe budynku apartamentowego
z czgscig ushugowa, garazem podziemnym oraz z infrastrukturg techniczng. Tym samym
raport o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko winien zawieraé
analize skumulowanego oddzialywania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego
W powigzaniu z innymi przedsiewzigciami, w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddziatlywan z planowanym przedsigwzieciu.

W raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko, zgodnie
z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie nalezy rowniez przedstawi¢ racjonalne warianty planowanego
przedsigwzigcia dotyczace przede wszystkim rozwigzan konstrukcyjnych planowanych do
realizacji budynkow, uwzgledniajac przy tym zachowanie cennych waloréw przyrodniczych
analizowanego terenu. Przedstawienie racjonalnych wariantow alternatywnych w stosunku do
wariantu preferowanego w przedlozonej dokumentacji pozwoli na ich poréwnanie
w kontekscie uwarunkowan srodowiskowych.

Majac na uwadze skale oraz usytuowanie inwestycji oraz potencjalne ucigzliwosci
zwigzane z realizacjq i eksploatacja planowanego przedsigwziecia, w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Terenowy w Koszalinie
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia
jest uzasadnione.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Ustronie Morskie podziela i uwzglednia
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy
w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu
W WW sprawie.



Po  przeanalizowaniu  przedtozonych — dokumentéw, kierujagc  si¢  kryteriami
wyszezegolnionymi w art.63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), opinig Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie oraz
przedlozong karta informacyjna przedsiewziecia tutejszy Organ bez przeprowadzenia pelnej
oceny oddziatywania na $rodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich
i posrednich skutkéw oddzialywania przedmiotowej inwestycji na poszczegolne komponenty
$rodowiska, oszacowania czasu trwania, czestotliwosei i odwracalnosci oddziatywania oraz
weryfikacji zasiegu oddzialywania planowanej inwestycji. Analiza parametrow
eksploatacyjnych i technologicznych —przedsigwzigeia, warunkéw  Srodowiskowych
przedstawionych w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigeia na
$rodowisko sporzadzonym zgodnie ze wskazanym zakresem pozwoli na kompleksowe
okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko jak réwniez pozwoli na
sformutowanie szczegélowych warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia, a takze
obowiazkéw Whnioskodawcy, ktore zapewnia dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art.65 ust.2 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, na
niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w terminie
7 dni liczgc od daty jego otrzymania.
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Pozostale strony postepowania, zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj.Dz.U. z 2022 r., poz.1029) sa informowane o toczacym si¢ postgpowaniu w drodze
obwieszczenia.

Do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka 124 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu,
ul. Warynskiego 8 78-100 Kolobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwyciestwa 111 75-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl



