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Uchwala Nr ...........

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia ...... [eeeens [eeen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego na poéinoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo,
gmina Ustronie Morskie

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986), Rada Gminy
Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Zgodnie z uchwatg nr XX1X/236/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 stycznia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na potnoc od drogi ekspresowej S6/S11,
obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie ”, uchwalonego uchwata nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r., uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na pdinoc
od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na p6inoc

od drogi ekspresowej S6/S11, obr¢b Rusowo, gmina Ustronie Morskie, zwany dalej

planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,44ha, ktorego granice okreslono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.
Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbtowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-6;
2) ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegodlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 7.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod
tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego dachu;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego
obejmujaca dziatke gruntu, kilka sgsiadujacych ze soba dziatek gruntu albo ich czesci,
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z prowadzonym
gospodarstwem rolnym:;

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postoj
pojazdow, wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszcza
si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad
wejSciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
dziatki siedliskowej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czgsci budynkdéw niewystajacych
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ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i o$wietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki siedliskowej;

9) zieleni krajobrazowej - nalezy przez t0 rozumie¢ istniejgca zieleh nieurzadzona,
stanowigcg element otwartego krajobrazu wsi przeznaczony do zachowania.

§ 6.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy o0znaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony symbolem literowym RM;
2) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczony symbolem literowym RU,;
3) teren rolniczy oznaczony symbolem literowym R;
4) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem literowym ZK;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie) oznaczony symbolem literowym

KDD(p).
Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1. Teren oznaczony symbolem literowym RM, pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu zalicza si¢ do terenu zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizaciji;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem.



3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz
przepisach wykonawczych, wskazujgcych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) powoduje zmiang stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach
przylegtych,

C) wplywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych,

d) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w
granicach planu lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegotowych obowiazuja dla:
a) budowy nowych budynkow,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych.

2. Zasady i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i
dojazdow do dzialek budowlanych.

3. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w
ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od naturalne;j
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej polozone;j
kalenicy budynku.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacej w granicach obszaru objetego planem drogi
publicznej gminnej nr 871038Z, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia droga publiczna gminna nr 871038Z.

3. W strefie wzajemnego oddzialywania obszaru objetego planem z droga publiczng klasy
ekspresowej, zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objegtego planem,
wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem 1
drganiami. W przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie oddziatywania hatasu 1



innych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa ww. drogi, ochrona przed wyzej wymienionymi
ucigzliwos$ciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego nastepcow prawnych.
4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych dla budynkéw mieszkalnych w liczbie:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,
b) naterenie RU: 1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc parkingowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach danej dziatki budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami R, ZK;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow
W obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode =z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie
sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania W Wodg¢ oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem z linii elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich
napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrédel odnawialnych, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz dla celow bytowych lub grzewczych
z indywidualnych Zrodet;



2) dopuszczenie realizacjo sieci gazowej wraz z niezbgdnymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) dopuszczenie indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na Scieki do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz przytaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

3) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych, w tym Sciekoéw z produkcji rolniczej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

7.

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielehcow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w

zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa o odpadach.

§12.

1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2 oraz § 12 ust. 2.

Nie dopuszcza si¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosci 40m od
zewngtrznej krawedzi gtownych oraz dodatkowych jezdni drogi publicznej klasy
ekspresowej, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisOw z zakresu drog publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegotowe

§ 13.
Dla terenu RM (o powierzchni ok. 0,30ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,45, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): O;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

siedliskowej): 65%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka lub material dachowkopodobny; w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachowke fotowoltaiczna;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; kamien, ptytka
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, cegla licowa, szklo, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang
frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow linii zabudowy, wyznaczonej
w granicach terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 10.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§11.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 14.

Dla terenu RU (o powierzchni ok. 3,82ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): O;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
siedliskowej): 45%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;



9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka lub material dachowko podobny; w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachowke  fotowoltaiczng. W  budynkach  garazowych,  gospodarczych,
magazynowych i1 inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; kamien, ptytka

elewacyjna, drewno Ilub materiat drewnopodobny, cegla licowa, szklo, beton.
Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych wytacznie w budynkach garazowych,
gospodarczych, magazynowych i inwentarskich.
Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang
frontowg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 11.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15.
Dla terenu R (o powierzchni ok. 4,75ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu: teren rolniczy. Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturoweyj.
Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§11.

5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 16.

Dla terenu ZK (o pow. ok. 0,32ha), o0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy

w

kubaturowej.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§11.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§17.
Dla terenu KDD, 0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.



4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 18.

Dla terenu KDD(p), 0znaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingows, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe
§ 19.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.
§ 20.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ustronie Morskie
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ................c...... Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia...... I T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru zlokalizowanego na péinoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina
Ustronie Morskie

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na czgéci obszaru objetego planem obowiagzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwatq Nr X1/55/2003 z dnia 08.09.2003r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie z przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych.
Obowigzujacy akt prawa miejscowego przeznacza czgs¢ obszaru objetego planem wylacznie
pod teren rolniczy.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢
realizacj¢ nizej wskazanych funkcji terenow:

- zabudowy zagrodowej oraz towarzyszgcej im funkcji ushug rzemieslniczych
(RM),

- terenéw upraw ogrodniczych (RO),

- terenow zadrzewionych i zakrzewionych (ZLN),

- terenéw rolniczych (R, PS, RL), w granicach ktérych réwniez dopuszcza si¢
realizacje¢ zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej obstudze produkcji
rolnej.

Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sgsiedztwie farmy wiatrowej. W zwigzku z
wejsciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) zmienily si¢ minimalne odlegtosci, jakie nalezy
zachowa¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po
uwzglednieniu tych odleglosci caty obszar objety opracowaniem znalazt si¢ w oddzialywaniu
elektrowni wiatrowych i zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinien zosta¢ wylaczona z
zabudowy. Na mocy art. 15 ust. 8 ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. Skorzystanie z tych przepisow
pozwoli zachowa¢ prawo do zabudowy w granicach terenéow objetych planem 1
przeznaczonych pod zabudowe, co jest gtbwnym celem niniejszego opracowania.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego na pétnoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina
Ustronie Morskie, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) art.
20 upizp oraz w zwiazku z uchwatg nr XX1X/236/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
28 stycznia 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na poinoc od drogi
ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie.



Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien plan jest obecnie wylozony do
publicznego wgladu od 07 lutego 2022r. do 28 lutego 2022r. W trakcie trwania wylozenia,
dnia 24 lutego 2022r., odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Uwagi
do wytozonego do publicznego wgladu planu bedzie mozna sktada¢ do dnia 15 marca 2022r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,

zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu obj¢tego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzglgdniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonych
ustaleniami ogo6lnymi 1 szczegotowymi planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Wplyw ustalen planu na poszczeg6lne
komponenty srodowiska zostanie poddany ocenie w prognozie oddziatywania na §rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostang takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi.

Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialtywania na S$rodowisko zostang
przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kotobrzegu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie

w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostanie przestany do uzgodnienia z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty

negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 13 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia ludnosci
w wode, energie elektryczng, energie cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z
obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.




Podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwalg nr ...

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.



