OGLOSZENIE

o0 przyjeciu dokumentu

dotyczacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Doj$cie do morza-Rolna”
w Ustroniu Morskim

Na podstawie art. 43 w nawigzaniu do art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2021 poz. 247 z pbzn. zm.) podajg do
publicznej wiadomosci informacje o przyjeciu w dniu 30 wrze$nia 2021 r. przez Radg Gminy Ustronie
Morskie dokumentu w postaci uchwaty Nr XL/296/2021 uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Dojscie do morza — Rolna” w Ustroniu Morskim. W stosunku do obowigzujacego
wezesniej planu nie zmienia sie dominujgca funkcja ustug (ustugi turystyczne), uzupeiniona o funkcie
mieszkaniowa, gléwne zmiany dotyczq parametrow i wskaznikbw —zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe, przebiegu drogi wewnetrznej oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, m.in. w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

Jednoczesnie informuje, iz wszyscy zainteresowani ww. dokumentem mogg zapoznac si¢
zaréwno z jego trescig jak i wtasciwym do niego uzasadnieniem oraz podsumowaniem w siedzibie
Urzedu Gminy w Ustroniu Morskim.
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UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE
DO PRZYJETEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(Uchwata Nr XL/296/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30 wrzesnia 2021 r.)

Podstawe prawng uzasadnienia i podsumowania stanowi art. 42 pkt 2 oraz 55 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan

alternatywnych

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DojScie do morza-Rolna”
w Ustroniu Morskim (dalej zwanym Planem) jest dostosowanie i zaktualizowanie warunkéw
jego zagospodarowania i zabudowy, w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
przy uwzglednieniu nowych kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie z 2018 roku (dalej zwanym Studium),
jak réwniez potrzeb wtascicieli gruntéw, ktorzy zgtaszali wnioski do obowigzujgcego planu
miejscowego. Obszar objety ustaleniami przedmiotowego projektu planu jest zgodny z uchwatg
Nr L111/382/2014 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 31 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dojscie do morza-Rolna”
w Ustroniu Morskim. Planem objeto teren o powierzchni ok. 2,8 ha, zlokalizowany w pétnocno-
zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie, w centralnej czesci miejscowosci
Ustronie Morskie w rejonie ulicy Jantarowej i Rolnej w bezposrednim sasiedztwie siedziby Urzedu
Gminy. Plan wyznacza tereny: 6UT/U, 7UT/U - przeznaczone pod zabudowe zwigzang z ustugami
turystycznymi i zabudowe ustugowa oraz teren 8MN - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Tereny oznaczone symbolami: 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U, 12UT/U/MN,
13UT/U/MN zostaty przeznaczone pod zagospodarowanie zwigzane z poprawg warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych do granic obszaru objetego planem, jednak
ze wzgledu na ich specyfike wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw. Ponadto projekt wyznacza
droge wewnetrzng (teren 5SKDW) oraz tereny wolne od zabudowy, tj. tereny rolnicze (tereny: 1R, 2R)
i tereny zieleni urzadzonej (tereny: 3ZP, 4ZP). W stosunku do obowigzujgcego wczesniej planu
nie zmienia sie dominujgca funkcja ustug (ustugi turystyczne), uzupetniona o funkcje mieszkaniows,
gtéwne zmiany dotyczg parametréw i wskaznikow zagospodarowania terendéw przeznaczonych
pod zabudowe, przebiegu drogi wewnetrznej oraz granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
m.in. w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na etapie sporzgadzania projektu
Planu rozwazane byly rézne warianty rozwigzan, ktére dotyczyty m. in. ustalenia proporcji
pomiedzy powierzchnig zabudowang a powierzchnig biologicznie czynna, wysoko$cig zabudowy,
a takze rozwigzan z zakresu systeméw infrastruktury technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje
projektowe byty analizowane pod katem potencjalnego oddziatywania na $rodowisko. Poszczegdine
rozwigzania nie roznity sie od siebie w zasadniczy spos6b pod wzgledem wptywu na Srodowisko.
Lokalizacja terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika z ustalen Studium. Ustalenia
analizowanego Planu sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony Srodowiska i zycia
cztowieka a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego gminy. Zaprezentowane
rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi
obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace
zrownowazonemu rozwojowi. Ustalenia planu nie ingerujg w sposob znaczgcy w tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

W przyjetym dokumencie uwzglednione zostaty postulaty i propozycje dziatan minimalizujgce
negatywne oddziatywania realizacji Planu zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z informacjami zawartymi w prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzania przyjete
w Planie w miare mozliwo$ci ograniczajg negatywny wptyw na srodowisko.
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3. Informacja, w jaki sposéb zostata wzigta pod uwage i w jakim zakresie zostata

uwzgledniona opinia Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z art. 54 ust.1 ww. ustawy w dniu 12.08.2020 r. Wojt Gminy skierowat wniosek
o zaopiniowanie projektu Planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do wilasciwego
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

W dniu 08.09.2020 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu wydat
postanowienie i pozytywnie zaopiniowat projekt Planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko bez uwag.

4. Informacja, w jaki spos6b zostata wzigta pod uwage i w jakim zakresie zostala
uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 54 ust.1 w/w ustawy w dniu 12.08.2020 r. Wéjt Gminy skierowat wniosek
o zaopiniowanie projektu Planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do wiasciwego
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 17.09.2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wydat
postanowienie i zaopiniowat projekt Planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
z uwagami. Przeanalizowano wszystkie uwagi, wprowadzono odpowiednie zmiany w projekcie
Planu (usunieto zapis dopuszczajacy realizacje do 2 kondygnacji podziemnych oraz zapis
dopuszczajgcy realizacje miejsc do parkowania w garazach podziemnych) i zaktualizowano
prognoze oraz przekazano projekt do ponownego zaopiniowania. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie nie odpowiedziat na wniosek, w zwigzku z czym projekt Planu zostat
zaopiniowano na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione zgltoszone uwagi i wnioski w zwiazku z udziatem spoteczenstwa.

Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko oraz w zwiazku z uchwatg LI11/382/2014 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 31
lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim, w dniu 15.05.2015 r. Woéjt Gminy
ogtosit oraz obwieécit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu Planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w wyznaczonym terminie
wptynety 2 wnioski, ktére zostaty cze$ciowo uwzglednione.

Na podstawie art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w dniu 21.12.2020 r. Wojt Gminy ogtosit oraz obwiescit o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, podajgc miejsce i termin sktadania uwag
oraz miejsce i termin dyskusji publiczne;.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko nie wplyneta 1 uwaga, ktéra zostala czesciowo uwzgledniona. W zwigzku
z czeéciowym uwzglednieniem uwagi ztozonej w trakcie wytozenia do publicznego wgladu
w projekcie Planu w § 7 dodano zapis: ,na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszczenie
realizacji kondygnacji podziemnych, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrgbnych
obowigzujacych dla obszaréw, o ktérym mowa w § 8" oraz dopuszczono realizacjg miejsc
do parkowania w garazach podziemnych. Warto zaznaczy¢, ze mozliwos¢ realizacii kondygnaciji
podziemnej (parkingéw podziemnych) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wynika z ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego.

Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wptynety 2 uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione.

6. Informacja, w jaki spos6b zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na Srodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.
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Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone ze wzgledu na brak takiego oddziatywania.

7. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania
monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajgce tego
typu nadzér funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagajg wspotpracy wielu
organéw administracji samorzadowej i rzgdowe;, odpowiedzialnych za monitorowanie stanu
poszczegblnych komponentéw $rodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny
oddziatywania przedsiewzie¢ na $rodowisko, prowadzona w trybie przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz.U.z 2021 r. poz. 247 ze zm.), ktéra gwarantuje kompleksowg oceng wptywu danego
zamierzenia inwestycyjnego na $rodowisko przez organ wydajacy decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach i organu wspoéidziatajgce, m.in. regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) nie reguluja metod analizy skutkéw realizacji zapisow mpzp
ani czestotliwoéci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakoéci érodowiska przyrodniczego
oraz zmian zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Prowadzenie stosownego
monitoringu winno by¢ poprzedzone petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktére bedg
wynikaly z zapisow miejscowego planu. Punktem wyjscia moze byé np. analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, do ktérej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy, Wojt
Gminy jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy. Organ gminy, przyjmujgc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedzie odpowiedzialny za analize zgodnosci
przysztego  zagospodarowania z  ustalonym przeznaczeniem terenéw.  Czestotliwos¢
przeprowadzania takowej analizy jest uzalezniona od skali i zakresu dokumentu planistycznego.
W niniejszym przypadku, z racji w zasadzie ograniczonej specyfiki i niewielkiej skali planowanych
zmian, szacuje sie, ze wystarczajgce bedzie aktywne wspotdziatanie organu  gminy
z kompetentnymi organami administracji na poszczegolnych etapach przysztych procesow
inwestycyjnych.
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