Uchwała Nr   XXII /  134   /2008

Rady Gminy Ustronie Morskie

z dnia 26 września 2008 roku 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu ewidencyjnego  Kukinka.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i art. 27  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,  z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,  z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,  z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 i  z 2007 Nr 127 poz. 880) 

uchwala się, co następuje:

§ 1. 

Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu Kukinka.

§ 2. 
Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny przedstawiający granice obszaru objętego planem.






§ 3. 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 4.
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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Ustronie Morskie , dnia 15 września 2008 r.
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Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
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I. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru obrębu ewidencyjnego Kukinka.

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z późn. zm.) przeprowadzono analizę dotyczącą zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrębu ewidencyjnego Kukinka. Obszar mpzp zajmuje powierzchnię około  354    ha i jego proponowane granice zostały przedstawione na załączniku nr 1.  Do analizy przystąpiono w związku z uchwaleniem uchwałą Nr XIII/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim w dniu 20 grudnia 2007 roku nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie oraz występowaniem na obszarze objętym planem niekorzystnej sytuacji niekontrolowanego podziału gruntów rolnych a następnie zbywania jako działki „pseudo” budowlane. Dotychczas zjawisko to występowało jedynie na obszarze Ustronia Morskiego i Sianożęt. Postępowanie takie pozbawia gminę dochodów z tytułu renty planistycznej  i opłat adiacenckich a zabudowa tych terenów skutkuje koniecznością zapewnienia infrastruktury technicznej. Objęcie miejscowym planem tak dużej powierzchni jest spowodowane z jednej strony zapisami studium wskazującymi na zamiar gminy opracowania planów zagospodarowania przestrzennego dla terenów wskazanych w studium pod zainwestowanie ze względu na ochronę ładu przestrzennego oraz uniknięcie niekontrolowanego , chaotycznego zagospodarowania terenu a z drugiej strony wzrastającym zainteresowaniem inwestorów oraz wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru nie posiadającego planu zagospodarowania. Ponadto ilość i jakość obowiązujących na w/w obszarze planów opracowanych na podstawie ustawy z 1994 roku stwarza wiele niekorzystnych sytuacji dla gminy jak i inwestorów. Obecna ustawa i planowaniu przestrzennym z 2003 roku wymaga aby zapisy planów były jednoznaczne , klarowne i spójne. Tak , aby inwestor wiedział na pewno , co może zgodnie z planem wybudować i aby nie było wątpliwości że zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z planem.
2. Analizowany teren stanowi cały obszar ewidencyjny Kukinka za wyjątkiem terenów lasów państwowych oraz położonych na zachód od Strugi Malechowskiej. Tereny pomiędzy Strugą Malechowską  a Lasem Kołobrzeskim wchodzą m. inn. w skład obszarów Natura 2000  i w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie nie są przeznaczone pod zainwestowanie.

3. Sytuacja planistyczno – prawna.

Na  przedmiotowym obszarze występowanie oraz brak planów przedstawia się następująco :

a)  dla przeważającej części obrębu Kukinka brak jest planów zagospodarowania przestrzennego ,

b) fragmentarycznie obowiązuje zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie uchwalona uchwałą nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 roku ,
c) dla działki Nr 23 o pow: 4,25 ha (obecnie w części zakład produkcyjny) obowiązuje zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie uchwalona uchwałą Rady Gminy w Ustroniu Morskim Nr III/5/98  z dnia 27 listopada 1998 roku,

d) w Kukince występują tereny dla których  obowiązują w części zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie z przeznaczeniem terenu pod farmę elektrowni wiatrowych uchwalone w dniu  8 września 2003 roku uchwałami Rady Gminy Nr XI/55/2003 i XI/56/2003. Planem objęto tereny pozostawione planami z 2003 roku w dotychczasowym użytkowaniu rolniczym z zakazem zabudowy.
4. Biorąc pod uwagę fakt iż obowiązujące na przedmiotowym obszarze plany sporządzone zostały na podstawie przepisów ustawy z 1994 roku (poza zmianą z 2005 roku) sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrębu ewidencyjnego Kukinka    umożliwi:

· Określenie zasad zagospodarowania terenu , 

· Określenie parametrów  dla projektowanych obiektów , 

· stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych na w/w obszarze. 

II. Analiza stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie ”
1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z późn. zmianami) przeprowadzono analizę stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru obrębu ewidencyjnego Kukinka.

2. W obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie w skład analizowanego obszaru wchodzą następujące tereny :

B3  - Obszary istniejącej zabudowy produkcyjnej przewidziany na tereny funkcji produkcyjnej w tym rozbudowy istniejących zakładów,

C1 - Obszar istniejącej zabudowy turystycznej i mieszkaniowej oraz użytków rolnych. Zakłada się dalszy rozwój usług turystycznych i funkcji mieszkaniowych, w tym rozbudowa istniejących obiektów w oparciu o rezerwy terenów rolnych. Na przedmiotowym obszarze przewiduje się budowę obiektu hotelowego (maksymalna liczba użytkowników - 600 osób) z zapleczem konferencyjno – szkoleniowym, sportowo – rekreacyjno – rehabilitacyjnym, gastronomicznym oraz leczniczo – rehabilitacyjnym. Ponadto obszar wskazuje się pod realizację parku wypoczynku i rekreacji, w którego program funkcjonalny wpisują się: zabudowa domkami rekreacyjnymi, jeziorko (wraz z plażami i przystaniami), boiska sportowe, pole golfowe (minigolf), obiekty małej architektury, obiekty gospodarcze i gastronomii, wyciąg narciarski i tor saneczkowy, lądowisko dla helikopterów, ścieżki spacerowe oraz miejsca parkingowe. Nowoprojektowaną zabudowę mieszkaniową należy lokalizować wzdłuż istniejących ciągów komunikacyjnych,

D1 - Obszar wyznaczony do rozwoju funkcji mieszkaniowej jako wiodącej. Zakłada się rozwój funkcji usług turystycznych jako uzupełnienia funkcji wiodącej,

F2 - Obszary istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z możliwością lokalizacji zabudowy zagrodowej. Zabudowę należy kształtować wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych. Jako uzupełnienie wskazuje się funkcje usługowe, w tym usługi turystyczne,

- oraz tereny rolne.

Ponadto zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej wskazanymi w „Studium…” należy dążyć do :

· przeciwdziałania rozpraszaniu zabudowy i koncentracja wokół wykształconych ośrodków oraz nowych obszarów wyznaczonych w studium,

· wzbogacenia struktury funkcjonalno - przestrzennej obszarów zabudowanych poprzez podnoszenie standardów zamieszkania oraz zachowanie walorów kulturowych i przyrodniczych występujących w terenie,

· lokalizowania zabudowy w obrębie obszarów uzbrojonych bądź przeznaczonych do uzbrojenia,

· porządkowania struktury funkcjonalno – przestrzennej na obszarach zabudowanych, 
· różnicowania obszarów zainwestowania poprzez określenie funkcji dominujących z wyłączeniem ośrodka gminnego jako ośrodka wielofunkcyjnego,

· określenia zasad ładu przestrzennego poprzez ustalenie wymogów zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Przeprowadzona analiza pozwoliła na stwierdzenie , iż planowane zagospodarowanie można uznać za zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy ustronie Morskie.

III. Materiały geodezyjne niezbędne do sporządzenia planu

Dla potrzeb sporządzenia planu zostaną wykorzystane następujące materiały geodezyjne:

1) dla obszarów objętych planem mapy w skali 1 ; 2000,
IV. Ustalenie niezbędnego zakresu prac planistycznych

1. Opracowanie planu obejmie problematykę wskazaną w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzie miało na celu określenie zasad uporządkowania obszaru pod względem funkcjonalno-przestrzennym oraz określenie przeznaczenia poszczególnych terenów i sposobów ich zagospodarowania oraz wyznaczenie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania.

3. Wykonane zostaną :

a) prognoza oddziaływania na środowisko - zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 129 z 2006 r. poz. 902 z późn. zm.) 

 b) prognoza skutków finansowych uchwalenia planu z uwzględnieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie ekofizjograficzne , zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 roku w sprawie opracowań ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155 z 2002 roku poz. 1298) zostało już sporządzone w roku 2006 dla obszaru całej gminy Ustronie Morskie.


V. WNIOSKI
W związku z powyższym, uznaje się za zasadne przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrębu ewidencyjnego Kukinka.

