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UCHWALA NR XL/ /2010 druknr 7
Rady Gminy Ustronie Morskie

Z dnia 30 sierpnia 2010 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obrebu ewidencyjnego Kukinka

Dziatajac na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591 z zm. Dz. U. z 2002 r., nr 23 poz. 220; Dz. U. z 2002 r., nr 62 poz.
558; Dz. U. z 2002 r., nr 113 poz. 984; Dz. U. z 2002 r. nr 214 poz.1806; Dz. U. z 2003 r., nr 80
poz.717; Dz. U. 2 2003 r., nr 162 poz.1568; Dz. U. z 2002 r., nr 153 poz.1271; Dz. U. z 2004 r., nr 102
p0z.1055; Dz. U. z 2004 r., nr 116 poz.1203; Dz. U. z 2002 r., nr 214 poz.1806; Dz. U. z 2005 r., nr
172 poz. 1441; Dz. U. z 2006 r., nr 17 poz. 128; Dz. U. r., z 2005 nr 175 poz. 1457; Dz. U. z 2006 r.,
nr 181 poz. 1337; Dz. U. z 2007 r., nr 48 poz. 327; Dz. U. z 2007 r., nr 138 poz. 974; Dz. U. z 2007 r.,
nr 173 poz.1218; Dz. U. z 2008 r., nr 180 poz.1111; Dz. U. z 2008 r., nr 223 poz.1458; Dz. U. z 2009
r., nr 52 poz.420; Dz. U. z 2010 r., Nr 28, poz. 142oraz Nr 106 poz. 675) oraz art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz.717 ze zm.: Dz. U. z 2004 r., Nr 6, poz. 41; Dz. U. z 2004 r., Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r.,
Nr 113, poz. 954; Dz. U. z 2005 r., Nr 130, poz. 1087; ; Dz. U. z 2006 r., Nr 45 poz. 319; Dz. U. z
2006r. Nr 225 poz.1635; ; Dz. U. z 2008 r., Nr 123, poz.803, Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227; Dz.
U. 22008 r., Nr 201, poz. 1237; Dz. U. z 2008 r., Nr 220, poz. 1413; Dz. U.z2010r., Nr 24, poz. 124,
Nr 75 poz. 474 , Nr 106 poz. 675 oraz Nr 119 poz. 804), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§ 1.1. W zwiazku z uchwala nr XXI1/134/2008 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 wrze$nia
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kukinka, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie
zatwierdzonego uchwalg nr XI11/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 20 grudnia 2007 roku
uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka,
zwany dalej ,planem”,

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okoto 354 ha, ktérego granice zostaty
okreslone na zalaczniku nr 1 do ninigjszej uchwaly,

3. Integralnymi cze$ciami planu s naslgpujace zatgczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag 2lozonych do planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy stanowiace zalacznik
nr3.

4. Przedmiotem planu jest caloéciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji zabudowy zwigzanej z: mieszkalnictwem, ustugami nieucigzliwymi, ustugami
turystyki, uslugami publicznymi, ustugami sportu i rekreacji wraz z obstuga w zakresie infrastruktury
techniczne;j i komunikacji oraz terenami rolnymi, leénymi, zielenia izolacyjna.

§ 2.1. Ustala sig nastgpujace zasady konstrukcji planu:
1) ustalenia og6ine obowiazuja na calym terenie objetym niniejszym planem, a ustalenia
szczegdtowe obowigzuja dla poszczegoinych terenéw elementarnych”;
2) kazdy teren elementamy oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu,
a wystgpujaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu elementamego. W przypadku




oznaczenia terendw drég przed kolejnym numerem terenu drogi, dodany zostat symbol literowy
oznaczajacy klaseg drogi;

3) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw elementamych jako informacje podano
w nawiasach przyblizong powierzchnig kazdego terenu w hektarach.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu i réZznym sposobie zagospodarowania;

3) symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-cyfrowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru bezpo$redniego zagroZenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystapienia
powodzi 1%;

6) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidenciji zabytkdw;

7) strefa ochrony konserwatorskiej ,K";

8) stanowiska archeologiczne w strefie Wil — czg§ciowej ochrony stanowisk archeologicznych;

9) stanowiska archeologiczne w strefie WIIl — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

10) strefa od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 150;

11) strefa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

12) obszary wystepowania i gniazdowania gatunkéw chronionych roslin i zwierzat;

13) szpalery drzew.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru Natura 2000 PHL320017 Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski,
2) granica obszaru chronionego krajobrazu Koszalifiski Pas Nadmorski;
3) istniejacy gazociqg wysokiego ci$nienia DN 150;
4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
5) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
6) obszar wystepowania gleb torfowych;
7) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
8) proponowane drogi wewnetrzne;
9) drogi poza obszarem opracowania;
10) szlak rowerowy;
11) dominanta wysoko$ciowa.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
powierzchni zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych sie
na jednej dzialce budowlanej, mierzona po obrysie rzutu zewnstrznych krawedzi budynkéw na
teren dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czeg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze;

2) maksymaline] wysokoscli budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$¢
budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gdrnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, facznie z gruboscig izolaciji cieplnej i
warstwy j3 oslaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przykrycia;

3) minimalnym terenle blologicznle czynnym - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny teren biologicznie czynny w granicach danej dziatki lub danego terenu
elementamego o warlosci wyrazonej w procentach;

4) nawlerzchnle specjalne — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie wytwarzane z elastycznych
tworzyw sztucznych stosowane jako nawierzchnie Sciezek spacerowych, rowerowych, placow
zabaw, boisk sportowych oraz innych miejsc przeznaczonych do rekreacji i wypoczynku;

5) nleprzekraczalne] linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra zakazuje sig wznoszenia budynkéw lub ich czesci; linia ta dotyczy wszystkich
elementéw budynku;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne obowiazujace przepisy prawa poza
niniejsza uchwala;

7) przeznaczenlu terenu lub oblektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczace si@ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym
terenie lub w danym obiekcie;

8) szyldzle - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzle
okreslenie przedmiotu wykonywane| dziatalnoSci gospodarczej, lub grafikg informacyjno-
reklamowa okre$lajaca nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalinosci, lub jeden z tych elementéw;

9) tablicy reklamowe] — nalezy przez to rozumieé¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcji i zamocowaniami niosacy wizualny przekaz
informacyjno-reklamowy, a nie bedaca szyldem;

10) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony identyfikatorem literowo-cyfrowym;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w cato$ci lub czgéci stuzace do
dziatalnos$ci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi ddbr materiainych;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia, ktore nie powodujg
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywad na $rodowisko lub przedsigwzigciami
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostepne,
stuzace zaspokojeniu potrzeb Iludnosci (na poziomie lokalnym Iub ponadliokalnym) w
szczegbinoSci w zakresie: oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, lacznosci,
bezpieczeristwa, opieki, zdrowia;

14) wskazniku maksymalne] intensywnos$cl zabudowy — nalezy przez to rozumiet iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym,
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej, ktdrego wartos¢ nie moze by¢ przekroczona;

15) zabudowie ustug turystykl — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczona na okresowe,
ogbinodostepne wynajmowanie pokoi, apartamentéw, miejsc noclegowych wraz z ustugami
zwigzanymi z wynajmem o ile ustalenia planu nie ograniczajg cze$cl tych ustug;

16) zapleczu dzlatkl budowlanej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej zawartg
pomigdzy granica wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego
terenu elementamego a tylng (tj. najbardziej oddalong od linil rozgraniczajacej drogi z ktérej
nastepuje wjazd na dziatkg budowlana) granica dziatki budowlanej;

17) zielenl izolacyjne] — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew i krzewéw odpome na
zanieczyszczenia, nasadzone wielowarstwowo w zwartych zespolach, w celu zlagodzenia
negatywnego oddziatywanla okreslonej funkcji lub dziatalno$ci na otoczenie.

§ 4. 1. Ustala sig przeznaczenie terendéw elementamych o réznym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunklem planu:
1) tereny przepompowni $ciek6w oznaczone symbolem — K;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczone symbolem — MN/UT;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych i ustug turystyki — MN/U/UT;
5) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — U/MN;

6) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem — UP;

7) tereny zabudowy ustug turystyki — UT;

8) teren zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — UT/MN;

9) tereny uslug sportu i rekreacji oznaczone symbolem — US;

10) tereny roine oznaczone symbolem- R;

11) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem — RM;

12) teren obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynéw oznaczony symbolem - P;

13) tereny laséw oznaczone symbolem — ZL;

14) teren zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji — ZUIUS;

15) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem — ZI;

16) tereny tak, pastwisk, nieuzytkéw oznaczone symbolem — ZR;

17) tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;

18) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ;




19) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;
20) tereny dr6g publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
21) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW;

22) ciagi pieszo-jezdnej oznaczone symbolem — KPJ.

2. Ustala sig tereny oznaczone symbolem: KDZ, KDL, KDD, KPJ zwiazane z budowa i

utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego oraz tereny
przepompowni $ciekéw oznaczone symbolem K jako tereny przeznaczone do realizacji celdw
publicznych, zwigzane z budowa, i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ustala sig ksztaltowanie jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez:

a) ujednolicanie kolorystyki elewacii,

b) okreslenie ksztattu i kolorystyki dachéw,

c) ksztattowanie zieleni i obiektéw malej architektury;

dopuszcza sig realizacje no$nikéw reklamowych w formie tabiic reklamowych oraz stupéw
ogloszeniowych w formie walca; zabrania sig lokalizowania noénikéw reklamowych na terenach
laséw oraz w liniach rozgraniczajacych drég, a takze w odleglosci 3 m od zewnetrznej linii
rozgraniczajacych tych drég;

wskazuje sig realizacjg szyldow w formie tablic wylacznie na $cianach budynkéw, w ktérych
prowadzona jest ustuga; ustala sie, iz szyld moze by¢ umieszczony tylko na $cianach kondygnacii
parteru budynku;

ustala sig realizacje ogrodzen od strony drég publicznych, drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-
jednych oraz innych terenéw publicznych ogéinodostepnych:

a) w liniach rozgraniczajacych drdg, z ktoérymi styka sie grodzona nieruchomo$é,

b) maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu ogrodzenia ,

c) azurowych minimum w 60% powierzchni ogrodzenia, przy czym udziat procentowy nalezy
liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegodinymi
stupkami ogrodzeniowymi i terenem;

dla lerendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem K nakazuje sie wykonanie
ogrodzert azurowych minimum w 80% powierzchni ogrodzenia, przy czym udzial procentowy
nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszczegdinymi
stupkami i terenem;

na calym obszarze objgtym planem zabrania sig:

a) wykonywania ogrodzern =z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem  stupkéw
ogrodzeniowych,

b) wykonywania ogrodzen z muréw pelnych od strony drég;

dopuszcza si¢ grodzenie terenéw laséw, o ile konieczno§é wygrodzenia terenu wynika z
planowanej gospodarki le$nej lub ochrony przyrody lub ogrodzenie przynalezy do dziatki
budowlanej stykajacej sig z linig rozgraniczajaca lasu, przy czym ogrodzenie to musi byé w 90%
swojej powierzchni aZzurowe i bez jakiejkolwiek podmurdwki;

w granicach obszaru objetego planem zabrania sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego.
w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) calkowity zakaz lokalizowania przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem:

- drdg publicznych | zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektdw i sieci infrastruktury technicznej,

- obiektdw produkeyjnych, skiadéw i magazynéw na terenie elementarnym oznaczonym
na rysunku planu symbolem P-1,

b) zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach
obszaru objetego planem miejscowym,

¢) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wiasciwego
standardu  akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okre$lenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:
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— dla terenéw oznaczonych symbolem terenu MN dopuszczalny poziom hatasu musi by
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem terenu MN/UT, MN/U/UT, U/MN dopuszczalny
poziom hatasu musi byé zgodny z poziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- dla terenu oznaczonego symbolem terenu UT i UT/MN dopuszczalny poziom halasu
musi byé zgodny z poziomem hatasu dopuszczainym dla terenéw zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem terenu RM dopuszczalny poziom hatasu musi byé
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- dla terenu oznaczonego symbolem P-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki wiasnej,

dla terenu oznaczonego symbolem P-1 ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza

poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do

powietrza, w sposOb nieprzekraczajacy standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacjg ma tytut prawny,

wskazuje sie strefg od gazociagu wysokiego ci$nienia DN150 o szerokosci 2 m od osi

istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia, w ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania

zgodne z przepisami odrebnymi,

wskazuje si¢ stref¢ od gazociagu $redniego ci$nienia o szerokosci 0,5 m od osi istniejacego

gazociagu $redniego ci$nienia, w ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z

przepisami odrebnymi,

ochronq przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez wyznaczenie stref o

szerokosci po 17,5 metra od osi istniejacych i projektowanych, napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110kV, zgodnie z rysunkiem planu,

— w wyznaczonych na rysunku planu strefach zabrania sig lokalizowania zabudowy
zwigzanej ze statym przebywaniem ludzi,

— w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 110
kV wyznaczone strefy przestajg obowigzywac,

lokalizacje wolnostojacych stacji bazowych telefonii komérkowej wylacznie na lerenach

rolnych oznaczonych w planie symbolem przeznaczenia R, w odlegto$ci minimum 300

metréw od finii rozgraniczajgcej terendw przeznaczonych pod wszelka zabudowe;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wskazuje sig obszar wystepowania ropuchy szarej (Bufo bufo), w granicy ktérego ustala sig
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ochrong ropuchy szarej zgodne z przepisami odrebnymi,

w granicy obszaru wystgpowania ropuchy szarej ustala sig:

— zakaz zabudowy,

— zachowanie terendw biologicznie czynnych w dotychczasowym uzytkowaniu,

— stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmuréwki, umozliwiajacych migracje zwierzat,
— zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

- zakaz zasypywania i osuszania terenéw podmoklych,

wskazuje sig obszar gniazdowania przepidrki polnej (Coturnix coturnix), w granicy ktérego
ustala sig ochrong przepiérki polnej zgodnie przepisami odrebnymi, w szczegolnosci
poprzez zachowanie terenéw biologicznie czynnych w dotychczasowym uzytkowaniu,

dla terenach tak, pastwisk i nieuzytkéw oznaczonych symbolem ZR-19 ,ZR-20, ZR-21 ustala
siq zachowanie istniejacych zbiorowisk roslinnych bedacych potencjalnym obszarem
gniazdowania przepidrki polnej,

wskazuje sig obszar gniazdowania bociana bialego (Ciconia ciconia), w granicy ktérego
ustala sig ochrong bociana biatego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6inosci
poprzez zakaz niszczenia gniazd,

wskazuje sig obszar wystepowania przylaszczki pospolitej (Hepatica nobilis), w granicy
ktdrego ustala sig ochrong przylaszczki pospolitej zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskazuje sig obszar wystepowania bluszczu pospolitego (Hedera helix), w granicy ktérego
ustala sig ochrong bluszczu pospolitego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskazuje sig obszar wystgpowania kaliny koralowej (Viburnum opulus), w granicy ktérego
ustala sig ochrong kaliny koralowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,




i) wskazuje sie obszar wystepowania konwalii majowej (Convalaria mabhalis), w granicy
ktdrego ustala sig ochrong konwalii majowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) wskazuje sig obszar wystepowania kruszyny pospolitej (Frangula alnus), w granicy ktérego

ustala sig ochroneg kruszyny pospolitej zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zachowanie obszaréw wystepowania gleb torfowych oraz ich ochrong poprzez:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej oraz realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej prowadzonej pod ziemig, na tym obszarze,

— zakaz eksploatacji torféw,

— obowiazek zachowania istniejacego uksztattowania terenu;

) wszelkie prace ziemne zwiazane ze zmiang stosunkéw wodnych na obszarze objgtym
planem muszg by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

m) ustala sig zachowanie zbiomikéw wodnych wskazanych na rysunku planu oraz ich ochrong

poprzez :

— zakaz realizacji jakichkolwiek prac ziemnych prowadzacych do obnizenia poziomu
lustra wody oraz zmiany linii brzegowej,

— zachowanie zadrzewien przy zbiomikach wodnych,

ustala sig zachowanie urzadzern melioracji wodnych szczegdlowych oraz ich ochrong

poprzez:

— zachowanie przebiegu | droznosci rowéw melioracyjnych,

- zakaz grodzenia rowéw melioracyjnych,

ustala sie dazenie do zachowania bior6znorodnosci poprzez:

- stopniowe wprowadzanie na terenach laséw drzew zgodnych z siedliskiem,

- zachowanie na terenach oznaczonych symbolem ZR zbiorowisk tak wilgotnych,

dla terenéw lak, pastwisk i nieuzytkéw oznaczonych symbolem ZR oraz terendw rolnych

oznaczonych symbolem R ustala sig:

— zachowanie istniejacych zadrzewier i zakrzaczen $rédpolnych,

— utrzymanie dotychczasowej gospodarki rolnej i takarskiej,

nakazuije sig realizacje szpaleréw drzew terenach oznaczonych na rysunku planu UT-1 i P-1

zgodnie z rysunkiem planu; szpalery drzew nalezy wykonywac wylacznie z gatunkéw drzew

lisciastych odpomych na zasolenie gleby, minimalna szeroko$¢ jednorzgdowego szpaleru

drzew na terenach oznaczonych na rysunku planu UT-1 i P-1 wyniesie 5 metréw.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej;

1)

2)

3)

4

ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej K" zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

a) wskazuje sie do zachowania zZywoplot stanowiacy granice dawnego cmentarza
ewangelickiego,

b) dopuszcza sig zastapienie zywoptotu inng forma roslinnosci, ktéra bedzie wyznaczad
granicg dawnego cmentarza ewangelickiego,

c) zakazuje siq lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem rozbudowy istniejacego
budynku $wietlicy wiejskiej,

d) zakazuje sig lokalizacji wszelkich naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej,

e) zakazuje sie lokalizacji wszelkich no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem stupéw
ogloszeniowych;

wskazuje sig nastgpujace stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sig strefe W |l czeSciowej
ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) stanowisko archeologiczne E-554, nr AZP 14-17/70,

b) stanowisko archeologiczne E-516, nr AZP 15-17/42;

w granicach strefy W I cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) wspobldziatanie w zakresie zamierzer inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

wskazuje sig nastqpujace stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sig strefe W it
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, zgodnie z
rysunkiem planu:

a) stanowisko archeologiczne E-548, nr AZP 14-17/68,

b) stanowisko archeologiczne E-549, nr AZP 14-17/69,
c) stanowisko archeologiczne E-550, nr AZP 15-17/69,
d) stanowisko archeologiczne E-551, nr AZP 15-17/70,
e) stanowisko archeologiczne E-552, nr AZP 15-17/71;

5) w granicach strefy W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala
sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

6) wskazuje sig nastepujace obiekty znajdujace sig w gminnej ewidenciji zabytkow:

a) budynek przy ul. Kukinka 3 — nr w ewidencji A-021,

b) budynek przy ul. Kukinka 7— nr w ewidencji A-0-22,

c) budynek przy ul. Kukinka 9 — nr w ewidencji A-023,

d) budynek przy ul. Kukinka 14 — nr w ewidencji A-024,

o) budynek przy ul. Kukinka 18;

7) dia obiektéw wymienionych w §7 pkt 6 bedacych w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sig:

a) zakaz zmiany gabarytéw obiektu poprzez nadbudows,

b) zakaz zmiany ksztaltu dachu, wystroju i kompozycji elewacji, forme stolarki okiennej i
drzwiowej oraz innych elementéw stanowiacych o wartosci kulturowej obiektu,

c) zakaz oktadania elewacji panelami z tworzyw sztucznych,

d) dopuszcza sig ocieplenie obiektu z zachowaniem wystroju i kompozycji elewacji o warto$ci
kulturowej obiektu,

e) dopuszcza sig rozbudowe budynku wytacznie z tytu obiektu zachowujac gabaryty, ksztattu
dachu, forme stolarki okiennej i drzwiowej,

f) dopuszcza sig adaptacje poddaszy na cele uzytkowe,

g) dopuszcza sig rozbidrke obiektéw chronionych ustaleniami planu, bedacych w gminnej
ewidencji zabytkéw, wytacznie w przypadku zlego stanu technicznego obiektu,

h) rozbidrka moze by¢ dokonana po wykonaniu badan technicznych i inwentaryzacji obiektu,
ktorej jeden egzemplarz winien byé przekazany do wlasciwego urzedu zajmujacego sig
ochrona zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztatowania przestrzeni o znaczeniu publicznym i
ogoinodostepnym:
1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) wyznacza sig nastepujace tereny i obiekty o znaczeniu publicznym, ogéinodostepnym:

a) tereny drog publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

b) tereny ciagbéw pieszo-jezdnych,

c) teren ustug publicznych;

3) na calym obszarze objgtym planem zabrania sig lokalizowania wszelkich tymczasowych obiekléw
ustugowo-handlowych, kempingéw, namiotéw oraz domkéw holenderskich;
4) odno$nie obiektow matej architektury:

a) ustala sig wyposazenie terendéw o znaczeniu publicznym i og6inodostgpnym w niezbedne
obiekty malej architektury, w szczeg6lnosci: elementy oswietlenia ulicznego, tawki,
$mietniki, itp.,

b) ustala sie ujednolicenie formy architektonicznej i materiatu z jakiego sg wykonane obiekty
matej architektury, w szczegolnosci: latamie uliczne, fawki, $mietniki lokalizowane w
granicach poszczegdinych ciagéw komunikacyjnych (ulic);

5) nakazuje sie@ dostosowanie publicznych ciagébw komunikacyjnych do potrzeb o0s6b

niepenosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika na catej szerokosci przejsé dla pieszych
w spos6b umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sig na wozku,

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przej$¢ dla pieszych,

¢) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

d) dostosowanie obiektéw matej architektury: lawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw
informacyjnych, budek telefonicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja
nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego,




e) stosowanie krawgznikéw opuszczonych w migjscach postojowych dla  osdb
niepeinosprawnych w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 9. Uslalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi:

1) wskazuje sig granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig (Strugi Malechowskiej) o
prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi 1%, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazujg zakazy i nakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowej, a w szczeg6inosci:

a) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, Srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatéw, ktére moga zanieczyécié wody,

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej i wznoszenia wszelkich budowli

niezwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnoéci bedacej elementem zabudowy biologicznej doliny rzeki lub stuzacej do
wzmocnienia brzegéw,

d) zakaz wykonywania wszelkich robét ziemnych zmieniajacych ukszlattowanie terenu, z
wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wéd.
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. Wszelkie obiekty
budowlane, za wyjatkiem stacji transformatorowych oraz przepompowni $ciekéw, na terenach, na
ktdrych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musza byé sytuowane zgodnie z tymi
liniami.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:
1) kazda dziatka budowlana winna posiadac:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okre$lonej w

ustaleniach szczegdtowych,

c) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wia$ciwego gromadzenia odpaddw,

d) mozliwosc przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) ograniczenia wielkoci wydzielanych dzialek oraz zakazy podzialéw nie dotycza wydzielen pod

urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) podzial poszczegbinych terenéw elementarnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, siggaczy dojazdowych;
w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjaé:

a) wielkosci wskazane w ustaleniach szczegSlowych dla poszczegdinych terendw
elementarnych,

b) ograniczenia wielkosci dzialek nie dotycza podziatbw dokonywanych w celu wydzielenia
dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki
sasiedniej,

c) minimalny front dziatki budowlanej okreslony w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegéinych terenéw elementarnych,

d) kat potoZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ od 70° do 90°,
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§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, budowy i remontéw systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-01 jest ciagiem komunikacyjnym o
znaczeniu ponadlokalnym, stanowigcym polaczenie pomigdzy gming Ustronie Morskie a gming
Dygowo;

2) drogi klasy lokainej oznaczone symbolem KDL sa ciagami komunikacyjnymi o znaczeniu
lokalnym, stanowia potaczenia komunikacyjne pomigdzy obszarem objetym planem a Ustroniem
Morskim oraz terenami inwestycyinymi wyznaczonymi w studium, wzdiuz projektowanej drogi

krajowej nr 11, zapewniajg obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego
zagospodarowania na obszarze planu;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone
symbolem KPJ zapewniaja obsluge komunikacyjna dla istniejacego i projektowanego
zagospodarowania na obszarze objgtym planem;

4) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjng dla
istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze planu;

5) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i
ciagéw pieszo-jednych na obszarze planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modemizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drég
publicznych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a
wlascicielem terenu;

3) w zaleznosci od potrzeb na wszystkich terenach elementamych dopuszcza sig lokalizacje
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w energig elektryczna i gaz, na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sig nastepujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) dla calego obszaru objetego planem ustala sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j
poprzez podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig budowe indywidualnych ujeé wéd na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza sig budowe studni stuzacych do czerpania wéd do celéw gospodarczych;

5) ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych z poszczegoinych dziatek budowlanych nastapi poprzez
sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni sciekow;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na wszystkich terenach, za wyjatkiem: terenéw drég publicznych, parkingow
wielostanowiskowych (powyzej 10 miejsc parkingowych w jednym kompleksie) oraz terenu
elementamego oznaczonego symbolem P-1 dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlane;j,

d) odprowadzenie wod opadowych z terenéw drég  publicznych,  parkingow
wielostanowiskowych (powyzej 10 miejsc parkingowych w jednym kompleksie) oraz terenu
elementamego oznaczonego symbolem P-1 nastapi, po podczyszczeniu, poprzez sieé
kanalizacji deszczowej albo poprzez powierzchniowy system odprowadzania wéd do
istniejacego i projektowanego systemu row6w melioracyjnych lub wéd ptynacych,

e) podczyszczanie wéd opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) ustala sig lokalizacjg przepompowni $ciekéw na terenach elementamych oznaczonych
symbolem K zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie nastgpujace ogéine zasady dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczng:

a) zasilanie w energiq elektryczna nastapi z istniejacych lub  projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kv,

b) nalezy stopniowo likwidowag i zastgpowaé istniejace linie napowietrzne $redniego i niskiego
napigcia, ktére koliduja z projektowanym zainwestowaniem, podziemnymi sieciami
kablowymi,

c) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako podziemne wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowad jako kubaturowe lub wbudowane w
budynki;

7) ustala siq nastepujace ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energig cieping z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania w szczegolnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla
spalanego w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia;
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8) telekomunikacja - ustala sig zachowanie istniejacej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej i jej
rozbudowe wediug potrzeb;
9) gromadzenie odpadéw oraz ich skladowanie musi by¢ zgodne z zasadami gospodarowania
odpadami obowigzujacymi w gminie Ustronie Morskie, w szczegéinosci:
a) na kazdej dzialce budowlanej ustala sig obowigzek wydzielenia miejsca gromadzenia
odpadéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala sig obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca
umozliwiajace segregacje odpadéw,
¢) dopuszcza sig realizacjg miejsc segregacji odpaddw dla zespoldw dziatek budowlanych,
d) odpady beda wywozone na skiadowisko odpadéw, do sortowni odpadéw lub spalarni
odpadéw.

Rozdziat Il
Przeplsy szczegotowe

§ 14. Obowigzujace ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: K-1 (0,0092 ha), K-2 (0,0100 ha), K-3 (0,0036ha), K-4 (0,0102 ha), K-5 (0,0137 ha), K-6
(0,0067 ha), K-7 (0,0060 ha),K-8 (0,0036 ha), K-9 (0,0048 ha), K-10 (0,040 ha),

1) przeznaczenie terenu — przepompownia $ciekéw;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania sig wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw
przepompowni $ciekow,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego - 70% powierzchni
terenu elementamego,
c) minimalny teren biologicznie czynny w granicach terenu elementamego — 20% powierzchni
terenu elementamego,
d) ustala sie, ze powierzchnig biologicznie czynng nalezy zagospodarowacé zielenia urzadzona;
3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala sig wydzielenie dziatki na cele infrastruktury
kanalizacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczeg6inych terenéw elementamych;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji:
a) dla terenu K-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-01,
b) dla terenu K-2 ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02;
c) dla terenu K-3 ustala sig obstugg komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-05,
d) dla terenu K-4 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-04 poprzez drogg wewngtrzng oznaczong symbolem KOW-05,
e) dla terenu K-5 ustala sig obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-02,
f) dla terenu K-6 ustala sig obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-01,
g) dla terenu K-7 ustala sig obstugg komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-02,
h) dla terenu K-8 ustala sig obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02 poprzez droge wewnelrznag oznaczong symbolem KDW-10,
i) dlaterenu K-9 ustala sie obsluge komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW-10,
j) dla terenu K-10 ustala sig¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02;
k) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w §13;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN-1 (0,7146 ha); MN-2 (1,8316 ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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b) uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) poza zabudowg mieszkaniowg wolnostojacq dopuszcza sig realizacje jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego abo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkcji podstawowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odlegtosci 6m od finii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczonej symbolem
KDW-01,

— w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym oznaczonym
symbolem ZL- 1, ZL- 2, ZL- 3,

f) minimalny teren biologicznie czynny - 70% powierzchni w granicach dzialki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.5 w granicach dzialki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalinych — 10 m,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: garazowego, gospodarczego Ilub gospodarczo-
garazowego — 5m,

) dachy dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtdwnych
polaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w
szczegb!nosci wyklucza sig dachy mansardowe,

m) dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego -
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 40°, przy czym
giéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

n) pokrycie dachdw — dachéwka lub blachodachéwka, w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej,

o) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziafi,

p) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26fci i szaroSci;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek ~ 2000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek- 30 m;

4) zasady w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01, poprzez drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW-01,

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkainy,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktory nie
jest frontem dziatki;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 16. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN-3 (2,9104 ha); MN-4 (0,3685 ha); MN-5 (2,1670 ha); MN-6 (2,3856 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiniajace - ushlugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji podstawowej o
pawierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
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3)
4)

5)

6)
7

8)

b) poza zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca dopuszcza sie realizacie jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garaowego albo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkcji podstawowe;j,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna kiasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-02,

—w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga, wewnetrzng oznaczonej symbolem
KDW-03, KDW-04, KDW-05,

—-w odlegto$ci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym oznaczonym
symbolem ZL- 9, ZL- 10, ZL- 11, ZL- 12,

f) minimalny teren biologicznie czynny - 65% powierzchni w granicach dziatki budowlane;j,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5 w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkainych — 10 m,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego — 5m,

l) dachy dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach giéwnych
potaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w
szczegolnosci wyklucza sig dachy mansardowe,

m) dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego —
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 40°, przy czym
gléwne polacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

n) pokrycie dachéw — dachdwka lub blachodachéwka, w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej,

0) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dia pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

p) elewacje zewnegtrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26kci | szarosci;

w liniach rozgraniczajacych terenu elementamego MN-5 wystepuje strefa W-II cze$ciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §7pkt3;
zasady | warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1500 m?,
b) minimalny front nowowydzielanych dziatek- 30 m;
zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sig obslugg komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02, poprzez drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem KDW-03, KDW-04, KDW-05,

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terendw mieszkaniowych ustala sie
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktdéry nie
jest frontem dzialki;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - wustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 17. Obowiagzujace ustalenia dfa terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN-7 (4,74ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji podstawowej o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,

3)
4

5)

6)

]

8)

b) pomieszczenia gospodarcze i garazowe moga by¢ realizowane wytacznie w ramach budynkéw
mieszkalnych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj..w odlegto$ci 6m od linii
rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczonej symbolem KDW-05,

d) minimalny teren biologicznie czynny - 65% powierzchni w granicach terenu elementamego,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.5 w granicach terenu elementamego,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni w granicach terenu
elementarmnego,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

iy dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych polaci od 30° do 45°, przy
czym gtéwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w szczegbinosci wyklucza sig
dachy mansardowe,

j) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachdwka, w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej,

k) elewacje zewnglrzne — tynki w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26ici i szarosci;

w linjach rozgraniczajacych terenu elementarnego wystepuje strefa W-II cze$ciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujq ustalenia zawarte w §7pkt3;
zasady i warunki podzialu nieruchomosci :

a) minimalna powierzchnia dziatki o numerze ewidencyjnym 141/6 - 3,16ha,

b) minimaina powierzchnia dziatki o numerze ewidencyjnym 141/18 — 1,58 ha;
zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy dojazdowe] oznaczonej symbolem KDD-04 poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW-05,

b) miejsca postojowe — ustala sig¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN-8 (1,5875 ha); MN-9 (0,8573 ha):

1)

2

przeznaczenie terenu :

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b} uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o
powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) poza zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca dopuszcza sig realizacie jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego abo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Ilub gospodarczo-garazowy nalezy
Iokalizowaé wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkciji podstawowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-01, KDD-04,

— w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczonej symbolem
KDW-02, KDW-05,

f) minimalny teren biologicznie czynny — 70% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.4 w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalina powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkainych — 10 m,




3)

4

5)
6)

7

k) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego — 5 m,

I) dachy dla budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gléwnych polaci od 30°
do 45°, przy czym gtéwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w szczegdinosci
wyklucza sig dachy mansardowe,

dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego —
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachu od 20° do 40°, przy czym
gtdwne polacie dachu musza mieé jednakowy spadek,

n) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachdwka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

0) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26ici i szarosci;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci :

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 35 m,

c) dla dziatlek budowlanych wydzielanych w glebi terenow mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktdry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna:

— dla terenu elementamego oznaczonego symbolem MN-8 ustala sie obsluge
komunikacyjna, dziatek budowlanych z drogi publicznych klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-04 poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-05,

— dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN-9 ustala si¢ obstuge
komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi publicznych klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-01 oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW-02,

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
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§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN-10 (0,8721 ha); MN-11 (2,7496 ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupeiniajace - usltugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku funkcji podstawowej o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) poza zabudowa mieszkaniowg wolnostojaca dopuszcza sig realizacje jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Ilub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkgji podstawowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odleglo$ci 8m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-01,

- wodleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-02,

- w odlegloSci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczonej symbolem
KDW-07,

- w odleglo$ci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym oznaczonym
symbolem ZL- 7,

f) minimalny teren biologicznie czynny - 65% powierzchni w granicach dziatki budowianej,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5 w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,
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4

5)
6)

7

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego I[ub gospodarczo-
garazowego — Sm,

l) dachy dia budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtdwnych

polaci od 30° do 45°, przy czym gléwne polacie dachu musza mieé jednakowy spadek, w

szeczegolnosci wyklucza sie dachy mansardowe,

dachy dla budynkéw. garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego -

dwuspadowe lub wielospadowe o kagcie nachylenia polaci dachu od 20° do 40°, przy czym

gléwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

n) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachdwka, w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej,

o) dia budynkéw istnigjacych dopuszcza sig zachowanie dachéw w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istniejacym,

p) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dzialki,

q) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26ici i szaro$ci;

zasady | warunki podziatu nieruchomosci :

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1500 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek- 30 m,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w gigbi terenéw mieszkaniowych ustala sie
obowiazkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresle komunikacjl:

a) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-02 oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-07, .

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

m

=

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN-12 (2,2387 ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) poza zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca dopuszcza sig realizacie jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego abo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Ilub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkgji podstawowe;,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odleglo$ci 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-01,

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzna oznaczonej symbolem
KDW-08,

f) minimalny teren biologicznie czynny — 50% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik Intensywnoscl zabudowy — 0.6 w granicach dziatki budowlanej,;

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacije
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkainych — 10 m,
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3)

4)

5)
6)

7

k) maksymalna wysoko$¢ budynkow: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego budynkéw — 5 m,

I} dachy dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach giéwnych
polaci od 30° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza mieé jednakowy spadek, w
szczeg6lnosci wyklucza sig dachy mansardowe,

dachy dla budynkéw. garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego —
dwuspadowe lub wielospadowe o gltéwnych spadkach potaci od 20° do 40°, przy czym
gtowne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

n) pokrycie dachéw — dachdwka lub blachodachéwka, w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej,

0) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
zblci i szaro$ci;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1200 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek ~ 25 m,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w gigbi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dzialki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01 poprzez drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem KDW-08,

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dzialtki;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci — 30%.

m

=

§ 21. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN-13 (1,8796 ha); MN-14 (3,0876):

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — uslugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) poza zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca dopuszcza sie realizacje jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego abo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Ilub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego whudowanego w budynek funkcji podstawowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczna klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-01,

~ w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczonej symbolem
KDW-08, KDW-09,

f)  minimalny teren biologicznie czynny — 65% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5 w granicach dzialki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacie
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: garazowego, gospodarczego Iub gospodarczo-
garazowego budynkéw — 5 m,

3)

4)

5)
6)

7

I} dachy dia budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych
polaci ad 30° do 45°, przy czym gléwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w
szczegbInosci wyklucza sig dachy mansardowe,

dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego —
dwuspadowe lub wielospadowe o gléwnych spadkach pofaci od 20° do 40°, przy czym
gtéwne potacie dachu musza miet jednakowy spadek,

n) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachéwka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

0) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorze biatym Iub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
Z6ici i szarodci;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1400 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 25 m,

c) dla dziatlek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sie
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna ~ ustala sig obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01 poprzez drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem: KDW-08, KDW-09,

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, kiory nie
jest frontem dziatki;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - uslala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytitu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

m

=

§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN-15 (2,7037 ha):

1)

2

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) wuzupeiniajace - ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o
powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig reafizacje jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego abo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) ograniczenia ilosci budynkéw garazowych i gospodarczych nie dotycza istniejacej zabudowy
zagrodowej,

d) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Iub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowaé wytacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie zachowanie istnigjacej zabudowy zagrodowej z moZliwoscia prowadzenia
wszelkich robét budowlanych okre$lonych przepisami odrebnymi przy zachowaniu
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu t).: w odleglo$ci 6m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01 i od linii
rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-05,

g) minimalny teren biologicznie czynny — 50% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.6 w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

k) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

I) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego—5m,

m) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 10 m,




3)

4)

5)
6)

7

n) dachy dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych
potaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w
szczego6Inosci wyklucza sig dachy mansardowe,

o) dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego Ilub gospodarczo-garazowego -
dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia polaci dachu od 20° do 40°, przy czym
gléwne polacie dachu muszg mieé¢ jednakowy spadek,

p) dachy dla budynkéw gospodarczych w zabudome zagrodowej - dwuspadowe o spadkach
gtéwnych polaci dachu od 20° do 40° , przy czym gtéwne polacie dachu muszg mieé
jednakowy spadek,

q) kalenice dachéw budynkdéw mieszkalnych — réwnolegle do drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-01,

r) pokrycie dachow — dachéwka lub blachodachowka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

s) dla budynkéw istnigjacych dopuszeza sig zachowanie dachéw w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istniejacym,

t) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

u) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
20fci i szarosci

v) dla obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte z w §7

pkt 7;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1200 m?,

b) minimainy front nowowydzielanych dziatek — 25 m,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w glgbi terendéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna - ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01;

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 2 miejsc postojowe na jeden lokal mieszkalny;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Obowiazujace ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN-16 (1,6861 ha); MN-17 (1,8381 ha); MN-18 (1,9605 ha) MN-19 (3,6827 ha), MN-20
(0.6777 hay:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b} uzupelniajace - uslugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie reafizacje jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku garazowego afbo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

c) ograniczenia ilosci budynkéw garazowych i gospodarczych nie dotycza istniejacej zabudowy
zagrodowej,

d) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkcji podstawowej,

f) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia prowadzenia
wszelkich robdt budowlanych okre$lonych przepisami odrgbnymi przy zachowaniu
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. —

- w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-01 oraz od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem: KDD-05 i KDD-06, oraz od drogi wewnetrznej KDW-13 i KDW-14,
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3)

4)

5)

6)
7

8)

— w odleglosci 18m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

hy minimalny teren biologicznie czynny - 65% powierzchni w granicach dzialki budowlanej,

i) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.5 w granicach dziatki budowlanej,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dzialki budowlanej,

k) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

m) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego Ilub gospodarczo-
garazowego — 5m,

n) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 10 m

o) dachydla budynkéw mieszkalnych ~ dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach giéwnych
polaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w
szczegobinosci wyklucza sig dachy mansardowe,

p) dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego Ilub gospodarczo—garazowego -
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 40°, przy czym
gtéwne pofacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

q) dachy dla budynkéw gospodarczych w zabudowue zagrodowej - dwuspadowe o spadkach
gtéwnych pofaci dachu od 20° do 40°, przy czym giéwne polacie dachu musza mieé
jednakowy spadek,

r) kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych — réwnolegle do drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-01,

s) pokrycie dachéw — dachowka lub blachodachéwka, w kolorze naturainej dachéwki ceramicznej,

t) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig zachowanie dachéw w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istnlejacym,

u) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

v) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26ici i szarosci,

w liniach rozgraniczajacych terenu elementamego MN-19 wystepuje strefa W-IIt ograniczonej
achrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w
§7pkt 5;

zasady i warunki podzlatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1500 m?,

b} minimainy front nowowydzielanych dziatek - 23 m,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terendw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalinej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokainej oznaczonej symbolem KDL-01, drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD-05 i KDD-06, oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW-13, KDW-14,

b) miejsca postojowe - minimum 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i ulytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 24. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN-21 (0,5905 ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego o
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie reafizacje jednego budynku
gospodarczego abo jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczo-
garazowego,
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3)

4

5)
6)

7

c) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Ilub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sig realizacjg budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkgji podstawowej,

€} nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj. - w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01,

f) minimalny teren biologicznie czynny - 60% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5 w granicach dzialki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacije
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego Ilub gospodarczo-
garazowego — 5m,

I)  dachy dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych

potaci od 30° do 45°, przy czym giéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, w

szczegolnosci wyklucza sie dachy mansardowe,

dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego —

dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachu od 20° do 40°, przy czym

gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

n) kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych — réwnolegle do drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-01,

0) pokrycie dachow — dachéwka lub blachodachéwka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

p) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

q) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26lci i szaro$ci,

zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1400 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dzialek - 21 m,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w giebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimainej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01,

b) miejsca postojowe — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

m
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§ 25. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw elementarmych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/UT-1 (1,7760 ha); MN/UT-2 (2,1704 ha); MN/UT-3 (1,7586 ha); MN/UT-4 (2,8326 ha),
MN/UT-5 (1,3136 ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa uslug turystyki;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki ustug turystyki woinostojace Iub pokoje, apartamenty do wynajecia w budynkach
mieszkalnych,

c) dopuszcza sig zachowanie istnigjacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia prowadzenia
wszelkich robét budowlanych okre$lonych przepisami odrgbnymi przy zachowaniu
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ninigjszym paragrafie,

d) dopuszcza sig adaptacje budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej na funkcje
zabudowy ustug turystyki,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze i garazowe dopuszcza
sig wylacznie w ramach budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw
mieszkalno-ustugowych,

21

3)

4

5)
6)

7

f) ograniczenie lit e) nie dotyczy istniejacej zabudowy zagrodowej do czasu zmiany jej funkcji,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- dla terenu elementamego oznaczonego symbolem MN/UT-1 w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01
oraz w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementamym oznaczonej
symbolem ZL-7,

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN/UT-2 | MN/UT-3 w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem
KDD-02 i KDD-03 oraz droga wewnetrzna aznaczona symbolem KDW-06, w odleglosci
18 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN/UT-4 w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01, w
odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga, publiczna klasy dojazdowej oznaczong
symbolem KDD-02 i KDD-03,

— dla terenu elementamego oznaczonego symbolem MN/UT-5 w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-04 i
KDD-05 oraz w odlegtosci 18 m od osi napowietrzne; linii elektroenergetycznej 110kV,

h) minimalny teren biologicznie czynny — 60% powierzchni w granicach dzialki budowlanej,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5 w granicach dziatki budowlanej,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

k) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug
turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

I} maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw
mieszkalno-ustugowych — 10 m,

m) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 10 m,

n) dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-
ustugowych - dwuspadowe i wielospadowe o spadkach giéwnych potaci dachu od 30° do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza miet jednakowy spadek,

o) dachy dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dwuspadowe o spadkach
gtownych potaci dachu od 20° do 40° , przy czym giowne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

p) pokrycie dachéw — dach6wka, blachodachéwka w kolorze naturainej dachowki ceramicznej,

q) dia budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie dachéw w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istniejacym,

r)  ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki,

s) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26ici i szarosci;

zasady i warunki podziatu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek - 35 m,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w gigbi terenéw mieszkaniowych ustala sie
obowiazkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimainej szerokosci 5 metrow, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem: KDD-01; KDD-02; KDD-03, KDD-
04, KDD-05 oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW-06, KDW-07,

b) miejsca postojowe:

— ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokéj gosciny lub apartament;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

=

§ 26. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/UT-6 (2,3874 ha); MN/UT-7 (3,6520 ha); MN/UT- 8 (4,1078 ha):

1)

przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustug turystyki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)

4)

5)
6)

7

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki ustug turystyki woinostojgce lub pokoje, apartamenty do wynajecia w budynkach
mieszkalnych,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia prowadzenia
wszelkich rob6ét budowlanych okreslonych przepisami odrgbnymi przy zachowaniu
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie,

d) dopuszcza sig adaptacje budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej na funkcje
zabudowy ustug turystyki,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe musza by¢ reafizowane wylgcznie w ramach budynkéw
mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych, za wyjatkiem
budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— dla terenu elementamego oznaczonego symbolem MN/UT-6 w odleglo$ci 8 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-01, w
odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong
symbolem KDD-04, KDD-05,

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN/UT-7, MN/UT-8 w odlegto$ci 10
m od linii rozgraniczajacej z drogg, publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem:
KDD-05,

e) minimalny teren biologicznie czynny — 60% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.5 w granicach dzialki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug
turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

i) maksymaina wysoko$¢ dia budynkdw mieszkalnych, budynkéw usltug turystyki i budynkéw
mieszkalno-ustugowych — 10 m,

j) maksymalna wysoko§¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej —~ 10 m

k) dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-
uslugowych — dwuspadowe i wielospadowe o spadkach gléwnych potaci dachu od 30° do
45°, przy czym giéwne polacie dachu musza mieé jednakowy spadek,

l) dachy dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dwuspadowe o spadkach
gtéwnych potaci dachu od 20° do 40° , przy czym giéwne polacie dachu musza mieé
jednakowy spadek,

m) pokrycia dachéw — dachdwka lub blachodachéwka w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

n) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig zachowanie dachéw w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istniejacym, ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w
obrebie jednej dziatki,

o) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
206lci i szarosci;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 3000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek - 40 m,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktory nie
jest frontem dzialki;

zasady w zakresie komunikacii:

a) obsluga komunikacyjna — ustala sig obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z dr6g
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-04, KDD-05,

b) miejsca postojowe:

— ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj gosciny lub apartament;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne] — zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu — ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.
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§ 27. Obowiazujace ustalenia dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U/UT-1 (2,0524 ha); MN/U/UT-2 (8,6189 ha); MN/U/UT-3 (1,7604 ha); MN/U/UT-8
(6,0464 ha):

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

— zabudowa ustug turystyki,

uzupelniajace — zabudowa ustlug nieuciazliwych innych niz ustugi turystyki, ktéra moze
zajmowa¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowite] wszystkich budynkéw znajdujacych sie
na dzialce budowlanej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)

e)

g)

0)

p)

qQ)
n

s)
t)

u)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

budynki ustug turystyki wolnostojace lub pokoje, apartamenty do wynajgcia w budynkach

mieszkalnych,

ushugi uzupeniajace wbudowane w brytg budynku mieszkalnego, budynku ustug turystyki lub

budynku mieszkalno-ustugowego,

pomieszczenia gospodarcze i garazowe musza by¢ realizowane wytacznie w ramach budynkéw

mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkaino-usiugowych, za wyjatkiem

budynkdw gospodarczych w zabudowie zagrodowsj,

dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoéciq prowadzenia

wszelkich rob6t budowlanych okreslonych przepisami odrgbnymi przy zachowaniu

parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie,

dopuszcza sig adaptacje budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowsj na funkcje

zabudowy ustug turystyki,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczong
symbolem KDZ-01,

— w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-02,

— w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnegtrzng oznaczona symbolem
KDW-10, KDW-12,

— w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonymi
symbolem KPJ-03 i KPJ-04,

minimalny teren biologicznie czynny — 65% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.5 w granicach dziatki budowlangj,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wolnostojacych, budynkdw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych - 2

kondygnacje nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysoko$¢ dla budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych — 10 m,

maksymalina wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 10 m,

dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-

ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe o spadkach giéwnych potaci dachu od 30° do

45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

dachy dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — dwuspadowe lub

wielospadowe o spadkach giéwnych polaci dachu od 20° do 40°, przy czym gléwne polacie

dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych — réwnolegle do drogi publicznej klasy lokalnej

oznaczonej symbolem KDL-02,

pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachdwka w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

dla budynkéw istniejacych dopuszeza sig zachowanie dachdw w kolorze grafitowym, zgodnie ze

stanem istniejacym,

ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki,

elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,

26ici i szarosci,

dla obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte z w §7

pkt 7;
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3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego MN/U/UT-1, MN/U/UT-2, MNJ/U/UT-B,
wystepuje strefa W-IIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §7pkt5;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2500 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek - 35 m,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szeroko$ci 5 metréw, ktory nie
jest frontem dziatki;

5) zasady w zakresie komunikagcii:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02, ciagi pieszo-jezdne oznaczone
symbolem KPJ-03 i KPJ-04 oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW-
10, KDW-12,

b) miejsca postojowe:

- uslala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
— ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj gosciny lub apartament;
- ustala sie minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 28. Obowiazujace ustalenia dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN/U/UT-4 (0,9408 ha); MN/U/UT-5 (1,1994 ha); MN/U/UT-6 (0,6043 ha); MN/U/UT-7
(0,9948 ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

~ zabudowa ustug turystyki,

b) uzupelniajace — zabudowa uslug nieucigzliwych, ktéra moze zajmowaé maksymalnie 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlanej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki ustug turystyki wolnostojace lub pokoje, apartamenty do wynajecia w budynkach
mieszkalnych,

¢} ustugi uzupeiniajace wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, budynku ustug turystyki lub
budynku mieszkalno-ustugowego,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe musza by¢ realizowane wytacznie w ramach budynkéw
mieszkalnych, budynkdw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odleglosci 45m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong,
symbolem i KDL-03,

- w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng, klasy lokalnej 0znaczong
symbolem KDL-02, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy
dojazdowej oznaczong symbolem KDD-08,

- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW-12,

f) minimalny teren biologicznie czynny — 60% powierzchni w granicach dzialki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0.6 w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni w granicach dzialki budowlanej,

i) maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug
turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

j) maksymalna wysokoé¢ dla budynkéw mieszkalnych, budynkow ustug turystyki i budynkéw
mieszkalno-usfugowych — 10 m,
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k) dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-
ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe o spadkach gibwnych potaci dachu od 30° do
45°, przy czym gtéwne pofacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

I)  pokrycie dachéw — dachdwka lub blachodachéwka, w kolorze naturalnej dachdwki ceramicznej,

m) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorze bialym Iub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26kci i szarosci;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

a) minimaina powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 3000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek - 35 m,

c) dla dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowiazkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktdry nie
jest frontem dziatki;

4) zasady w zakresie komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna - ustala sig obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02 i KDL-03, oraz poprzez droge
wewnglrzng oznaczona symbolem KDW-12,

b) miejsca postojowe:

— ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj gosciny lub apartament;
- ustala sig minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie | uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 29. Obowigzujace ustalenia dla terendw elementamych oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U/UT- (3,4515 ha); MN/U/UT-10 (6,1127 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
— zabudowa ustug turystyki,

b) uzupetniajace — zabudowa uslug nieuciazliwych innych niz uslugi turystyki, ktéra moze
zajmowa¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujacych sie
na dziatce budowlanej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki ustug turystyki wolnostojace lub pokoje, apartamenty do wynajecia w budynkach
mieszkalnych,

¢) ustugi uzupetniajace wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, budynku ustug turystyki lub
budynku mieszkalno-ustugowego,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe musza byé realizowane wytacznie w ramach budynkéw
mieszkalnych, budynkéw usiug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych, za wyjatkiem
budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

e) dopuszcza sig zachowanie istnigjacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia prowadzenia
wszelkich rob6t budowlanych okreslonych przepisami odrgbnymi przy zachowaniu
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w niniejszym paragrafie,

f) dopuszcza sie adaptacjq budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej na funkcje
zabudowy ustug turystyki,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczong,
symbolem KDZ-01,

— w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogq publiczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-02 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-04,

— w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng o0znaczong symbolem,
KDW-11,

h) minimalny teren biologicznie czynny — 65% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5 w granicach dziatki budowlanej,

j)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,
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3)

4)

5)

6)
]

8)

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych - 2
kondygnacje nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

) maksymalna wysoko$é dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
budynkéw ushug turystyki i budynkéw mieszkalno-ustugowych — 10 m,

m) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 10 m,

n) dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki i budynkéw mieszkalno-
ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe o spadkach gtéwnych pofaci dachu od 30° do
45°, przy czym gléwne polacie dachu musza mieé jednakowy spadek,

o) dachy dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — dwuspadowe lub
wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachu od 20° do 40°, przy czym gtéwne polacie
dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

p) kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych — réwnolegle do drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02,

q) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachéwka w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

r) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig zachowanie dachéw w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istnigjacym,

s) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

t) elewacje zewngtrzne —~ tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26ici i szarosci,

u) dla obiektdéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte z w §7
pkt 7;

w liniach rozgraniczajgcych terenu elementarnego MN/U/UT-10 wystepuje strefa W-III
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazujg
ustalenia zawarte w §7pkt5;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek - 30 m,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szeroko$ci 5 metréw, ktory nie
jest frontem dzialki;

zasady w zakresie komunikaciji:

a) obsluga komunikacyjna — uslala sig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02, ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ-04 oraz poprzez drogg wewnetrzna oznaczona symbolem
KDW-11,

b) miejsca postojowe:

— ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj go$ciny lub apartament;

— ustala sig minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowe] uslug;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu - ustala sig@ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 30. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: U/MN-1 (2,5192 ha); U/MN-2 (0,5773 ha) :

1)

2

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslug nieucigzliwych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe wolnostojace,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
¢) budynki uslugowo-mieszkalne wolnostojace,
d) poza budynkami: ustugowymi, mieszkalnymi i ustugowo-mieszkalnymi dopuszcza sig reafizacje
jednego budynku gospodarczego Iub garazowego lub gospodarczo-garazowego,
e) wolnostojacy budynek garazowy, gospodarczy Iub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki budowlanej,
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f) dopuszcza sig realizacjqe budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkcji podstawowej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej z drogq publiczng oznaczong symbolem KDZ-
01,

— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-01i KDL-02,

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna oznaczong, symbolem
KDW-09,

h) minimalny teren biologicznie czynny — 50% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1.0 w granicach dziatki budowlanej,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchnl w granicach dziatki budowlanej,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych, mieszkainych i
ustugowo-mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

)  maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych —
12m,

m) maksymaina wysoko$¢ budynkéw: garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego
-5m,

n) dachy dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i us{u%owo-mieszkalnych — dwuspadowe i
wielospadows o spadku gtéwnych polaci dachu od 30° do 45°, przy czym gitéwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

o) dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowsgo —
dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 40°, przy czym
gldwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

p} pokrycie dachdw — dachéwka lub blachodachéwka, w kolorze naturainej dachdwki,

q) selewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
261ci i szaro$ci;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

4)

5)
6)

7

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1200 m’,

b) minimainy front nowowydzielanych dziatek — 25 m,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenow mieszkaniowych ustala sig
obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szerokosci 5 metréw, ktéry nie
jest frontem dziatki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu elementamego U/MN-1 ustala sig obstuge komunikacyjng dzialek
budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01, z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02, z drogi wewnglrznej
oznaczonej symbolem KDW-09,

- dla terenu elementamego U/MN-2 ustala sig obstuge komunikacyjng dzialek
budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01;

b) miejsca postojowe:

— ustala sig minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZyltkowanle terenu — ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoséci — 30%.

§ 31. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu

symbolem U/MN-3 (0,7943 ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug nieuciazliwych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe wolnostojace,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
c) budynki ustugowo-mieszkalne wolnostojace,
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3)

4)

5)
6)
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d) poza budynkami ustugowymi, mieszkalnymi i ustugowo-mieszkalnymi dopuszcza sig realizacje
jednego budynku gospodarczo, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

e) wolnoslojacy budynek garazowy, gospodarczy Ilub gospodarczo-garazowy nalezy
lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej,

f) dopuszcza sig realizacig budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego wbudowanego w budynek funkcji podstawowej,

g) nieprzekraczalne finie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.: w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z droga_ publiczng oznaczong symbolem KDL-01,

h) minimalny teren biologicznie czynny - 50% powierzchni w granicach dziatki budowlane;j,

i) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.7 w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i
uslugowo-mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

l) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych —
10m,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego —
5m,

n) dachy dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych — dwuspadowe i
wielospadowe, o spadkach giéwnych polaci dachu od 30° do 45°, przy czym gléwne potacie
dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

o) dachy dla budynkéw: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego —
dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachu od 20° do 40°, przy czym
gtdwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

p) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachéwia, w kolorze naturainej dachowki ceramicznej,

q) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
26kci i szaro$ci;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 1500 m?,

b) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 25 m,

c) dla dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenéw mieszkaniowych ustala sig
obowiazkowo wydzielenie dojazdu bramowego o minimalnej szeroko$ci 5 metréw, ktdry nie
jest frontem dzialki;

zasady w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjna dziatki budowlanej z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01;

b} miejsca postojowe:

— ustala sig minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— minimum 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzylkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 32. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: UP-1 (0,1780 ha):

1)
2)

przeznaczenie terenu - ustugi publiczne;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) na dzialce o numerze ewidencyjnym 81 wskazuje sig lokalizacje boiska sportowego lub placu
zabaw dla dzieci,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj.: w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-02,
c) minimalny teren biologicznie czynny w granicach terenu elementamego — 60% powierzchni
terenu elementarmego,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.2 w granicach terenu elementamego,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni w granicach terenu
elementamego,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustug publicznych - 2
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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3)
4)

5)
6)

7

g) maksymalna wysoko$¢ budynku ustug publicznych — 10 m,

h) dach dla budynku ustug publicznych — dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach
gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gidwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek, w szczeg6Inosci wyklucza sie dachy mansardowe,

i)  pokrycie dachu — dachdwka lub blachodachéwka w kolorze naturainej dachéwki ceramicznei,

j) dla budynku istniejacego dopuszcza sig zachowanie dachu w kolorze grafitowym, zgodnie ze
stanem istnigjacym,

k) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokryé dachowych w obrebie terenu
elementamego,

l) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
z6tei i szaro$ci;

m) ustala sig, ze teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej
terenu elementarmego;
zasady w zakresie komunikaciji:

a) obsluga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
publicznej kiasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02,

b) miejsca postojowe:

— minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

— minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw,;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig@ =zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 33. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem UT- 1 (3,6540 ha):

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa uslug turystyki z zapleczem konferencyjno-rekreacyjno-
sportowym, na dziatkach o nr ewidencyjnym 141/15 i 141/16 dopuszcza sie budynki
zamieszkania zbiorowego,

b) uzupelniajace — zabudowa ustug nieuciazliwych, ktéra moze zajmowa¢ maksymalnie 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlanej;

2zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne finie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj.:

— w odlegtosci 12 m linii rozgraniczajacej z drogq publiczng klasy zbiorczej oznaczong
symbolem KDZ-01,

— w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem KDD-03,

- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z drogq publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem KDD-04,

- w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym oznaczonym
symbolem ZL-13,

b) minimalny teren biclogicznie czynny ~ 40% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dia budynkéw hotelarskich
- dia budynkéw z dachami spadzistymi — 4 kondygnacje nadziemne w tym dwie kondygnacje w

poddaszu uzytkowym,
— dla budynkéw z dachami plaskimi — 4 kondygnacje nadziemne,

e) maksymalna wysoko$¢ dla obiektdw przeznaczenia podstawowego — 15 m,

f) maksymalna wysoko$¢ dominanty wysokosciowej wskazanej na rysunku planu — 15m,

g) dachy - plaskie, dwuspadowe, wielospadowe,

h) dla dachéw spadzistych kat nachylenia — od 30° do 45°, przy czym ghbwne polacie dachu
muszg miec jednakowy spadek,

i) pokrycie dachéw spadzistych — dachéwka lub blachodachéwka w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej,

j) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,
Z6fci i szarosci;

30




k) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenia komponowang z drzew, krzewdw,
roslin ozdobnych i rosfinnosci trawiastej,

) ustala sig nakaz wprowadzenia podwdjnego szpaleru drzew wzdiuz linii rozgraniczajacej z
droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-01, zgodnie rysunkiem planu;

3) zasadyzi warunki podziatu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek-
4000 m*;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna:
- ustala sig obstuge komunikacyjng dzialki budowlanej z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-03 i KDD-04,
- dopuszcza sie zachowanie istniejacego zjazdu z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-01,
b) warunki postojowe:
- ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj gosciny lub apartament,
— ustala sig minimum 5 miejsc postojowych dla autokaréw,
— ustala sig minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej innych
. ustug nieucigzliwych niz uslugi turystyki;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i u2ytkowanie terenu — ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci dziatek 141/15 i 141/16 -
30%.

§ 34. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/MN- 1 (4,7162 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa uslug turystyki,

b) uzupeiniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug turystyki wolnostojace lub pokoje, apartamenty do wynajecia w budynkach
mieszkalnych,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

c) dopuszcza sig zabudowe letniskowa wytacznie w formie trwatej zabudowy w szczegdlnosci:
budynki drewniane lub murowane,

d) w granicach jednej dzialki budowlanej dla zabudowy letniskowej nalezy przyjaé jednakowy
rodzaj dachu, jego spadek, kolorystyke pokrycia dachowego i jednakowy rodzaj elewaciji,

e) pomieszczenia gospodarcze i garazowe musza by¢ realizowane wytacznie w ramach budynkéw
ustug turystyki , budynkéw mieszkalnych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu tj.: w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-02, oraz w
odleglo$ci 45m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-03,

g) minimalny teren biclogicznie czynny — 75% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.2 w granicach dziatki budowlanej,

i) maksymailna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni w granicach dziatki budowlanej,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug
turystyki — 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

k) maksymalna wysoko$¢ dia budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki - 10 m,

) maksymalna wysoko$é budynkow letniskowych — 6,5m,

m) dachy dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki- dwuspadowe i wielospadowe
o spadkach gléwnych polaci dachu od 30° do 45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg
mie¢ jednakowy spadek, w szczeg6lnosci wykiucza sig dachy mansardowe,

n) dachy dla budynkéw letniskowych — dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu musza mieé jednakowy spadek,

o) pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachéwka, w kolorze naturainej dachGwki ceramicznej,

p) elewacje zewngtrzne budynkdw mieszkalnych, budynkéw ustug turystyki:

— tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego, 26lci | szarosci,
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— stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana z jednakowego
materiatu i w jednakowym kolorze
q) elewacje zewnetrzne budynkéw letniskowych:
-~ tynki w kolorze biatym,
— dopuszcza sig elewacje drewniane,
— stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana z jednakowego
materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sig kolor w odcieniach brazu,
r) teren biologicznie czynny naleZy zagospodarowaé zieleniq komponowang z drzew, krzewow,
roslin ozdobnych i ro$inno$ci trawiasteyj;

3) zasady | warunki podziatu nieruchomos$ci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 0,5 ha,
b) minimalny front nowowydzielanych dziatek — 60 m
4) zasady w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna — ustala sig@ obstuge komunikacyjng dziakek budowlanych z drogi
publicznej klasy lokalne] oznaczonej symbolem KDL-02 i KDL-03,
b) miejsca postojowe:
— ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokéj gosciny lub apartament,
— ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na budynek letniskowy,
— ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu - ustala sig zakaz
fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 35. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: US-1 (1,1793 ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia ustug sportu i rekreacii,

b) plaza;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzer rekreacji,

b) wzdituz brzegu zbiomika wodnego oznaczonego symbolem WS-9 wskazuje sie realizacje plazy
trawiastej o maksymalinej szerokosci 30m liczac od linii rozgraniczajacej z tym terenem,

c) dopuszcza sig realizacjg stanowisk wedkarskich oraz altan z migjscem do grillowania,

d) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury takich jak: lawki, pojemniki na $mieci,

e) obiekty malej architektury musza posiada¢ ujednolicong forme architektoniczng oraz muszg
posiada¢ elementy widoczne wykonane z naturalnych materiatéw, takich jak drewno lub
kamien, w naturalnej ich kolorystyce,

f) minimalny teren biologicznie czynny - 30% powierzchni w granicach terenu elementamego,

g) ustala sig, Ze nawierzchnie utwardzone nalezy wykonac¢ z materiatéw naturalnych takich jak
kamien naturalny, zwir, drewno,

h) dla placéw zabaw dla dziecii urzadzen sportowych dopuszcza sig nawierzchnie specjaine;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci — ustala sig wydzielenie dziatki wzdluz linii
rozgraniczajacej terenu elementamego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obsluge komunikacyjna dziatki z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02 poprzez drogg wewngtrzng
oznaczona symbolem KDW-04;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uiytkowanie terenu - ustala sig@ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem
wykorzystania rolniczego lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 36. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: US-2 (5,2774 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi sportu, w tym ustugi w zakresie jezdziectwa oraz rekreacji,
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b) uzupelniajace: zabudowa ustug turystyki, ktora moze zajmowaé maksymalnie 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow znajdujacych sig na terenie elementamym;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug sportu,

b) zabudowa ustug turystyki,

€) poza zabudowa ustug sportu i turystyki dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych,
w szczegdlnosci zwigzanych z hodowlg koni,

d) minimalny teren biologicznie czynny — 80% powierzchni w granicach terenu elementarnego,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni w granicach terenu
elementarnego,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw uslug sportu, budynkéw ustug turystyki oraz budynkdw
gospodarczych zwigzanych z hodowla koni — 10 m,

g) dachy budynkéw uslug sportu i ustug turystyki — dwuspadowe i wielospadowe, o spadkach
potaci dachu od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy
spadek,

h) dachy budynkéw gospodarczych — dwuspadowe i wielospadowe, o spadkach pofaci dachu
od 20° do 45°, przy czym gléwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

i) pokrycie dach6w — dachdwka, w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne,

j) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorze biatym z elementami drewnianymi typu muru pruskiego, mury z cegly
ceramicznej nietynkowane, kamienia naturalnego,

— dopuszcza sie elewacje drewniane,

— stolarka otwordéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana z jednakowego
materiatu | w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sig kolor w odcieniach brazu;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki budowlanej wzdtuz linii
rozgraniczajacej teren elementamy;

4) zasady w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-04,

b) miejsca postojowe:

- ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokéj gosciny lub apartament;
- ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej innych
ushug nieuciazliwych niz ustugi turystyki;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu - ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 37. Obowigzujace ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: R-1 (7,1905 ha); R-2 (7,4933 ha); R-3 (3,1721 ha); R-4 (27,8952 ha); R-5 (3,2867 ha); R-6
(1,4048 ha);R-7 (11,3491ha); R-8 (22,9585ha); R-9 (15,3029 ha); R-10 (12,4330 ha); R-11 (9,6276
ha); R-12 (6,2179ha):

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) zabrania sig zalesiania terenéw lak, pastwisk, nieuzytkéw i gruntéw omych;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego R-8 wystgpuje strefa W-Il czgsciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, dla ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3;

4) w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego R-7, R-9 R-10, R-12 wystepuje strefa W-IIl
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §7pkt 5;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obsluga komunikacyjna — ustala sig wjazd na tereny rolnicze z dr6g publicznych kiasy drogi
lokalnej, dojazdowej, ciagéw pieszo-jezdnych;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13;

8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.
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§ 38. Obowigzujace ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: RM-1 (1,7102 ha); RM-2 (0,1136 ha); RM-3 (0,7096 ha); RM-4 (1,8531 ha); RM-5 (0,5968
ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) uzupelniajace — uslugi agroturystyki; wbudowane w bryle budynku mieszkalnego o

powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace w zabudowie zagrodowe,

b} minimalny teren biologicznie czynny w granicach terenu elementamego — 50% powierzchni

terenu elementamego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni w granicach terenu elementamego,

d) maksymaina ficzba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje, w

tym jedna w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0,4 w granicach dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 10m,

h) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe i wielospadowe, o spadkach gtéwnych potaci

dachu od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek ,

i) dachy dla budynkéw garazowych, gospodarczych w zabudowie zagrodowej — dwuspadowe

i wielospadowe, o spadkach giéwnych potaci dachu od 20° do 45° , przy czym gtéwne

potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachéw — dachéwka, blachodachowka w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

k) elewacie zewnefrzne — tynki w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach: bezu, kremowego,

26ici i szarosci,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoséci — ustala sig wydzielenie dziatek budowlanych wzdtuz linii
rozgraniczajacych poszczego6inych terenéw elementarnych;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu elementamego RM-1 ustala sie obsluge komunikacyjna dziatki z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01,

- dla terenu elementamego RM-2 i RM-3 ustala sig obstuge komunikacyjng dziatki z
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonej symbolem KPJ-01,

- dla terenu elementamego RM-4 ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publiczne]
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03 oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonej
symbolem KPJ-03,

~ dla terenu elementamego RM-5 ustala sig obsluge komunikacyjna dziatki z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-07;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 39. Obowigzujace ustalenia dia terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: P-1 (4,0249 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty produkcyjne, sklady, magazyny,
b) uzupetniajace — budynki administracyjno-socjalne;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu tj.:
- w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczong
symbolem KDZ-01,
- w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-01,
b) minimalny teren biologicznie czynny - 35% powierzchni w liniach rozgraniczajgcych terenu
elementamego,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni w liniach rozgraniczajacych
terenu elementamego,

34




d) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw produkcyjnych, skladéw magazynéw — 1
kondygnacja nadziemna,

e) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw administracjno-socjalnych — 2 kondygnacja
nadziemne,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych, skladéw, magazynéw, budynkéw
administracjo-socjainych — 10 m,

g) ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektéw technicznych stuzacych obiektom
produkcyjnym,

h) dachy p{askle dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 35° przy czym gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza
posiadac jednakowy spadek,

i)  pokrycie dachéw spadzistych — blacha, dachéwka lub blachodachéwka ,

j) ustala sig zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie dziatki budowianej ,

k) elewacie zewnetrane — dopuszcza si@ wykoriczenia elewacji okladzinami trwalymi w
catoéciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz
paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lno$ci dopuszcza sig okladziny trwale ceramiczne,
metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolorach naturalnego szkta,

I) ustala sig nakaz wprowadzenia podwdjnego szpaleru drzew wzdiuz linii rozgraniczajacej z
drogg publiczna klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-01 oraz pojedynczego wzdtuz
linii rozgraniczajacej z drog publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-01;

3) zasady | warunki podziatlu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek -
5000 m%;

4) zasady w zakresie komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjna dziatki z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-01,

b) miejsca postojowe — ustala sig minimum 30 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na kaide 1000 m?i 3 migjsca postojowe dla samochodéw ciezarowych powyzej
15t na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig 2zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci — 30%.

§ 40. Obowiazujace ustalenia dla terendw elementarmych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: ZL-1 (0,4269 ha); ZL-2 (0,1815 ha); ZL-3 (0,3929 ha); 2L-4 (1,7235 ha); ZL-5 (0,1395 ha);
ZL-6 (4,7941 ha); ZL-7 (17,7900 ha); ZL-8 (1,3541 ha); ZL-9 (0,1980 ha); ZL-10 (0,3707 ha); ZL-11
(0,0408 ha); ZL-12 (0,9821 ha); ZL-13 (0,2028 ha); ZL-14 {1,0274 ha); ZL-15 (0,3087 ha), ZL-16
(0,1602 ha):

1) podstawowe przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym

planem urzadzenia lasu,

b) dopuszcza sig realizacjg nieutwardzonych ciagdw pieszych i rowerowych, pod warunkiem,

ze ich realizacja nie bedzie powodowata wycinki drzew;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementamego ZL-15 wystepuje strefa W-IIl ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w
§7pkt 5;

4) zasady | warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji — ustala sig obstuge komunikacyjna terenéw laséw z drég
publicznych, ciagbw pieszo-jezdnych lub innych drég zlokalizowanych poza obszarem planu;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania | uZytkowania terendw, za wyjatkiem zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci — 0%.

§ 41. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZU/US-1 (2,0840 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zieler urzadzona,
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b) ustugi sportu i rekreacii;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabrania sig lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem: obiektéw matej
architektury, urzadzer placu zabaw dla dzieci, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreaci,
urzadzer i siec! infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig lokalizacje boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen
rekreacji,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury takich jak: tawki, pojemniki na $mieci,

d) obiekty matej architektury musza posiada¢ ujednolicong forme architektoniczng oraz musza
posiada¢ elementy widoczne wykonane z naturalnych materiatéw, takich jak drewno lub
kamier), w naturalnej ich kolorystyce,

@) minimalny teren biologicznie czynny - 80% powierzchni w granicach terenu elementamego,

f) ustala sig, ze nawierzchnie utwardzone nalezy wykonaé z materiatéw naturalnych, w
szezegdinosci takich jak: kamierh naturainy, 2wir, drewno;

g) dla placéw zabaw dla dzieci i urzadzeri sportowych dopuszcza sie nawierzchnie specjalne;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementamego wystepuje strefa W-Il czgéciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §7pkt 3;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala sig wydzielenie dziatki wzdluz linii
rozgraniczajacej terenu elementamego;

5) zasady w zakresie komunikacji — ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej kiasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02 poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-05;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego =z
dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — 20%.

§ 42.0bowigzujace ustalenia dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZI-1 (0,5859 ha):

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zielefh izolacyjna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem urzadzer i sieci
infrastruktury technicznej,

b) ustala sig zagospodarowanie terendw zielenia wysoka z przewaga gatunkéw drzew
lisciastych;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady w zakresie komunikacji — ustala sig obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczone] symbolem KDL-01;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terentw, za wyjatkiem 2zgodnego =z
dotychczasowym uzytkowaniem;

6) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 43. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: ZR-1 (1,1482 ha); ZR-2 (0,5650 ha), ZR-3 (4,3514 ha), ZR-4 (2,6774 ha) ; ZR-5 (0,2790
ha); ZR-6 (5,4376 ha), ZR-7 (7,6649 ha); ZR-8 (7,8842 ha); ZR-9 (0,3225 ha); ZR-10 (1,4708 ha); ZR-
11 (1,2842 ha); ZR-12 (0,2437 ha), ZR-13 (15,0365ha); ZR-14 (0,8391 ha) ZR-15(0,6059 ha); ZR-
16(1,1021 ha); ZR-17(0,0493 ha); ZR-18(0,1859 ha); ZR-19(0,1218 ha); ZR-20(0,1246 ha); ZR-
21(0,1628 ha):

1) przeznaczenie terenu — taki, pastwiska, nieuzytki,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabrania sig lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej,

b) dla terenéw elementarnych ZR-4, ZR-5 dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych

w pasie terenu o szeroko$ci 15m liczac od linii rozgraniczajacej wyznaczajacej na rysunku
planu tereny oznaczone symbolem WS-5, WS-7, WS-8, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 20m® i maksymalnej wysokosci 4 m,

c) zabrania sig zalesiania terendw fak, pastwisk, nieuzytkow,

d) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych tak,

pastwisk, nieuzytkow,
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e) dla terenéw elementamych ZR-3, ZR-6 i ZR-7 dopuszcza sie lokalizacje sztucznego
zbiornika wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego ZR-10, ZR-12 i ZR-17 wystepuje strefa W-IIl
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla klorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §7pkt 5;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sig obstuge komunikacyjng terenow iak, pastwisk,
nieuzytkéw z drég publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

7) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

§ 44.0bowiazujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: WS-1 (0,0366 ha); WS-2 (0,0743 ha); WS-3 (0,0752 ha): WS- 10 (0,0239 ha); WS-11
(0,1373 ha); WS-12 (0,0815 ha); WS-13 (0,0194 ha); WS-14 ( 0,0307 ha); WS-15 (0,0290 ha); WS-16
(0,2269 ha); WS-17(0,1188 ha); WS-18 (0,0872 ha); WS-19 (0,0551 ha); WS-20 (0,0557 ha):

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe - rowy melioracyjne;

2) zasady zagospodarowania terenu wéd powierzchniowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci:

a) ustala sig utrzymanie rowdw i kanatbw mefioracyjnych w formie otwartej,

b) dopuszcza sig przesklepianie rowdw melioracyjnych i kanatéw melioracyjnych wytacznie w celu

koniecznych przej§¢ i przejazddw,

c) zabrania si¢ wygradzania terenéw roww melioracyjnych i kanatéw mefioracyjnych w sposéb

uniemozliwiajacy ich konserwacje;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego WS-17 | WS-19 wyslepuje strefa W-IIl
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §7pkt 5;

4) wskazuje sie wydzielenie dzialki wzdluz linii rozgraniczajacych poszczegdinych terendw

elementamych;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z

dotychczasowym uzytkowaniem;
6) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tylulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 45. Obowigzujace ustalenia dia terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: WS-4 (0,8008 ha); WS-5 (1,3179 ha); WS-6 (0,1609 ha); WS-7 (1,5673 ha); WS-8
(0,3567 ha); WS-9 (0,7443 ha):

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wszelkie prace ziemne w liniach rozgraniczajacych terenéw wod powierzchniowych musza,

by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, takich jak: pomosty i kiadki,

c) obiekty malej architektury musza posiadaé elementy widoczne wykonane z drewna;

d) dopuszcza sig zarybianie wod powierzchniowych w celach wedkarskich;

3) wskazuje si¢ wydzielenie dziatki wzdluz linii rozgraniczajacych poszczegdlnych terendw
elementarnych;
4) zasady obshugi w zakresie komunikadji:

a) dia terenu elementamego oznaczonego symbolem WS$-4 ustala sig dostep z ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-01 poprzez teren elementamy oznaczony
symbolem ZR-3,

b) dla terenu elementamego oznaczonego symbolem WS-5 ustala sig dostep z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01 poprzez drogi lesne realizowane zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi poprzez teren oznaczony symbolem ZL-6,

c) dia terenu elementamego oznaczonego symbolem WS-6 ustala sig dostep z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01 poprzez drogi le$ne realizowane zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi poprzez teren oznaczony symbolem ZL-7,

d) dia terenu elementamego oznaczonego symbolem WS-7 ustala sig dostep z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02,
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e) dh terenu elementamego oznaczonego symbolem WS-8 ustala sig dostep z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02,

f} dla terenu elementamego oznaczonego symbolem WS-9 ustala sig dostep z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02 poprzez droge wewnetrzna, oznaczong,
symbolem KDW-04 przez teren elementarny oznaczony symbolem US-1;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

6) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 46. Obowiazujace ustalenia dla terenu elementarego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: KDZ-01 (2,7924 ha):
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m,
b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykonaé chodnik o minimalnej
szeroko$ci 2m,
c) dopuszcza sig realizacjg szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
d) zabrania sig realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
e) dopuszcza sig reafizacjq obiektow, urzadzen i siedi infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sig wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenu elementamego;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 47. Obowiazujace ustalenia dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: KDL-01 (1,3816 ha); KDL-02 (1,6329 ha); KDL-03 (1,1200 ha):
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych :

- drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-01, KDL-02 — minimalnie 12 m,

- drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-03 — zgodnie z rysunkiem planu t. 0-5 m w
granicach obszaru objetego planem, pozostata cze$é drogi zlokalizowana poza obszarem
planu,

b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykonaé chodnik o minimalnej
szerokosci 2m,
c) zabrania sig realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
d) dopuszcza sig realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego KDL-01, KDL-02 wystepuje strefa W-IIl
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazujy
ustalenia zawarte w §7 pkt 5;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sig wydzielenie dziatek drogowych wzdiuz linii
rozgraniczajacych poszczeg6inych terenéw elementarnych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 48. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementamnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD-01 (1,5265 ha); KDD-02 (0,8861 ha); KDD-03 (0,3020 ha); KDD-04 (0,5178 hay);
KDD-05 (0,8631 ha); KDD-06 (0,6482 ha); KDD-07 (1,6995 ha); KDD-08 (0,4602 ha):

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdows;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegoéinych drég — 10 m,

b) dia drogi publicznej klasy dojazdowe] oznaczonej symbolem KDD-04 ustala sig wykonanie placu

manewrowego o wymiarach 14x20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zabrania sig realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza sig realizacjg obiektéw, urzadzert i siedi infrastruktury technicznej;
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3} w liniach rozgraniczajacych terenu elementamego KDD-02, KDD-06, KDD-07 wystepuje strefa W-
Il cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §7
pkt 3;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala sig wydzielenie dzialek drogowych wzdtuZ linii
rozgraniczajacych poszczeg6inych terendw elementarnych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6inymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si@ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 49. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementamych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW-01 (0,3356 ha); KDW-02 (0,0790 ha); KDW-03 (0,1584 ha); KDW-04 (0,1254 ha);
KDW-05 (0,2683 ha); KDW-06 (0,2760 ha) KDW-07 (0,2008 ha); KDW-08 (0,2715 ha); KDW-09
(0,5164 ha); KDW-10 (0,7860 ha); KDW-11 (0,5897 ha); KDW-12 (0,4336 ha); KDW-13 (0,0887ha),
KDW-14 (0,1462 ha):

1) przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimaina szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegéinych drog:
—  10m dla dr6g wewnelrznych oznaczonych symbolem KDW-05, KDW-09,
- 8 mdla drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW-01, KDW-03, KDW-04, KDW-
06, KDW-08, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14,
- 6m dla drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW-02, KDW-07,
b) dla drég wewnetrznych oznaczonych symbolem: KDW-02, KDW-03, KDW-04, KDW-08, KDW-
10, KDW-11, KDW-13 ustala sie wykonanie placéw manewrowych o minimalnych wymiarach
14x14m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zabrania sig realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,

d) dopuszcza sig realizacjg obiektéw, urzadzert i sieci infrastruktury technicznej;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu elementamego KDW-10, KDW-12 wystepuje strefa W-Ill

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla kiérej obowigzuja,

ustalenia zawarte w §7 pkt5;

zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala sig wydzielenie dziatek wzdiuz linii

rozgraniczajacych poszczegbinych terenéw elementarnych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 50. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KPJ-01 (0,1043 ha); KPJ-02 (0,1508 ha); KPJ-03 (0,3571 ha); KPJ-04 (0,2590 ha); KPJ-
05 (0,2690 ha); KPJ-06 (0,2633 ha):

1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdinych ciagdw pieszo-jezdnych —8 m,

b} ustala si¢ utwardzenie nawierzchni cdagéw pieszojezdnych w sasiedziwie  terendw

przeznaczonych pod zabudowe,

¢) dla ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolem: KPJ-01, KPJ-06 ustala sig¢ wykonanie

placdw manewrowych o minimalnych wymiarach 14x20m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie rozréznienie cze$ci jezdnej i pieszej wylacznie fakturg lub kolorem

nawierzchni,

€) zabrania sig realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

f) dopuszcza sig realizacje obiektéw, urzadzen i siedi infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci — ustala sig wydzielenie dzialek wzdluz linii
rozgraniczajacych poszczegolnych terenéw elementarnych;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.
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Rozdziat Il
Postanowienla koricowe

§ 51. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym dokonuje sig zmiany
przeznaczenia: na cele nierolnicze gruntéw rolnych o lacznej powierzchni 19,9034 ha za zgoda
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi udzielong decyzja z dnia 26.03.2010r. znak GZ.tr.057-602-136/10
oraz na cele niele$ne gruntéw leénych o lacznej powierzchni 0,0376 ha za zgoda Marszatka
Wojewtdztwa Zachodniopomorskiego udzielona decyzjq z dnia 21.04.2010r. znak WRIOS-IV-EN-
6140-7/10.

§ 52.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Ustronie Morskie.

2. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Zachodniopomorskiego oraz jest publikowana na stronie intemetowej Urzedu Gminy
Ustronie Morskie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ustronie Morskie
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Zatacznik Nr 2

do UCHWALY Nr XL/ /2010
Rady Gminy Ustronle Morskie
z dnla 30 sierpnia 2010 roku

w sprawie rozstrzygnigcia o sposoble rozpatrzenla uwag do projektu mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz.
U. 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 Dz.U. z 2006 r. Nr
225 p0z.1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123 poz.803, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Dz.U z 2008 r. Nr
201 poz.1237, Dz.U. z 2008r. Nr 220 poz.1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz.124) Rada Gminy Ustronie
Morskie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Wéjt Gminy Ustronie Morskie oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen o wyloZeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obregbu ewidencyjnego Kukinka wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Termin wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu
zostat okre$lony w dniach od 4 maja 2010 roku do 25 maja 2010 roku, w dniu 20 maja 2010 roku
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 8 czerwca 2010 roku, w ktérym to
terminie osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowoéci prawne;
mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Ustronie Morskie stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kukinka zlozono
osiemnascie uwag.

§ 3. Rada Gminy Ustronie Morskie podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Ustronie Morskie w
sprawie rozstrzygniecia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§ 4.1. W dniu 25 maja 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 2/1 obreb
geodezyjny Kukinka dotyczaca zmiany minimalnej powierzchni nowowydzielonych dziatek
budowlanych z 2000 m? na 1500 m’.

2Uwaga zostala uwzgledniona. Po wprowadzeniu podzialu minimaina powierzchnia
nowowydzielonych dzialek budowlanych wynosi 1400m?,

§ 5.1. W dniu 26 maja 2010 r. zZlozono uwageg w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 98 obreb
geodezyjny Kukinka dotyczaca:
1)  zmiany przeznaczenia roinej czesci dzialki ewidencyjnej nr 98 na cele zabudowy zagrodowej;
2) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy rozlewiska w strong drogi oznaczonej
symbolem KDL-03.
2.Uwaga zostata uwzgledniona.

§ 6.1. W dniu 28 maja 2010 r. ztozono uwage w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr 102/3,
102/4 102/5, 102/8, 102/7, 102/8 obrgb geodezyjny Kukinka dotyczaca:
1) uwzglednienia podzialu dziatek, ktérego dokonano w 2009r.;
2) wytyczenia drogi na dzialce ewidencyjnej nr 102/2;
3) podzialu dziatki ewidencyjnej nr 102/4 na dwie dziatki budowlane o powierzchni 1200 m?;
4) nieprzedzielania dzialek ewidencyjnych nr 102/5 i 102/8 droga wzdluz pasa terenu
nieodroinionego.
2.Uwaga zostata uwzglqdniona.

§ 7.1. W dniu 28 maja 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 97 obreb
geodezyjny Kukinka dotyczaca;
1) zmiany przebiegu nieprzekraczainej linii zabudowy, tak aby objag istniejace obiekty budowlane;
2) dopuszczenia na terenie R-6 zabudowy zagrodowe] zwigzanej z produkcja rolnicza i szkdlkarska.

2.Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona.

1) zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, obejmujac istniejace budynki;

2) dla dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 97 przeznaczenia terenu dokonano zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowafh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
przyjgtego uchwatg Nr XI11/78/2007 z dnia 20 grudnia 2007r. Zgodnie z obowiazujacym studium
czq$¢ przedmiotowej nieruchomos$ci przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej. Przeznaczenie to obejmuje pas terenu o szerokosci
150m mierzac od drogi. Pozostala czq$¢ dziatki studium przeznacza na cele rolnicze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. u. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Plan miejscowy uchwala rada gmin, po
stwierdzeniu Jego zgodnosci z ustaleniami studium [...]. Przeznaczenie calej dziatki na cele
zabudowy zagrodowej bytoby naruszeniem zgodnosci z obowigzujacym studium. Ponad to czgé¢
dziatki przeznaczona pod zabudows jest wystarczajaca do realizacji zabudowy zagrodowej.

Na terenach rolnych dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci rolniczej | szkétkarskiej.

§ 8.1. W dniu 28 maja 2010 r. ztozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjne] nr 95 obreb
geodezyjny Kukinka dotyczaca:
1) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegloéci 45m od drogi oznaczonej
symbolem KDL-03;
2) zmiany minimalnej powierzchni nowowydzielonych dziatek na 0,6ha;
3) zmiany minimalnego frontu dziatki na 60m.
2.Uwaga zostata uwzgledniona. Po wprowadzeniu podzialu zaproponowanego przez
wiasciciela nie da sig wyznaczy¢ dzialek o minimalnej powierzchni 0,6 ha. W zwiazku z powyzszym w
projekcie planu minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek wynosi 0,5ha. Pozostale uwagi
uwzglgdniono w catosci.

§ 9.1. W dniu 31 maja 2010 r. ztoZzono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 30/4 obreb
geodezyjny Kukinka dotyczaca braku zgody na poprowadzenie drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW-11.

2. Uwaga zostata uwzglednlona.

§ 10.1. W dniu 2 czerwca 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 4 obreb

geodezyjny Kukinka dotyczaca:

1) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z zataczona mapa;

2) zmiany minimainej powierzchni nowowydzielonych dzialek budowlanych na 1500m?;

3) zmiany minimainego frontu dziatki na 25m;

4) zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy - 30%;

5) ustalenia drogi dojazdowej zgodnie z zalaczona mapa.
2.Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

1) w projekcie planu miejscowego zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z
zataczong mapa;

2) w projekcie planu miejscowego zmieniono minimalna powierzchnig nowowydzielanych dziatek
budowlanych na 1500m?;

3) w projekcie planu miejscowego zmieniono minimalny front nowowydzielanych dziatek
budowlanych na 25m;

4) w projekcle planu miejscowego zachowano pierwotne ustalenia dotyczace maksymalnej
powierzchni zabudowy -25%;

5) w projekcie planu misjscowego wprowadzono drogg wewnetrzna.




§ 11.1. W dniu 2 czerwca 2010r. ztozono uwage w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr
141/15 i 141/16 obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca:
1) dopuszczenia na dziatkach ewidencyjnych nr 141/15 i 141/16 budowy doméw spokojnej starosci;
2) usunigcia niezgodnosci w tek$cie odnoécie linii zabudowy od KDZ-01;
3) usunigcia niezgodnosci w tekscie odno$nie linii zabudowy oraz zachowanie istniejacego zjazdu z
drogi zbiorczej KDZ-01 na teren UT-1.
2. Uwaga zostala uwzgledniona.

§ 12.1. W dniu 2 czerwca 2010r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr
141/6 i 141/18 obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca usunigcia linii zabudowy oraz proponowanej
drogi wewnetrznej.

2. Uwaga zostata uwzgledniona.

§ 13.1. W dniu 7 czerwca 2010r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 112/4
obreb geodezyjny Kukinka dotyczacg wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej, rekreacyjnej,
siedliskowej na gruncie rolnym.

2. Uwaga zostala czgesclowo uwzgledniona. Na terenie rolnym wprowadzono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug turystyki zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie.

§ 14.1. W dniu 7 czerwca 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 138/2
obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca:

1) zwigkszenia terenu przeznaczonego po zabudowg MN/UT zgodnie z zalaczonym do uwagi
rysunkiem;

2) zwiegkszenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych do trzech kondygnacji, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym;

3) zmiany minimalnej pow. nowowydzielonych dziatek budowlanych na 2000m?,

4) dopuszczenia lokalizacji sztucznego zbiornika wodnego (staw rybny) na terenie ZR-6;

5) dopuszczenia zalesienia terenu ZR-6.
2.Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona.

1) w projekcie planu miejscowego zwigkszono teren przeznaczony pod zabudowg MN/UT zgodnie z
zataczonym rysunkiem;

2) na terenie objetym planem jako dominantg przestrzenna wyznaczono Hotel Erania, ktéry posiada
4 xondygnacje nadziemne, w tym 2 w poddaszu. W zwiazku z powyzszym w celu zachowania
dominanty przestrzennej, dla pozostatych terenéw przeznaczonych pod zabudoweg ustalono
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w zwigzku z powyZzszym w tej czesci uwagi nie
uwzgledniono;

3) w projekcie planu miejscowego zmieniono minimalng powierzchnig nowowydzielanych dziatek
budowlanych na 2000m2;

4) w projekcie planu miejscowego na terenie ZR-6 dopuszczono lokalizacje sztucznego zbiornika
wodnego (staw rybny);

5) Studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
nie przewiduje zalesienia w obrgbie terenu ZR-6, w zwiazku z powyzszym w tej czesci uwagi nie
uwzgledniono.

§ 15.1. W dniu 7 czerwca 2010r. ztozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 47/10
obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca przeznaczenia wigkszosci terenu dziatki pod zabudowe.

2. Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona. Czq$¢ dzialki, znajdujaca sie w pasie o szerokos$ci
150m od drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02 zostata przeznaczona pod
zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinng, uslugi nieucigzliwe i ustugi turystyki, co jest zgodne z politykg
przestrzenna wyrazona w ustaleniami Studium uwarunkowarn | klerunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie przyjetym uchwata Nr XI11/78/2007 z dnia 20 grudnia 2007r.
Pozostatg cze$¢ dziakki studium przeznacza na cele rolnicze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. u. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Plan migjscowy uchwala rada gmin, po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium [...]. Przeznaczenie wigkszej czesci dziatki na cele zabudowy
zagrodowej byloby naruszeniem zgodnosci z obowigzujacym studium. Ponad to cze$¢ dziatki
przeznaczona pod zabudowe jest wystarczajaca do realizacji zabudowy.

§ 16.1. W dniu 8 czerwca 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 38/3

obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca:

1) zmiany minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych na 1500 m?;

2) zmiany minimalnego frontu nowowydzielanych dziatek budowlanych na 30 m;

3) wyznaczenia drogi wewnetrznej na cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 38/3 w odleglosci 50m od jej
granicy z dziatkg ewidencyjna nr 38/2 zgodnie z zalaczona mapka,
2.Uwaga zostala czqSclowo uwzgledniona.

1) ze wzgledu na charakter i rodzaj zabudowy (zardwno mieszkaniowe] jak i ustug turystyki)
zmniejszono minimalng wielkos$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych na 2000m?;

2) w projekcie planu miejscowego zmieniono minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej
na 30m;

3) w projekcie planu miejscowego wyznaczono droge wewngtrzng na dziatce ewidencyjnej nr 38/3 w
odlegtos$ci 240m od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-04.

§ 17.1. W dniu 8 czerwca 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 145
obregb geodezyjny Kukinka dotyczaca:
1) zmiany minimainej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych na 2000m’;
2) zmiany minimalnego frontu nowowydzielanych dziatek budowlanych na 35m.

2.Uwaga zostata uwzgledniona. W wyniku wprowadzenia racjonalnego podziatu dziatek
budowlanych ustalono trzydziestometrowy minimalny front dla nowowydzielanych dzialek
budowlanych.

§ 18.1. W dniu 8 czerwca 2010 r. zloZzono uwage w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr 104,

122, 140 obreb geodezyjny Kukinka, dotyczaca:

1) likwidacji drogi wewngtrznej KDW-06 i projektowanego podziatu dziatki ewidencyjnej nr 140;

2) likwidacji drogi wewnetrznej KDW-05.
2.Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona.

1) W projekcie planu miejscowego zlikwidowano drogg wewnetrzng KDW-06.

2) W Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
wyznaczono nowe tereny inwestycyjne o znacznej, lacznej powierzchni (np.: pasy terenéw o
szerokosci 150m od gtdwnych ciagdw komunikacyjnych). Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2010r. Nr 102 poz. 651) dziatka
budowlana to dziatka gruntu, kitbrej wielko$¢, cechy geomelryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenio w urzadzenia infrastruktury technicznej umoZliwiajg prawidlowe korzystanie z
budynkdw i urzadzen potozonych na tej dzialce. Dziatki ewidencyjne nr 122, 104 polozone sa
bezposrednio przy drodze publicznej klasy zbiorczej, z ktérej w my$l § 9 ust. 1 pkt 5)
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim odpowiadajg drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz.
430 ze zm.) nalezy ograniczy¢ zjazdy indywidualne w szczegdinosci do terenéw przeznaczonych
pod nowa zabudowe. Wypetniajac zalecenia powyzszych przepiséw, obstugg komunikacyjng dla
przedmiotowych nieruchomosci nalezy zapewni¢ z istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-02, poprzez system drég wewnegtrznych. Drogg wewnetrzng
zaprojektowano po istniejacym $ladzie drogi gruntowej oraz w strefie od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 19.1. W dniu 8 czerwca 2010 r. zloZono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 38/2
obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca zmiany podziatu dziatki i wytyczenia drogi wewnetrznej na
dzialce zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

2. Uwaga zostata cze$clowo uwzgledniona. Wyznaczony w projekcie planu podzial dziatek jest
jedynie propozycja, a nie ustaleniem planu, dlatego dopuszcza sie jego zmiang. PoniewazZ trzy z
po$réd czterech nowowydzielonych dziatek budowlanych majg zapewniong obstuge komunikacyjng z
istniejacej drogi gminnej, odstgpuje si@ od wyznaczenia drogi wewnegtrznej. Za$ obstuge
komunikacyjna dla dziatkl nleprzylegajacej do zadnej drogi publicznej ustala sig poprzez wydzielenie
dojazdu do drogi gminnej stanowiacego czg$¢ przedmiotowej dziatki budowlanej o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 20.1. W dniu 8 czerwca 2010r. zloZzono uwage w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych nr 19,
21, 22,25/2, 30/1, 31/4, 34 obrgb geodezyjny Kukinka dotyczaca wycofania wniosku ztoZzonego do
planu z dnia 19.12 2008r. Wniosek dotyczyt przeznaczenia dzialek pod zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowq z ustugami oraz agroturystyke.




2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, ze zm.) projekt planu
musi by¢ zgodny z ustaleniami studium, o czym orzeka rada gminy podejmujac uchwale o przyjeciu
planu miejscowego. W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie cze$¢ dziatek znajdujaca sie w pasie terenu o szerokosci 150m od drogi publicznej
zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi nieuciaZliwe i ustugi
turystyki, w zwigzku z powyzszym utrzymuje sie przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci jak
przyjete w Studium.

§ 21.1. W dniu 8 czerwca 2010 r. zlozono uwage w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr 1472,

162 obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca;

1) zmniejszzenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych z 2000m? na
1300m*;

2) zmniejszenia minimalnego frontu nowowydzielanych dziatkek budowlanych z 30m na 25m;

3) przeznaczenia nowowydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugows i ustug turystyki.
2.Uwaga zostata cze$clowo uwzgledniona.

1) w projekcie planu miejscowego dla dziatki ewidencyjnej nr 14/2 zachowuje sig minimaing,
powierzchnig nowowydzielanej dziatki budowianej 2000m® Dla dziatki ewidencyjnej nr 162
zmniejsza sig minimalna powierzchnig nowowydzielanych dzialek budowlanych na 1450m%;

2) w projekcie planu miejscowego zmniejsza sie minimalny front nowowydzielanej dzialki
budowlanej na 25m;

3) zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie obie dzialki ewidencyjne znajdujq si¢ w terenie D-1, dla ktérych
przewiduje sig rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a jako uzupelnienie dopuszcza
sig rozwdj ustug turystyki. W zwiazku z powyzszym zachowuje sig przeznaczenie dziatek jak w
obowiazujacym studium, tj.: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
turystyki.

§ 22. 1. Rozstrzygniecie powyzszych uwag wymagalo ponowienia procedury w zakresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w czeéciach, w ktérych wprowadzono zmiany do
projektu planu.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Wéjt Gminy Ustronie Morskie ogtosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszer o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal
okredlony w dniach od 9 lipca 2010 roku do 30 lipca 2010 roku, w dniu 20 lipca 2010 roku zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 13 sierpnia 2010 roku, w ktérym
to terminie osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 23. Rada Gminy Ustronie Morskie stwierdza, iz do wyloZonego ponownie do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego
Kukinka ztozono dwie uwagi.

§ 24.1. W dniu 13 sierpnia 2010r. zlozono uwagg w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr
30/1, 31/4 obreb geodezyjny Kukinka dotyczaca wycofania z projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kukinka obu przedmiotowych dzialek,
argumentujac swoja uwage faktem iz wniosek z dnia 19.12.2008 roku w sprawie przeznaczenia
przedmiotowych dzialek na cele budowlane zostat wycofany w dniu 7 czerwca 2010 roku.

2. Uwaga nle zostata uwzglednlona. Projekt planu opracowuje sig w granicach okreslonych
uchwata rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przedmiotowym przypadku jest to Uchwata nr XX1/134/2008 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 26 wrzeénia 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kukinka. Projekt planu opracowany na
mocy uchwaly wywolujacej przeszedt cala procedure formalno-prawna okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.). Na etapie ogloszenia o

przystapieniu do sporzadzenia projektu przedmiotowego planu, w stosunku do przedmiotowych
nieruchomosci wplynal wniosek o ich przeznaczenie na cele budowlane. Wniosek zostat rozpatrzony
pozytywnie, a dziatki zgodnie z wolg wnioskodawcy zostaly przeznaczone na cele budowlane, co jest
zgodne ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uslronie
Morskie.

Przyjecie niniejszej uwagi wymagatoby zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ptanu
miejscowego oraz ponowienia calej procedury planistycznej, a takze bytoby niekorzystne z punktu
widzenia planistycznego, gdyz obie dziatki polozone sa wewnatrz obszaru objetego planem
miejscowym. Ponad to, w obrgbie przedmiotowych z dzialek plan nie przewiduje lokalizacji inwestycji
celu publicznego rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z powyzszym dziatki
te moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposéb, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem planu, na co réwniez zezwalaja przepisy planu w zakresie tymczasowego
przeznaczenia terenu.

§ 25.1. W dniu 13 sierpnia 2010r. ztozono uwage w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 112/4
obreb geodezyjny Kukinka (oznaczenie dzialki zinterpretowane na podstawie zataczonego rysunku z
proponowanym podziatem) dotyczaca zmiany proponowanego podzialu na dzlatki budowlane. W
zataczeniu przedstawiono propozycjg podziatu przedmiotowej dzialki.

2. Uwaga nle zostala uwzglednlona. Zgodnie z przedstawionym podziatem, stanowigcym
zatacznik do uwagi, na cele budowlane nalezaloby przeznaczyé calg dziatkg ewidencyjna nr 112/4,
Tymczasem, zgodnie ze Studium uwarunkowar) i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie tylko cze$¢ dzialki przeznaczona jest na cele budowlane, a pozostata cze$é
pozostawiona jako tereny otwarte: istniejace lasy lub uzytki rolne, w szczegdinosci w granicach
obszaru bezpos$redniego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. u. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Plan misjscowy uchwala rada gmin, po stwierdzeniu
Jjego zgodnosci z ustaleniami studium [...]. Przeznaczenie wigkszej czeéci dziatki na cele budowlane
bytoby naruszeniem zgodnoéci z obowigzujacym studium. Wprowadzenie zabudowy w granice
bezposredniego zagroZenia powodzia bylyby naruszeniem przepiséw Ustawy z dnia 18 lipca 2001
roku Prawo wodne (Dz. u. z 2001 r. Nr 115 poz. 1229 ze zm.).

Ponad to przez teren dzialki przebiega gazociag wysokiego ci$nienia z ustanowiong strefy
kontrolng, w ktérej zakazuje sig lokalizacji zabudowy. Proponowany przez wnioskodawce podzial nie
uwzglgdniat istnienia tego gazociagu.

Poniewaz wskazane na rysunku planu podzialy na dzatki budowlane sg podzialami
proponowanymi, przy zachowaniu ustalonych planem parametréw dla nowowydzielanych dziatek
budowlanych, przebieg granic tych dziatek moze by¢ korygowany w stosunku do zilustrowanego w
planie.

§ 26. Rada Gminy Ustronie Morskie podtrzymuje stanowisko Wéjta Gminy Ustronie Morskie w
sprawie rozstrzygnigcia uwag zloZzonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§ 27. Nieuwzglednienie powyzszych uwag nie wymaga ponowienia procedury planistyczne;.




Zatgcznik Nr 3

do UCHWALY Nr XL/ /2010
Rady Gminy Ustronle Morskie
z dnia 30 slerpnla 2010 roku

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach Ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.), po zapoznaniu sig z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka, Rada Gminy Ustronie Morskie
postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspoinoty (mieszkaricéw) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) zadania wiasne gminy zapisane w niniejszym planie
obejmuja;

1) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place, organizacje ruchu drogowego, w tym w szczeg6Inosci:
a) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbole: KDL-01, KDL-02 KDL-03,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD-01, KDD-02, KDD-03, KDD-04, KDD-
05, KDD-06, KDD-07, KDD-08,
c) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem: KPJ-01, KPJ -02, KPJ -03, KPJ -04, KPJ -05, KPJ -06;
2) sieci wodociagowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych gminnych drég publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drég publicznych;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa,
z dnia 7 lipca 1997r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.), ustawa z dnia 29
stycznia 2004r. Prawo zaméwiert publicznych (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759), ustawaq z dnia 20
grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997r. Nr 9, poz. 43 ze zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.), ustawa z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciek6w (Dz. U. z 2001 r. Nr 72, poz.
747 ze zm.), ustawa z dnia 10 kwistnia 1997r. prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze
zm.).

3. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wiasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Gminy strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany
rozwoju i modermnizacji urzadzer wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji beda finansowane w calo$ci lub w czeéci z budzetu gminy oraz
Ze Zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociagowo - kanalizacyjnych,
$rodki strukturaine, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157 poz. 1241 ze zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy.






