









Druk Nr 7
- p r o j e k t - 





Uchwała Nr  XXVI /        /2009
Rady Gminy Ustronie Morskie

z dnia 16 lutego  2009 roku 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  części obrębów Bagicz i Sianożęty.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i art. 27  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,  z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,  z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,  z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 ,  z 2007 r.  Nr 127 poz. 880 i z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 , Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 ) 

uchwala się, co następuje:

§ 1. 
Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębów Bagicz i Sianożęty.

§ 2. 
Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny przedstawiający granice obszaru objętego planem.






§ 3. 
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 4.
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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Ustronie Morskie , dnia 23 stycznia 2009 r.
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I. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru obrębu ewidencyjnego Bagicz  i części obrębu Sianożęty .

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z późn. zm.) przeprowadzono analizę dotyczącą zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrębu ewidencyjnego Sianożęty i części obrębu Bagicz. Obszar mpzp zajmuje powierzchnię ok. 317 ha i jego proponowane granice zostały przedstawione na załączniku nr 1. 
 Do analizy przystąpiono w związku z uchwaleniem uchwałą Nr XIII/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim w dniu 20 grudnia 2007 roku nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie oraz wnioskiem spółki „Baltic Center Polska” sp. z o.o. z siedzibą w Ustroniu Morskim ul. Osiedlowa 2 B lok. 21 , z dnia  24 listopada 2008 roku. 

Spółka „Baltic Center Polska” posiada w granicach objętych projektem opracowania planu zagospodarowania przestrzennego własność gruntów o powierzchni 103,5180 ha położonych w Bagiczu i Sianożętach oraz użytkowanie wieczyste gruntów o powierzchni 44,1750 ha  położonych w Bagiczu tj. ok. 47% ogólnej powierzchni objętej zmianą planu. 

Wniosek o przystąpienie do zmiany planu Spółka uzasadnia brakiem możliwości realizacji lotniska w Bagiczu zgodnie z lokalizacją wskazaną w obecnie obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego terenów wsi Bagicz uchwalonym uchwałą Nr XXIX/168/97  Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia  26 marca 1997 roku. Fakt ten spółka uzasadnia negatywnym stanowiskiem władz Kołobrzegu wobec wieloletnich starań Inwestora dotyczących zrealizowania lotniska częściowo na terenie leżącym po stronie kołobrzeskiej oraz opracowaniem przy udziale warszawskiego Wojskowego Biura Studiów Projektów Lotniskowych propozycji aranżacji lotniska mieszczącego się wyłącznie  w granicach administracyjnych Ustronia Morskiego.  Ponadto obecne usytuowanie lotniska centralnie w stosunku do całego projektu Inwestor uznaje za bardzo niekorzystne gdyż przedziela ono Centrum Turystyczne w taki sposób , że funkcja lotniska determinuje pozostałe funkcje turystyczne i wypoczynkowe , uniemożliwiając tym samym sensowne zagospodarowanie terenów. , natomiast zmiana planu zagospodarowania przestrzennego ostatecznie rozwiąże i zakończy wieloletni problem lokalizacji i realizacji lotniska. 

Przedstawiona w załączonej do wniosku spółki Baltic Center Polska Koncepcja Zagospodarowania Terenu Bałtyckiego Centrum Turystycznego sporządzona przez firmę AEDAS proponuje nową lokalizację lotniska w części południowo – zachodniej terenów spółki BCP. 

Zgodnie z przedstawioną Koncepcją pozostałe po zmianie lokalizacji lotniska tereny ,  spółka planuje przeznaczyć na cele turystyczne. 

 Kolejnym powodem do zmiany obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczność udoskonalenia układu komunikacyjnego , proponuje się wprowadzenie w miejsce dwóch równoległych dróg publicznych , jednej nadrzędnej drogi publicznej wschód – zachód. 

Ponadto proponuje się rezygnację z elementów karavaningu i domków kempingowych i wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej z zachowaniem nadmorskiej promenady i ścieżki rowerowej. 

Dodatkowym  powodem do zmiany obowiązującego planu z 1997 roku , jest fakt , że został on opracowany na podstawie przepisów ustawy z 1994 roku. Pomimo iż wszystkie miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 roku zachowują moc , treść tych  planów  opracowanych na podstawie w/w ustawy może nieść za sobą pewne negatywne konsekwencje , gdyż może być i często jest ona mniej szczegółowa niż treść planów uchwalanych na zasadach i w trybie przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku. (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z późn. zmianami). 
2. Analizowany teren stanowi w większości tereny położone w  obrębie  ewidencyjnym Bagicz  pomiędzy drogą krajową Nr 11 a linią brzegową Morza Bałtyckiego  oraz w obrębie ewidencyjnym Sianożęty    działki numer :  160/2 , 160/4 , 160/5 , 160/6 ,  160/7 oraz 324 o łącznej powierzchni  w Sianożętach 38,28 ha. 

4. Sytuacja planistyczno – prawna.

Dla przeważającej części obszaru położonego  w Bagiczu oraz całości objętej zmianą planu położonej w Sianożętach  obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów wsi Bagicz uchwalony uchwałą Nr XXIX/168/97 z dnia 26 marca 1997 roku. Pozostały teren objęty opracowaniem planu nie posiada obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego.

5. Biorąc pod uwagę fakt iż obowiązujące na przedmiotowym obszarze plany sporządzone zostały na podstawie przepisów ustawy z 1994 roku sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrębu ewidencyjnego Bagicz  i części obrębu Sianożęty    umożliwi m. inn.:

· Określenie zasad zagospodarowania terenu , 

· Określenie parametrów  dla projektowanych obiektów. 

II. Analiza stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie ”
1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z późn. zmianami) przeprowadzono analizę stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru obrębu ewidencyjnego Bagicz  i części obrębu Sianożęty. 
2. W obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie w skład analizowanego obszaru wchodzą następujące tereny :

C2 – Obszar zlokalizowany w obrębie byłego lotniska wojskowego w Bagiczu z przeznaczeniem na tereny pod rozwój usług turystycznych i zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie. Zagospodarowanie obszaru należy rozpatrywać w ujęciu kompleksowym z uwzględnieniem uwarunkowań na terenach sąsiednich – miasto Kołobrzeg. W granicach obszaru przewiduje się lokalizację następujących funkcji: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej apartamentowej (uzupełnienie usług turystycznych), zabudowy rekreacji i wypoczynku, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej z usługami turystycznymi, obiektów hotelarskich i parku wodnego oraz usług towarzyszących. Maksymalna liczba miejsc noclegowych dla obszaru wynosi 8000. Ponadto na przedmiotowym obszarze zakłada się lokalizację lotniska dla małych jednostek latających i helikopterów wraz z infrastrukturą towarzyszącą oraz portu jachtowego. Kompleksowego rozwiązania na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga układ komunikacyjny zapewniający właściwe skomunikowanie terenu. Przedstawione projektowane szlaki komunikacyjne w granicach Bagicza wyznaczają rejony komunikacyjne. Decyzje o dokładnej lokalizacji portu jachtowego poprzedzić należy wstępną analizą dostępu do portu od strony morza oraz analizą wpływu infrastruktury portowej na brzeg morski i ruch rumowiska wzdłuż brzegu. Wybór ostatecznej lokalizacji lotniska należy poprzedzić odpowiednimi analizami uwarunkowań a ostateczna lokalizacja powinna w najmniejszym stopniu oddziaływać na strefę B ochrony uzdrowiska w Kołobrzegu. Lotnisko w całości zlokalizowane zostanie w granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie. Lotnisko w zależności od uwarunkowań może zostać zrealizowane w oparciu  o istniejący pas startowy.
- oraz tereny rolne.

Ponadto zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej wskazanymi w „Studium…” należy dążyć do :

· przeciwdziałania rozpraszaniu zabudowy i koncentracja wokół wykształconych ośrodków oraz nowych obszarów wyznaczonych w studium,

· wzbogacenia struktury funkcjonalno - przestrzennej obszarów zabudowanych poprzez podnoszenie standardów zamieszkania oraz zachowanie walorów kulturowych i przyrodniczych występujących w terenie,

· lokalizowania zabudowy w obrębie obszarów uzbrojonych bądź przeznaczonych do uzbrojenia,

· porządkowania struktury funkcjonalno – przestrzennej na obszarach zabudowanych, głównie w obrębie Ustronia Morskiego i Sianożęt,

· różnicowania obszarów zainwestowania poprzez określenie funkcji dominujących z wyłączeniem ośrodka gminnego jako ośrodka wielofunkcyjnego,

· określenia zasad ładu przestrzennego poprzez ustalenie wymogów zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Przeprowadzona analiza pozwoliła na stwierdzenie , iż planowane zagospodarowanie można uznać za zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy ustronie Morskie.

III. Materiały geodezyjne niezbędne do sporządzenia planu

Dla potrzeb sporządzenia planu zostaną wykorzystane następujące materiały geodezyjne:

1) dla terenów silnie zainwestowanych mapy  w skali 1: 1000,

2) dla pozostałych terenów mapy w skali 1 ; 2000,
IV. Ustalenie niezbędnego zakresu prac planistycznych

1. Opracowanie planu obejmie problematykę wskazaną w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzie miało na celu określenie zasad uporządkowania obszaru pod względem funkcjonalno-przestrzennym oraz określenie przeznaczenia poszczególnych terenów i sposobów ich zagospodarowania oraz wyznaczenie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania.

3. Wykonane zostaną :

a) prognoza oddziaływania na środowisko - zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 129 z 2006 r. poz. 902 z późn. zm.) 

 b) prognoza skutków finansowych uchwalenia planu z uwzględnieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie ekofizjograficzne , zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 roku w sprawie opracowań ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155 z 2002 roku poz. 1298) zostało już sporządzone w roku 2006 dla obszaru całej gminy Ustronie Morskie.


V. WNIOSKI
W związku z powyższym, uznaje się za zasadne przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrębu ewidencyjnego Bagicz oraz części obrębu Sianożęty.
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