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Szanowny Panie Wéjcie

W nawiagzaniu do pisma z dnia 24 listopada 2009 r., dziatajac w imieniu spétki ,,BALTIC CENTER
POLSKA?” Sp. z 0.0. podtrzymuj¢ w pelni wole zakupu od Gminy Ustronie Morskie dzialek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 31/1, 31/14, 31/15, 31/25, 31/26 i 31/28 potozonych w obrebie Bagicz w Gminie
Ustronie Morskie, znajdujacych si¢ w uzytkowaniu wieczystym ,,BALTIC CENTER POLSKA” Sp. z o.0.
Pragne zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 1997 1. Nr 115 poz. 741 z p6zh. zm.) ,, Warunki zbycia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej ustala sig w rokowaniach przeprowadzanych z nabywcq”. Nie ulega przy tym watpliwosci,
ze rokowania pomigdzy Gming UsTonie Morskie, a Spolka ,,BALTIC CENTER POLSKA” Sp. z o.o.
powinny w szczegdlnosci dotyczy¢ tak istotnej kwestii jak cena sprzedazy ww. gruntow.

Zgodnie z orzecznictwem: ,, Istolq negocjacji (rokowan) jest dochodzenie do porozumienia w kwestiach
spornych, w celu sfinalizowania okreslonej czynnosci, na warunkach satysfakcjonujacych potencjalnych
kontrahentéw . ( Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 12 stycznia 2006 r., | ACa 672/2005)
Punktem wyjécia do ustalenia istotnej kwestii ceny nieruchomosci, zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 r. Nr 115 poz. 741 z pézn. zm.) powinien by¢
operat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Ponadto zgodnie z § 10
ust. 2 1 4 umowy z dnia 22 marca 2002 1., Rep. A 1564/2002, zawartej pomigdzy Gmina Ustronie Morskie, a
spotka ,BALTIC CENTER POLSKA” Sp. z 0.0. Strony tej umowy postanowily, ze cena nieruchomosci —
sprzedazy dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 31/1, 31/14, 31/15, 31/25, 31/26 i 31/28
polozonych w obrebie Bagicz w Gminie Ustronie Morskie zostanie okreslona przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego, przy czym nieruchomosci te beda mogly byé sprzedane wylacznie
uzytkownikowi wieczystemu tj. spoice ,,BALTIC CENTER POLSKA” Sp. z 0.0.

Na obecnym etapie negocjacji jednostronne okreslenie przez Komisje Budzetu i Rozwoju Gospodarczego
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Rady Gminy Ustronie Morskie minimalnej ceny sprzedazy ww. dzialek w kwocie 88.000.000,00 zi,
niezaleznie od wyceny rzeczoznawcy, wydaje sie by¢ przedwczesne, nie odpowiadajace ww. uregulowaniom
ustawowym oraz istocie rokowar.

Nalezy przy tym szczegolnie podkreslié, ze w § 5 ust. 1 ,,2” z dnia 5 kwietnia 2003 r., Rep. A 2347/2003
zawartej pomigdzy Gming Ustronie Morskie, a spotka ., BALTIC CENTER POLSKA®™ Sp. z 0.0. Strony tej
umowy okreslity wartoé¢ dzialek gruntu oznaczonych numerzmi ewidencyjnymi: 31/1, 31/14, 31/15, 31/25,
31/26 1 31/28 potozonych w obrgbie Bagicz w Gminie Ustronie Morskie na kwote 894.421,50 z1. Stanowisko
zaprezentowane przez Komisje Budzetu i Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Ustronie Morskie w piSmie
z dnia 5 pazdziernika 2009 r. okreslajace warto$¢ tych samych dziatek na kwote 88.000.000,00 z}, zaklada
tym samyrm 100-krotny czyli 10.000% wzrost wartosci tych dziatek na przestrzeni ostatnich szesciu lat.
Prawdopodobienstwo tak ogromnegc wzrostu wartosci ww. dzialek nie wydaje si¢ duze, dlatego konieczne
sa W tej sytuacji dalsze rozmowy w celu wyjasnienia watpliwosci 1 ewentualnej weryfikacji ceny ww.
dzialek, okreslonej jako cena minimalna przez Komisj¢ Budzetu i Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy
Ustronie Morskie na kwote 88.000.000,00 zt.

Nalezy dodatkowo zaznaczyé, ze przy okre$laniu ceny nieruchomosci powinno si¢ takze uwzgledniaé
dotychczasowy czas korzystania z gruntu przez uzytkownika wieczystego oraz poniesione przez niego
naklady w tym okresie, a takze obecna sytuacje na rynku nieruchomosci, co stanowi podstawe do
sporzadzenia operatu szacunkov/ego przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 . Nr 207, poz. 2109).

Dlatego tez dzialajac w imieniu spétki ,,BALTIC CENTER POLSKA” Sp. z o0.0. wyrazam wole
kontynuowania negocjacji, przy czym jako strona prowadzonych rokowan uprawniona do uzyskania pelnej
informacji prosz¢ o wskazanie elementow cenotworczych i dokumentéw w tym operatu szacunkowego
wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego , na podstawie ktérych Komisja Budzetu i Rozwoju

Gospodarczego Rady Gminy Ustronie Morskie dokonata wstepnego okreslenia ceny nieruchomosci.

Z powazaniem
Malgorzata Parzychowska-Czamnota
Prezes ,,BALTIC CENTER POLSKA” Sp. z o.o.



