Uchwata Nr XXXIV/193/2005
Rady Gminy w Ustroniu Morskim
z dnia 05 wrzesnia 2005 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759) oraz art. 20, ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI/130/2004 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
29 wrzesnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety
uchwalonego uchwatg Nr Xl1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
8 wrzednia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 79, poz. 1376) i po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie uchwalonego uchwatg Nr X1X/120/2000 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 18 lipca 2000 r., zmienionego uchwatami Nr
VI11/46/2003 Rady Gminy w Ustroni Morskim z dnia 4 czerwca 2003 r. i Nr X1/54/2003
Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrzesnia 2003 r., uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie
i Sianozety.

2. Opracowanie obejmuje obszary, ktérych granica zewnetrzna przebiega w nastepujacy
sposob:

1) w czesci obrebu Sianozety: od zachodu wzdluz zachodniej granicy dziatek
o numerach ewidencyjnych: 162/1, 269/1, 167/13, 272/4, 168/4, 168/6, 168/56,
168/31, 168/73, 168/78, 168/87, 168/88, 168/89, 168/90, 168/91, 184, 191, 198/2, po
terenie dziatek ewidencyjnych o numerach: 196, 198/1, 198/2, 203, 204; od potudnia
wzdtuz potudniowej granicy linii kolejowej, od wschodu wzdtuz granicy obrebu;

2) w czesci obrebu Ustronie Morskie: od zachodu wzdtuz granicy obrebu, od potudnia
wzdtuz potudniowej granicy linii kolejowej i dalej przez dziatki o numerach
ewidencyjnych 479, 480, 481, 482, od wschodu wzdtuz granicy obrebu;

3) w czesci obrebu Wieniotowo: dziatki o nr ewidencyjnych 3, 4, 7-21, 2/3, 2/4, 2/5,
2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18, 2/19, 5/1, 5/2,
5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 22, 23, czes¢ 300/1.

3. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi 695 ha.

§ 2. Przedmiotem ustalen projektowych jest zmiana czesci zapiséw tekstu planu zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety zatwierdzonym uchwatg Nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 8 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 79, poz.
1376) oraz stosownych zmian rysunku planu. Zmiana dotyczy nastepujacych zapisow:

1. Zmiana zapisow ustaleh ogolinych odnoszacych sie do § § 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15,
16 i 17 oraz zapisow zawartych w § § 284, 325 i 340 planu.

2. Oprocz zmian wymienionych w ust. 1 zmiane ustalen ogdlnych i szczegdtowych
dotyczacych dziatek o numerach ewidencyjnych:

1) obreb Sianozety — dziatki nr nr 168/81; 168/82; 171/27; 171/28; 175/14, cz. 175/13;
cz. 175/12; 45/6; 49/8; 49/9; cz. 231/2; od 168/6 do 168/14; od 168/16 do 168/39;
od 168/41 do 168/54; 37/3; 145/9; cz. 145/10; cz. 145/11,

2) obreb Ustronie Morskie — dziatki nr nr cz. 415; cz. 28/26; 28/27; cz. 190/1; cz. 191,
192/1; cz. 435/5; cz. 436; cz. 439; 463/17; 463/18; cz. 215; 217/1; cz. 217/2; 64/2;



232; 233/1; 234/1; 234/2; 299/5; 258; od 259/2 do 259/34; cz. 261/4; 263/3;
cz. 263/5; cz. 718; cz. 713; cz. 397/1; 323/4; 323/5,

3) obreb Wieniotowo — czes¢ dziatki nr 300/1.

§ 3. Integralnymi sktadnikami uchwaty sa zatgczniki:

1. rysunek zmiany planu sktadajacy sie z 17 czesci stanowigcych zatgczniki do uchwaty,
oznaczonych numerami od 1 do 17,

1) zalgcznik nr 1 opracowany w skali 1: 5 000 okresla granice zmiany planu, ustalenia
generalne planu odnoszace sie do catego obszaru w zakresie obszardéw
chronionych oraz ilustruje rozmieszczenie zmienianych poszczegdlnych obszarow
elementarnych, a takze zawiera legende dla catego obszaru opracowania,

2) zatagczniki od nr 2 do nr 17 opracowane na mapie w skali 1: 1 000 okreslajg
ustalenia zmiany planu dla poszczegélnych obszaréw elementarnych,

2. zatacznik nr 18 — wyrys studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety,

3. zatgcznik nr 19 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Ustroniu Morskim w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety,

4. zatgcznik nr 20 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Ustroniu Morskim w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety.

§ 4. Oznaczenia ponizszych rozdziatéw, paragraféw, ustepow i punktow odpowiadajg
stosownym oznaczeniom zawartym w tekscie zmienianego planu.

ROZDZIAL |
ZMIANY DOKONANE W PRZEPISACH OGOLNYCH ZGODNIE Z § 2. UST.1 NINIEJSZEJ
UCHWALY

1) w § 5 ust. 3. otrzymuje brzmienie:

»3. pozostaty teren znajdujacy sie w obszarze zmiany planu nie wchodzacy w skfad
jednostek strukturalnych pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.”.

2) w§6:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Dopuszcza sie rozbudowe obiektow z ewentualng nadbudowg do 12,0 m npt liczac
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych.”.

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Dopuszcza sie rozbudowe obiektéw, o ile powierzchnia zabudowy nie przekroczy
60% powierzchni parceli.”.

3) w§T:

a) w ust. 3:

pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) budynki mieszkalne — wolnostojace, blizniacze, szeregowe z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych,”,

pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

»,a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej 12,0 m npt liczac od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych,”,

pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,D) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej do 8,0 m npt liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu zbiegu
pofaci dachowych,”,

pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,”,



b) w ust. 4:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej projektowanej do wydzielenia - 800 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej projektowanej do wydzielenia - 600 m?,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej projektowanej do wydzielenia -450 m?%;”,

pkt 2 — skresla sie,

pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;”,

4)w § 8:

a) w ust. 3;

pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

»,a) budynki mieszkalne — wolnostojace z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych,”,

pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) Wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m npt liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu zbiegu pofaci
dachowych.”,

pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

.D) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej do 8,0 m npt liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu zbiegu
pofaci dachowych.”,

pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,”,

b) w ust. 4:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia 800 m?3,”,

pkt 2 — skresla sie,

pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,”,

5)w§9:

a) wust. 3:

pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

.D) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej do 8,0 m npt liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu zbiegu
potaci dachowych.”,

pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,”,

b) w ust.4:
pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia - 2 500 m?;”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,”,

6)w § 10:

a) w ust. 3:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) typ zabudowy — budynki wolnostojgce z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych,”,

b) w ust. 3:

pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,D) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°.”,

c) w ust. 4:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia - 450 m?,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;”,



7)w§11:

a) w ust. 3:

pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

,d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°.”,

b) w ust. 4:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia: - 3500 m?,”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) maksymalna ilos¢ turystow — 250 osdb/ha;”.

pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,”,

8)w§12:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»,1. Funkcje: zabudowa ustug komercyjnych: handlu, gastronomii, bytowych,
administracji, bankowosci i zdrowia z dopuszczeniem realizacji mieszkania
wiasciciela.”.

b) w ust. 2:

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

.2) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego zwigzanego z funkcjg
mieszkalng ”,

c) w ust. 3:

pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) dla zabudowy ustugowej wysokos¢ — do 12,0 m npt, a dla zabudowy budynkow
gospodarczych do 8 m npt liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych.”,

pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°.”,

d) w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia:

a) z mieszkaniem wiasciciela — 800 m kw.,

b) bez mieszkania wtasciciela — 300 m kw.”,

9)w§ 14:

a) w ust. 3:

pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 12,00 m, a budynku gospodarczego do 8,0 m
liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu zbiegu potfaci dachowych.”,

pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,p) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,”,

b) w ust. 4:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia: — 2000 m?;”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni parceli;”,

10) w § 15 ust. 3:

a) pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) Wysokos¢ — do 15,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych.”,

b) pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,D) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°.”.

11) w § 16 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) forma zabudowy - wysokos¢é obiekiow do 15,0 m od poziomu terenu do

najwyzszego punktu zbiegu potfaci dachowych.”.
12)w § 17:
a) ust. 3 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:



,a) wysoko$¢ — do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu zbiegu pofaci
dachowych.”,

b) ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu;”.

ROZDZIAL II
ZMIANY DOKONANE DLA DZIALEK ZGODNIE Z § 2 UST. 2 PKT 1 NINIEJSZEJ
UCHWALY- obreb Sianozety

13) Ustalenia dla dziatki nr 37/3 o pow. 0,17 ha, oznaczenie pkt 13 UT.

1. Funkcje: zabudowa ustug turystycznych wczasowych, hotelarskich w tym ustugi zwigzane
z kategorig obiektu — zgodnie z ustawg o ustugach turystycznych — za wyjatkiem
pensjonatéw; funkcja dopuszczalna — uzupetniajgca: mieszkania stuzbowe do obstugi
turystow.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i wysoka z matg architektura,
2) parking dla turystow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) do 2 budynkéw z zapleczem obstugi,
b) w obiektach nalezy zlokalizowa¢ wszystkie funkcje zwigzanej z dziataniem catego
terenu;
2) forma zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanego budynku z poddaszem uzytkowym do 12,5 m liczac od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu zbiegu pofaci dachowych,

b) dach dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna liczba miejsc sypialnych — 60;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 30 %;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 50% pow. dziatki;

4) minimalna liczba miejsc parkowania — 1 miejsca na 2 pokoje;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 12 Kd,
6) powierzchnie utwardzone powinny by¢ w 65 % azurowe,

7) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do 2008 r.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego - teren znajduje
sie¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze
ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi oznaczonej symbolem 12 Kd.

7. Obstuga inzynieryjna: podigczenie zabudowy do sieci infrastruktury technicznej w
przylegtej ulicy.

14) Ustalenia dla dziatek o numerach: 145/9 o pow. 0,0526 ha; czes¢ 145/10 o pow.
0,1456 ha; cz. 145/11 o pow. 0,054 ha, oznaczenie pkt 14 ZP.

1. Funkcje: zielen parkowa.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) alejki spacerowe z miejscami odpoczynku,
2) mata architektura, terenowe urzadzenia rekreacyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) zadrzewienie z zastosowaniem zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki
zimozielone;
2) maksymalna powierzchnia zainwestowania 10% pow. dziafki,



3) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 75% pow. dziatki;

4. Teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej ulicy.

15) Ustalenia dla dziatek od nr 168/6 do 168/14, od 168/16 do 168/39, od 168/41 do
168/49 i od 168/51 do 168/54 o pow. 1,924 ha, oznaczenie pkt 15 ML.

. Funkcja: zabudowa rekreacji indywidualne;j.

. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsce parkowania zlokalizowane na wtasnej dziatce,
2) zadaszenia urzadzen rekreacji, mata architektura.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — budynki wolnostojace, garaze dobudowane lub wbudowane,

2) forma zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
b) kalenica rownolegta do drogi, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°,
¢) w pofaciach dachowych dopuszcza sie okna potaciowe.
. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?, zgodnie z istniejacym podziatem,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % pow. dziatki,

3) liczba miejsc parkowania: 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu,

4) linie zabudowy: obowigzujgca — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg oznaczong
05KD o przebiegu zachdéd-wschdd, nieprzekraczalna: 3,0 m od linii rozgraniczajgce;j
ciggdéw pieszych i od wsch. granicy dz. 168/30, 4,0 m od granicy zachodniej dz. 168/6
i 168/31,

5) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do 2010 r.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zastosowanie zieleni o zr6znicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 60% pow. dziatki,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulicy Wczasowe;.
Obstuga inzynieryjna: podigczenie zabudowy do sieci infrastruktury technicznej
w przylegtej ulicy.
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16) Ustalenia dla dziatki nr 168/50 (obecnie dz. 168/98, 168/97) o pow. 0,03 ha,
oznaczenie pkt 16 ZP.

1. Funkcja: zielen parkowa.
2. Obiekty i urzagdzenia towarzyszace:
1) alejki spacerowe z miejscami odpoczynku,
2) mata architektura, urzadzenia rekreacyjne,
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) zadrzewienie z zastosowaniem zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki
zimozielone,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 10 % pow. dziatki,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 75% pow. dziafki;
4) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do 2010 .



4. Teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy.

17) Ustalenia dla dzialek o numerach: 168/81 o pow. 0,0602 ha i 168/82 o pow.
0,0598 ha, oznaczenie pkt 17 MN.

1. Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace: garaz i budynek gospodarczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy:

a) na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny, wolnostojacy, parterowy z
dopuszczeniem poddaszy uzytkowych,

b) garaze — dobudowane, wbudowane, wolnostojace,

¢) budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane,

2) forma zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) wysokosé zabudowy gospodarczej wolnostojgcej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

c) wysokos¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°, w
budynku mieszkalnym dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny od strony ogrodu,

e) zastosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspolczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 550 m?, zgodnie z istniejagcym podziatem,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 30 % pow. dziafki,
3) liczba miejsc parkowania na terenie posesji w przypadku prowadzenia wynajmu
kwater — co najmniej 1 stanowisko postojowe na 2 wynajmowane pokoje,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 07 Kd i drogi
wewnetrznej,
5) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do 2010 r.
5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) zastosowanie zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 50% pow. dziatki,
3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”

i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢

uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna - wjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej, o numerze ewidencyjnym
168/80.

7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drogi.

18) Ustalenia dla dzialek o numerach: 171/27 o pow. 0,046 ha i 171/28 o pow. 0,0545 ha,
oznaczenie pkt 18 ML.

1. Funkcja: zabudowa rekreac;ji indywidualne;.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsce parkowania zlokalizowane na wtasnej dziatce,
2) zadaszenia urzadzen rekreacji, mata architektura.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:



1) typ zabudowy — budynki wolnostojgce, garaze dobudowane lub wbudowane,
2) forma zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy do 8,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
b) kalenica rownolegta do drogi, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°,
¢) w pofaciach dachowych dopuszcza sie okna potaciowe.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) utrzymuije sie istniejacy podziat terenu bez prawa wtornych podziatow,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
3) liczba miejsc parkowania: 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegtg droga,
5) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do 2010 r.
5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki;
2) zastosowac zielen o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,
3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 zmiany planu.
6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi wewnetrznej oznaczonej numerem
ewidencyjnym 271/2.
7. Obstuga inzynieryjna: podtgczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy.

19) Ustalenia dla dziatek o numerach: cz. dz. 175/12 o pow. 0,02 ha, cz. 175/13 o pow.
0,0075 ha, 175/14 o pow. 0,1448 ha, oznaczenie pkt 19 MN.

1. Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsca parkowania zlokalizowane na wtasnej dziatce;
2) garaz i budynek gospodarczy zwigzany z funkcjg mieszkalna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — wolnostojgcy, parterowy z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych,
b) budynek gospodarczy wolnostojacy lub dobudowany,
c) garaz — dobudowany lub wbudowany,
2) forma zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokosé zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
c) wysokos¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°
e) zastosowaC materiaty tradycyjne lub wspotczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziafki,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej dziatki od strony
potnocnej i wschodniej i 10,0 m od linii rozgraniczajacej od strony potudniowej;
3) liczba miejsc parkowania:
a) 1 miejsce (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug;



4) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do 2010 r.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 50 % powierzchni dziafki,

2) zastosowanie zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
iw obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od aktualnie wyznaczonej drogi oznaczonej numerem

ewidencyjnym 175/13.

7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

20) Ustalenia dla dziatki nr 45/6 (obecnie 45/8, 45/9) o pow. 0,165 ha i cz. dz. nr 231/2
(obecnie 231/3) o pow. 0,0064 ha, oznaczenie pkt 20 MN.

1. Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsca parkowania zlokalizowane na wtasnej dziatce,
2) garaz i budynek gospodarczy zwigzany z funkcjg mieszkalna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — wolnostojacy, parterowy z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych,
b) budynek gospodarczy wolnostojgcy lub dobudowany,
¢) garaz — dobudowany lub wbudowany,
2) forma zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokosé zabudowy gospodarczej wolnostojgcej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
c) wysokos$¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°
e) zastosowa¢ materialy tradycyjne lub wspodiczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejgcym,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne 8,0 i 5,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej

ulicy oraz 4,0 m od strony zachodniej.
5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki,

2) zastosowanie zieleni o zr6znicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi.
7. Obstuga inzynieryjna: podtgczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

21) Ustalenia dla dziatek o numerach: 49/9 o pow. 0,07 ha, oznaczenie pkt 21 MN.

1. Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsca parkowania zlokalizowane na wtasnej dziatce;



2) garaz i budynek gospodarczy zwigzany z funkcjg mieszkalna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — wolnostojacy. parterowy z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,
b) garaz — wolnostojgcy, dobudowany lub wbudowany,
c¢) budynek gospodarczy - wolnostojacy lub dobudowany;
2) forma zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
c) wysokos¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkdéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30
e) zastosowa¢ materialy tradycyjne lub wspolczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejgcym, zakaz wtornych podziatow;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% pow. dziatki,
3) liczba miejsc parkowania:
a) 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne 8,0 i 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg i 20,0 m
od strony potudniowej zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 60 % pow. dziatki,
2) zastosowanie zieleni o zroznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,
3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski”
i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.
6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi.
7. Obstuga inzynieryjna: podfaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

21a) Ustalenia dla dzialek numerach: cz. dz. 45/6 (obecnie 45/7), cz. dz. 231/2 (obecnie
cz. dz. 231/4), oznaczenie pkt 21a KL.

Teren objety powyzszymi dziatkami przeznacza sie pod poszerzenie przebiegajacej przez te
dziatki drogi gminnej, klasy lokalna. Szerokos¢ poszerzonego pasa drogowego od 6,0 do
10,0 m.

ROZDZIAL 111
ZMIANY DOKONANE DLA DZIALEK ZGODNIE Z § 2 UST. 2 PKT 2 NINIEJSZEJ
UCHWALY - obreb Ustronie Morskie

22) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0, 42 ha, oznaczenie pkt 22 UA.

1. Funkcja: ustugi administraciji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) adaptacja budynku gtéwnego, potozonego w centralnej czesci dziatki na funkcje
administracyjng z zachowaniem architektury, elewacji i detali architektonicznych,



b) adaptacja obu budynkéw gospodarczych potozonych po obu stronach podwodrza
na funkcje zaplecza administracji i obstugi uzytkownikéw budynku i turystow,

2) forma zabudowy budynkéw:

a) mozliwos¢ nadbudowy poddasza uzytkowego nad obu budynkami
gospodarczymi, wysoko$¢ do 7,5 m liczac od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 40°,
c¢) pokrycie dachu dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze dachu
budynku administracyjnego,
d) wskazane skrocenie dtugosci budynkéw od strony ulicy o 5,0 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) zachowaé istniejacy uktad przestrzenny zabudowy polegajacy na centralnym
usytuowaniu budynku gtéwnego z centralnym podworzem i dwoch budynkach
zaplecza usytuowanych po obu stronach podwdérza,

2) w obrebie podwdrza parking,

3) liczba miejsc parkowania - min. 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w tym 2 miejsca dla osob niepetnosprawnych,

4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) od strony potnocnej nalezy zachowac istniejgcy uktad zieleni, w obrebie podwodrza
wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej nie przestaniajgce od ulicy elewacji budynku
gtéwnego,

2) budynek gtéwny znajduje sie w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
i podlega ochronie zgodnie z ustaleniami pkt 56 niniejszej zmiany planu,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi oznaczonej symbolem 04Kz, od strony
ptn —zach. wewnetrzny cigg pieszy o szerokosci 3,0 m o przebiegu pin-ptd.
6. Obstuga inzynieryjna w zakresie infrastruktury techniczne;j - istniejaca siec.

23) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0,29 ha, oznaczenie pkt 23 UC.

1. Funkcje: ustugi komercyjne gastronomii, handlu, ustugi bytowe z dopuszczeniem
mieszkania wtasciciela powyzej parteru.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy - budynki wolnostojace lub szeregowe,
2) forma zabudowy budynkéw:
a) budynek 1 kond. z poddaszem uzytkowym, wysokos¢ — do 8,5 m liczac od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25 do 45°,
¢) pokrycie dachu dachéwka, blachodachdéwka lub gont bitumiczny w kolorze brazu
lub ciemnej zieleni.
3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) zabudowa sktadajaca sie z zespotéw przestrzennie wydzielonych, oddzielonych
od siebie terenami zieleni i rekreacji, od strony wschodniej wewnetrzny cigg
pieszy szerokosci zmiennej 3,0 — 5,0 m,
2) zaplecze gospodarcze i dojazdy do zabudowy od strony przylegtej ulicy, wejscia
do budynkow od strony ciggu pieszego,
3) parking poza terenem ustug w obrebie terenéw przylegtych oznaczonych
pkt 26 KSp, pkt 27 KSp i pkt 28a KSp,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % pow. dziatki,
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30 % pow. dziafki,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcych i zgodnie z
rysunkiem planu.
4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:



1) nalezy zachowac istniejacy uktad zieleni i drzewostan,

2) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
iw obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi.
6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

24) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0, 95 ha, oznaczenie pkt 24 UT.

1. Funkcja: ustugi turystyczne z dziatalnoscig lecznicza.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) terenowe urzadzenia rekreacyjne, zielen niska i wysoka z ,matg architekturg",
zachowac wewnetrzny cigg pieszy,

2) parking dla go$ci.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) do 3 budynkow ustugowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku dla personelu obstugi,
2) forma zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 4 kond. i do 14,0 m liczac od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokos¢ budynku obstugi — do 3 kond. i do 10,5 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25 do 45°.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna liczba miejsc pobytowych — 250,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % pow. dziatki,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 45 % pow. dziafki,

4) minimalna liczba miejsc parkowania — 2 miejsca na 3 pokoje,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych dziatke,

6) powierzchnie utwardzone powinny by¢ w 65 % azurowe.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
iw obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

2) zachowac¢ wartosciowy drzewostan i utrzymaé cigg pieszy szerokosci zmiennej 3,0 —
5,0 m prowadzacy w kierunku morza.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od drogi gminnej, wewnetrznej, oznaczonej pkt 28a Kw.
7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

25) Ustalenia dla dziatki numer 28/27 o pow. 0, 15 ha, oznaczenie pkt 25 MW.

1. Funkcja: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i wysoka z ,matg architekturg”,
2) parking dla mieszkancéw domu w obrebie dziatki.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem nadbudowy poddasza
uzytkowego; dach wielospadowy nawigzujgcego ksztattem do podstawowych para-
metréw budynku administracyjnego na sasiedniej dziatce, (pkt 22),
b) dopuszcza sie rozbudowe budynku stanowigcego wspodlng bryte z budynkiem
gospodarczym na dz. 28/26 zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 22, ust. 2, pkt 2.



4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki: utrzymuje sie istniejgcg powierzchnie
zabudowy dziatki i powierzchnie terenu biologicznie czynnego.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego - teren znajduje
sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze
ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej drogi oznaczonej symbolem 04 Kz.

7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

26) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0, 15 ha, oznaczenie pkt 26 KSp.

1. Funkcja: parking dla samochoddéw osobowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parking o podtozu azurowym, bez zabudowy,
2) do 50 miejsc postojowych w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych,
3) w obrebie parkingu zielen niska i wysoka,
4) odwodnienie parkingu do sieci deszczowej po podczyszczeniu,
5) oswietlenie przy pomocy lamp parkowych.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego - teren znajduje
sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze
ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

4. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

27) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0,06 ha, oznaczenie pkt 27 KSp.

1. Funkcja: parking dla samochodow osobowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parking o podtozu azurowym, bez zabudowy,
2) 20 miejsc postojowych w tym 1 dla osoby niepetnosprawnej,
3) w obrebie parkingu zielen niska i wysoka,
4) odwodnienie parkingu do sieci deszczowej po podczyszczeniu,
5) oswietlenie przy pomocy lamp parkowych.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego - teren znajduje
sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze
ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

4. Obstuga inzynieryjna: wjazd i podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej z
przylegtych drog.

28) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0,06 ha, oznaczenie pkt 28 MN.

1. Ustalenie funkcjonalno-przestrzenne: powiekszenie terenu przylegtej dziatki 28/13 pod
funkcje mieszkaniowg znajdujaca sie na tej dziatce, bez zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego - teren znajduje
sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze
ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

28a) Ustalenia dla czesci dziatki numer 28/26 o pow. 0,075 ha, oznaczenie pkt 28a Kw.

Teren wskazany na rysunku planu przeznacza sie pod poszerzenie istniejgcej drogi gminnej,
wewnetrznej do szerokosci pasa drogowego 10,0-13,0 m.



29) Ustalenia dla dziatki numer 64/2 o pow. 0,1724 ha, oznaczenie pkt 29 UT.

1. Funkcja: ustugi turystyki — ustugi hotelarskie.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i wysoka z ,matg architekturg",
2) parking dla turystow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:

a) zabudowa — do 3 budynkow,

b) w rejonie rozebranego budynku od strony ulicy nalezy zlokalizowaé nowy budynek
nawigzujacy gtéwnymi parametrami architektonicznymi do rozebranego budynku
i do wartosciowej starej zabudowy miejscowosci,

2) forma zabudowy:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy zréznicowaé, dopuszcza sie wysokos¢ do 12,5
m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
kalenicy,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,
pokrycie dachu dachoéwka Iub blachodachéwka w kolorze brgzowym Ilub
wisniowym.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) maksymalna liczba miejsc sypialnych — 50,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 35 % pow. dziatki,
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 50% pow. dziafki,
4) minimalna liczba miejsc parkowania — 1 miejsce na 3 pokoje,
5) powierzchnie utwardzone powinny by¢ w 65 % wykonane z materiatéw azurowych.
5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
1) nie dopuszcza sie wycinki drzew nie wynikajgcych z uwarunkowan naturalnych,
2) nowg zabudowe od strony poétnocnej oddali¢ na bezpieczng odlegto$¢ od systemu
korzeniowego i koron drzew,
3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,
4) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z tym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56 ust.3 niniejszej zmiany planu,
6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtej ul. B. Chrobrego.
7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej przylegtej
ul. B. Chrobrego.

30) Ustalenia dla dziatki numer 232 o pow. 0,1325 ha, oznaczenie pkt 30 UC, MW.

1. Funkcje: zabudowa ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako
uzupetniajacej.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace: mata architektura, zielen niska.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy: modernizacja i rozbudowa budynku,

2) forma zabudowy - utrzymuje sie istniejaca ilos¢ kondygnacji z dopuszczeniem
wykonania dodatkowej kondygnacji nad istniejagcym ptaskim dachem z funkcjg
rekreacyjng o wysokosci do najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych 4,5 m
powyzej istniejgcego poziomu dachu. Linia zabudowy nadbudowanej kondygnacji w
odlegtosci min. 2,0 m od lica budynku z kazdej strony. Architektura nadbudowy
wspotczesna, dach o kacie pochylenia do 10°.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40% niezabudowanej pow. dziafki,

2) nalezy utrzymac istniejgcg powierzchnie zabudowy.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:



1)

2)

teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, a budynek znajduje sie w
ewidencji konserwatorskiej i projektowany jest do wpisu do rejestru zabytkdw w
zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3
niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtych ulic.

7. Obstuga inzynieryjna: podtgczenia terenu do sieci infrastruktury technicznej znajdujacych
sie w przylegtych ulicach.

8. Inne:

1) Odpowiedzialno$¢ i skutki finansowe awarii lub katastrofy budowlanej wynikajace

z utraty stabilnosci klifu na skutek zaktécenia warunkéw gruntowo-wodnych poniesie
inwestor.

31) Ustalenia dla dziatki numer 233/1 o pow. 0,0981 ha, oznaczenie pkt 31 UT.
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. Funkcja: zabudowa ustug turystycznych — hotelarskich.

. Obiekty i urzadzenia towarzyszace - rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i
wysoka z matg architekturg, dopuszcza sie mieszkanie wiasciciela.

. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy - budynek hotelowy z ustugami w parterze,
2) forma zabudowy:

a) jeden budynek do 2 kond. z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w oparciu o
scianke kolankowg o wys. do 0,9 m,

b) wysokos¢ zabudowy - do 10,5 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,

c¢) architektura budynku wspoétczesna lub nawigzujgca do najcenniejszych elementéw
architektury miejscowosci.

. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % pow. dziatki,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 10% pow. dziafki,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych: ul. Kosciuszki 2,0 m i

4)

5,0 m od krawedzi jezdni, istniejgcego od strony potnocnej ciggu pieszego 5,0 m,
wschodniej granicy dziatki 3,0 m i od strony zachodniej zgodnie z rysunkiem planu,
pozostawia sie starg zabudowe jako zabudowe wolnostojaca, ktérg nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie i ktéra znajduje sie w ewidencji
konserwatorskiej oraz projektowana jest do wpisu do rejestru zabytkow.

. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”

i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, a budynek znajduje sie w

ewidencji konserwatorskiej i podlegajg ochronie w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu,

3) ochronie podlega cenny drzewostan w obrebie dziafki.

. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulicy Ko$ciuszki, parking wewnatrz dziatki na min. 10
stanowisk.

. Obstuga inzynieryjna: podigczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Kosciuszki.

. Inne, wynikajace z indywidualnych cech terenu:
1) ze wzgledu na potozenie dziatki w strefie klifowej, w pracach projektowych i

realizacyjnych nalezy w petni stosowaé uwarunkowania i technologie
fundamentowania, uzaleznione od ekspertyz hydrogeotechnicznych, ktére muszg
zostaC okreslone w dokumentacjach sporzadzonych przez biegtych z zakresu



hydrogeotechniki przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji projektowej.
Projekt budowlany musi zostaé¢ uzgodniony z Urzedem Morskim w Stupsku,

2) odpowiedzialnos¢ i skutki finansowe awarii lub katastrofy budowlanej wynikajace
z utraty stabilnosci klifu na skutek zaktécenia warunkéw gruntowo-wodnych poniesie
inwestor.

32) Ustalenia dla czesci dziatki o numerze 234/1 o pow. 0,10 ha, oznaczenie
pkt 32 UC, UT.

1. Funkcje: ustugi komercyjnych handlu i gastronomii z dopuszczeniem funkgji turystyczne;j.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszgce: zielen niska i wysoka.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy: gniazdowa zabudowa wolnostojgca lub szeregowa, porozdzielana
pasmami istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni,

2) w parterze ustugi handlu i gastronomii, w wyzszych kondygnacjach ustugi
pensjonatowe,

3) forma zabudowy:

a) wysokos¢ — do 10,5 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do kalenicy, 2 kond. plus poddasze uzytkowe, wyklucza sie realizacje
kondygnacji podziemnej,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,

¢) w pofaciach dachowych mozliwos¢ lokalizacji lukarn i okien potaciowych,

d) min. 30 % elewacji budynkéw od strony ulicy i morza musi by¢ tak przeszklone,
w parterze, azeby byto widoczne morze od strony ulicy,

4) pod zabudowe przeznaczy¢ tereny niezadrzewione i zadrzewione ale o najmniejsze;j
wartosci przyrodniczej drzewostanu,

5) rozwigzanie konstrukcyjne lekkie, wynikajace z ekspertyzy uwzgledniajacej warunki
geotechniczne terenu oraz potozenie obiektéw w bezposrednim sasiedztwie klifu.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % pow. dziatki,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 0,5 m od granicy z chodnikiem od strony pétnocne;j,
od strony zachodniej i wschodniej 4 m od linii rozgraniczajacej z ciggami pieszymi, od
strony ulicy linia zabudowy kondygnacji parterowej wzdtuz pdétnocnej granicy
chodnika. Mozliwo$¢ uksztattowania linii zabudowy kondygnacji powyzej parteru od
strony ulicy, na granicy kraweznika jezdni przylegtego do chodnika z zachowaniem
skrajni jezdni.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) prawie caty teren jest zadrzewiony zréznicowanym drzewostanem w tym
drzewostanem chronionym. Lokalizacja zabudowy gniazdowa tylko w miejscach nie
zadrzewionych i o najnizszej wartosci przyrodniczej drzewostanu,

2) zachowaé¢ pasy zadrzewione przez ktére zapewniona bedzie penetracja aerozolu
morskiego,

3) zabudowe oddali¢ na bezpieczng odlegtos¢ od systemu korzeniowego i koron drzew,

4) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

5) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ul. Kosciuszki, oznaczonych symbolami 50 Kd,
miejsca postojowe w obrebie parkingéw ogolnodostepnych.

7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy.

8. Inne, wynikajace z indywidualnych cech terenu:



1) ze wzgledu na potozenie dziatki w strefie klifowej, w pracach projektowych i
realizacyjnych nalezy w petni stosowa¢é uwarunkowania i technologie
fundamentowania, uzaleznione od ekspertyz hydrogeotechnicznych, ktére musza
zosta¢ okreslone w dokumentacjach sporzadzonych przez biegtych z zakresu
hydrogeotechniki przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji projektowej.
Projekt budowlany musi zosta¢ uzgodniony z Urzedem Morskim w Stupsku,

2) odpowiedzialnos¢ i skutki finansowe awarii lub katastrofy budowlanej wynikajace
z utraty stabilnosci klifu na skutek zaktécenia warunkéw gruntowo-wodnych
poniesie inwestor.

32a) Ustalenia dla czesci dziatki o numerze 234/1 o pow. 0,005 ha, oznaczenie pkt 33a, Kp.

Ciag pieszy, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,0 m.

32b) Ustalenia dla czesci dzialki o numerze 234/1 o pow. 0,005 ha, oznaczenie pkt 33b, Kp.
Ciag pieszy, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.

33) Ustalenia dla czesci dziatki o numerze 234/1 o pow. 0,10 ha, oznaczenie pkt 33 UC,
UT, ZP.

1. Funkcje: ustugi komercyjnych handlu i gastronomii z dopuszczeniem funkgji turystyczne;j.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace - zielen parkowa.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy: gniazdowa zabudowa wolnostojgca lub szeregowa, porozdzielana
pasmami istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni,

2) w parterze ustugi handlu i gastronomii, w wyzszych kondygnacjach ustugi
pensjonatowe,

3) forma zabudowy:

a) wysokos¢ — do 10,5 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do kalenicy, 2 kond. plus poddasze uzytkowe, wyklucza sie realizacje
kondygnacji podziemnej,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,

¢) w pofaciach dachowych mozliwos¢ lokalizacji lukarn i okien potaciowych,

d) min. 30 % elewacji budynkéw od strony ulicy i morza musi by¢ tak przeszklone, w
parterze, azeby byto widoczne morze od strony ulicy,

4) pod zabudowe przeznaczy¢ tereny niezadrzewione i zadrzewione ale o najmniejszej
wartosci przyrodniczej drzewostanu,

5) rozwigzanie konstrukcyjne lekkie, wynikajace z ekspertyzy uwzgledniajacej warunki
geotechniczne terenu oraz potozenie obiektéw w bezposrednim sasiedztwie klifu.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % pow. dziatki,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 0,5 m od granicy z chodnikiem od strony pétnocne;j,
od zachodu i wschodu 4,0 m od linii rozgraniczajgcej z ciaggami pieszymi, od strony
ulicy linia zabudowy kondygnacji parterowej wzdtuz pdétnocnej granicy chodnika.
Mozliwos¢ uksztattowania linii zabudowy kondygnacji powyzej parteru od strony ulicy
na granicy kraweznika jezdni przylegtego do chodnika z zachowaniem skrajni jezdni.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) prawie caly teren jest zadrzewiony zréznicowanym drzewostanem w tym
drzewostanem chronionym. Lokalizacja zabudowy gniazdowa tylko w miejscach nie
zadrzewionych i 0 najnizszej wartosci przyrodniczej drzewostanu,

2) zachowa¢ pasy zadrzewione przez ktére zapewniona bedzie penetracja aerozolu
morskiego,

3) zabudowe oddali¢ na bezpieczng odlegtosé od systemu korzeniowego i koron drzew,



4) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w
obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

5) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulicy Kosciuszki, oznaczonych symbolami 50 Kd,
miejsca postojowe w obrebie parkingdw ogolnodostepnych.

7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Kosciuszki.

8. Inne, wynikajace z indywidualnych cech terenu:

1) ze wzgledu na potozenie dziatki w strefie klifowej, w pracach projektowych i
realizacyjnych nalezy w petni stosowa¢é uwarunkowania i technologie
fundamentowania, uzaleznione od ekspertyz hydrogeotechnicznych, ktére musza
zostaC okreslone w dokumentacjach sporzadzonych przez biegtych z zakresu
hydrogeotechniki przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji projektowej.
Projekt budowlany musi zosta¢ uzgodniony z Urzedem Morskim w Stupsku,

2) odpowiedzialnos¢ i skutki finansowe awarii lub katastrofy budowlanej wynikajace z
utraty stabilnosci klifu na skutek zakiécenia warunkdéw gruntowo-wodnych poniesie
inwestor.

33a) Ustalenia dla czesci dziatki o numerze 234/2 o pow. 0,005 ha, oznaczenie pkt 33a, Kp.

Ciag pieszy, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m.

34) Ustalenia dla dziatki numer 299/5 o pow. 0,0578 ha, oznaczenie pkt 34 UT.

1. Funkcja: ustugi turystyki.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace - zielen niska i wysoka.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) istniejgca zabudowa hotelowa, dopuszcza sie rozbudowe od strony pétnocnej,
2) zachowa¢ szerokosc¢ elewacji frontowej oraz wystréj elewacji frontowej i bocznych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna pow. zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

2) rozbudowa moze mie¢ miejsce od strony potnocnej, na granicy dziatki i musi nawigzac
do cech architektonicznych istniejgcego budynku,

3) dobudowa w czesci potnocnej do 2 kondygnacii.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziafki,

2) zadrzewienie z zastosowaniem zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki
zimozielone, ochrona istniejagcego drzewostanu,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w
obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

4) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, a budynek znajduje sie w
ewidencji konserwatorskiej w zwigzku z czym podlegajg ochronie i nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ul. B. Chrobrego oznaczonej symbolami 05Kz.
7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. B. Chrobrego.

35) Ustalenia dla czesci dziatki numer 234/2 o pow. 0,0493 ha, oznaczenie pkt 35 UT.

1. Funkcja: ustugi turystyki — ustugi hotelarskie z ustugami w czesci parterowe;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy - hotel apartamentowy,

2) forma zabudowy:



a) wysokos¢ zabudowy — od strony ulicy 2 kond. ponad poziom ulicy plus poddasze
uzytkowe, od strony poétnocnego ciggu pieszego 3 kond. z poddaszem
uzytkowym,

b) wysokos¢ zabudowy - do 10,5 m od poziomu jezdni do kalenicy,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25 do 45°.

3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 10% pow. dziatki,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: od ulicy Kosciuszki — przedtuzenie linii zabudowy
terenu okreslone w pkt 33, od krawedzi chodnika od strony pétnocnej - 1,0 m, od
strony wschodniej od linii rozgraniczajacej dziatki - 4,0 m, od strony zachodniej linia
istniejgcego fundamentu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w
obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulicy Kosciuszki, dopuszcza sie miejsca postojowe

w obrebie parkingébw ogolnodostepnych.

6. Obstuga inzynieryjna: podtgczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Ko$ciuszki.
7. Inne, wynikajgce z indywidualnych cech terenu:

1) ze wzgledu na potozenie dziatki w strefie klifowej, w pracach projektowych i
realizacyjnych nalezy w petni stosowa¢ uwarunkowania i technologie
fundamentowania, uzaleznione od ekspertyz hydrogeotechnicznych, ktére muszg
zosta¢ okreslone w dokumentacjach sporzadzonych przez biegtych z zakresu
hydrogeotechniki przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji projektowej.
Projekt budowlany musi zosta¢ uzgodniony z Urzedem Morskim w Stupsku,

2) odpowiedzialnos¢ i skutki finansowe awarii lub katastrofy budowlanej wynikajace
z utraty stabilnoéci klifu na skutek zaktécenia warunkéw gruntowo-wodnych poniesie
inwestor.

36) Ustalenia dla czesci dziatki numer 234/2 o pow. 0,045 ha, oznaczenie pkt 36 UC, ZP.

1. Funkcje: zabudowa ustug komercyjnych handlu i gastronomii w zieleni.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace: zielen parkowa.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy - do 2 budynkéw wolnostojacych,
2) forma zabudowy:
a) wysokos¢ — do 6,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
b) min. 30 % czesci parterowej budynkéw od strony ulicy i morza musi by¢ tak
przeszklone, azeby byto widoczne morze od strony ulicy.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) powierzchnia zabudowy w rejonie istniejacej zabudowy - gérny poziom terenu,
do 40 % powierzchni dziatki,

2) lokalizacja zabudowy tylko w miejscach nie zadrzewionych lub o najnizszej
wartodci przyrodniczej drzewostanu, projektowany teren niezabudowany
przeznacza sie pod zielen,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajgcej ulicy - kraweznik
chodnika, od strony zachodniej - 3,0 m od granicy przejscia do plazy, od strony
potnocnej - granica pomiedzy wyzszym i nizszym poziomem terenu, od strony
wschodnigj - 4,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem dziatki oznaczonym pkt 35,

4) zachowat teren zielony od strony pétnocne;j.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:



1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu,

3) zabudowe nalezy wykona¢ w taki sposdb, azeby nie zniszczy¢ cennego
drzewostanu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ul. Kosciuszki.

7. Obstuga inzynieryjna: podtgczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Kosciuszki.

8. Inne, wynikajace z indywidualnych cech terenu:

1) ze wzgledu na potozenie dziatki w strefie klifowej, w pracach projektowych
i realizacyjnych nalezy w peini stosowaé uwarunkowania i technologie
fundamentowania, uzaleznione od ekspertyz hydrogeotechnicznych, ktére musza
zosta¢ okreslone w dokumentacjach sporzadzonych przez biegtych z zakresu
hydrogeotechniki przed przystgpieniem do opracowania dokumentaciji
projektowej. Projekt budowlany musi zosta¢ uzgodniony z Urzedem Morskim w
Stupsku,

2) odpowiedzialnos$¢ i skutki finansowe awarii lub katastrofy budowlanej wynikajace
z utraty stabilnosci klifu na skutek zaktécenia warunkéw gruntowo-wodnych
poniesie inwestor.

37) Ustalenia dla dziatek o numerach 258 i od 259/2 do 259/34 o pow. facznej 0,92 ha,
oznaczenie pkt 37 UC.

1. Funkcje: zabudowa ustug komercyjnych handlu, gastronomii, ustug bytowych z
dopuszczeniem realizacji mieszkania wiasciciela.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,
2) forma zabudowy:
a) wysokos¢ — do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych 25 — 45°,
3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) utrzymuje sie istniejacy podziat terenu,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna dla nowej zabudowy min. 20 % pow.
dziafki,

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy do 60% pow. dziafki,

4) linie zabudowy — wedtug rysunku niniejszej zmiany planu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga komunikacyjna - wjazdy na dziafki z istniejgcych ulic wewnetrznych.
6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych
ulicach.

38) Ustalenia dla dziatek o numerach: 323/4 o pow. 0,0232 ha i 323/5 o pow. 0,0197 ha,
oznaczenie pkt 38 MW.

1. Funkcje: zabudowa mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w parterze budynku.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) realizacja zabudowy po rozbidrce budynku,



2) lokalizacja budynku — w miejscu istniejgcego z mozliwoscig poszerzenia zabudowy
w kierunku dz. 322 i 323/8.

3. Forma zabudowy — w miejsce istniejgcego budynku budowa nowego o wysokosci 15,0 m
liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é powierzchni zabudowy istniejacego
budynku o 20 %,

2) dazy¢ do uzyskania maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej poprzez wykonanie
powierzchni podwérza z materiatow przepuszczalnych,

3) linie zabudowy obowigzujgace - od strony przylegtych ulic zgodnie z istniejacym
usytuowaniem; linie zabudowy nieprzekraczalne - od strony zachodniej wzdtuz linii
rozgraniczenia dziatki z uwzglednieniem normatywnej wielkosci doswietlenia
przylegtego budynku, od strony potudniowej na granicy dziatki.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w
obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) obiekt znajduje sie w ewidencji konserwatorskiej jednak ze wzgledu na zty stan
techniczny podlega rozbiorce,

3) teren znajduje sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 56, w ust. 3 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od przylegtych ulic.
7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych
ulicach.

39) Ustalenia dla czesci dziatki numer 215 o pow. 0,15 ha, oznaczenie pkt 39 KSp.

1. Funkcja - parking dla pojazdéw osobowych.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace: zielen izolacyjna.
3. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) parking o podtozu azurowym, bez zabudowy,
2) do 45 miejsc postojowych w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych,
3) w obrebie parkingu zielen niska i wysoka,
4) o$wietlenie przy pomocy lamp parkowych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od granic dziatki
6) powierzchnia azurowej ptyty parkingowej — do 85% powierzchni dziafki,
7) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 10% powierzchni dziafki.
4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) pas zieleni o szerokosci min. 5,0 m wzdtuz granicy potudniowej i wschodniej,
2) wody opadowe odprowadzone do systemu kanalizacji deszczowej poprzez tapacze
olejow,
3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski”
i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.
5. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Wojska Polskiego i od strony potudniowe;j.

40) Ustalenia dla dziatek o numerach: 217/1 o pow. 0,1405 ha, czes¢ 217/2 o pow.
0,042 ha i cze$¢ 215 o pow. 0,085 ha, oznaczenie pkt 40 MN.
1. Funkcja: projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsca parkowania zlokalizowane w obrebie dziatki,
2) budynek gospodarczy i garaz.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:



a) budynek mieszkalny — wolnostojacy, parterowy z poddaszem uzytkowym,
b) garaz — wolnostojacy, dobudowany lub wbudowany,
c¢) budynek gospodarczy — wolnostojacy lub dobudowany;

2) forma zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

c) wysokosé garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,

d) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30”

e) zastosowac¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziafki,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy 04 Kz - 6,0 m,

3) liczba miejsc parkowania:

a) 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia - 800 m?,
2) teren dzieli sie na 2 dziatki zgodnie z zasadg podziatu okreslong na rysunku planu.
Linia podziatu rownolegta do linii rozgraniczajacej od strony wschodniej, szerokos¢
frontu wschodniej dziatki 25,0 m.
6. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 50% pow. dziatki.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd do dziatek z ul. Wojska Polskiego.
8. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy i sieci przebiegajacej od strony potudniowej.

41) Ustalenia dla dziatek o numerach: cz. dz. 191 o pow. 0,062 ha, dz. 192/1 o pow.
0,1251 ha i czes¢ dz. 190/1 o pow. 0,066 ha, oznaczenie pkt 41 MN.

1. Funkcja: projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) miejsca parkowania w obrebie dziatki;

2) budynek gospodarczy i garaz.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace, parterowe z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych,

b) garaz — wolnostojacy, dobudowany lub wbudowany;

¢) budynek gospodarczy - wolnostojacy lub dobudowany;

2) forma zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: wolnostojacej do 8,0 m liczac
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°,

c) zastosowac¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.



4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) utrzymuje sie podziat na 2 dziatki zgodnie ze stanem istniejacym,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziafki;

3) liczba miejsc parkowania:

a) do 2 miejsc (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi 27 Kd (nr dz. 189)
6,0 m.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

2) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 50% pow. dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulic oznaczonych symbolami 25Kd i 27 Kd.
7. Obstuga inzynieryjna: podigczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych
ulicach.

42) Ustalenia dla czesci dziatki o numerze 436 o pow. 0,495 ha, oznaczenie pkt 42 MN.

1. Funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) miejsca parkowania zlokalizowane na wtasnej dziatce;
2) budynek gospodarczy i garaz.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace, parterowe z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych,

b) garaze — wolnostojgce, dobudowane lub wbudowane,

¢) budynki gospodarcze — wolnostojace lub dobudowane.

2) forma zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,
c) wysokos¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°
e) zastosowac¢ materiaty tradycyjne lub wspéiczesne technologie i materiaty
o wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki,
2) liczba miejsc parkowania:
a) 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym oraz wzdtuz granicy
strefy ochrony krajobrazu kulturowego.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia - 800 m?,
2) teren dzieli sie na 4 dziatki zgodnie z zasadg podziatu okreslong na rysunku planu.
Linie podziatu rownolegte lub prostopadte do granic dziatki objetej zmiana.
6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % powierzchni dziatki,
2) zastosowanie zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,



3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nad-
morski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

4) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie W Il ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, a cze$¢ w obszarze ,KK” ochrony krajobrazu kulturowego, w
zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w pkt 55 niniejszej zmiany
planu i § 338 zmienianego planu.

7.0bstuga komunikacyjna dziatek poprzez osiedlowy cigg pieszo-jezdny szerokosci 8,0 m
zakonczony placem do zawracania 12,5 x 12,5 m ze skosem 45°.

8. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Wiejskiej.

43) Ustalenia dla dziatki o numerze 463/17 o pow. 0,3215 ha i czesci dziatki 463/18
o pow. 0,12 ha, oznaczenie pkt 43 MN.

1. Funkcja: istniejgca zabudowa mieszkaniowa i projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze zwigzany z funkcjg
mieszkaniowa.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) utrzymuje sie istniejgcq zabudowe mieszkaniowa,
b) budynki mieszkalne projektowane — wolnostojace, parterowe z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych,
c) garaze - dobudowane, wbudowane lub wolnostojace,
d) budynki gospodarcze dobudowane lub wolnostojace,
2) forma zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
c) wysokos¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°
e) zastosowaé materiaty tradycyjne lub wspoétczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% pow. dziatki;
2) liczba miejsc parkowania:
a) 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug,
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej do wydzielenia - 800 m?,
2) teren dzieli sie na 2 dziatki zgodnie z zasadg podziatu okreslong na rysunku planu,
linie podziatu prostopadte lub réwnolegte do granicy z dz. 463/16,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej z ul. Polng 10,0 m.
6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 50% pow. dziatki,

2) zastosowac zieleh o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z ul. Polnej.



8. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ul. Polne;j.

9. Inne - istniejacy na terenie budynek mieszkalny moze by¢ modernizowany z mozliwoscig
rozbudowy w zakresie niezbednym do podniesienia standardu zamieszkania.

44) Ustalenia dla czesci dziatki 463/18 o pow. 0,21 ha, oznaczenie pkt 44 MR.

1. Funkcja: zabudowa zagrodowa.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) zabudowa gospodarcza;

2) w przypadku prowadzenia ustug agroturystycznych — parking dla gosci na wiasne;j
dziatce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy:

a) budynek mieszkalny — wolnostojacy, parterowy z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,
b) budynki gospodarcze — wolnostojgce lub wzajemnie potgczone;
2) forma zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
c) wysoko$¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°
e) zastosowaé materiaty tradycyjne lub wspoétczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;
2) liczba miejsc parkowania:
a) 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 domu (mieszkania),
b) w przypadku swiadczenia ustug agroturystyki miejsca parkingowe w ilosci
1 stanowisko na 1rodzine,
c) wykluczona z zabudowy niezbedna strefa ochronna od linii elektrycznych
przebiegajacych przez dziatke.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Polng 10,0 m, od
potudniowej granicy 4 m, pozostalg linie zabudowy okresla granica pasa
technicznego linii energetycznej sredniego napiecia,

6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40 % powierzchni dziatki,

2) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazd z ul. Polnej.
8. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w ul. Polne;.

45) Ustalenia dla dziatek: 474/3, 474/9, cz. dz. 474/7, cz. dz. 474/10, oznaczenie pkt 45 UT.

1. Funkcje: zabudowa ustug turystycznych wczasowych, hotelarskich w tym ustugi zwigzane
z kategorig obiektu — zgodnie z ustawg o ustugach turystycznych — za wyjatkiem
pensjonatéw; funkcja dopuszczalna, uzupetniajgca: mieszkania stuzbowe.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i wysoka z ,matg architekturg”,
2) parking dla gosci zlokalizowany na wiasnej dziatce,



3) dla kampingéw i pél namiotowych — budynki obstugi administracyjno — socjalnej
(sanitariaty, kuchnie, $wietlice itp.);

4) budynki gospodarcze, garaze dla gosci.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynki hotelowe — wolnostojace,
b) garaze i budynki gospodarcze oraz budynki ustugowe zgodnie z kategoria:
wolnostojgce, dobudowane, wbudowane,

2) forma zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy hotelowej do 3 kond. i 12,5 m liczac od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy hotelowej — kempingowej: do 7,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i towarzyszacej wolnostojacej: do 7,0 m liczac
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 45°.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna gestosc¢ zaludnienia — 200 osdb/ha,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

3) minimalna liczba miejsc parkowania:

a) 2 miejsca na 3 pokoje hotelowe,
b) 1 miejsce na 40 m? pow. uzytkowej ustug,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku niniejszej zmiany planu.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dziatki,

2) zastosowanie zieleni o zréznicowaniu gatunkowym, w tym gatunki zimozielone,

3) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

4) projektuje sie utworzenie uzytku ekologicznego ,UE-4" zgodnie z rysunkiem
niniejszej zmiany planu, uwarunkowania zgodnie z pkt 54 niniejszej zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulicy oznaczonej symbolem 01Kz.

7. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej,
projektowanej ulicy. Uwzgledni¢ konsekwencje wynikajagce z przebiegu przez dziatke
kolektora deszczowego.

46) Ustalenia dla dziatek: 263/3 o pow. 0,2158 ha i cz. dz. 263/5 o pow. 0,107 ha,
oznaczenie pkt 46 UT.

—

Funkcja: ustugi turystyki - istniejgca zabudowa hotelowa.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i wysoka z ,matg architekturg”,
2) parking dla gosci zlokalizowany na wiasnej dziatce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy — pozostawia sie istniejagcg zabudowe i
zagospodarowanie terenu, dopuszcza sie modernizacje w celu podniesienia standardu
ustug.

4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) wprowadza sie zakaz usuwania drzew i krzewéw poza koniecznymi cieciami
sanitarnymi,

2) nalezy dokonywac¢ nowych nasadzen wzmacniajgcych system zieleni, stosujac zielen
0 zrdéznicowaniu gatunkowym,

3) teren potozony w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, a budynek drewniany
znajdujacy sie w ewidencji débr kultury projektowany jest do wpisu do rejestru
zabytkoéw. Teren i budynek podlegajg ochronie zgodnie z pkt 56 niniejszej zmiany
planu,



4) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulic: Graniczna i Spokojna.

6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej znajdujace;j
sie w przylegtych ulicach.

o

47) Ustalenia dla czesci dziatki 261/4 o pow. 0,40 ha, oznaczenie pkt 47 UT.

1. Funkcja: ustugi turystyki - istniejgca zabudowa hotelowa.

2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) rekreacyjne urzadzenia terenowe, zielen niska i wysoka z ,matg architekturg”,
2) parking dla gosci zlokalizowany na wtasnej dziatce.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy — pozostawia sie istniejacgq zabudowe i
zagospodarowanie terenu, dopuszcza sie modernizacje w celu podniesienia standardu
ustug.

4. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) wprowadza sie zakaz usuwania drzew i krzewéw poza koniecznymi cieciami
sanitarnymi,

2) w miare mozliwosci nalezy dokonywa¢ nowych nasadzen wzmacniajgcych system
zieleni, stosujac zieleh o zréznicowaniu gatunkowym,

3) teren potozony w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, a budynek znajdujgce sie w
ewidencji dobr kultury w zwigzku z tym obowigzujg uwarunkowania zawarte w pkt 56
niniejszej zmiany planu,

4) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu.

5. Obstuga komunikacyjna: dojazd od ulicy Spokojne;j.
6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej znajdujacej sie

w przylegtej ulicy.

48) Ustalenia dla czesci dziatki 415 o pow. 0,37 ha, oznaczenie pkt 48 MR.

1. Funkcja: zabudowa zagrodowa.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) zabudowa gospodarcza;
2) w przypadku prowadzenia ustug agroturystycznych — parking dla gosci na wiasnej
posesji.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy i budowy nowych budynkdw:
1) typ zabudowy:
a) istniejgcy budynek mieszkalny — wolnostojacy,
b) budynki gospodarcze — wolnostojace lub potaczone;
2) forma zabudowy:
a) wysokos$¢ istniejacej zabudowy mieszkalnej (w przypadku modernizaciji) do
12,0 m i gospodarczej do 8,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy; w przypadku dachu ptaskiego
wysokos¢ maksymalna elementu konstrukcyjnego stropodachu budynku
gospodarczego 6,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku,
b) w przypadku modernizacji dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°,
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:
1) zabudowa gospodarcza w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w obrebie
wyznaczonego w planie terenu zabudowy zagrodowe;j,



2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 500 m?,

3) nie dopuszcza sie lokalizacji drugiej zabudowy zagrodowe;.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 % wygrodzonej powierzchni
dziatki zagrodowej,

2) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 zmiany planu.

6. Obstuga komunikacyjna — dojazd do projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
18Kd wewnetrzng drogg dojazdowg ustanowiong na dzialce numer 88 w ramach
stuzebnosci.

7. Obstuga inzynieryjna: istniejace poditaczenie dziatki do sieci infrastruktury techniczne;.

49) Ustalenia dla czesci dziatki 439 o pow. 0,85 ha, oznaczenie pkt 49 MR.

1. Funkcja: zabudowa zagrodowa.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) zabudowa gospodarcza,

2) w przypadku prowadzenia ustug agroturystycznych — parking dla gosci na wiasnej
dziatce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — wolnostojacy,
b) budynki gospodarcze — wolnostojgce lub potaczone;

2) forma zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

c) wysokosé garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30

e) zastosowa¢ materialy tradycyjne lub wspétczesne technologie i materiaty
o wygladzie zblizonym do tradycyjnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z drogg poza granicg
strefy ,K”,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki,

3) dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego siedliska.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 % powierzchni dziatki,

2) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

3) caly teren znajduje sie w strefie W Il ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, a czes¢ w obszarze ,KK” ochrony krajobrazu kulturowego, w
zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w pkt 55 niniejszej zmiany
planu i § 338 zmienianego planu,

4) czesc terenu znajdujaca sie w obszarze ,KK” ochrony krajobrazu kulturowego musi
zosta¢ wytaczona z zabudowy kubaturowe;j.

6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy Wiejskiej.

50) Ustalenia dla czesci dziatki 436 o pow. 0,71 ha, oznaczenie pkt 50 MR.



1. Funkcja: zabudowa zagrodowa.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:

1) zabudowa gospodarcza;

2) w przypadku prowadzenia ustug agroturystycznych — parking dla gosci na wiasnej
dziatce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — wolnostojacy,
b) budynki gospodarcze — wolnostojgce lub potaczone;

2) forma zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojgcej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,

c) wysokosé garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30%

e) zastosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspoétczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki,

2) dopuszcza sie lokalizacje tylko jednej zabudowy zagrodowej,

3) lokalizacja zabudowy w odlegtosci min. 10 m od granicy terenu oznaczonego
pkt 42 MN,

4) wjazd na dziatke od ul. Wiejskiej pasem terenu o szerokosci 6,0 m.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 % powierzchni dziatki,

2) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

3) czes$¢ terenu znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, a cze$¢ w obszarze ,KK” ochrony krajobrazu kulturowego, w
zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w pkt 55 niniejszej zmiany
planu i § 338 zmienianego planu.

6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy Wiejskiej.

51) Ustalenia dla czesci dziatki 435/5 o pow. 0,27ha, oznaczenie pkt 51 MR.

1. Funkcje: zabudowa zagrodowa.
2. Obiekty i urzadzenia towarzyszace:
1) zabudowa gospodarcza;
2) w przypadku prowadzenia ustug agroturystycznych — parking dla gosci na wiasnej
dziatce.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — wolnostojacy,
b) budynki gospodarcze — wolnostojgce lub potaczone;
2) forma zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,0 m liczac od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej wolnostojacej — do 8,0 m liczac od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy,



¢) wysokos¢ garazy do 5,0 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45°, budynkéw gospodarczych i garazy od 20 do 30°
e) zastosowaé materiaty tradycyjne lub wspoétczesne technologie i materiaty o
wygladzie zblizonym do tradycyjnych.
4. Zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki,

2) dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego siedliska,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegtg drogg
01 Kz,

4) wjazd na dziatke od drogi 01 Kzw obrebie istniejgcego wjazdu.

5. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 % powierzchni dziatki,

2) teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” i w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w pkt 54 i 57 niniejszej zmiany planu,

3) czes$¢ terenu znajduje sie w strefie W Il ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w pkt 55
niniejszej zmiany planu,

6. Obstuga inzynieryjna: podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze.

ROZDZIAL IV
ZMIANY DOKONANE DLA DZIALEK ZGODNIE Z § 2 UST. 2 PKT 3 NINIEJSZEJ
UCHWALY - obreb Wieniotowo

52) Ustalenia dla dziatek: cz. dz. 713 o pow. 0,004 ha, cz. dz. 718 o pow. 0,007 ha,
cz. dz. 397/1 o pow. 0,004 ha i cz. dz. 300/1 (obecnie 300/3) o pow. 0,03 ha, oznaczenie
pkt 52 Kp-j.

Funkcja: ciag pieszo-jezdny. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

ROZDZIAL V
ZMIANY DOKONANE W USTALENIACH OGOLNYCH ZMIENIANEJ UCHWALY

53) w §335:

w ust. 1 po pkt 3 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

»4) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych
zaktadéw przemystu spozywczego oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z §3, pkt 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25
czerwca 2002 r. w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej
Kraju, szeféw obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin (Dz. U. nr 96, poz. 850).”.

54) w §336 po ust. 5 dodaje sie ust. 6, 7 i 8 w brzmieniu:

,0. Czes¢ obszaru objetego niniejszg zmiang planu znajduje sie w obszarze chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W obszarze tym obowigzujg uwarunkowania
zagospodarowania i uzytkowania terendéw okreslone w Rozporzgdzeniu Nr 4/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497).

7. Cze$¢ obszaru objetego niniejszg zmiang planu znajduje sie w:



1) obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. W obszarze tym obowigzujg
uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendéw okresSlone w
Rozporzadzeniu Nr 19/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 sierpnia
2003 r.,

2) obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000. W obszarze tym obowigzujg
zapisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880).

8. Projektuje sie obja¢ ochrong prawng uzytek ekologiczny ,Oczko $rodpolne Il — Ustronie

Morskie” UE — 4, znajdujacy sie w obrebie obszaru elementarnego I. 12a. UT. Cel
i przedmiot ochrony — ochrona siedlisk marginalnych. Zakaz dziatan, ktére mogq
doprowadzi¢ do zaniku lub przeksztatcen naturalnego ekosystemu.”.

55) §337 otrzymuje brzmienie:

1.

Wyznacza sie strefy W-ll czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych ujete
w ewidencji stuzby ochrony zabytkow pod numerami: AZP: 5/14-17, 10/14-17, ktére
$g 0znaczone ha rysunku zmiany planu i na ktérych dopuszcza sie inwestowanie pod
ponizszymi warunkami:

1) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw,

2) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez stuzbe ochrony zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie
0 szczegoOtowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci,

3) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje
przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajgcych
proces przygotowania inwestycji. Wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o podjeciu dziatan
inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum 3-miesiecznym w celu umozliwienia wykonania
archeologicznych  badan  ratunkowych oraz  zsynchronizowania  roboét
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do kohca wrzesnia,

4) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw.

Wyznacza sie strefy W-IIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych

polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku

podejmowania prac ziemnych, ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw pod

numerami: AZP: 2/14-17, 3/14-17, 4/14-17, 6/14-17, 7/14-17, 9/14-17, 12/14-17,

14/14-17, 16/14-17, 17/14-17, 18/14-17, 19/14-17, 21/14-17, 23/14-17, 25/14-17,

26/14-17, 29/14-17, 30/14-17, 31/14-17, 33/14-17, ktoére sg oznaczone na rysunku

zmiany planu i na ktoérych dopuszcza sie inwestowanie pod ponizszymi warunkami:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i
innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego przez stuzbe konserwatorska,

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora. Wtasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.



56) w § 338:

a) ust. 1. otrzymuje brzmienie:
»1. Nalezy skresli¢ z rejestru zabytkéw zagrode (chatupe), ktéra byla potozona przy
ul. Chrobrego 26, nr rej. 607 z dnia 30.11.1976 r., D28 MN ze wzgledu na wykonang
rozbiorke.”,
b) w ust. 2 dokonuje sie zmiane poprzez wprowadzenie nowej numeracji o brzmieniu:
pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) Obiekty do wpisania do rejestru zabytkow:

dom mieszkalny — rygl./drewn. — XIX/XX w. ul. Chrobrego nr 37
dom mieszkalny — kamieniczka — mur. z 1906 r. ul. Chrobrego nr 49
dom mieszkalny — mur./rygl. — pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 64

zespot stacji kolejowej (stacja, dom mieszkalny, toalety) — murowany

z 1. 10-tych XX w. ul. Kolejowa

Pomorska Szkota Rolnicza, ob. o$rodek wczasowy — mur., 1926, 1936 ul. Rolna 27

pensjonat — drewno z I. 20-tych XX w. ul. Spokojna 2

altana (portiernia), ob. kiosk — murowany pocz. XX w. gIé)Chrobrego (obok nr

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) Zakaz nadbudowy i rozbudowy. Zachowac elewacje frontowa, ewentualna rozbudowa
w giab dziatki, zakaz ocieplania na zewnatrz elewacji, ktoére posiadajg detale
architektoniczne lub elementy konstrukcji ryglowej. Wszelkie dziatania inwestycyjne
(m.in. remonty, modernizacje, rozbudowa itp.) mozna przeprowadza¢ wytgcznie za zgodg

i pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.”,
pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) Zmienia sie wykaz ujety w § 338 i wprowadza nowy ponizszy wykaz dobr kultury:

Lp. Specyfikacja Adres
SIANOZETY
1. |dom mieszkalny (miynarza) — murowany z XIX/XX w. ul. Kwiatowa nr 30
2. |szKkota, ob. dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Lotnicza nr 1-1a
3. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Lotnicza nr 5
4. |dom mieszkalny (pensjonat) — murowany z I. 20-tych XX w. ul. Lotnicza nr 13
5. |dom mieszkalny — mur./rygl. z XIX/XX w. ul. Lotnicza nr 16
6. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Lotnicza nr 22
7. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Lotnicza nr 24
8. |gospoda, ob. dom mieszkalny — murowany z |. 20/30-tych XX w. |ul. Plazowa nr 1
9. |dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Pétnocna nr 7
10. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Pétnocna nr 8
11. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Malechowska nr 8
12. |dom mieszkalny (po szkolny) — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Olszyna nr 2
13. |dom mieszkalny — murowany z XIX/XX w. ul. Olszyna nr 5
USTRONIE MORSKIE
14. |kaplica — murowany z 1885 r. ul. Chrobrego nr 12
15. |gospoda — restauracja — murowana z pocz. XX. ul. Chrobrego nr 35




16. |dom mieszkalny — murowany z pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 1
17. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 3
18. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 4
19. |zarzad kapielisk, ob. o$rodek kolonijny — murowany z I. 20-tych XX w. |ul. Chrobrego nr 6
20. |dom mieszkalny, ob. budynek parafii — murowany z I. 10-tych XX w. |ul. Chrobrego nr 10
21. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 22
22. |kawiarnia, ob. o$rodek wczasowy — drew./mur. z I. 20-tych XX w.  |ul. Chrobrego nr 23
23. |dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 24
24. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 25
25. |dom mieszkalny — mur./rygl. XIX/XX w. ul. Chrobrego nr 26
26. |dom — pensjonat — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 27
27. |dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 28
28. |piekarnia, ob. dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 31
29. |dom mieszkalny — mur./rygl. XIX/XX w. ul. Chrobrego nr 33
30. |dom mieszkalny — pensjonat — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 34-36
31. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 38
32. |dom mieszkalny (pensjonat) — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 39
33. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 40
34. |dom mieszkalny — murowany z pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 42
35. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 44
36. [dom mieszkalny — murowany z |. 30-tych XX w. ul. Chrobrego nr 46
37. |dom mieszkalny — pensjonat — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Chrobrego nr 47
38. |dom mieszkalny (chatupa) — szach./mur., 2 ¢w. XIX — 1 éw. XX w. |ul. Chrobrego nr 50
39. |dom mieszkalny — kamieniczka — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 51
40. |pensjonat — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 53
41. |dom mieszkalny — murowany z pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 54
42. |dom mieszkalny — murowany z |. 20/30-tych XX w. ul. Chrobrego nr 56
43. |dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Chrobrego nr 55
44,

45. ;j&mwr.nieszkalny, ob. komisariat policji — murowany z |. 10/20-tych ul. Chrobrego nr 59
46. [dom mieszkalny — pensjonat — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Chrobrego nr 60
47. |dom mieszkalny — pensjonat — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 63
48. [dom mieszkalny — pensjonat — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 65
49. |pensjonat — murowany z I. 10/20-tych XX w. ul. Chrobrego nr 66
50. |pensjonat — murowany z I. 20-tych XX w. ul. Chrobrego nr 67
51. |[dom mieszkalny — mur./rygl. XIX/XX w. ul. Chrobrego nr 70
52. |dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Chrobrego nr 75
53. |dom mieszkalny — pensjonat — mur./drewn. z |. 10/20-tych XX w. [ul. Chrobrego nr 78
54. |[pensjonat — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Chrobrego nr 82
55. |[pensjonat — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Chrobrego nr 84




dom mieszkalny — willa, ob. pogotowie energetyczne — murowane

56. 2 1. 20-tych XX w. ul. Bogustawa XIV nr 2
57. |dom mieszkalny — mur./rygl. koniec XIX w. ul. Kotobrzeska nr 8
58. [dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Kotobrzeska nr 17
59. [dom mieszkalny — willa — murowana z . 20-tych XX w. ul. Kosciuszki nr 4
60. |pensjonat — murowany zI. 10-tych XX w. ul. Kosciuszki nr 7
61. |dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Kosciuszki nr 9
62. |dom mieszkalny — pensjonat — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Kosciuszki nr 10
63. |dom zdrojowy — mur./rygl. z pocz. XX w. ul. Ko$ciuszki nr 14
64. |dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Kosciuszki nr 16
65. |dom mieszkalny — willa — murowana z |. 20-tych XX w. ul. Kosciuszki nr 21
66. |dom mieszkalny — pensjonat — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Kosciuszki nr 22
67. |dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Koszalinska nr 8
68. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Koszalinska nr 10
69. |przystanek kolejowy, ob. dom mieszkalny — mur./rygl. XIX/IXX w. |ul. Koszalihska nr 11
70. |dom mieszkalny, ob. Urzad Morski — murowany z I. 20-tych XX w. |ul. Nadbrzezna nr 8
71. |dom mieszkalny pensjonat — murowany z I. 10/20-tych XX w. ul. Nadbrzezna nr 10
79 dom mieszkalny (letniskowy) z pawilonem — drewn./mur. z |. 20-|ul. Okrzei nr 6
" [tych XX w.
73. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Ogrodowa nr 1-3
74. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Ogrodowa nr 23
75 (r'jnourrowr::]eysiliéhn&ty;h )rzt)a(nj;vj'onat, ob. budynek powojskowy -— ul. Rolna nr 1
76. |[dom mieszkalny (poszkolny) — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Rolna nr 2
77. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Rolna nr 14
78. |dom mieszkalny — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Rolna nr 18
79. |dom mieszkalny — murowany pocz. XX w. ul. Rolna nr 24
80. |pensjonat —drewn./mur. z |. 20/30-tych XX w. ul. Spokojna nr 1
81. |pensjonat — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Spokojna nr 3
82. |[pensjonat — murowany z |. 10-tych XX w. ul. Spokojna nr 5
83. |dom mieszkalny — murowany z I. 10-tych XX w. ul. Wiejska nr 12
84. |dom mieszkalny — murowany z 1926 r. zl. Wojska Polskiego nr
85. |dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. gl. Wojska Polskiego nr
86. |dom mieszkalny — murowany z I. 20-tych XX w. gl. Wojska Polskiego nr
87. |dom mieszkalny — willa — murowana z |. 20-tych XX w. ;I' Wojska Polskiego nr
88. |dom mieszkalny — murowany z I. 20-tych XX w. ul. Wojska Polskiego nr 16
89. |dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Wojska Polskiego nr 22
90. [dom mieszkalny — murowany z |. 20-tych XX w. ul. Wojska Polskiego nr 24
91. |pensjonat — willa — murowana z I. 10-tych XX w. ul. Wolnosci nr 1
92. |historyczne pierzeje zabudowy wzdtuz ul. Chrobrego — XIX —1 ¢éw.|ul. Chrobrego od nr 10




XX'w. do 84
93. |[cmentarz komunalny — pow. 0.98 ha, z I. 20/30-tych XX w. ul. Wiejska
94. |aleja lipowa (podwdjna) — 1 cw. XX w. ul. Kolejowa
95. [szpaler lipowy (od cmentarza do ul. Stonecznej) — z I. 20-tych XX w. |ul. Wiejska

pkt 4 w miejsce pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,4) Ustala sie warunki ksztattowania zabudowy dla obiektow znajdujacych sie w ewidencji

dobr kultury:

a) dopuszcza sie modernizacje obiektow,

b) przy remontach i modernizacji nalezy dgzy¢ do zachowania charakteru i formy
architektonicznej budynku,

c) zachowac¢ proporcje catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych,

d) zachowa¢ (lub odtworzy¢) detale architektoniczne,

e) stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspodtczesne o wygladzie podobnym do
tradycyjnych, zastosowanych w obiekcie,

f) w bezposrednim sagsiedztwie nalezy dgzy¢ do nie lokalizowania obiektow kolidujacych
pod wzgledem charakteru i formy architektonicznej.”.

c) po ust. 2 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:
»3. Ustanawia sie w Ustroniu Morskim strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej.
1) Ochronie podlega:

a) rozplanowanie drog, ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci zachowania
pierwotnych nawierzchni),

b) historyczne uksztattowanie dziatki siedliskowej, ze szczegdélnym uwzglednieniem
szerokosci  frontbw  poszczegélnych parceli, rozplanowanie zabudowy
poszczegolnych zagrdd i charakterystycznego usytuowania domu mieszkalnego,

c) architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupetniajgcej): gabaryty, ksztatty
dachow, zasadnicza kompozycja elewacii,

d) zielen komponowana (obsadzenia ulic, starodrzew w obrebie siedlisk) - ukfad i
stan gatunkowy, mata architektura.

2) Warunki ochrony:

a) utrzymanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

b) rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o wartosciach kulturowych,

c) nowe obiekty nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obrebie miejscowosci,

d) docelowe usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych.

3) Obowigzuje wymodg konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

a) budowy nowych obiektow,

b) ksztattowanie zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle,

c) przebudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa,

d) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych.”.

57) dodaje sie:

DZIAL 11l
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY UZDROWISKOWEJ

w ktorym ustanawia sie ustepy 1 i 2 otrzymujgce brzmienie:

. Tereny objete planem miejscowym znajdujg sie w czesci w obszarze ,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg.

2. W obrebie tego obszaru obowigzujg uwarunkowania zawarte w Uchwale Nr XVI/53/72

Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 1972 r. o ustanowieniu
statutu Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 4, poz. 26).



58) dodaje sie:
DZIAL IV
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY CYWILNEJ

w ktérym ustanawia sie ustepy 1 i 2 otrzymujace brzmienie:

1. Wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywa¢ sie w sposéb zapewniajacy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami prawnymi obrony cywilnej, odpowiednio do art. 5
ust. 1, pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 ze zmianami).

2. Nalezy zapewni¢ skutecznosé dziatania systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach zgodnie z § 3, pkt 6 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegoétowego zakresu dziatania Szefa
Obrony Cywilnej Kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin (Dz. U. Nr
6, poz. 850).

59) w § 340 ust. 2 otrzymujgce brzmienie:
.2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, nietrwatych
nie zwigzanych z placem budowy. ”

60) po § 341 dodaje sie §341a, ktory otrzymuje brzmienie:
,8 341a. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
o facznej powierzchni R llla - 1,195 ha. Powyzsza powierzchnia nie stanowi zwartego
obszaru projektowanego do wytgczenia z uzytkowania rolniczego i w zwigzku z tym nie
wymagajg uzyskania zgody wojewody lub ministra zgodnie z art. 7 ust.2 ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 ze zmianami).”.

61) po § 343 dodaje sie § 343a, ktory otrzymuje brzmienie:
,.8 343a. Na obszarach objetych niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety
uchwalonego uchwatg Nr XI/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8
wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 79, poz. 1376).

62) po § 345 dodaje sie § 345a, ktory otrzymuje brzmienie:
»8 345a. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Ustronie Morskie.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zatgcznik Nr 19 do Uchwaty Nr XXXIV/193/2005
Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 05 wrzesnia 2005 r.



Rozstrzygniecie Rady Gminy w Ustroniu Morskim
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada
Gminy w Ustroniu Morskim rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach 8.07 — 1.08. 2005 r. wniesiono
uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacii
formalno-prawnej prac planistycznych.

Wszystkie uwagi nie uwzglednione przez Wojta Gminy Ustronie Morskie
odrzuca sie.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zatacznik Nr 20 do Uchwaty Nr XXXIV/193/2005
Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 05 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Ustroniu Morskim
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla sie
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

Zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz prognoza skutkow

finansowych uchwalenia zmiany planu, Gmina Ustronie Morskie nie poniesie
wydatkéw finansowych z budzetu gminy na realizacje infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczacy Rady Gminy
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