Uchwala Nr.............
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia....... J AR J—

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kukinia-wschod", gmina Ustronie Morskie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1-

1. Zgodnie z uchwalg nr XXIX/239/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia 28 stycznia
2021 r., wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Kukinia-wschod”, gmina Ustronie Morskie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie’, uchwalonego uchwala nr XLV/370/2018, z dnia 6 wrze$nia
2018r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kukinia-wschod",
gmina Ustronie Morskie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kukinia-wschod", gmina Ustronie
Morskie, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 30,1ha, ktérego
granice okreslono na zataczniku nr 1do niniejszej uchwaty.

§2.

Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr I

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenOw.



§4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-11;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegolnych terendow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ turystyczng realizowang w ramach
prowadzonego gospodarstwa rolnego;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego polacie sa nachylone pod
tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) dzialaniach inwestycyjnych - wszelkie dziatania w obrebie dziatki budowlanej
wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych
robot budowlanych, a takze uzyskania innych zgdéd wymaganych obowigzujacymi
przepisami prawa;

6) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ skladowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisOw kodeksu cywilnego, obejmujaca dziatke gruntu, kilka sgsiadujacych
ze sobg dziatek gruntu albo ich cze$ci, w granicach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

7) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postoj
pojazdéw, wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrebie dzialki budowlane;j;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw i1 wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkdw.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie - do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji

do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé
nalezy minimum 60% dtugosci $Sciany frontowej budynkow mieszkalnych, o ile z ustalen
dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy
podziemnych cze$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementoéw drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, rampy, pochylnie - do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza
obowigzujacg lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodemizacji do
0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej albo dzialki siedliskowej odpowiednio na powierzchni¢ tej dziatki
budowlanej albo dziatki siedliskowej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci budynkow niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych i os$wietlenia zewnetrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdélowych okre§lona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej albo dziatki siedliskowe;;

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpno$¢, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;
urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersje promieni stonecznych;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktére moga powodowaé negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow s$rodowiskowych
okre§lonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pyldw i gazow,
odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow 1 urzadzen generujacych ten ruch, w
szczegolno$ci  warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ushugi
transportowe;

zapleczu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-uslugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czgsci
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste.

§6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;



7) strefa biologicznie czynna;

8) drzewa do zachowania;

9) zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, chroniony ustaleniami planu;

10) granica  strefy =~ Will  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych.
Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje lacznie 25 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujagcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1
do 4 oraz symbolem literowym MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami
cyfrowymi od 5 do 7 oraz symbolem literowym MN,U;
3) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem
literowym U;
4) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony symbolem cyfrowym 9 oraz symbolem literowym RU;
5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolami cyfrowymi od 10 do 15 oraz symbolem literowym RM,;
6) teren rolniczy oznaczony symbolem cyfrowym 16 oraz symbolem literowym R;
7) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami cyfrowymi 17 i 18 oraz symbolem
literowym ZK;
8) teren infrastruktury technicznej - ujecie wody oznaczony symbolem cyfrowym 19 oraz
symbolem literowym W;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz
symbolem literowym KDZ;
10) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 02 do
06 oraz symbolem literowym KDW.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach

oznaczonych symbolami MN oraz MN,U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego kata
nachylenia potaci dachowych, rodzaju materiatu 1 kolorystyki pokrycia dachéw oraz
wykonczenia elewacji, z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie
dotyczy budynkow gospodarczych. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
budynkow istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materialow 1
kolorystyki dachu i elewacji, a w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢
dodatkowo zachowanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych.



2. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U
obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
uslugowego, a na terenach oznaczonych symbolem RM obowiazuje zakaz lokalizacji
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w granicach jednego siedliska, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-uslugowym dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z
ustaleniami planu.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, obowigzuje zakaz sytuowania
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na dziatkach od strony eksponowanej z drog
publicznych bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej. Zakaz nie dotyczy
nieruchomosci posiadajacych zywoptot od strony drogi publiczne;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenow
pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach
wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone symbolami MN,U zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej;

3) tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do terendow zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

2) zachowania przepustowosci i ciaglosci rowow melioracyjnych istniejagcych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw zrdéznicowanych gatunkow drzew i
krzewow, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania 1 ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdne]
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zachowania i1 ochrony drzew do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. W
uzasadnionych przypadkach wynikajacych:
a) ze zlego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) z braku mozliwo$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie

czy remoncie drogi,

dopuszcza si¢ wycinke¢ drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupehié
nasadzeniami gatunkéw rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.



3. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé
znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) powoduje zmian¢ stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach
przylegtych,

c) wplywa na pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przyleglych;

d) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci §rodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendow zlokalizowanych w
granicach planu lub na terenach przylegtych.

4. W granicach strefbiologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowéw oraz wszelkich elementow uksztaltowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednig 1 wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§10.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 9-RU, zlokalizowany jest zabytek ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, chroniony ustaleniami planu, tj. dom mieszkalny - Kukinia 25,
oznaczony na rysunku planu, podlegajacy ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktorego
ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryla budynku, w tym w szczegdlno$ci jego obrys zewnetrzny, ksztalt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt
otworow okiennych i1 drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub
catkowitego zniszczenia w zakresie cech okre§lonych w pkt 1, na podstawie
dokumentacji, zrédet archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku z zachowang elewacja posiadajaca
wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy i inne formy detalu
architektonicznego;



4) na elewacji frontowej 1 eksponowanych elewacjach bocznych ustala si¢ zakaz
montowania urzadzen technicznych, przewodéw wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur,
itp.;

5) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

6) dopuszczenie adaptacji poddasza na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynku na inne cele,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

7) dopuszczenie rozbiorki zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, chronionego
ustaleniami  planu, wylagcznie w przypadku zlego stanu technicznego budynku
potwierdzonego opinig techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wilasciciel
zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowg 1 fotograficzng budynku
przeznaczonego do rozbiorki i1 przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

8) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i1 opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§11-

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, objete strefami Will ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym
realizacjag prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12-
1. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng stanowi droga publiczna.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagéow pieszo-
jezdnych i ciggdw pieszo-rowerowych;
2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.
5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne 1 sportowe oraz place zabaw dla dzieci.
Rozdzial 7
Zasady ksztaltow ania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§13.
1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w ustaleniach
szczegotowych obowigzuja dla:



a) budowy nowych budynkow,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych.

. Zasady i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla dziatek budowlanych

wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i

dojazdow do dziatek budowlanych, a takze $ciezek pieszych i rowerowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegbtowych obowigzuje wylacznie przy podziale

nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych

w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej

dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomo$ciami, poprawy

funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w

ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej

rzednej terenu przed najnizej polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku.

. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace

lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach budowlanych:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do
ustalenia kierunku glownej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) dla wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych obowigzujaca linig
zabudowy wyznaczong na dzialce, nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

3) w przypadku wtornego podziatu nieruchomos$ci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
wylacznie nieruchomosci bezposrednio graniczacych z droga publiczng, od ktorej
zostala wyznaczona przedmiotowa linia zabudowy;

4) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu oznaczonego
symbolem dopuszczone s3 roézne sposoby lokalizacji budynkéw gospodarczych i
garazowych na dzialce, wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach
jednej dzialki nalezy lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzglgdem
granicy dziatki albo linii zabudowy);

5) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegltosci 6m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U,

dopuszcza si¢ dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy

ustalony w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu, lokalizacje wiat o lacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 30m'.

. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w

stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje¢ budynkoéw istniejacych przed wejSciem w zycie

planu oraz budynkéw, zrealizowanych na podstawie pozwolen na budowg, uzyskanych

przed wejsciem w zycie planu lub zgltoszen budowy i robot budowlanych, dokonanych
przed wejsciem w zycie planu.



9. Dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkdéw, zrealizowanych
na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszen budowy i robdt budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich §cian zewngtrznych, z
mozliwos$cig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.

10. Dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkéw, zrealizowanych
na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejSciem w zycie planu lub
zgloszen budowy 1 robot budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich
przebudowe, rozbudoweg i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwos$ciag
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§14.
l. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkéw scalania i podzialu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN,U: 1500m~,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem U: 1200m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MN, MN,U: 20m,
b) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a,
c) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§15.

L. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow  pol



2.

elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natgzen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczefistwa i higieny pracy.
W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace ust. 1tracg moc.
Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§16.

L

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej oraz drog wewngtrznych
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, a takze z drog
wewnetrznych przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.
Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga powiatowa nr P3327Z.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

W przypadku gdy dtugo$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 6 nie przekracza 50 metrow, a

stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢

zmniejszenie szeroko$ci dojazdu do 6m i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbg miejsc parkingowych w liczbie:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/l mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte S0m' powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

c¢) dla budynkéw o funkeji agroturystycznej: 1 miejsce parkingowe/1 pokdj goscinny;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc parkingowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejscejezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 - 20,
b) 2 miejscajezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 - 100;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZK i R;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt. 1, w
granicach terendw oznaczonych symbolami KDZ, KDW;

7) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow' w
granicach obszaru objgtego planem, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar
moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.
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Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury' technicznej

§17.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wod¢ 2z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie
sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrdédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog
pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich
napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych za wyjatkiem przydomowych

elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 4 oraz w rozdziale

5.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia Sciekow

sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dziatek z istniejacymi, na

dzien wejScia w zycie planu, przydomowymi oczyszczalniami $ciekow. Dopuszcza si¢
indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarne;.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow' budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow', do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i1  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala nakaz uzbrojenia obszaru w’ zakresie

ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
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8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa o odpadach.

§18.

l. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe i1 modernizacje sieci i1 urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii dopuszcza si¢
wylacznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych
odnawialnych Zrédet energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drég publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowane]
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe

§19.
Dla terenow 1-MN (o powierzchni ok. 2,29ha), 2-MN (o powierzchni ok. 2,30ha), 3-MN (o

powierzchni ok. 1,15ha), 4-MN (o powierzchni ok. 1,74ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

L

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500nr;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 9m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

12) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie 1 kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

13) materia! 1 kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materia! drewnopodobny, kamien,
szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatk¢. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow kalenicg prostopadle lub réwnolegle do jednej z bocznych granic danej
dziakki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

c¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 13 ust. 5.

4. Tereny 1-MN, 2-MN, 3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach
strefy Will ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Przez tereny 2-MN, 4-MN zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

6. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§20.

Dla terenow 5-MN,U (o powierzchni ok. 2,10ha), 6-MN,U (o powierzchni ok. 1,86ha), 7-

MN,U (o powierzchni ok. 0,68ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa:
25%,
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b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 30%;

3) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:

a) przeznaczonej wyltacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa:
0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,

b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugowa: 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m’;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa:
55%,

b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowg ustugowa: 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych 1 ustugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych: 6m,

c¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

11) materia! i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materia! drewnopodobny, kamien,
szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatkg. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow kalenicg prostopadle Iub rownolegle do jednej z bocznych granic danej
dziafki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w
§ 13 ust. 5.

4. W granicach terenu 6-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe¢ biologicznie
czynng, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

5. Tereny 6-MN,U, 7-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach
strefy Will ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

14



6. Przez teren 6-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §15.

7. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§21.

Dla terenu 8-U (o powierzchni ok. 1,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushlugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych 1 magazynowych, towarzyszacych funkcji uslugowej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,9, w tym dla

kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200mr;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlane;j:

30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz obiektow budowlanych: 10m;

10) geometria potaci dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni. Dopuszcza si¢ dach
ptaski,

b) w budynkach magazynowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 25 stopni,

11) materia! 1 kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien,
szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziakce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do najdluzszego
prostego odcinka linii zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na
dziatk¢. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw kalenica prostopadle lub rownolegle do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatlce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w
§ 13 ust. 5.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w
§15.
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5. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§22.

Dla terenu 9-RU (o powierzchni ok. 1,39ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

L. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1
ogrodniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla
wlasciciela prowadzonego gospodarstwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,9, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

siedliskowej): 40%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz obiektow budowlanych: 9,5m;

9) geometria potaci, pokrycie ikolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka lub materia! dachowko podobny; w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachowke fotowoltaiczng, za wyjatkiem zabytku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkdw, chronionego ustaleniami planu. W  budynkach garazowych,
gospodarczych, magazynowych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa,

10) materia! i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, ecru; kamien, ptytka
elewacyjna, drewno lub materia! drewnopodobny, cegla licowa, szklo. Dopuszcza si¢
okladziny z tworzyw sztucznych wytacznie w budynkach garazowych, gospodarczych,
magazynowych i inwentarskich.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziakce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow kalenicg prostopadle Iub rownolegle do jednej z bocznych granic danej
dziakki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatlce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 13 ust. 5.

4. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w
gminnej ewidencji zabytkdw, chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10.
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Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach stref Will ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

Zasady obshugi komunikacji: zgodnie z § 16.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§23.
Dla terenow 10-RM (o powierzchni ok. 1,23ha), 11-RM (o powierzchni ok. 3,50ha), 12-RM
(o powierzchni ok. 0,60ha), 13-RM (o powierzchni ok. 1,99ha), 14-RM (o powierzchni ok.

0,
L

67ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

siedliskowej): 60%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,

c) dla budynkow garazowych: [;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, budowli rolniczych: 9m,

c¢) dla budynkow garazowych, wiat: 6m,

d) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza i1 budynkach
inwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

d) pokrycie i1 kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachdéwki ceramiczne;.
Dopuszcza si¢ blachg na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

10)materia! 1 kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, ecru, szarym.

Dopuszcza si¢ plytke elewacyjna, cegle, drewno lub material drewnopodobny, kamien,

szklo.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z
bocznych granic dziatki lub do linii zabudowy od strony wjazdu na dang dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 13 ust. 5.

4. W granicach terendow 11-RM, 13-RM zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢
biologicznie czynna, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. Tereny 10-RM, 11-RM, 12-RM, 13-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w
granicach  strefy =~ Will  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§24.
Dla terenu 15-RM (o powierzchni ok. 1,29ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
l. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

siedliskowej): 60%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,

c) dla budynkéw garazowych: [;

7) dopuszcza si¢ 1kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, budowli rolniczych: 9m,

c¢) dla budynkéw garazowych, wiat: 6m,

d) dla pozostalych obiektow budowlanych: 9m;

9) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza i budynkach
inwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,
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d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle, drewno, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do jednej z granic
terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowiazujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 13 ust. 5.

4. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzew, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 5.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie czynna, dla
ktorej obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Waill
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

7. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§17.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§25.

Dla terenu 16-R (o powierzchni ok. 1,57ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy. Obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§26.

Dla terenow 17-ZK (o pow. ok. 0,1 Oha), 18-ZK (o pow. ok. 0,74ha), oznaczonych na rysunku

planu, obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudow}' oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy' i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§27.
Dla terenu 19-W (o powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - ujecie wody.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji techniczne;j.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w
§15.

4. Zasady obstugi komunikacji: zgodnie z § 16.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§28.

Dla terenu 01-KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach stref Will ograniczone;j
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Przez teren, zgodnie =z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §15.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§29.

Dla terenéw 02-KDW, 03-KDW, 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

L
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny 03-KDW, 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane s3 w granicach stref Will ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Przez tereny 02-KDW, 03-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §15.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy', w wysokosci 0%.
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Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§30.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§31.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ustronie Morskie
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UZASADNIENIE
do Uchwaly N r..cevvecccsneccnnes Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia / /
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kukinia-
wschod", gmina Ustronie Morskie

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
, upizp”.

Na czgsci obszaru objetego planem obowigzywal uprzednio miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwalg Nr XXX/174/97 Rady Gminy w
Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 roku w sprawie zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie. Obowiazujacy uprzednio
akt prawa miejscowego dopuszcza! na obszarze planu realizacje zabudowy produkcyjno-
ustugowe;.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢
realizacje funkcji terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] oraz towarzyszacej im
funkcji ustugowej, w tym ustug rzemie$lniczych i agroturystycznych oraz szeroko pojetych
funkcji rolniczych, terenéw zieleni. Zgodnie z zapisami Studium, na gruntach ornych,
pastwiskach i tagkach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej. Ustalenia planu nie sg
zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie farmy wiatrowej. W zwigzku z
wejsciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) zmienily si¢ minimalne odleglto$ci, jakie nalezy
zachowa¢ pomigedzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po
uwzglednieniu tych odleglosci znaczna czg$¢ obszaru objgtego opracowaniem znalazla sie w
oddziatywaniu elektrowni wiatrowych 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna
zosta¢ wytaczona z zabudowy. Na mocy art. 15 ust. 8 ,,u ciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w
zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych’ Skorzystanie z tych przepiséw
pozwoli zachowa¢ prawo do zabudowy w granicach terendow objetych planem i
przeznaczonych pod zabudowe, co jest gldownym celem niniejszego opracowania.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kukinia-
wschod”, gmina Ustronie Morskie, prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559),
art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalq nr XXIXZ239/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z
dnia 28 stycznia 2021 r, W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kukinia-wschod", gmina Ustronie Morskie.

Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6
tipizp.

Projekt planu wytozony byl do publicznego wgladu, w dniach od 14.02.2022 r. do
07.03.2022 r., w trakcie ktorego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
01.03.2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 21.03.2021 r. Do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu nie wplynely Zadne uwagi.



Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8-9 planu). Wplyw
ustalen planu na poszczegodlne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegoélne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kotobrzegu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie warto$ci nieruchomos$ci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniono
wnioski 0sOb prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp) plan zostal uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit, b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone
tereny ogdlnodostepne. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wpltywu na interes
publiczny.

W § 17 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 17 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia §ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia planu byla
przeprowadzona w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczefistwa byl zapewniony w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia planu poprzez wprowadzenie odpowiednich parametréw drog publicznych,
uwzgledniaja potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.



Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwale} nr XVII/137/2020 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnici 31 stycznia
2020 r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Ustronie Morskie, oceny postepow W opracowaniu planow miejscowych, wieloletnich
programow sporzqdzania planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaly z realizacji jego ustalen.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr......cueeee
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z Adnia..eeceecnennnes 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.

503).



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr.....ccccevveeicnnnns
Rady Gminy Ustronie Morskie
Zdnia..eeneecseeenne 2022 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Na czgéci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwatlq Nr XXX/174/97 Rady Gminy w
Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 roku w sprawie zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie. Obowiazujacy akt prawa
miejscowego dopuszcza na obszarze projektu planu realizacje zabudowy produkcyjno-
ushugowe;.

W granicach obje¢tych planem wystgpuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna oraz gazowa. W zwiazku z uchwaleniem planu
moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Na terenie objetym
planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég publicznych.

1. Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obshugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

* dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany
rozw¢j zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

* wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do
infrastruktury 1 obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych,
nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w
sasiedztwie drog 1 terenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania
przedmiotowego terenu,

* terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z
etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi
wlasciwych organéw administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i modernizacji
infrastruktury techniczne;.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, *laczacych
wykonawstwo robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskac¢ oszczgdno$ci na czesci wspdlnej
robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie



infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamia¢ takie
programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca si¢ wybor
takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore
daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej
sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z
budzetu Gminy ($rodki wiasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamknigte zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle
zdefiniowac efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw
mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (rozbudowa/modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawg konstruowania budzetow
rocznych.

I. ~ Wynegocjowanie i1 zawarcie z partnerami publicznymi 1 prywatnymi uméw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzigé
bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

M. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina
posiadata udziat wtasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami,
dotacjami, emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w
realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

L Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontek$cie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

I. Zrédta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
1 infrastrukturalny.



Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr................
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z dnia...ceeeeneeennenn. 2022 roku

Rada Gminy Ustronie Morskie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktéore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"KUKINIA WSCHOD", GMINA USTRONIE MORSKIE
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