PROTOKOL Z KOMISJI REWIZYJNEJ
Z DNIA 16 MAJA 2018 ROKU — SKARGA NA BEZCZYNNOSC 1 SPOSOB
DZIAEANIA WOJTA GMINY USTRONIE MORSKIE

Posiedzenie komisji Rewizyjnej w sprawie skargi na dzialanie Woéjta Gminy Ustronie
Morskie w sprawie zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie, w ktérej nie ujgto do przeksztalcenia dziatki nalezacej do skarzacej
otworzyta Przewodniczaca komisji Marzena Molcan. Stwierdzita prawomocnos¢ obrad — w
posiedzeniu udzial wzieto pigciu cztonkéw Komisji — lista obecnosci stanowi zalgcznik do
protokotu. Zazalenie wplyneto na urzednikow Gminy Ustronie Morskie: Wojta Gminy
Jerzego Kotakowskiego, Sekretarza Gminy Tomasza Groble, Radnych Gminy Pana Andizeja
Basarab i Pana Marka Iwanczyka. Zarzuca si¢, ze Sekretarz Gminy nie pomaga wlascicielom
dzialek w obawie o utrate wilasnego stanowiska pracy w urzedzie, Wéjt Gminy akceptuje
dziatania Radnych i nie podejmuje Zzadnych interwencji. Radni Pan Basarab i Pan Iwanczyk
wykorzystujgc swoje stanowiska urzgdowe przeksztalcaja prywatne dziatki polozone na
terenie zalewowym na dziatki budowlane. W zazaleniu mowa jest o Radnym Iwanczyku,
ktory jest czlonkiem komisji Rewizyjnej, po przeanalizowaniu dokumentéw i konsultacji z
Mecenas uznano, ze skarga nie dotyczy Pana [wanczyka, poniewaz nie jest wladciciele
dziatek i nie musi by¢ wykluczony z glosowania. Przewodniczaca odczytata skarge, ktora
zostala zlozona do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie, ktéry jako
organ niewlasciwy w sprawie na podstawie art. 231 w zwigzku z art. 229 pkt 3 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego przekazat sprawe do rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy
Ustronie Morskie. Wyjasnita, ze skarga zostata przekierowana przez Przewodniczacego Rady
zgodnie z wlasciwoscig na komisje Rewizyjna. Jako Przewodniczaca komisji zwrocita si¢ do
Wojta o dostarczenie catosci korespondencji w przedmiotowej sprawie oraz pisemne
odniesienie si¢ do zagadnienia do dnia 27 kwietnia. Wojt pismem z dnia 27 kwietnia zwrdcit
sic z prosbg o przedluzenie terminu przekazania dokumentéw w zwiazku koniecznoscig
przeanalizowania obszernego materiatu cbejmujacego okres czasu od 2009r. O przediuzeniu
terminu zalatwienia sprawy zostata powiadomiona skarzaca. Dnia 8 maja komisja otrzymata
komplet dokumentdw (czas rejestracji: 00:00 — 10:06)

Przewodniczaca komisji odczytata wyjasnienie Wojta Gminy, z ktorego wynika, Ze:

1) informacje podane we wstepie zazalenia z dnia 29 marca 2018 r. ztozonego na urz¢dnikow
Gminy Ustronie sg nieprawda,

2) w dniu 26 marca 2012 r. podjeto uchwate Nr XXII/148/2012 Rady Gminy Ustronie
Morskie w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowarr i kierunkow
zagospodarowania przestrzenniego Gminy Ustronie Morskie — zmiang objgto caly obszar
Gminy ( kopia uchwaty),

3) w dniu 28 czerwca 2017 r. podjeto uchwate nr XXXXIV/267/2017 Rady Gminy Ustronie
Morskie zmieniajacg uchwate Nr XX11/148/2012 Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie
przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie - podzia} na dwa obszary, tj. nr 1 obejmujq;yﬂeny

\&/j - m m/] "“'m.l



na pétnoc od drogi krajowej nr 11 oraz Nr 2 obejmujacy tereny na potudnie od drogi krajowej
nr 11 (kopia uchwaty),

4) zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedurg zmiany Studium ... Wojt zawiadomit organy o przystapieniu do
zmiany Studium (kopia pisma z dnia 20.08.2012 r.),

5) Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie pismem z dma 66.09. 2012 r. wnidst
uwagi dotyczace m.in. obszaru szczegblnego zagrozenia pewcedzia, ktory stanowi pas
techniczny oraz obszar szczegolnego zagroZenia powodzig wyznaczonego w Studium
ochrony przeciwpowodziowej - na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zakazy i ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne (kopia pisma z dnia 06.09.2012 r.),
6) sktadane wnioski przekazywane byty na biezaco do projektanta Studium.

Przewodniczaca komisji dopytywala, czy wnioski wiascicieli dziatek na terenach zalewowych
réwniez byly przekazywane do projektanta. Kierownik referatu udzielita odpowiedzi, ze w
procedurze tworzenia studium po ogloszeniu o przystapieniu i mozliwosci sktadania
wnioskow wszystkie wnioski, ktore wptywaly byty na biezaco przekazywane do projektanta
studium. Radny Dziewiattowicz wnioskowal o wyjasnienie, czy wszystkie osoby majace
interes w sprawie przeksztalcenia byly powiadamiane o zmianie studium. Otrzymat
odpowiedz, ze ustawa mowi o tym, ze poprzez obwieszczenie informacje, zamieszczenie w
prasie lokalnej sa podawane informacje o tym, ze si¢ przystgpuje do zmiany studium. Jest
wyznaczany termin na skiadanie wnioskow w tej procedurze, jak jest sporzadzony dokument
na podstawie ztozonych wnioskéw projektanci projektujg dokument, ktory jest wysylany do
opinii i uzgodnien organéw, ktére wynikajg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jezeli wplywajg uwagi, projektanci ponownie tworza dokument, jest on
procedowany na komisji urbanistycznej, jezeli uzyskuje pozytywna opinig jest wyktadany do
publicznego wgladu, o tym, ze jest umieszczany ponownie do publicznego wgladu ponownie
jest umieszczana informacja na stronie internetowej Urzedu Gminy i w prasie lokalnej. Nie
ma informacji do indywidualnych osob. Ogloszenia byly zamieszczane w Gazecie
Kotobrzeskiej i Glosie Koszaliniskim. Projekt studium jest wytozony do publicznego wgladu,
informacja o tym byla zamieszczona w Gazecie Kotobrzeskiej i stronie internetowej urzedu
gminy, od 14 maja do 13 czerwca dokument jest wylozony do publicznego wgladu i mozna
sie z nim zapoznaé, a do 12 lipca mozna sktada¢ uwagi do dokumentu.

Przewodniczaca komisji kontynuowata odczytywanie wyjasnien Wojta Gminy; z ktorych
wynika, ze:

7) opracowano projekt Studium, wystapiono do instytucji i erganéw o uzgodnienie i opinie
spurzadzonego projektu Studium,

8) pismem z dnia 27 maja 2014 r. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie po
szczegOlowej anaiizie przestanych materialow stwierdzil, ze projekt Studium uwzglednia
polozenie terenéw w granicach obszaru szczegdlowego zagrozenia powodzia, przedtozony
projekt wymaga drobnej korekty (kopia pisma z dnia 27 maja 2014 r. oraz kopia rysunku
Studium),

9) ustawa z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji nafozyta obowigzek dla niezakofczonych
postepowan uchwalania Studium do opracowania analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spolecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniaige tam gdzie to uzasadnione
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migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych Gminy oraz bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowg. Zmiana przepisow nie pozwolila na dalsze
procedowanie Studium. Gmina przystapita do opracowania analiz. Zlecono to Firmie
Aramageddon z Poznania.
10) pc wniesieniu w projekcie Studium ustalen zawartych w opracowanych analizach
ponownie przestano do uzgodnien i opinii projekt Studium ( pismo z dnia 08.11.2017 r.),
11) pismem z dnia 16 listopada 2017 r. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie
negatywnie zaopiniowat przedtozony projekt Studium (kopia pisma z dnia 16.11.2017 r.),
12) pismem z dnia 19.12.2017 r. ponownie przedtozono projekt Studium do zaopiniowania
(kopia pisma z dnia 19.12.2017 r.), dopytywata, czy naniesione byly poprawki w studium z
zaleceniami Regicnalny Zarzad Gospcdarki Wodnej. Kierownik referatu poinformowala, ze
po przestaniu pisma do Wojta Gminy zostalo ono przestane do projektanta, ktory
ustosunkowat si¢ i nani6st wniesione przez organ uwagi.
Przewodniczgca komisji kontynuowata odczytywanie wyjasnien Wéjta Gminy, z ktorych
wynika, ze:
13) Panstwowe Gospodarstwo Wodne pismem data wptywu 17.01.2017 r. wniosto uwagi do
przestanego projektu Studium w zakresie zasiggu obszaréw oznaczonych symbclem OS5
(dotyczy dziatek przy Strudze Malechowskiej) oraz zmieniany zapisow dot. OS oraz zapisy
Studium nalezy dostosowaé do obecnie obowigzujacej ustawy Prawo wodne (kopia pisma w
zalaczeniu),
14) w dniu 21.02.2017 r. po raz kolejny przestano projekt Studium do uzgodnien z
wyjasnieniem naniesionych uwag (kopia pisma w zalaczeniu),
15) decyzjg z dnia 12.03.2018 r. Wody Polskie uzgodnily projekt Studium pod uwaga ( kopia
pisma z dnia 12.03.2018 r.). Przewodniczaca zapytata, czego dotyczyta ta uwaga. Kierownik
referatu odczytata decyzje z dnia 12.03.18r.) — uwaga w punkcie 16 studium byl zapis”
Obszary potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig musza spetniaé
warunki okreslone w ustawie Prawo wodne”, a powinno by¢ ,Inwestycje lokalizowane w
granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia musza zosta¢ zabezpieczone przed
wodami powodziowymi i spelnia¢ warunki okreslone w ustawie Prawo wodne”.
Przewodniczaca komisji kontynuowata odczytywanie wyjasnien Wojta Gminy, z ktérych
wynika, ze: '
16) dla terenéw zlokalizowanych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
doprecyzowano zakres mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy, co pozwoli na ich
uporzadkowanie, wprowadzenic tadu poprzez ustalenia planéw, w szczegélnosci dotyczy to
dziatek objetych w cze$ci zakazem zabudowy. W projekcie Studium wyznaczono takie
obszary cznaczone symbelami:
a) OS1 tereny obj¢te catkowitym zakazem zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig z dopuszczeniem utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy,
b) OS2 tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig
lub na obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzig w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacj 1/pf
L

pizypadku uzyskania wymaganych zwoieﬂngéd zgoditie z przepisami odrgbnymi,
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c) OS3 tereny objgte zakazem zabudowy, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
lub na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia w granicy pasa technicznego, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug
turystycznych sportu i rekreacji, w przypadku uzyskania wymaganych zwolniefi i zgdd
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) 0S4 tereny objeic zakazem zabudowy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, w przypadku
uzyskania wymaganych zwolnien i zgéd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) 0SS tereny objgte zakazem zabudowy, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, z
warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej
funkcji ustug rzemieslniczych, w przypadku uzyskania wymaganych zwolnien i zgod zgodnie
7 przepisami odr¢bnymi,

16) planowane jest wylozenie do publicznego wgladu projektu Studium. Zgodnie z procedura
informacja zamieszczona zostanie w prasie oraz na stronie internctowej urzedu gminy.
Ponadto wyjasnia sie¢:

Skarzaca jest whascicielkg dziatki nr 14/6 o powierzchni 0, 0516 ha oraz wspotwiascicielka w
udziale do 1/6 czeéci w dzialce nr 14/7 o powierzchni 0, 0215 ha, obrgb ewid. Ustronie
Morskie.

Dziatki nr 14/6 oraz 14/7 potozone sa na obszarze przeznaczonym w mpzp (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Ustronie Morskie i czgsci obrgbow Wieniotowo i Gwizd —
cze$é A, uchwalony zostat uchwatg Nr XLIV/ 306 / 2010 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z
dn. 05 listopada 2010 r. ogl. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 135, poz. 2707 z dn.
30 grudnia 2010 r.) pod tereny uzytkowane rolniczo. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy z
wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie.
Ponadto dziatki polozone sg na obszarze okreslonym na rysunku planu, jako tereny potozone
w granicy obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia od Strugi Malechowskiej (wypis i
wyrys). Obecne Studium w kierunkach okresla potozenie dziatek na obszarze oznaczonym
graficznie, jako tereny rolne potozone w granicach wystgpowania torfow oraz obszarow
objetych zakazem zabudowy — tereny zalewowe oraz strefy ograniczonego uzytkowania
(wypis ze studium).

Skarzaca w akcie notarialnym (warunkowa umowa sprzedazy) zostala poinformowana o
przeznaczeniu terenu w mpzp (§2 drugi akapit akt notarialny w zatgczeniu).

Ponadto w umowie notarialnej (warunkowa i przenoszaca prawo wilasnosci) z 2003 r.
wskazane byio przeznaczenie dziatki nr, 14/6 jako cele rolne bez prawa zabudowy, natomiast
dziatka nr 14/7 jest niezabudowana, stanowi droge dojazdowa migdzy innymi do dziatki
numer 14/6 (kopie aktéw notarialnych).

W roku 2016 Wéit Gminy wystgpit z pismem do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie o zajecie stanowiska w sprawie odstgpienia od zakazu zabudowy i
przeznaczenia przedmiotowych terenéw na cele rekreacyjne z mozliwoscia zabudowy
letniskowej pod warunkiem uzyskania zwolnienia na podstawie przepisow odrgbnych. Ze
wzgledu na duzg ilos¢ wnioskow wplywajacych od wiascicieli dzialek pofozonych na
obszarach zalewowych (Ustronie Morskie i Sianozgty) stanowisko to jest niezbedne w celu
dokonania stosownych zmian w piojekcie Studium. W odpowiedzi na pismo RZGW
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wyjasnito, iz na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig przeznaczenie terendw pod
zabudowe musiatoby by¢ poprzedzone rzeczywistym, kompleksowym zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym. Do czasu kompleksowego zabezpieczenia przed powodzia obszarow
zagrozonych nie nalezy planowa¢ na nich zabudowy, a wigc w chwili obecnej nie ma
mozliwosci zmiany stanowiska RZGW w tym zakresie ( pismo z dnia 23.08.2016 r.),

W 2017 r. Wojt ponownie wystgpit do RZGW z prosba o udzielenie informacji w zakresie
zagospodarowania terenéw polozonych w miejscowosci Sianozety oraz Ustronie Morskie
oznaczonych na rysunku planu symbolem RP z cyfra, tj. tereny uzytkowane rolniczo.
Wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej, gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z tg zabudowg przekracza srednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie. Ponadto dziatki polozone s na obszarze
okreslonym na rysunku planu, jako tereny potozone w granicy obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig od Strugi Malechowskiej (kopia pisma z dnia 21.06.2017 r.),

W odpowiedzi na pismo RZGW podtrzymato swoje stanowisko wyrazone we wczesniejszej
korespondencji. Ponownie wskazujac, ze wiasciwe ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego terenéw dolin rzecznych i terenéw zalewowych jest jednym z podstawowych
czynnikow gwarantujacych ochrong ludzi i mienia przed powodzig. Kazda inwestycja na tym
obszarze przyczynia si¢ do wzrostu zagrozenia w przypadku wystapienia powodzi (kopia
pisma z dnia 14.07.2017 r.).

Na skiadane przez Skarzaca wnioski o zmiane zapisow mpzp otrzymywala odpowiedzi
informujace o aktualnym przeznaczeniu przedmiotowych dzialek w planie oraz o
koniecznosci dokonania zgodnie z procedurg zmian zapiséw w Studium, a nastgpnie w planie.
Ponadto Skarzaca byla informowana o tym, iz obszar ten w poprzednio obowigzujacych
planach  zagospodarowania przestrzennego, studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego rowniez wykazywat zakaz lokalizacji jakiejkolwiek
zabudowy (kopie pism).

Na pismo Skarzacej w sprawie zabezpieczenia obszaru przed powodzia od Strugi
Malechowskiej udzielono odpowiedzi, iz w zadaniach inwestycyjnych gminy realizowanych
ze $rodkoéw finansowych zabezpieczonych na okreslony cel w budzecie oraz wieloletniej
prognozie finansowej nie zostaty zabezpieczone $rodki na takie zadanie ( kopia pisma).

W roku 2017 Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa przekazato pismo z uwzglednieniem
problemu w przygotowaniu zmian mpzp terenéw potozonych na obszarach szczegoOlnego
zagrozenia powodzig (kopia pisma).

Wykazane przez Skarzacg nieruchomosci, dla ktorych dopuszezono mozliwos¢ zabudowy
stanowig nieruchomo$ci przeznaczone w miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug
towarzyszacych (ushug gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych,
zdrowotnych i in) symbol 1UT 4UT, S5UT obejmujg tereny juz zabudowane
najprawdopodobniej w latach 70-tych lub 80-tych ubiegtego wieku oraz 1UTM, 2UTM,
4UTM zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, gdzie tereny sa zainwestowane w wigkszosci przez osoby fizyczne (mieszkancy
Gminy).
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W projekcie Studium dopuszczono zabudowe na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig
w zakresie obszaru obejmujacego t¢ samg nieruchomos$¢ pod warunkami opisanymi dla
symboli OS1-0OS5.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt Studium
w dniu 11.08.2017 r. (kopia pisma). Nadmieniam, Zze poprzednie wersje projektu Studium
rowniez uzyskaty pozytywna opini¢ Komisji.

Studium byto przedstawicne radnym Rady Gminy Ustronie Morskie w dniu 12 pazdziernika
2017 r. Przedstawiony projekt zostal pozytywnie oceniony i przekazany do dalszego
procedowania tego dokumentu, tj. przekazano do opinii i uzgodnien (kopia pism).

Pan Andrzej Basarab Przewodniczacy Rady Gminy Ustronie Morskie zostal powotany na
cztonka Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zarzadzeniem Nr 69/2016 Wojta
Gminy Ustronie Morskie z dnia 3 pazdziernika 2016 r. (kopia zarzadzenia),

Pan Marek Iwaniczyk Radny Rady Gminy Ustronie Morskie nie jest whajcicielem dzialek nr
21/6 oraz 21/7 potozonych w obr. ewid. Ustronie Morskie (zbycie nastgpito w dniu 27 marca
2018 1.).

Pan Andrzej Basarab Przewodniczacy Rady Gminy Ustronie Morskie jest wspotwlascicielem
w udziale do 1/ 2 czgsci w dziatce nr 94, w obr,. ewid. Sianozgty (zapisy wg planu z 2010 r.
uchwata Nr XLII1/302/2010 z dn. 22.10.2010 r.).

Informacja o przeznaczeniu :

dziatki nr 21/6 oraz 21/7 obreb ewid. Ustronie Morskie:

w projekcie Studium:

- obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, taki (RL) , WS( wody plyngce i stojace) tereny
nie wskazane pod zabudowe,

w obowigzujacym mpzp:

- IRP tereny uzytkowane rolniczo. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji
zabudowy zagrodowej, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta zabudowa
przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie. Ponadto dziatki polozone
sg na obszarze okre$lonym na rysunku planu, jako tereny polozone w granicy obszardw
bezposredniego zagrozenia powodzig od Strugi Malechowskiej

dziatka nr 94, obreb ewid. Sianozgty:

w projekcie Studium:

- w czesci UTM-1- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w tym ustug turystycznych,
sportu i rekreacji matej intensywnos$ci, w czesci OS3-tereny objete zakazem zabudowy, na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig lub na obszarach szczegdlnege zagrozenia

powodzig w granicy pasa technicznego, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystyczaych sportu i rekreacji, w przypadku
uzyskania wymaganych zwolnien i zgod zgodnie z przepisami odrgbnymi

w obowiazujacym mpzp:

- w czesci 28UTM zabudowa ustug turystycznych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej, w czgsci 3RP - tereny uzytkowane rolniczo. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy z
wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
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zwigzanego z tg zabudowa przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie,
w czescl pod poszerzenie pasa drogi gminnej - 27KD.

Ponadto dziatki nr 21/6 oraz 21/7 potozone sg na obszarze okreslonym na rysunku planu, jako
tereny polozone w granicy obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia od Strugi
Malechowskiej, dziatka nr 94 tylko w czesci pétnocnej potozona jest na tym obszarze.

W granicach gminy Ustronie Morskie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia stanowia:

- pas techniczny, ktory stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i
ladu, jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenistwa i ochrony srodowiska. Pas ten na terenie gminy Ustronie Morskie stanowi pas
o sredniej szerokosci ok. 80 m liczony od linii brzegowej morza Baltyckiego w kierunku ladu,
- obszar szczeglnego =zagrozenia powodzia wyznaczony w Studium ochrony
przeciwpowodziowej opracowany dla obszaru RZGW Szczecin, stanowia pas biegnacy od
terenéw dolinnych zlokalizowanych pomigdzy sofectwem Sianczety a Ustronie Morskie,
dalej w kierunku zachodnim na terenach przylegtych do potudniowej granicy Sianozet, az do
wysokosci lotniska Bagicz. Obszar ten obejmuje tez réwniez pas biegngcy wzdluz Strugi
Malechowskiej, gdzie wystgpuje najwyzszy poziom zagrozenia powodzia. Réwnie wysoko
narazony jest obszar pomigdzy Ustronie Morskim a Sianozg¢tami. Powddz moze byé tam
spowodowana przerwaniem wydmy przelania si¢ wod morskich do pradoliny lub na skutek
topnienia $niegdw polaczonego z obfitymi opadami.

- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wystgpujacy w potudniowej czesci Gminy, w
obrebie Rusowo, rejon rzeki Pysznica,

Inwestycje lokalizoware w granicach obszaru szczegdlnege zagrozenia pewodzia musza
zosta¢ zabezpieczone przed wodami powodziowymi i spelnia¢ warunki okre§lone w ustawie
Prawo wodne. Na tym obszarze zakazuje si¢ gromadzenia $ciek6w, odchodéw zwierzecych,
srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materialow, ktére moga zanieczyszczaé
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadéw, w szczegdlnoscei ich
sktadowania, lokalizowania cmentarzy. Ponadto, dla czescei z odcinkéw brzegéw morskich
zlokalizowanych w granicach Gminy Ustronie Morskie, zgodnie z ustawg z dnia 28 marca
2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Programu ochrony brzegéw morskich” w
ramach, ktérego podejmuje si¢ zadania dotyczace: budowy, rozbudowy i utrzymania systemu
ochrony brzegéw morskich przed erozja morska i powodzig od strony morza, zapewnienia
minimalnych pozioméw bezpieczehistwa, monitorowania brzegdw morskich, *a takze
wykonywania czynnosci, prac i badan dotyczacych ustalenia aktualnego stanu brzegu
morskiego na calej diugosci polskiego wybrzeza. Dla odcinkéw pasa brzegu morskiego w
granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie ustanowiono zadania do realizacji w
latach 2004-2023 pn. ,Sztuczne zasilanie z budowlami wspomagajacymi umocnienia,
umocnienia brzegowe”,

Wspomniane w skardze okreslenia, ktore padly podczas spotkania sg wyrwane z kontekstu, a
w czgscl stanowig pomowienia. Natomiast, co do wykonania ,,oczka wodnego” pojawily si¢
takie zamysly mieszkaficow, ktérzy na spotkaniach proponowali przyjecie takiego
rozwigzania spetniajacego rolg zbiornika przyjmujacego wode w razie wystgpienia trudnych
warunkéw pogodowych oraz jako akwen wodny z atrakcjami do rekreacyjnego spedzenia
czasu (np. rowery wodne, kajaki). Jak podano powyzej byty to tylko sugestie, ktére zost
przekazane Skaizacej. Nie byla to zadng grozba ze strony Urzedu.
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Wedlug posiadanych danych teren zagrozony wystapieniem ryzyka powodzi obejmuje
obszary pasa technicznego oraz obszary polozone w pradolinie w miejscowosci Ustronie
Morskie ( od ul. Nadbrzeznej w kierunku ul. Ku Morzu) oraz w Sianozgtach (od ul. Ku Morzu
w kierunku Bagicza i w Bagiczu). Tereny polozone w Ustroniu Morskim i Sianozgtach pod
koniec lat dziewigcdziesiatych zostaly w wickszogci podzielone na mate dzialki o pow. ok.
300 mkw, a nasigpnie dokonano ich zbycia. Zardéwno w dacie ich zbycia jak i na dzien
dzisiejszy stan prawny tych dziatek nic ulegt zmianie.

Nieobowigzujacy plan z 2003 roku ( uchwata nr X1/53/2003 Rady Gminy z dnia 8 wrzeénia
2003 r. z pozn. zm.) okreslal przeznaczenie w mpzp, jako tereny istniejgcych trwatych
uzytkéw zielonych symbol ZZ z ustalonym zakazem lokalizowania zabudowy, w tym
zabudowy rolniczej oraz symbol RL istniejace zalesienia obowigzuje zakaz zabudowy.
Nieobowiazujgey plan uchwalony uchwata Nr XX1/132/92 Rady Gminy Ustronie Morskie z
dnia 26 czerwea 1992 r.(ogh Dz. Urz. woj. Koszalinskiego z dnia 10.10.1992 r., Nr 16)
okreslat przeznaczenie terenéw potozonych w Ustroniu Morskim, jako:

C-25 RZ tereny tak i pastwisk stanowiace fragment ekosystemu obnizenia rozdzielajacej
Ustronie Morskie i Sianozgty. Zakaz zabudowy. Na obrzezach mozliwe wykorzystanie na
zielen rekreacyjng bez jakiejkolwiek zabudowy. Ponadto dla czgsei terenéw potozonych w
pdlnocnej czgsci Ustronie Morskiego ( od ul. Ku Morzu w strong ul. Nadbrzeznej) plan ten
dopuszczal zabudowe, tj. symbol C20 WH tereny istniejgcej zabudowy wezasowo-hotelowej
RWK Katowice (dziatka nr 4/1) do adaptacji przy koniecznej poprawie wystroju. Teren
obejmuje tez czgs$¢ dziatki nr 3 nalezacej do Lddzkich Zaktadéw Rem.-Mont. Przemyshu
Lekkiego dopuszcza sie realizacje do max 100 miejsc hotelowych w pejedynczym budynku
trwatym, do likwidacji istniejaca zabudowa prowizoryczna,C31KS projektowany maty
parking ogélnodostepny,C21-U teren projektowanych ustug w zabudowie 1,5 kondygnacji z
dachami wysokimi. Zakaz realizacji w tych obiektach mieszkaf i miejsc hotelarskich,
dopuszczalne pokoje wytgcznie dla obstugi. Uzbrojenie systemowe, C24-ZP tereny wydmowe
przeznaczone na zielen urzadzong ochronna i spacerows. Zakaz jakiekolwiek zabudowy,

w Sianozgtach D-26 - tereny rolne bez prawa zabudowy (ksero map z mpzp).

Dyskusja (czas rejestracji: 42:08 — 1:24:17) nagranie

Radna Kreglewska poprosita o wyjasnienie, co oznacza skrot OS 1 i OS 5. Kierownik referatu
wyjasnita, ze OS 1 sa to tereny objete catkowitym zakazem zabudowy na.obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia z dopuszezeniem utrzymania dotychczasowego
zagospodarowania i zabudowy. OS 5 s3 to tereny objete zakazem zabudowy, na obszarach
szezegoOlnego zagrozenia powodzia, z warunkowym dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
zagredowej oraz towarzyszacej jej funkeji ustug rzemieslniczych, w przypadku uzyskania
wymaganych zwolnien i zgod zgodnie z przepisami odrebnymi. Srednia powierzchnia
gospodarstwa musi mie¢ 8 hektaréw.

Radna Borkowska odczytata pismo, ktére wptyneto do klubu Porozumienie Razem w ktérym
skarzgca zwraca si¢ do klubu z prosba o dopilnowanie kompleksowe wyjasnienia zazalenia
ktore wystala do Wojewody Zachodniopomorskiego, ktére zostalo przekierowane do Rady
Gminy Ustronie Morskie, poniewaz zazalenie zostato odestane do Radnych na ktérych zostata
:36 — 46:26). Dodata, ze w pazdzierniku 2010 r. bylo
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pismo do Wojta z prosbg o opracowanie mpzp, ponowne 17 lipca 2011r., caly czas Pani
wnioskuje o zmiang, do tej pory nie zostato zmienione, teraz tez zostata pominieta, twierdzi,
ze jest dalej od Strugi Malechowskiej niz Pan Basarab. Kierownik referatu poinformowata, ze
na pismo wniesione przez skarzgca 17 lipca 2011r. zostata udzielona odpowiedz, ze wniosek
zostal ujety w gminnej ewidencji wnioskéw o zmiane mpzp i bedzie wykorzystany do
przeprowadzonej analizy zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym gminy oraz
przeprowadzang oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego
opracowanych na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki oceny i analiz bedg przedstawione Radzie Gminy, ktora zadecyduje o podjeciu
dziataf zmierzajacych min. do zmiany mpzp. Radna Borkowska zasygnalizowala, ze skarzaca
caly czas drazyta sprawe OS, zeby mogla w przyszlosci zabudowad, kiedy$ na sgsiedniej
dziafce nie mozna bylo postawié toalet, a teraz ma powstaé budynek, wiec mozna zabudowac.
Radny Iwanczyk dopytywal, na jakiej podstawie Porozumienie Razem uzywa jego nazwiska,
Jak nie jest whascicielem dziatek od 27.03.2018r. sprawa ta go nie dotyczy i prosi, aby nie
uzywa¢ jego nazwiska. Przewodniczaca zasygnalizowata, ze dziatka, ktora nalezata do Pana
Marka w studium i w planie nie zmienila przeznaczenia, nadal jest dziatka rolniczg. Dodata,
ze ludzie pokupowali dziatki rolnicze z pelng $wiadomoscia, postawili samowole budowlang.
Wszelkimi sposobami chce si¢ wymusi¢ na Radzie przekwalifikowanie terenu. Radny
Dziewialtowicz dopytywat, czy dziatki byly kupowane od 0séb fizycznych. Dziatki te Swego
czasu byly sprzedawane, jako dziatki nad morzem, méwilo sie, ze jest to teren bagienny, wigc
skarzgca miata $wiadomosé tego, co kupuje. Dopytywat, czy dziatka zostala kupiona z drugiej
reki skoro domek byt wybudowany. Przewodniczaca komisji odpowiedziata, ze dziatki byty
wiasnoscig prywatna, z aktu notarialnego wynika, Ze mieszkaniec gminy sprzedawat dziatki
osobom prywatnym, w 2003 roku nabyt ja kolejny whasciciel z zapisem w akcie notarialnym,
ze jest to dziatka rolna bez mozliwo$ci zabudowy, natomiast w 2009 roku w momencie
zakupu przez Panig Schink w akcie notarialnym pojawia sie zapis, ze znajduje si¢ na dzialce
domek letniskowy. Radny Dziewialtowicz zapytat, na jakiej podstawie w pismie Pani Schink
jest wymieniane nazwisko Radnego Iwanczyka. Przewodniczaca zauwazyla, ze Radni, jako
mieszkafcy gminy maja dziatki, nie rozumie, dlaczego méwi sie, ze dziatka Pana Marka jest
dzialkg budowlang. Marck Iwanczyk podkreslil, ze nigdy dzialka ta nie byta
przekwalifikowana na dziatke budowlana. Radna Borkowska dodata, ze skarzacej chodzi o to,
ze na tej dziatce s OS, poprosita, Zeby nie méwié, jakim prawem Porozumienie Razem,
poniewaz ona odczytata, co Pani Schink napisata do Porozumienia Razem, wigc to nie klub
méwi, zostato odczytane pismo. Przewodniczgca komisji oznajmita, ze komisja wyda opinig,
a decyzje podejmie cata Rada, jeszcze komisja nie rozpoczeta pracy, a juz skarzgca stwierdza,
ze bedzie nierzetelne rozpatrzenie sprawy, jest to nie tadne. Dodata, ze myglata o wylaczeniu
Pana Marka z glosowania, ale po konsultacji z Radcami Pan Marek moze glosowag, poniewaz
nie jest wihascicielem dziatki, a Wojewoda skierowat skarge na dziatalnosé Woijta.
Dopowiedziata, Ze tereny zalewowe jest to drazliwy temat, w Sianozetach na terenach
bagiennych réwniez powstaty nielegalne budowle, nie zgadza sic z zarzutem, ze Pan Wit nic
z tym nie robi, §wiadcza o tym pisma. Kierownik referatu wskazata dziatke na mapie.
Podkreslita, ze moze si¢ okaza¢, ze Wody Polskie po przeprowadzonej analizie moga
stwierdzi€, ze inwestycja nie miefdi si¢ w tym zakresie, jest zapis, ze pod warunki




uzyskania zgody. Zwrocita uwagg, ze teren zalewowy jest od Ustronia Morskiego do Bagicza,
wskazafa na mapie Struge Malechowska i tereny, w ktérych woda si¢ zbiera i moze dojs¢ do
podtopienia. Radna Borkowska zapytata, czy maja pozwolenie osoby, ktore calg odlegtos¢
Olszyny zasypuja, nawozg ziemig, gruzy. Kierownik powiadomita, ze nie jest jej nic wiadomo
na temat wydawania pozwolen. Dodala, ze¢ w tamtym roku Ministerstwo Infrastruktury
Budownictwa wystato do wszysikich gmin informacje na temat terendéw zalewowych, z
analizy dokumentacji wptywajacej do Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa z wnioskow
o odstepstwa wynika, ze z wielu przypadkach gminy w sporzadzanych planach wyznaczaja
tereny pod zabudowg¢ na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia jednoczesnie
zastrzegajac, iz wydanie pozwolenia na budowg wymaga poprzedniego uzyskania zwolnienia
zakazu wydanego przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Zwolnienia te
sg wydawane réwniez dla zabudowy nieposiadajacej podiaczenia do sieci kanalizacyjne;j,
faktyczna realizacja zabudowy zalezna jest nic tylko od uzyskania zezwolenia Regionalnego
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej, ale réwniez upowaznienia Ministra Infrastruktury
Budownictwa do omawianej zgody na odstgpienie od przepiséw techniczno budowlanych w
zakresie realizacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle. Powyzszy tryb ma
zastosowanie na terenach nieobjetych obowiazujacymi planami, gdzie omawiane zwolnienia
uzyskiwane sg dla potrzeb uzyskiwanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Przewodniczaca kemisji poprosita o wskazanie na mapie dziatki 94. Kierownik
wskazala tereny na mapie. Przytoczyla zapis aktu notarialnego wskazujac, ze dziatki
przeznaczone s3 na cele rolne bez prawa zabudowy. W 2009 roku skarzgca nabywajac dziatke
miafa zapisane, jakie jest przeznaczenie w planie tej nieruchomosci. Odczytata zaswiadczenie
Urzgdu Gminy z 2009r. o przeznaczeniu dziatki, wskazujac, ze dziatka przeznaczona jest na
funkcje istniejacych trwatych uzytkéw zielonych z zakazem lokalizacji zabudowy w tym
zabudowy rolniczej. Radny Dziewialtowicz dopytywal, jak w przedziale roku wyglada
dziatka, czy jest tam teren blotnisty, suchy, czy mozna normalnie funkcjonowaé, czy aby
naby¢ dziatkg trzeba by bylo teren podnies¢ i przystosowaé do uzytkowania. Kierownik
referatu oznajmila, ze nie ma takiej wiedzy, zaproponowata wizje lokalna.

GLOSOWANIE wizja lokalna

Udziat w glosowaniu wzigto pigciu cztonkéw komisii
Oddano 5 gloséw ,,za™

Whiosek zostat zaopiniowany pozytywnie.

Nagranie nr 2
Czas rejestracji: 04:36 — 18:25

Przewodniczaca komisji Marzena Molcan otworzyta posiedzenie komisji po wizji w terenie,
powiadomifa, ze komisja obejrzata dziatki, ktorych dotyczy sprawa. Zapytala, kiedy zostata
wszczgta procedura zmiany studium. Kierownik referatu odpowiedziata, ze procedura Zmiany
studium zostala zainicjowana podjeta uchwalg Rady Gminy nr XXI11/148/2012 z dnia 26
marca 2012 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie. Przewodniczaca dopytywata, jaki byt skiad komisji
urbanistyczno - architektonicznej w chwili ustalania studium, czy w tym czasie
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Przewodniczacy Rady byt czlonkiem komisji. Uzyskata odpowiedz, ze Przewodniczacy nie
byt w tym czasie czlonkiem komisji urbanistyczno — architektonicznej, jest nim od 2016 roku.

Przerwa 07:45 - 11:46

Kierownik referatu powiadomita, ze zarzadzeniem Wéjta Gminy z dnia 17 stycznia 2011 roku
zostata powotana gminna komisja architektoniczno — urbanistyczna w sktadzie: Dariusz Ruta,
Marek Perepeczo, Monika Sielewska, Wiestawa Swiecka, Janusz Strucki, Mirostaw
Szymanek, nastepnie w 2014 roku zarzgdzeniem nr 58/2014 z dnia 6 czerwca zostalo
zmienione, gdzie gminng komisj¢ stanowi Przewodniczacy: Marek Perepeczo, Zastepca
Przewodniczgcego Monika Sielewska, czfonkowie: Janusz Strucki, Mirostaw Szymanek. W
2016 roku zarzadzeniem nr 69/2016 z dnia 3 pazdziernika 2016 roku zmieniono zarzadzenie
nr 58/2014 powotano komisjg¢ w skiadzie: Marck Perepeczo, Zastgpca Przewodniczacego
Monika Sielewska, cztonkowie: Janusz Strucki, Mirostaw Szymanek i Andrzej Basarab.
Przewodniczgca Komisji podsumowata, ze Radny Andrzej Basarab jest w komisji
urbanistyczno — architektonicznej od 2016 roku, w chwili zmiany studium nie byt w sktadzie
komisji. Dopytywata, kiedy dokonano podziatu w wyniku, ktérego powstaty mate dziatki.
Kierownik referatu poinformowata, ze najprawdopodobniej byt to koniec lat 90, kiedy
obowigzujace wowczas przepisy pozwalaly na wydzielenie dzialek rolnych o powierzchni
mniejszej niz 3000 m 2, w obecnym stanie prawnym nie byloby mozliwosci wydzielenia
dziatek rolnych o tak malej powierzchni, minimalna powierzchnia to 3000 m2.
Przewodniczgca oznajmila, ze na wizji lokalnej Radni mieli mozliwos¢ zweryfikowania
potozenia dzialek Pani skarzacej — lezy w samym $rodku terenu zalewowego, gdzie jest
wigeej samowoli budowlanych postawionych bez zezwolenia i dziatki 94 polozonej w obrgbie
Sianozgty, ktdra jest wyzej potozona. Dodatkowo stwierdzita, ze przez wiele lat Rada nie
byta zainteresowana zeby przeksztalca¢ ten teren, Rada nie ma na to wplywu biorac pod
uwage opinig¢ organdéw nadzorczych. Wiasciciele dzialek kupowali je z netna swiadomoscia,
ze s to grunty rolne bez mozliwosci zabudowy, mimo to powstaly tam budowle, jako
samowole budowlane, ktére jej zdaniem powinny byé rozebrane. Podkreslita, ze wlasciciele
dziatek nie moga wymusza¢ na radzie zmiany zagospodarowania przestrzennego i
przeksztalcenia dzialek, a jednoczesnie zalegalizowania czegos, co jest nielegalne. Radny
Dziewialtowicz zaznaczyl, Ze ieren jest depresyjny, czyli jest potozony ponizej poziomu
morza 1 jest to teren zalewowy, to czy grunt, ktéry tam sie znajduje pozwalalby na
przeksztatcenie na dziatki budowlane. Przewodniczaca oznajmita, ze wszystko wskazuje na
to, Ze sg to tereny torfowe i takiej mozliwosci by nie bylo.

Przewodniczaca komisji zlozyta wniosek, aby uzna¢ skarge Pani Barbary Schink za
bezzasadng (czas rejestracji 18:26 —19:16)

GLOSOWANIE — skarga bezzasadna

Udzial w glosowaniu wzigto pigciu Radnych
Oddano 4 glosy ,,za” (Radny Mirostaw Dziewialtowicz, Radna Zofia Majewska, Rad

Sylwia Kreglewska, Radna Marzena Molcan) [l'
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1 gtos ,,wstrzymujacy” (Radny Marek Iwanczyk)
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Skarga wickszo$cig gtosow zostata uznana za bezzasadng.

Cztonkowie komisji:

Przewodniczaca komisji Radna Marzena Molcan ... 1 X4 EML-... o WA NI, s
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Sporzadzono w 3 egz.

Egz. 1 — Wojt Gminy Ustronie Morskie

Egz. 2 — Przewodniczacy Rady Gminy

Egz.3 —ala

str. 12



