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WOJT GMINY USTRONIE MORSKIE
oglasza na dzien 04 stycznia 2019 roku
I rokowania na sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej wlasnos§é

Gminy Ustronie Morskie polozonej w Ustroniu Morskim przy ulicy Bolestawa Chrobrego 59

Lp. Pow. Potozenie Opis, Cena sprzedazy | zaliczka
Nr Nr (ha) Przeznaczenie nieruchomosci w mpzp i sposob jej zagospodarowania (zlotych) brutto | (ztotych)
KW o *
dziatki
| 2 3 4 3 6 7 3

[. | KOIL/0000 | 305 0,1250 Ustronie Morskie | Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem bytego posterunku policji (pu 196 m 999.000,00 99.900,00
6210/2 ul. Bolestawa kw.) i budynkami towarzyszacymi sklasyfikowanymi w ewidencji gruntéw
Chrobrego 59 jako : pozostate budynki niemieszkalne (2 obiekty) i budynek transportu i
facznosci  (garaz).Lokalizacja  nieruchomosci  bardzo  atrakcyjna.
Nieruchomos¢ polozona ok. 50 m w prostej linii od granicy plazy. Dziatka
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwata Nr XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28
czerwca 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” potozona jest w
obszarze oznaczonym w planie symbolem 1UTM jako teren przeznaczony
pod zabudowg ushug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Budynek dawnego komisariatu policji ul.
Bolestawa Chrobrego 59 jako budynek zabytkowy zostal objety ochrona
ustaleniami planu ktorej zasady zostaty okreslone w ww. § 9 uchwaty (pkt. 4
| i 5 niniejszego ogloszenia o rokowaniach).

*Podana cena sprzedazy brutto nie zawiera podatku vat. Dostawa gruntu zabudowanego budynkiem podlega zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 (Dz. U. 22016 r. poz. 710 z p6zn. zm.).




1.Na nieruchomosci nie ciaza zadne obcigzenia ani zobowigzania.

2.Niniejsze rokowania sg pierwszymi rokowaniami na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci , a przetargi zostaty przeprowadzone w dniach : 08 czerwca 2018 roku i 05
pazdziernika 2018 roku.

3. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci :

a) Budynek b. posterunku policji zostat wybudowany przed 1939 rokiem, po remoncie w latach 80-tych, jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, bez podpiwniczenia
w zabudowie wolnostojacej, wymaga kapitalnego remontu (fundamenty : ceglane, sciany : ceglane, stropy : drewniane belkowe, klatka schodowa (schody) drewniane, dach
(konstrukcja + pokrycie) : drewniany + dachéwka, instalacje w budynku : elektryczna, wod. — Kan. , CO (etazowe),

b)budynek gospodarczo — garazowy : rok budowy : przed 1939 rokiem, budynek murowany z cegty, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, bez podpiwniczenia,
w zabudowie wolnostojacej, budynek posiada wydzielone pomieszczenia sktadowe i pomieszczenie garazowe, powierzchnia uzytkowa : 38 m kw., fundamenty : betonowe,
Sciany : ceglane, stropy : drewniane belkowe, instalacje w budynku : elektryczna,

¢) budynek garazowy : jednokondygnacyjny murowany ze stropem Zelbetowym , kryty papa, petni funkcj¢ garazu, rok budowy : lata 80-te XX wieku, powierzchnia uzytkowa
17 m kw., fundamenty betonowe, sciany ceglane, instalacje w budynku : elektryczna.

4. Przystepujacy do przetargu powinien zapozna¢ si¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” ktére m.inn. w ustaleniach
szczegolowych o ktorych mowa w § 15. okreslaja : : Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UTM obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoécig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na kazdej z dzialek budowlanych
dopuszcza sig realizacjg budynkow : ustug turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym; 2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej; 2) w przypadku sytuowania na dziatce budynkow ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym - mieszkanie moze stanowié do 30%
powierzchni uzytkowej budynku; 3) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen. 3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowg, przebudowg w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych, z
zastrzezeniem §9 uchwaly. 2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem
planu (wzdluz elewacji frontowej i na jej przedtuzeniu); odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic dzialki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi; b) maksymalna
powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%; c) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dzialki
budowlanej: od 0,2 do 2,0; d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej; e) wysoko$é zabudowy: do 14,0m, z
zastrzezeniem §9 uchwaly; f) geometria dachu: - dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia do 45°; dopuszcza si¢
dachy plaskie, z zastrzezeniem §9 uchwaly; - dopuszcza sig¢ okna potaciowe i lukarny; 3. Zasady ochrony srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiazuja zasady okreslone w § 8 uchwaty; 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: 1) Dla obiektu przy ul.
Chrobrego 59 ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu odpowiednich ustalen okreslonych w §9 uchwaty, 2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej "B" obejmujgcej ochrong obszar uzdrowiskowego uktadu przestrzennego miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly. 5. Zasady i warunki
scalen i podziatu terenu : 1) dopuszeza sig regulacje granicy dziatek — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog (poza obszarem opracowania); obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ustalen planu. 2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dopuszcza sig podziat na dwie dziatki budowlane, kazda o powierzchni
minimalnej 500m?, z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly. 6. Zasady obstugi komunikacyjnej : 1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu. 7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14
ustalen planu. 8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowiazuja zasady okreslone w §11
uchwaly. 9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%;

Ustalenia ogdlne mpzp ,,Ustronie Centrum” okreslaja ustalenia w § 9. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;

1. Ustala si¢ objgcie ochrong ustaleniami planu budynkéw zabytkowych wyszczegélnionych w ponizszym wykazie: a) budynek przy ul. Chrobrego 53 - dawny pensjonat
»Haus Otto Gotzke”, b) budynek przy ul. Chrobrego 59 - dawny komisariat policji; ¢) budynek przy ul. Spokojnej 5 - dawny pensjonat; 2. Dla ww. obiektéw chronionych
ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony: 1) zakazuje si¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw od frontu dziatki; 2) w
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przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw, z uwzglednieniem pkt. 1) obowigzuje: a) realizacja dachéw o geometrii dachu budynku chronionego ustaleniami
planu, b) utrzymania tej samej wysokosci gornej krawedzi elewacji rozbudowy jak w czgéci istniejacej rozbudowywanego obiektu; ¢) zakaz wprowadzania wyzszych kalenic
od najwyzej polozonej kalenicy czgsci istniejacej rozbudowywanego obicktu; d) przy rozbudowie bocznej zachowaé symetrig bryly budynku; e) dostosowanie nowych
elementéw wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji budynku chronionego ustaleniami planu; 3) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w
obrebie catego budynku; 4) obowigzuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynkéw oraz lokalizowania lukarn; 5) stosowaé historyczny materiat pokrycia
dachowego, 6) obowiazuje zachowanie i odtworzenie detali architektonicznych elewacji; 7) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych; 8) w przypadku wymiany okien
obowigzuje przywrdcenie historycznych proporcji, podziatéw, wielkosci i profili okien. 9) w elewacjach frontowych budynkéw wprowadza sie: a) zakaz budowy balkonéw,
loggii, taraséw i wykuszy, b) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz likwidacji istniejacych, z dopuszczeniem odtworzenia otworéw okiennych
lub drzwiowych w oparciu o dokumentacj¢ ikonograficzna, c) zakaz zamiany istniejacych otworow okiennych na drzwiowe i odwrotnie, d) nakaz ujednolicenia
architektonicznego i materiatowego — forma okien i drzwi, kolorystyka, rytm i podziaty, e) zakaz przebudowy elewacji frontowej; f) zakaz wykonywania lukarn w elewacji
frontowej; 10) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamy i szyldéw przestaniajacych elewacje, 11) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji frontowej od strony zewnetrznej; 12)
nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujacej do kolorystyki historycznej. 13) dopuszcza si¢ rozbiorke zabytku wylacznie ze wzgledu na jego zly stan techniczny
udokumentowany zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku rozbiorki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie elewacji frontowej budynku. 3. Plan
znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej ochrong obszar uzdrowiskowego uktadu przestrzennego miejscowosci, w granicach ktorej ustala sie
nastepujace zasady: 1) zachowanie zabudowy chronionej ustaleniami planu, 2) nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy istniejacej, bez wartosci
kulturowych, do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa, w granicach ktorej jest lub bedzie lokalizowana, w
szczegolnosci w zakresie: sytuowania obiektow, linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki, gabarytow i wysokosci budynkéw oraz
formy architektonicznej, 3) nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne do wartosci zabytkowych zespotu i
poszczeg6lnych obiektow zabytkowych, 4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicach dziatek budowlanych (bocznych i/lub tylnych),
przy czym budynki realizowane na jednej dziatce budowlanej lub réznych dziatkach przy ich wspélnych granicach, winny mie¢ jednakowe wzgledem siebie parametry
zabudowy (wysoko$¢ kalenicy, okapu, geometria dachu, rozwigzania materiatowe), 5) nowe budynki garazowe, gospodarcze oraz inne budynki towarzyszace lokalizowaé w
odlegtosci nie mnigjszej niz 5 m od budynkéw wymienionych w ust. 1; 6) zachowanie oraz utrzymanie we wiadciwym stanie technicznym istniejacej zabudowy objetej
ochrong ustaleniami planu;
5. Z trescig catego planu mpzp ,,Ustronie Centrum” mozna zapoznaé si¢ na stronie internetowej Gminy Ustronie Morskie/ BIP/prawo miejscowe/ studium i plan
zagospodarowania przestrzennego/ plany zagospodarowania przestrzennego/rejestr planéw (wiersz 13 — tekst i rysunki planu ,,Ustronie Centrum”) , lub w tut. Urzedzie
Gminy pokdj numer 6 (tel. 94-35-14-188).
6.Informacje o trybie przeprowadzenia rokowan:
6.1Rokowania zostajg przeprowadzone zgodnie z przepisami rozdziatu 6 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. 2014.1490..t.),
6.2Pisemne zgloszenie do udziatu w rokowaniach nalezy skfada¢ w sekretariacie Urz¢du Gminy Ustronie Morskie przy ul. Rolnej 2 do dnia 28 grudnia 2017 roku do
godziny 15.00, w zamknigtych kopertach, z opisem: ,,Rokowania — 04 stycznia 2019 roku — dziatka numer 305 w Ustroniu Morskim”
6.3Zgtoszenie winno zawierac:

* imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot,

» date sporzadzenia zgloszenia,

* oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowar i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

® proponowang ceng i sposob jej zaplaty.
6.4 Do zgtoszenia nalezy dofaczy¢ kopi¢ dowodu wptaty zaliczki w pienigdzu wniesionej do dnia 28 grudnia 2018 roku, w kwocie podanej w tabeli — tj. 99.900,00 ztotych,
na rachunek Gminy Ustronie Morskie Bank Spotdzielczy w Bialogardzie oddziat Dygowo numer 15 8562 0007 0040 0914 2000 0630.
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Rokowania odbeds sie w dniu 04 stycznia 2019 roku

w sali narad (I pietro) Urzedu Gminy Ustronie Morskie , ul. Rolna 2 o godzinie 12.00
Warunkiem przystgpienia do rokowan jest okazanie komisji przetargowej dowodu tozsamosci oraz oryginalu dowodu wplaty zaliczki. Uczestnicy biorg udziat w rokowaniach
osobiscie lub przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo wymaga formy pisemnej. Matzonkowie biorg udzial w przetargu osobiscie lub okazujac petnomocnictwo wspétmatzonka.
Zaliczka, wptacona przez osobg, ktora ustalona zostanie nabywca, zaliczona zostanie na poczet ceny nabycia. Pozostalym osobom zaliczke zwraca sie¢ w terminie 3 dni od
daty zamknigcia rokowan - warunkiem jest podanie konta bankowego, na ktére zaliczka powinna by¢é zwrécona. O terminic umowy notarialnej nabywca zostanie
poinformowany w terminie 21 dni od dnia zamknigcia rokowan. Koszty umowy ponosi nabywca. Zaliczka ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory wygrat
rokowania, od zawarcia umowy notarialne;j.
Szczegolowe informacje mozna uzyskaé w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa Urzedu Gminy w_Ustroniu Morskim
ul. Rolna 2, parter, pok. Nr 5 tel. 94-35-14-188 lub 94-35-14-187. Ogloszenie wywieszono na tablicy ogloszen urzedu gminy oraz opublikowano na stronach internetowych
< www.ustronie-morskie.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ustronie Morskie.
Zastrzega si¢ prawo zamkni¢cia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci.
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Sporzadzila :

Wiestawa Swiecka

Referat Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa pok. Nr 5
Tel.:94-35-14-188, e-mail ,, w.swiecka@ustronie-morskie.pl



