UCHWALA NR L1/394/2022
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Poludnie — etap I” —
przedszkole.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg nr XXII/171/2020 Rady Gminy Ustronie
Morskie zdnia 25 czerwca 2020 roku, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ustronie Poludnie — etap I” — przedszkole nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, przyjetego uchwata nr XLV/370/2018 Rady Gminy
Ustronie Morskie zdnia 6 wrze$nia 2018r. wsprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XLV/369/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Poludnie — etap I” wprowadza sig
nastepujace zmiany:

1) w § 4 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6, ktory otrzymuje brzmienie: ,,UO — teren uslug o$wiaty.”,

2)w § 23 ust. 2, pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,Na dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje budynkow
i zespoldw budynkoéw obstugi sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych;”,

3) w § 23 ust. 6, pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,obsluga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng znajdujaca
si¢ poza granicami planu;”,

4) po § 23 dodaje si¢ § 23a, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 9aUO obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren ustug oswiaty;

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i zespotu budynkéw przedszkola i ztobka;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw i urzadzen rekreacyjno-sportowych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: 0,1 do 1,2;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

3. Zasady ochrony srodowiska:

1) teren potozony w granicach OchK ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja zasady okreslone w §
8 uchwaty;

2) na terenie ustala si¢ nakaz dotrzymania, okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;
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5.Zasady 1iwarunki scalen ipodzialu terenu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych — 1000 m?, z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge publiczng znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla obiektow ustug o§wiaty:

a) 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
20 miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ dla obstugi terenu zapewnienie minimalnej ilosci miejsc postojowych, z terenéw przylegtych
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu;

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

8. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych — teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowigzujg zasady okreslone w § 11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%;”

2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Potudnie — etap I”
uchwalonego uchwata Nr XLV/369/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrze$nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Potudnie — etap I” pozostajg bez
zmian.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I" - PRZEDSZKOLE.

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr L1/394/2022
Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 23.06.2022 r.

N

A

SKALA 1:1000

0 10 20 30 40 50m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTZRENNEGO GMINY USTRONIE MORSKIE

SKALA 1:10 000

granica obszaru objetego planem

i

tereny zabudowy uslug turystycznych, \
sportu i rekreacji Sredniej i duzej intensywnosci

2 tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
w tym ushug turystycznych, sportu i rekreacji
$redniej intensywnosci

3

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

zs NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN USLUG OSWIATY
TEREN SPORTU I REKREACJI

CALY OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH:

- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "KOSZALINSKI PAS NADMORSKI";
- PASA OCHRONNEGO BRZEGU MORSKIEGO.
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Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr LI/394/2022

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Potudnie - etap
I” - przedszkole, wyloZonego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu

Do projektu zmiany planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz.U.z 2022 r. poz. 503).
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr LI/394/2022

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie
Potudnie - etap I” - przedszkole, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 21i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.,j. Dz. U. z 2021 r. poz.
305 ze zm.) Rada Gminy Ustronie Morskie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdéj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposéb okreslony w prawie energetycznym;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Ustronie Morskie oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic
beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Ustronie Morskie;

4) okre$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji wyzej wymienionych
zadan nastagpi wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat
budzetowych Gminy Ustronie Morskie;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzZetu gminy,
2) wspétfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze
wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr LI/394/2022

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rada Gminy Ustronie Morskie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktoére stanowia zatgcznik w postaci

cyfrowej do uchwaty.
Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://bip.ustronie-morskie.pl
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http://bip.ustronie-morskie.pl/

UZASADNIENIE

Podstawa prawng sporzadzenia uzasadnienia jest z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz.
503).

"Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Obszar opracowania jest zmiang obecnie obowigzujacego na tym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przyjeto uchwalag
Nr XLV/369/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Potudnie - etap
[”. Obowiazujacy akt prawa miejscowego ustala w tym miejscu teren zabudowy sportu i
rekreacji. Zmiana planu miejscowego na tym obszarze wprowadza mozliwo$¢ budowy
przedszkola i Zzlobka. Projekt planu sporzadzono w postaci zmiany zapis6w planu
obowigzujgcego.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, dla przedmiotowego obszaru przewiduje sie
realizacje funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i
rekreacji $redniej intensywnos$ci. Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza sie na realizacje
zabudowy ustugowej, w tym zabudowy ustug o$wiaty, a zatem ustalenia planu s3 zgodne z
zapisami obowigzujgcego Studium.

Podczas procedury planistycznej zachowano zasady przejrzystoSci i jawnos$ci -
udzielano pelnej informacji osobg zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac
planistycznych i etapu procedury planistycznej. Umozliwiano réwniez dostep do procedury
planistycznej na wniosek osoby zainteresowanej na mocy udostepnienia informacji
publicznej. Instytucje i organy wtasSciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwos$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byty sie wypowiedziec. Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie
zaopiniowany przez organy i instytucje, zgodnie zZ art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie projekt jest wytozony do publicznego wgladu, w dniach 9.05.2022r. do
30.05.2022r., w trakcie ktérego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
27.05.2022 r. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 14.06.2022r.

Zakres sporzadzanego zmiany miejscowego planu odpowiada problematyce
wyszczegoOlnionej w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi
obowiazujacych przepiséw, zamierzenie inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, w
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postaci budowy przedszkola i Zztobka oraz réwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej
procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajga wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
$Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania  krajobrazu
(§ 1 ust. 1 pkt 4 projektu zmiany planu). Wplyw ustalen zmiany planu na poszczegélne
komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $srodowisko
sporzadzonej na potrzeby dokumentu. Zapisy projektu zmiany planu zostaty takze poddane
ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczeg6lne
ustalenia zmiany planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata pozytywnie
zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Zachodniopomorski Panstwowy Wojewoddzki Inspektorat Sanitarny
i Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kotobrzegu.

Zmiana planu zostata opracowana w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoiju,
uwzgledniajagc walory ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu
poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdélnych komponentéw. Na podstawie jej
wynikéw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,
spotecznego i Srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu zmiany planu zostaty
rozstrzygniete zgodnie z wtaSciwoSciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projekt
zmiany planu. W celu weryfikacji wptywu ustalenn zmiany planu na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), projekt zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
litt b. Zgodnie =z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego.
Przedmiotem zmiany planu jest realizacja obiektow ustugowych stuzacych lokalnej
spotecznosci. Ustalenia planu beda miaty pozytywny wptyw na interes publiczny.

W § 1 ust. 1 pkt 4 projektu zmiany planu odwotano sie do zapisow
§ 14 zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Potudnie
- etap I”, w ktorym pozostajg aktualne ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia § 14 regulujg takze kwestie
zabezpieczenia ludno$ci w wode, energie elektryczng, energie cieplng i gaz oraz dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw  sanitarnych, czy wdéd opadowych
i roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia zmiany planu jest
przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z 3 obowigzujacych przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany przedmiotowego
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego
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wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie zabudowy ustug os$wiaty i w ten sposéb
poprawe uktadu funkcjonalno-przestrzennego miejscowosci. Ustalenia zmiany planu,
uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwatg nr XVII/137/2020 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 31 stycznia
2020 r. w sprawie przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Ustronie Morskie, oceny postepdw w opracowaniu planéw miejscowych, wieloletnich
programéw sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium”.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla gminy. Oceniajgc
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze
koszty zwigzane z realizacja jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie
beda wynikaly z realizacji jego ustalen. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest
uzasadnione.
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