Uchwala Nr..............

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia....... JAR— J AR

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego na poéinoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusow o,
gmina Ustronie Morskie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1-

1. Zgodnie z uchwalg nr XXIX/236/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 stycznia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego plami zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na potnoc od drogi ekspresowej S6/S11,
obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie’, uchwalonego uchwalg nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrze$nia 2018 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na pdtnoc
od drogi ekspresowej S6/S11, obrgb Rusowo, gmina Ustronie Morskie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na pdtnoc
od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okolo 9,44ha, ktorego granice okreslono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na



podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

5) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-6;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegoélnych terendow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 7.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod
tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego dachu;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego
obejmujaca dziatke gruntu, kilka sgsiadujacych ze soba dzialek gruntu albo ich czgsci,
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

5) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postoj
pojazdow, wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza
sie lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszcza
si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie - do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy - do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach
dzialki siedliskowej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki, czgsci budynkéw niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, taraséw, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp



zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki siedliskowej;

9) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ istniejacg zielen nieurzadzona,
stanowigca element otwartego krajobrazu wsi przeznaczony do zachowania.

§6.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiag obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenOw' oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 8 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujagcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i2 oraz symbolem literowym RM;
2) tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczone symbolami cyfrowymi 3 i 4 oraz symbolem literowym RU;
3) teren rolniczy oznaczony symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym R
4) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem cyfrowym 6 oraz symbolem
literowym ZK;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz
symbolem literowym KDD;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie) oznaczony symbolem cyfrowym
02 oraz symbolem literowym KDD(p).

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow ania
krajobrazu

§8.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1. Tereny oznaczone symbolami literowymi RM, pod wzgl¢dem dopuszczalnych pozioméow’
hatasu zalicza si¢ do terenu zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;



2) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowoéw melioracyjnych istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

3) zachowania 1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz
przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) powoduje zmiang stosunkow wodnych na obszarze planu lub na terenach
przylegtych,

c) wplywa na pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przyleglych,

d) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w
granicach planu lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegdtowych obowiazuja dla:
a) budowy nowych budynkow,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych.

2. Zasady 1 wskazniki, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i
dojazdéw do dzialek budowlanych.

3. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre§lona w
ustaleniach szczeg6lowych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§10.

L. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacej w granicach obszaru objetego planem drogi
publicznej gminnej nr 871038Z, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejagcym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia droga publiczna gminna nr 871038Z.



3. W strefie wzajemnego oddziatywania obszaru obje¢tego planem z droga publiczng klasy
ekspresowej, zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem,
wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
zakresie dostgpnosci komunikacyjnej, odleglosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i
drganiami. W przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie oddziatywania hatasu i
innych ucigzliwo$ci z tytutu sgsiedztwa ww. drogi, ochrona przed wyzej wymienionymi
ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wtasnych inwestora oraz jego nastepcéw prawnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla budynkéw mieszkalnych w liczbie:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca parkingowe/l mieszkanie,
b) na terenach RU: 1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogoélnej liczby miejsc parkingowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 - 20,
b) 2 miejscajezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 - 100,
c) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach danej dziatki budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami R, ZK;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw
w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§11.
1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie
sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem z linii elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich 1is$rednich
napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢



7.

8.

mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zroédet odnawialnych, za wyjatkiem elektrowni

wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz dla celow bytowych lub grzewczych
z indywidualnych Zrddet;

2) dopuszczenie realizacjo sieci gazowej wraz z niezb¢dnymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru.

W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych ustala sig:

1) dopuszczenie indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) nakaz przylaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

3) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych, w tym Sciekéw z produkcji rolnicze;j,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w

zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu

prawa o odpadach.

§12.

L

Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowg¢ 1 modernizacj¢ sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2 oraz § 12 ust. 2.

Nie dopuszcza si¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosci 40m od
zewngtrznej krawedzi gtownych oraz dodatkowych jezdni drogi publicznej klasy
ekspresowej, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisoéw z zakresu drog publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.



Rozdzial 7
Ustalenia szczegdélowe

§13.
Dla terenéw 1-RM (o powierzchni ok. 1,51ha), 2-RM (o powierzchni ok. 0,30ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
l. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

siedliskowej): 65%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ 1kondygnacj¢ podziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach gospodarczych i1 inwentarskich dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka lub materia! dachoéwkopodobny; w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachowke fotowoltaiczna;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, ecru; kamien, plytka
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta licowa, szkto, beton.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang
frontowa réwnolegle lub prostopadle do jednego z odcinkéw linii zabudowy, wyznaczonej
W granicach terenu.
4. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 10.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 11-
6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§14.

Dla terenéow 3-RU (o powierzchni ok. 0,73ha), 4-RU (o powierzchni ok. 1,57ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 25%;



3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki siedliskowej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

siedliskowej): 45%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ 1kondygnacj¢ podziemng;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka lub materia! dachéwko podobny; w
odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
dachéowke  fotowoltaiczng. W budynkach  garazowych,  gospodarczych,
magazynowych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa;

10)materia! i1 kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru; kamien, plytka

elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, ceglta licowa, szkto, beton.
Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych wylacznie w budynkach garazowych,
gospodarczych, magazynowych i inwentarskich.
Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang
frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu.
Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ U-
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§15.
Dla terenu 5-R (o powierzchni ok. 4,75ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

L

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu: teren rolniczy. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Zasady budowy systemow' komunikacji: zgodnie z § 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 11-

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§16.
Dla terenu 6-ZK (o pow. ok. 0,32ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

L

w

Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy
kubaturowe;.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 11.



5. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§17.
Dla terenu 01-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow =zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§18.
Dla terenu 02-KDD(p), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢gpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow =zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
Rozdzial 8

Ustalenia koncowe

§19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§20.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy Ustronie Morskie



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr..ceevrccrsnnccnnes Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia / /

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego na poélnoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina
Ustronie Morskie

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
, upizp”.

Na czgsci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwalg Nr X1/55/2003 z dnia 08.09.2003r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie z przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych.
Obowiazujacy akt prawa miejscowego przeznacza cze¢$¢ obszaru objetego planem wylacznie

pod teren rolniczy.
Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢
realizacj¢ nizej wskazanych funkcji terenow:
zabudowy zagrodowe] oraz towarzyszacej im funkcji ustug rzemieslniczych
(RM),
terenéw upraw ogrodniczych (RO),
terenéw zadrzewionych i zakrzewionych (ZLN),
terenow rolniczych (R, PS, RL), w granicach ktorych réwniez dopuszcza si¢
realizacje zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej obstudze produkcji
rolne;.

Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie farmy wiatrowej. W zwigzku z
wejsciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) zmienily si¢ minimalne odleglosci, jakie nalezy
zachowa¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po
uwzglednieniu tych odlegtosci caly obszar objety opracowaniem znalazl si¢ w oddziatywaniu
elektrowni wiatrowych i zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinien zosta¢ wylaczona z
zabudowy. Na mocy art. 15 ust. 8 ,.w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia ir zZycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, ir skiad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych’ Skorzystanie z tych przepisow
pozwolito zachowa¢ prawo do zabudowy w granicach terenéw objetych planem i
przeznaczonych pod zabudowg, co jest gtownym celem niniejszego opracowania.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego na potnoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina
Ustronie Morskie, byta prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1090 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. 1J. z 2022 r. poz. 559) art. 20 upizp
oraz w zwiazku z uchwalg nr XXIX/236/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28
stycznia  202lr.  wsprawie przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na potnoc od drogi
ekspresowej 86/811, obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie.



Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. /7 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien plan byt wylozony do publicznego
wgladu od 07 lutego 2022r. do 28 lutego 2022r. W trakcie trwania wytozenia, dnia 24 lutego
2022r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Uwagi do wyloZonego
do publicznego wgladu planu mozna byto sktada¢ do dnia 15 marca 2022r. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu wplynela jedna uwaga, ktérg Wojt gminy postanowit
uwzgledni¢. W zwigzku z tym, ze uwzglednienie uwagi nie wptywa na zagospodarowanie
sgsiednich nieruchomosci, nalezalo uzna¢, Zze nie bylo konieczno$ci ponownego wylozenia
projektu do publicznego wgladu z tytutu jej uwzglednienia.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczego6lnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonych
ustaleniami og6lnymi 1 szczegdélowymi planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Wptyw ustalen planu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane
ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne
ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly przekazane do
zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kotobrzegu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczefnstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp| plan zostal przesiany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit, b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg mialy
negatywnego wpltywu na interes publiczny.

W § 13 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia planu byta
przeprowadzona w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa zostal zapewniony w zakresie wynikajacym z



obowiagzujacych przepisow prawa, w tym przepisOw dotyczacych dostgpnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwalg nr XVI11/137/2020 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 31 stycznia
2020r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Ustronie Morskie, oceny postepow w opracowaniu planow miejscowych, wieloletnich
programow sporzadzania plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium”.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatkow. Oceniajgc
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze
koszty zwigzane z realizacjajego ustalen bgda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie
beda wynikaty z realizacji jego ustalen.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr........c......
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z dnia..eeececcseeenne 2022 roku

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego na potnoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina
Ustronie Morskie, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktére miato miejsce w
terminie od 07 lutego 2022r. do 28 lutego 2022r., na piSmie w ustalonym terminie tj. do dnia
15 marca 2022 r., wniesiona zostata jedna uwaga, ktora Wojt Gminy Ustronie Morskie
postanowil uwzgledni¢. W zwigzku z tym, zZe uwzglgdnienie uwagi nie wplyngto na
zagospodarowanie sasiednich nieruchomos$ci, nalezatlo uzna¢, Ze nie bylo koniecznos$ci
ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu z tytutu jej uwzglednienia.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr...eeeevneeneene
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z dnia.....eeeesneecnnen. 2022 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Na czgéci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwalg Nr XI/55/2003 z dnia 08.09.2003r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie z przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych.
Obowiazujacy akt prawa miejscowego przeznacza czgs¢ obszaru objetego planem wylacznie
pod teren rolniczy.

W granicach objetych planem wystgpuje sie¢ elektroenergetyczna oraz wodociggowa.
Nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z uchwaleniem planu moze wystapi¢
konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Na terenie objetym planem nie
przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych.

Zagospodarowanie obszaru objgtego planem powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegélnych terendow w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

* dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany

rozw¢j zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

* wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do
infrastruktury 1 obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych,
nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w
sasiedztwie drog 1 terendOw juz zabudowanych, do ktoérych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania
przedmiotowego terenu,

* terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z
etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi
wilasciwych organow administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy 1 modernizacji
infrastruktury technicznej.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych
wykonawstwo robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspolnej
robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie
infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamia¢ takie



programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakfadach jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca si¢ wybor
takich rozwigzan i1 programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére
daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej
sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z
budzetu Gminy ($rodki wtlasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegoélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamknigte zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle
zdefiniowa¢ efekty na poszczego6lnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
mozna ubiega¢ si¢ o dofinansowanie ze §rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (rozbudowa/modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow
rocznych.

II. ~ Wynegocjowanie 1 zawarcie z partnerami publicznymi 1 prywatnymi uméw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzigé
bedacych podstawa budowy' montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

M. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina
posiadata udziat wtasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finansow gminy $rodkami zewng¢trznymi (kredytami, pozyczkami,
dotacjami, emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkdéw na szczegdlnie kosztowne w
realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;:

L Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontek$cie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

I. Zrédta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
1 infrastrukturalny.



Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z (ANIE ennsnesssusnns 2022 roku

Rada Gminy Ustronie Morskie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na potnoc od drogi ekspresowej S6/S11, obreb Rusowo, gmina Ustronie Morskie
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URBAA

consulting

Gmina Ustronie Morskie
ul. Rolna 2
78-111 Ustronie Morskie

mgr Filip Sokotowski - gtdwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22022 r. poz. 503 art. 5 pkt 3/

mgr Anna planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. 22022 r. poz. 503 art. 5 pkt 3/

taczkowska-Sokotowska

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

Maja Marynowicz - prognoza skutkéw finansowych

r
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY USTRONIE MORSKIE
(uchwalonego Uchwatg nr XLV/370/2018
z dnia é wrzesnia 2018 r.)

granica obszaru objetego planem

OINACZENIA STUDIUM:
GRANICE ADMINISTRACYJNE

granice obrebéw ewidencyjnych

SYTUACJA PLANISTYCZNA

granice obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA

linia wodociggowa istniejgca

elektrownie wiatrowe

obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
oraz

strefa ochronna od tych urzadzen, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

obszarw ktérym obowigzujg ograniczenia w zabudowie, o jakich mowa

w przepisach odrebnych, wyznaczony w strefie réwnej dziesigciokrotnosci
wysokosci zlokalizowanych na terenie gminy i poza jej granicami elektrowniami
wiatrowymi - nie dotyczy obowigzujgcych MPZP i WZ oraz MPZP uchwalonych
w terminach o jakich mowa w przepisach odrebnych

drogi gminne
DROGA EKSPRESOWA S6 (w realizacji)

przebieg drogi ekspresowej S6
wraz z weztem drogowym "Ustronie Morskie"

przejazd drogowy

UZYTKOWANIE TERENOW
TERENY GOSPODARKI ROLNEJ | LESNEJ

R grunty orne
p) Q tereny upraw ogrodniczych
pg pastwiska
RL  id
ZLN lasy, tereny zadrzewione izakrzewione

wody ptyngce
i wody stojgce

WS
TERENY MIESZKANIOWE, USLUGOWE | DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

tereny zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej
jej funkcji ustug rzemieslniczych

1rjn

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

grunty orne lll klasy bonitacyjnej

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdine

I Igronico obszaru objetego planem

L

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

symbol cyfrowy - numer terenu

1-RM symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

A— nieprzekraczalne linie zabudowy

3. Przeznaczenie terenu

RM rolnych,hodowlanych i ogrodniczych
RU o Rodomwionyen. oarsanezyah <"
teren rolniczy
IK teren zieleni krajobrazowej
KDD feren drogi publicznej klasy dojazdowej
KDD(p) teren drogi publicznej klasy dojazdowej

(poszerzenie)

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI

OBOWIAZUJACYMI PLANU:
o granica oddziatywania akustycznego od
" elektrowni wiatrowych powyzej 40aB

*— -— *wymiar w metrach

Zatgcznik nr 1

do Uchwaly Nr..../...../.....

Rady Gminy Ustronie Morskie

ZdNid...eeeieeeccneeeeen,
UCHWALENIE

MARZEC 2022

0 0 10
1:1000

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

22 30 40 Om
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