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Ustronie Morskie, dnia 13.06.2024 r.
PR.6220.17.2022.PRI

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsiewzig¢cia

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz.U z 2024r. poz. 572), dalej zwanej Kpa, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt
2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82, art. 85 ust. 1 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz.
1094), dalej zwanej ustawg oos, oraz §3 ust. 1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku ATM Baltic Sp. z 0.0., ul. Dwa Swiaty 1,
55-040 Bielany Wroctawskie, zlozonego przez pelnomocnika: Piotr Marciniak,
ul. Wyspianskiego 10/9, 60-749 Poznan, (obecnie pelnomocnikiem jest: Piotr Litoborski,
Litoborski 1 Partnerzy Biuro Architektoniczne, ul. Wyspianskiego 10/9, 60-749 Poznan —
pelnomocnictwo z dnia 06.06.2023 r.), dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie zespotu budynkéw ushug
turystycznych z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej w Sianozetach, dz. nr ewid.
162/1 obreb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie™

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na:
,Budowie zespolu budynkéw uslug turystycznych z lokalami apartamentowymi
przy ul. Lotniczej w Sianoz¢tach, dz. nr ewid. 162/1 obr¢b 0028 Sianozety,
gm. Ustronie Morskie”, oraz okreslam :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia :

Teren przedsigwziecia polozony jest w gminie Ustronie Morskie, w miejscowosci
Sianozety, na dziatce o numerze ewid. 162/1. Laczna powierzchnia przedsiewziecia wynosi
okoto 1,59903 ha. Grunty pod wskazane przedsiewzigcie nie sg obecnie uzytkowane,
porosniete sg mozaikg platow zadrzewien 1 zbiorowisk o charakterze tgkowo-zaroslowym z
duzym udzialem gatunkéw ruderalnych. Obszar planowanego przedsiewziecia znajduje sie
na terenie nadmorskim. Teren przeznaczony pod zabudowe ushug turystycznych jest obecnie
niezagospodarowany. Wzdluz zachodniej granicy dziatki nr 162/1 przebiega dzika Sciezka
dla pieszych dochodzaca bezposrednio do zejscia na plaze. Tereny po wschodniej i
potudniowej stronie przedsigwzigcia sg zabudowane domkami letniskowymi i budynkami
ustug turystycznych. Tereny po zachodniej stronie sg niezabudowane, sg to rozlegle tereny
nieuzytkowane, porosnigte drzewami i roslinnoscig trawiastg. Teren inwestycji od plazy
nadbattyckiej oddziela promenada — cigg pieszo-rowerowy oraz klif porosniety drzewami.
Teren przedsiewziecia jest czesciowo uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napiecia. Doprowadzona istniejgca sie¢ wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej przebiega w
ulicy Lotniczej wzdtluz dzialki przeznaczonej pod inwestycje. Sie¢ telefoniczna przebiega na
potlnoc od planowanej inwestycji, wzdluz ciggu pieszo-rowerowego. W najblizszym
sasiedztwie nie ma doprowadzonej sieci gazowe.



Obszar opracowania na cze¢scei dzialki znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, zawiera elementy zagospodarowania terenu oraz infrastruktury technicznej.
Planowana zabudowa nie wkracza jednak w teren pasa technicznego.

W ramach inwestycji planuje sig:
» zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;
> indywidualne miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych zlokalizowane
w podziemnej hali garazowej oraz miejsca terenowe z uwzglednieniem miejsc dla
0s6b z niepetnosprawnoscia;
drogi o nawierzchni twardej;
sie¢ wodociggowa;
sie¢ kanalizacji sanitarnej;
sie¢ elektroenergetyczng (niskie i $rednie napigcie);
sie¢ gazowa;
elementy zieleni urzadzone;.
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Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski oraz w obszarze siedliskowym Natura 2000 Trzebiatowsko-
Koszalinski Pas Nadmorski.

Majagc powyzsze na uwadze przedmiotowe przedsigwzigcie sklasyfikowano na
podstawie §3 ust. 1 pkt. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.):

> 52a) osrodki  wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemyslowymi, innymi terenami zabudowanymi i
zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2019 r. poz. 393), wraz towarzyszacg im
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art., 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa a art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

» 58a) garaze, parkingi samochodowe, lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w
pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

W mysl z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatlywania na srodowisko (t. .j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) ww. przedsigwzigcie zalicza
sie do przedsiewzie¢, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy organem wlasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji jest Wojt Gminy Ustronie
Morskie.

Koncepcja przewiduje budowe 3 budynkoéw ustug turystycznych. Inwestycja obejmuje
czesci mieszkalne — apartamenty sktadajgce z pokoju dziennego z aneksem kuchennym oraz



lazienka, lokale uslugowe w tym restauracje, tereny komunikacyjne wraz z windg i klatka
schodowg; czgs¢ wellness z basenem i spa z pomieszczeniami technicznymi i sanitarnymi w
kondygnacjach naziemnych oraz hale garazowa, podbasenie wraz z pomieszczeniami
technicznymi, komorki lokatorskie i rowerownie w czesci podziemne;.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, w ramach inwestycji planuje si¢ 5 kondygnacji
nadziemnych i 1 kondygnacje podziemng. Jednostki zabudowy bedzie stanowi¢ nadziemna
kubaturowa, czgs$¢ apartamentow, lokali ustugowych, w tym basenu (budynek A, B, C) i
podziemna czgs$¢ podbasenienia i hali garazowej. Basen przewiduje si¢ w budynku C.

W budynku A i B na parterze planowana jest restauracja. Pomieszczenia socjalne, techniczne,
na odpady planuje si¢ na parterze budynkow A i B. Pomieszczenia zwigzane z obstuga
basenu, w tym sanitarne bedg na parterze i kondygnacji podziemnej budynku C.

Zjazdy na teren planowanej inwestycji prowadzone bedg z drogi gminnej oznaczonej nr ew.
269/1 obr. ew. Sianozety.

Infrastruktura towarzyszaca prowadzona bedzie glownie z ulicy Lotniczej w ramach
oddzielnego postepowania administracyjnego.

Planuje si¢ realizacje uktadu wewnetrznych drog dojazdowych, zapewniajgcych
polaczenie z zewnetrznym uktadem drogowym, wewnetrzng komunikacje, zjazdow do garazy
podziemnych, w postaci:

> 2 zjazdow na teren projektowanego zespolu budynkéw ustug turystycznych (od ul.

Lotniczej dziatka o nr ew. 162/1),

» 1 zjazd przeciwpozarowy na teren projektowanego zespotu budynkow ustug

turystycznych (od ul. Lotniczej, dz. o nr ew. 162/1).

W ramach odrebnego przedsiewzigcia, projektowane jest ogdlnodostepne zejscie na plaze dla
turystow, wybudowane bezposrednio za dziatkg o nr ew. 161/1 obr. ew. Sianozety. Powyzszy
projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez Urzad Gminy w Ustroniu Morskim (pismo
znak: GNP.6845.6.5.2017.GNP z dnia 06.11.2017 r.).

Zgodnie z przedlozonymi dokumentami planowane przedsiewziecie obejmie swoim
zakresem budowe dwoéch pieciokondygnacyjnych budynkow oraz jednokondygnacyjnego
budynku z funkeja ustug turystycznych, w zwartej zabudowie, pod ktorymi bedzie znajdowat
si¢ jednokondygnacyjny garaz podziemny na 127 miejsc postojowych. Projektowane obiekty
zaprojektowano na tacznie 264 lokali apartamentowych oraz trzy lokale ustugowe.
W budynkach przewidziano dodatkowo zlokalizowanie m. in.: pomieszczen technicznych i
sanitarnych, restauracji, strefy wellness z basenem i SPA, komorek lokatorskich i rowerowni.
W ramach przedsigwzigcia zatozono réwniez realizacje: drogi pozarowej, chodnikéw i
ciggdw pieszo-jezdnych oraz rowerowych, 16 naziemnych miejsc postojowych, tarasow
rekreacyjnych z desek tarasowych, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego, natrysku
plazowego wraz z wpustem, infrastruktury technicznej (np. instalacji wodnej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, energetycznej i gazowej), zbiornika do retencjonowania wod, stacji
redukeyjno-pomiarowej gazu, trafostacji, tawek, stojakow rowerowych, oswietlenia terenu,
ogrodzenia oraz zagospodarowania terenu.

Wjazd do hali garazowej bedzie realizowany od strony poludniowej, poprzez droge
gminng, stanowigcg ul. Lotnicza. Budynki pod wzgledem komunikacyjnym beda obslugiwane
od strony pdlnocnej, poprzez promenade lgczacq sie z projektowanym ciggiem pieszo-
jezdnym oraz ciggiem pieszo-jezdnym-rowerowym, pelnigcym  funkcje  drogi
przeciwpozarowe;j.

Calkowita powierzchnia nieruchomosci nr 162/1 obr. ew. Sianozety, na ktorej
realizowane bedzie przedsiewzigcie, wynosi 1,59903 ha. Przewiduje sie przeksztalcenie
terenu na calej powierzchni ww. dzialki. Zgodnie z mapa ewidencji gruntow ww.
nieruchomos¢ gruntowa sklasyfikowana jest jako tereny przeznaczone pod zabudowe (Bp).



Powierzchnia zabudowy projektowanych dwoch budynkéw o wysokoscei do 18,7 m n. p. t.
bedzie wynosita maksymalnie 3949,1 m? Z kolei planowany do realizacji budynek
o wysokosci 4,83 m n. p. t., bedzie posiadl powierzchnie zabudowy na poziomie 880,50 m?.
Garaz podziemny zaprojektowano o calkowitej powierzchni uzytkowej wynoszacej
do 4541,5 m>.

W ramach realizacji inwestycji zaplanowano wykonanie terenéw utwardzonych na
powierzchni do 2917,13 m?, na ktére skladajg sie: tarasy, komunikacja kotowa i ciagi pieszo-
rowerowe. Po  zrealizowaniu przedsigwzigcia powierzchnia biologicznie czynna,
uwzgledniajgca powierzchnie potprzepuszezalne (tj. komunikacje realizowang na geokarcie,
zielen na stropie) oraz powierzchnie przepuszczalne (tj. tereny zielone na gruncie rodzimym),
wyniesie okoto 8243,57 m?.

Teren inwestycyjny objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powolanego uchwatq nr XLIII/302/210 Rady Gminy
Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety i czgsci obrgbu Bagicz
(Dz. U. Woj. Zach. Z 2010 r. nr 133, poz. 2667), zgodnie z ktérym dziatka nr 162/1 obrgb
0028 Ustronie Sianozety oznaczona jest symbolem 1UT i 1KDJ, jako teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszg (ustug gastronomii, handlu, sportu i
rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) oraz tereny ciggéw pieszo-jezdnych.
W zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji jest zgodna z przeznaczeniem terenu
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Od strony pdlnocnej teren inwestycyjny graniczy z ciggiem pieszo-jezdnym, za ktorym
rozcigga si¢ klif porosniety waskim pasem drzew, a nastgpnie plaza. Na poludnie znajduje si¢
droga gminna, za ktorg polozone sg domki letniskowe oraz budynki ustug turystycznych. Zas
od strony zachodniej obszar zainwestowania graniczy z nieuzytkowanym gruntem
poro$nigtym drzewami, krzewami oraz roslinnoscig trawiasta. Z kolei na wschod od
analizowanego obszaru znajduja si¢ grunty zabudowane lub w trakcie zagospodarowywania.

W przedtozonych dokumentach wskazano, ze inwestycje przewiduje si¢ realizowac
etapowo, przy czym szacunkowy laczny czas realizacji inwestycji wyniesie okoto
36 miesiecy. W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrodlem odpadow, emisji gazow i
pyldéw do powietrza, a takze hatasu do srodowiska.

Faza realizacji przedsigwzigcia, zgodnie z Postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie WST-
K.4221.29.2023.MCD.6 z dnia 14 marca 2024 r. zwigzana bedzie z typowa emisja halasu do
srodowiska charakterystyczng dla prac budowlano-montazowych. Oddzialywanie akustyczne
na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie wynikiem prac ziemnych zwigzanych
z przygotowaniem placu budowy oraz pracy maszyn budowlanych i $rodkéw transportu,
jednak oddziatywania te nalezy uzna¢ za w pelni odwracalne. W celu ograniczenia
ucigzliwosei hatasowej na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, nalozono warunek,
aby roboty budowlano-montazowe prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
600-2200.

Oddzialywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, w zwigzku z realizacja prac budowlanych z wykorzystaniem typowego
sprzetu i maszyn budowlanych, w ww. ocenie-opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie bedzie miato charakter
niezorganizowany, ale przemijajacy.

Zgodnie z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora (Wnioskodawcg) wynika, iz
aby unikngé¢ ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska, zaplecze budowy, tj. baza
materialowo-sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju pojazdéw i magazynowania
odpaddw, zostanie zlokalizowane na nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem plyt



betonowych). Naprawy i tankowanie pojazdow i maszyn budowlanych prowadzone beda
poza terenem budowy i poza terenem zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do
tego przystosowanych. Teren budowy zostanie zaopatrzony w $rodki do neutralizacji
przypadkowo rozlanych substancji ropopochodnych. W  przypadku ich wycieku,
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usunigte za pomocg $Srodkow do neutralizacji, a
zebrany material przekazany do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Powyzsze wskazano jako
warunki realizacji przedmiotowej inwestycji. Do realizacji prac budowlanych bedzie
stosowany  wylacznie  sprawny  sprzet budowlany, co zminimalizuje ryzyko
niekontrolowanego przedostania si¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego paliw, smardéw i
olejéw. Ponadto w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji powstang niewielkie ilosci
Sciekow bytowych, ktore bedg gromadzone w przenosnych sanitariatach i regularnie
oprdézniane przez uprawnione do tego podmioty.

W fazie budowy Inwestor przewiduje wytwarzanie odpadéw sklasyfikowanych
w katalogu odpadow jako odpady z grupy 08, tj.: odpadowe kleje i szczeliwa inne niz
wymienione w 08 04 09; z grupy 15, tj.: opakowania z papieru i tektury, opakowania
z tworzyw sztucznych, opakowania z drewna, sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02; z grupy
17, tj.: odpady betonu oraz gruzu betonowy z rozbidrek i remontow, gruz ceglany, odpady
innych materialdw ceramicznych i elementow wyposazenia, usunigte tynki, tapety, okleiny,
itp., drewno, szklo, kable inne niz wymienione w 17 01 06, inne nie wymienione odpady
gleba 1 ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03, a takze z grupy 20 tj.
nieserowanie (zmieszane) odpady komunalne. Inwestor przewiduje rowniez wykorzystanie w
niezbednym zakresie gleby i1 ziemi do zagospodarowania terenu. Niezagospodarowane
odpady beda selektywnie zbierane i1 gromadzone w zamknigtych pojemnikach lub
kontenerach, w wyznaczonych miejscach na terenie przedsiewzigcia. Zaplecze budowy wraz
z miejscem na gromadzenie odpadow zostanie zlokalizowane na nieprzepuszczalnym
podlozu, zabezpieczonym przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, zapobiegajacym
przedostanie si¢ do srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji, co zostato
uwzglednione w warunkach ww. postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie jak rowniez w
warunkach niniejszej decyzji. Po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci lub po zakonczeniu prac
budowlano-montazowych odpady =zostang przekazane firmom posiadajagcym stosowne
uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami.

7 kolei na etapie eksploatacji zabudowy ustugowej, zgodnie z ww. opinig Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
nalezy spodziewa¢ si¢ wystgpienia typowych emisji dla tego typu dzialalnosci,
przejawiajacych sie m.in. emisjg hatasu, emisjg zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem
odpadow i Sciekow.

Po realizacji inwestycji, zgodnie z ww. opiniag Regionalnego Dyrektora w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie istotnymi Zrodtami halasu do $rodowiska beda
ruch komunikacyjny na terenie obiektu, a takze praca urzadzen wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych. Beda to emisje typowe dla terenéw zurbanizowanych. Zgodnie z wypisem
i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sianozety, w
bezposrednim otoczeniu dzialki inwestycyjnej tj.: w kierunku wschodnim (dz. nr 167/21),
znajduje si¢ teren oznaczony symbolem 2UT, stanowigcy teren zabudowy uslug
turystycznych, z kolei w kierunku poludniowym (dz. nr 553, 548, 167/21), znajduja si¢ teren
oznaczone symbolem 1UTM lub 2UTM, stanowigce tereny zabudowy usltug turystycznych z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej. Ustalono réwniez, ze teren
dziatki nr 160/10, ktora potozona jest w bezposrednim otoczeniu nieruchomosci gruntowej
przeznaczonej pod przedmiotowe przedsiewziecie, objety jest ustaleniami miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powotanego uchwalg nr
XXIX/168/97 Ray Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 marca 1997 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Bagicz (Dz. U. Woj.
Kosz. Z 1997 r., nr 14, poz. 53), zgodnie z ktérym obszar tej dzialki znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 5, stanowigcym teren zabudowy turystycznej. Wedlug
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
mieszkaniowo-ustlugowe wynosi 55dB w porze dnia i 45dB w porze nocnej. Przedstawiona
przez Inwestora analiza akustyczna wskazuje, ze na granicy najblizszych terenow
przedsiewziecia w wyznaczonych na tych terenach punktach obserwacji nie przekracza
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, a tym samym zostang spelnione normy
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslone w ww. rozporzadzeniu. Biorge powyzsze pod
uwage, na etapie eksploatacji analizowanej inwestycji, wyklucza si¢ negatywne
oddzialywanie inwestycji w zakresie emisji halasu.

Na etapie eksploatacji naziemnych i podziemnych miejsc parkingowych, zgodnie z
opinig Regionalnego Dyrektora w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie
zrodlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach spalinowych
pojazddéw osobowych poruszajgcych si¢ po terenie inwestycyjnym. Z eksploatacja
przedsiewziecia zwigzana bedzie rowniez zorganizowana emisja gazow i pytow do powietrza
z wentylacji podziemnej hali garazowej oraz ze spalania paliwa gazowego w kotlach
gazowych. Zaznaczy¢ nalezy, ze przeprowadzona analiza rozprzestrzeniania substancji w
powietrzu na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia wskazala, ze emisje ze Zrodel nie beda
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdow
niektoérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845, t. j.). Zatem planowane
przedsiewziecie nie bedzie stanowilo zrédla ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
powietrza w rejonie zainwestowania.

Faza uzytkowania podziemnych miejsc garazowych oraz zwigzane z nim emisje nie beda
W znaczacy sposob przyczyniac sie do poglebiania zmian klimatu. Projektowana zabudowa i
infrastruktura jej towarzyszaca zaprojektowane zostang z uwzglednieniem lokalnych
warunkow klimatycznych. Zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-materialowe zapewniaé
beda odpornosé elementdéw sktadajacych si¢ na przedmiotowe przedsigwzigcie na dziatanie
sztormowych wiatréw i warunkow morskich. Nalezy zwroci¢ uwage, ze Inwestor w zakresie
tagodzenia skutkow zmian klimatycznych zaplanowal wykorzystanie niskoemisyjnego
medium do ogrzewania obiektu (gazu) i wykonanie zbiornika do retencjonowania wody
opadowej i roztopowej.

Planowana inwestycja na etapie eksploatacji moze wigza¢ si¢ rowniez z wytwarzaniem
odpadow z grupy: 15,16 i 20, tym samym inwestor przewidzial usytuowanie pojemnikéw na
odpady w wyznaczonych miejscach, ktore podobnie jak w przypadku etapu realizacji, beda
regularnie oprdézniane, a ich zawarto$¢ bedzie przekazywana firmie posiadajgcej stosowne
uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami. Z kolei szlamy i osady z separatora substancji
ropopochodnych oraz separatora ttuszezy i skrobi, a takze odpady z czyszczenia studzienek
kanalizacyjnych, beda usuwane w czasie okresowych przegladéw dokonywanych przez
specjalistyczng firme, ktorej obowigzkiem jest zagospodarowanie tych odpadow.

Zgodnie z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora (Wnioskodawcg) wynika, iz
obiekt bedzie zaopatrywany w wode poprzez przylacze z gminnej sieci wodociagowej. Na etapie
eksploatacji planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé zanieczyszezenia srodowiska
gruntowo-wodnego, np. poprzez niekontrolowany zrzut $ciekdw, z uwagi na fakt, ze Scieki
pochodzace z czegsci gastronomicznej po uprzednim podczyszezeniu w separatorze thuszezy i



skrobi, odprowadzone zostang do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej, a nastepnie wraz ze
sciekami pochodzacymi z czgsci basenowej i strefy SPA, Sciekami bytowymi i $ciekami
pochodzacymi z prac porzadkowych, do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Z kolei $cieki
z powierzchni utwardzonych podziemnych miejsc parkingowych po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem
piasku, wraz z wodami opadowymi i roztopowymi z terenéw utwardzonych (tj. z
wewnetrznych drég dojazdowych i powierzchni dachu budynku), zostang odprowadzone do
podziemnego zbiornika retencyjnego, a nastgpnie wykorzystywane do podlewania terenéw
zielonych, przy czym ich ewentualny nadmiar zostanie odprowadzony do kanalizacji
deszczowej

Zaopatrzenie budynku w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa bedzie zapewnione z
kotlowni zasilanej gazem, ktéra zostanie zlokalizowana w projektowanej zabudowie.

Zgodnie z ww. postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz inwestycje zaplanowano w
granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, ktory powotano
w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z
zapisem zawartym w § 3 ust. 2 oraz zalgcznikiem 2 uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Zach, z 2021 r., poz. 2091), na tym obszarze
obowigzuje m. in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy oo$. Zastosowanie odstgpstwa mozliwe jest
jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialtywania przedsiewziecia na srodowisko, ktora
wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu oddzialywania na srodowisko (raportu oo$) wynika, iz planowana zabudowa
nie zdominuje krajobrazu nadmorskiej miejscowosci Ustronie Morskie, w ktorym przewaza
gtownie zabudowa hotelowo - ustugowa, mieszkaniowo - uslugowa, czy rekreacyjno-
wypoczynkowa. Obiekt zabudowy zaprojektowano z 1 i 5 kondygnacjami nadziemnymi o
wysokosci do 18,7 m n. p. t. (zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), ktéry przeznaczeniem nawigzywac bedzie do projektowanej w sasiedztwie
zabudowy uslugowej 1 rekreacyjno-wypoczynkowej o wysokosci do 5 kondygnacji.
Projektowana inwestycja powstanie w otoczeniu terendw poddanych juz przeksztalceniom
antropogenicznym 1 planowanych pod rozwoj zabudowy ustugowej i rekreacyjno-
wypoczynkowej, na obszarze niestanowigcym terenu o ponadprzecietnych walorach
przyrodniczych. Przedlozona dokumentacja pozwolita rowniez stwierdzi¢, ze planowana do
realizacji zabudowa pozwoli na zachowanie spojnosci architektonicznej i estetycznej. Zatem
planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje réwniez zakaz
likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych. Realizacja inwestycji nie wigze si¢ z usuwaniem drzew i krzewdw, a tym
samym nie bedg likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

Nalezy nadmieni¢, ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych budynkdw),
ogranicza si¢ do zdjecia badz nadsypania i wyréwnania wierzchniej warstwy gruntu, w celu
realizacji infrastruktury towarzyszacej (drogi pozarowej, chodnikow i ciggow pieszo-jezdnych
oraz rowerowych). Zmiana rzednych terenu w stosunku do aktualnych bedzie miejscami sie
wahala do 0.5 m, ¢ nie wigze si¢ z istotnym zmianami uksztaltowania terenu. W ramach
realizacji przedsiewzigcia nie dojdzie takze do zmiany kierunkow i wartosci spadkdw terenu,
ktore moglyby $wiadezy¢ o trwalym znieksztalceniu rzezby terenu. Analizowany obszar nie



zostanie pozbawiony waloréw decydujgcych o jego kraj obrazotwoérczym znaczeniu, gdyz
planowana zabudowa dzialki inwestycyjnej bedzie stanowila przedluzenie istniejacej (badz w
trakcie realizacji) zabudowy turystycznej wybrzeza morskiego.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkdéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

Zgodnie z opinig geotechniczng dla rozpoznania warunkdéw geotechnicznych w rejonie
projektowanego budynku ustug turystyki, na zbadanej gtebokosci do 14 m p.p.t. stwierdzono
wystepowanie utwordw plejstocenskich i holocenskich. W trakcie badan stwierdzono nasypy
antropogeniczne (zbudowane z pisaku drobnego, piasku drobnego préchniczego), glebe
ciemnobrgzowg, glebe ciemnoszarg, glebe brazowsa, twardoplastyczne i polzwarte gliny,
piaski gliniaste i gliny piaszczyste. W zbadanej strefie woda gruntowa wystgpowala gtownie
w niewielkich nawodnionych soczewkach piaskow w obrebie stabo przepuszczalnych
gruntdw spoistych. Przewaznie stwierdzono wody o lekko naporowym charakterze, ktore
podczas wiercen stabilizowaly si¢ na glebokosciach od 0,7 m do 1,9 m p. p. t. z kolei w
glebszych partiach podloza stwierdzono zwierciadlo napigte, ktére uktadato si¢ na glgbokosci
0od 10,5mdo 12,9 m p. p. t.

Uwzgledniajgc proste warunki gruntowo-wodne rozpoznane na przedmiotowym terenie
zaplanowano, ze projektowane budynki zostang posadowione na plycie fundamentowe;.
Przyjeto, ze zakladana gl¢bokosé posadowienie plyty garazowej wyniesie okolo
4,75 m p. p. t.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych, w zaleznosci od panujgcych warunkéw
atmosferycznych, moze dojs¢ do gromadzenia wody w wykopach, w zwigzku z czym w celu
ograniczenia oddzialywania odwodnien na dziatki znajdujgce si¢ w otoczeniu inwestycji,
Postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie WST-K.4221.29.2023.MCD.6 z dnia 14 marca 2024 r
zobowigzano inwestora do wykonania tymczasowej obudowy wykopu budowlanego pod
budowe parkingu podziemnego w postaci Scianek szczelnych. Wypompowanie wody z
nawodnionych $rodglinowych soczewek, jak i wody opadowej, bedzie odbywalo si¢ jedynie z
wnetrza szczelnej obudowy wykopu.

7. przedlozonej dokumentacji wynika rowniez , ze na glgbokosci posadowienia
budynkow nie stwierdzono warstw prowadzgcych wode gruntowg. Zatem budynki zostang
posadowione ponad zwierciadlem wody gruntowej, a tym samym nie powstanie efekt bariery
w przeplywie tych wod. Nalezy wskazac, ze warstwy w poziomie, w ktérych planowane jest
posadowienie budynkow, charakteryzujg si¢ ograniczong przepuszczalnoscia, gdyz stanowia
glownie utwory gliniaste z nielicznymi przewarstwieniami piaskéw. Z kolei w
przewarstwieniach gruntow o lepszej przepuszczalnosci (tj., piaskow) wystepuje woda w
postaci niecigglych soczewek, ktéra pochodzi z infiltracji. Lokalizacja tych soczewek (t].
pomigdzy warstwami o ograniczonej przepuszczalnosei), znaczaco utrudnia przeplyw wody w
tych warstwach. Zatem stanowi ona gldwnie wode o napigtym zwierciadle, ktéra po
przewierceniu warstwy nieprzepuszczalnej stabilizuje si¢ poprzez pionowy ruch w gore.
Potencjalny ruch poziomy wody odbywa si¢ w glebiej zalegajacych warstwach
przepuszczalnych, zlokalizowanych ponizej poziomu posadowienia podziemnej czesci
konstrukcji budynkoéw, tym samym projektowane obiekty nie wplyng na przeplyw wod, a
istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie ulegng zmianie w wyniku
realizacji przedmiotowej inwestycji.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg jeszcze inne zakazy dot. m.in.
zachowania odpowiednich odleglosci od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, linii brzegow klifowych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia



okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz lokalizowania zabudowy w pasie technicznym brzegu
morskiego. Nalezy wskaza¢, ze fragment analizowanej nieruchomosei gruntowej potozony
jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego. Jednakze inwestor uzyskat decyzje
Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 03.08.2017 r., zezwalajgca na wykorzystanie
pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu i zwalniajacej z zakazu budowy
przedmiotowej inwestycji w tym pasie. Niemniej jednak, poniewaz teren inwestycji objety
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zakazy, o ktorych mowa powyzej
nie dotyczg planowanej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w
Koszalinie stwierdzil ponadto, iz planowane przedsiewzigcie nie wpisuje si¢ rowniez w
pozostale zakazy obowigzujace w ,,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”, dotyczace zabijania
dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celéw gospodarczych skal w tym torfu
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineralow i
bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie

negatywnie na ochron¢ przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajgc tacznie powyzsze
argumenty nalezy uznaé, iz realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie spowoduje
naruszenia zakazéw obowigzujagcych na terenie obszaru chronionego krajobrazu pn.
,,Koszalinski Pas Nadmorski™.
Ponadto zgodnie z ww postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz planowane zamierzenie
inwestycyjne zlokalizowane zostanie rowniez w granicach obszaru majacego znaczenie dla
Wspoélnoty (OZW) pn. ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017),
wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
specjalnego  obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski
(PLH320017) (Dz.U. z 2018 r., poz. 1442). Zgodnie z trescig przywolanego rozporzadzenia
przedmiotem ochrony w tym obszarze sa 22 typy siedlisk przyrodniczych z zatgcznika
[ Dyrektywy Siedliskowej, pojedynczy gatunek flory i fauny z zalgcznika II Dyrektywy
Siedliskowej, tj.: 1130 estuaria, 1150 laguny przybrzezne, 1210 kidzina na brzegu morskim,
1230 klify na wybrzezu Baltyku, 1330 solniska nadmorskie (filauco-Puccinellietalia
Maritimae, czg$¢é - zbiorowiska nadmorskie), 2110 inicjalne stadia nadmorskich wydm
biatych, 2120 nadmorskie wydmy biale (Elymo Ammophiletum), 2130 nadmorskie wydmy
szare, 2160 nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika, 2170 nadmorskie wydmy z zaroslami
wierzby piaskowej, 2180 lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, 2330 wydmy
srodlgdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agroslis), 3150 starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 4010 wilgotne
wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix), 4030 suche wrzosowiska (Calluno-
Genistion, Pohlio  Callunion,  Calliino-ArctostaphyliorT), 6430  ziotorosla  gorskie
(Adenostylion alliariae) 1 ziotorosla nadrzeczne {Convolvuletalia sepium), *7110 torfowiska
wysokie z roslinnoscig torfotworczag (zywe), 7120 torfowiska wysokie zdegradowane, lecz
zdolne do naturalnej 1 stymulowanej regeneracji, 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae
Fagenion, Galio odorati-Fageniori), 9160 grad subatlantycki {Stellario-Carpinetum), *91DO
bory i lasy bagienne (Yaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Yaccinio uliginosi Pinetum,
Pino mugo- Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) 1 brzozowo-sosnowe bagienne
lasy borealne, *91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe, 1614 selery blotne oraz
1099 minog rzeczny.



Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1657) , zmieniony zarzadzeniem z dnia 28 czerwca 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. 22017 r., poz. 2914).

Ponadto, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie stwierdzil, iz zgodnie z obowigzujagcym planem zadan ochronnych
wsrdd istniejgcych zagrozen dla siedliska o kodzie 1230 wymieniono m.in. : prace zwigzane z
obrong przed aktywnoscig morza i ochrong wybrzezy, groble, wydeptywanie, nadmierne
uzytkowanie, infrastrukture sportowa i rekreacyjng. Celem dziatain ochronnych dla tego
siedliska jest utrzymanie obecnego stanu ochrony (obecny stan U1, mimo ze odbiegajacy od
optymalnego - jest najlepszym z mozliwych/realnych do utrzymania).

Nalezy podkresli¢, ze zakres planowanych prac zamknie si¢ w granicach dzialki
inwestycyjnej i nie wigze si¢ z wykonaniem prac dotyczacych ochrony przed aktywnosciag
morza i ochrong wybrzeza, grobli, jak réwniez z ingerencjg w struktur¢ tego siedliska.
Tymczasowe zaplecze budowlane rowniez zostanie zlokalizowane na terenie przewidzianym
pod przedmiotowg inwestycjg, natomiast powstajace na etapie prac budowlanych niewielkie
ilosci Sciekow bytowych, gromadzone begda w przeno$nych sanitariatach 1 regularnie
oprozniane przez uprawnione do tego podmioty. Co wigcej, w zwigzku z lokalizacja
inwestycji w sgsiedztwie ciggu pieszo-jezdnego, ktory umozliwia przemieszczanie si¢
ludnosci do istniejgcego zejscia na plazg (potozonego w odleglosci okolo 140 m od dziatki
inwestycyjnej), nie bedzie rowniez dochodzilo do zaburzenia statecznodci siedliska,
niszczenia roslinnosci porastajacej klif, uruchomienia proceséw osuwiskowych, czy wzrostu
antropopresji i zanieczyszczen w jego obrebie. Uwzgledniajgc powyzsze mozna stwierdzi¢, ze
przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrodlem wyzej wymienionych zagrozen, prowadzacych
do zubozenia siedliska przyrodniczego o kodzie 1230 — klify na wybrzezu Battyku. Uznano,
ze przedsigwziecie pozostanie bez wpltywu na cel dziala ochronnych dla tego siedliska, jakim
jest utrzymanie obecnego stanu ochrony Ul.

Majac powyzsze na uwadze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Oddziat Spraw Terenowych w Koszalinie stwierdzil, ze przedmiotowa inwestycja poprzez
brak ingerencji w siedlisko przyrodnicze stanowigce przedmiot ochrony w ww. obszarze, nie
spowoduje pogorszenia jego stanu, a tym samym nie wplynie na spdjnos¢ i integralnosé
obszaru Natura 2000 pn. ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017).
Przedsiewziecie rowniez nie bedzie uniemozliwia¢ realizacje dzialan ochronnych
wyznaczonych dla pozostatych siedlisk przyrodniczych oraz pojedynczego gatunku flory i
fauny.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania
raportu 008, ustalono rowniez, ze obszar zainwestowania porosniety jest zbiorowiskami o
charakterze tgkowo-zaroslowym z udzialem gatunkoéw ruderalnych, a miejscami drzewami.
Badania terenowe na przedmiotowym terenie nie wykazaly wystepowania chronionych i
zagrozonych gatunkow roslin, siedlisk przyrodniczych z zalacznika [ Dyrektywy Siedliskowe;j
oraz siedlisk z gatunkow z zalgcznika Il Dyrektywy Siedliskowe;j.

Na analizowanym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg si¢ zabytki
chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Jednakze na
terenie inwestycyjnym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 29 (obszar AZP014-016 o
nazwie Sianozety st. 2), stanowigce $lad osadniczy. W zwigzku z powyzszym planowane do
realizacji prace ziemne beda wymagaly stalego nadzoru archeologicznego, co wynika z
odrebnych przepiséw prawa.

Jak wspomniano wczesniej, na terenie dzialki nr 162/31 obreb Sianozgty zaplanowano
budowe obiektu ustug turystycznych (hotelowo-apartamentowych wraz z towarzyszacq
infrastrukturg). Skumulowane oddzialywanie w zakresie emisji halasu do $rodowiska i emisji
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zanieczyszczen do powietrza moze wystgpi¢ przy jednoczesnej realizacji wnioskowanego
przedsiewziecia i ww. inwestycji. Oddzialywania te bedg mialy charakter lokalny, okresowy,
odwracalny i ustang wraz z zakonczeniem realizacji przedsiewzieé. Celem ograniczenia
akustycznego oddzialywania inwestycji w fazie budowy, prace budowlane bedg prowadzone
wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6%-22%. Na etapie eksploatacji, oddzialywania
ze strony kazdej z ww. inwestycji zamkng si¢ we wlasnych granicach dziatek inwestycyjnych,
wobec czego nie nastgpi kumulacja oddziatywan.

Ze wzgledu na szczegélowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych s$rodkéw majacych na celu minimalizacje negatywnego
oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktdrej mowa w art.72 ust.1 ustawy 00s.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany
zasieg oddzialywania przedsigwziecia wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Nie stwierdzono
réwniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla planowanej
inwestycji.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartos$ci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendéw sgsiednich :

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia nalezy podjaé¢ nastepujace dziatania :

1. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
600-2200.

2. Zaplecze budowy, tj. baza materialowo-sprzgtowa oraz miejsce czasowego postoju
pojazdéw i magazynowania odpadow, zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej (np.
z wykorzystaniem plyt betonowych).

3. Tankowanie i naprawy pojazddw oraz sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem
budowy 1 poza terenem zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do tego
przystosowanych.

4. Teren budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajace przedostanie si¢ szkodliwych
substancji do ziemi (sorbenty o odpowiedniej chlonnosci), ktore nalezy stosowaé
natychmiastowo w przypadku ewentualnego rozlewu substancji ropopochodnych
z maszyn i pojazdow, a ze zuzytymi srodkami do neutralizacji rozlanych substancji
postepowac jak z odpadem niebezpiecznym.

5. Na etapie realizacji inwestycji wykona¢ tymczasowa obudowe wykopu budowlanego
pod budowe parkingu podziemnego w postaci tymczasowych Scianek szczelnych.

6. Zachowa¢ szczegdlng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na
placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia
techniczne spelniaja ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do
produkeji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robdt aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialdw, maszyn, urzadzen i samochodow przed
awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

7. Wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych usungé¢ wyciek np. za pomocg sorbetéw. Zuzyty sorbet przekaza¢ do
utylizacji. W przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru.
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8. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupelniania paliwa nalezy prowadzi¢ w miejscach do
tego przygotowanych, o utwardzonej nawierzchni i zabezpieczonych w $rodki do
neutralizacji skazen srodowiska gruntowo-wodnego.

9. Wyposazy¢é budowe w przenosny sanitariat, w ktérym $cieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodplywowym i ktory bedzie regularnie oprdzniany przez
uprawnione podmioty

10. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu posiadajgcym
szczelne podloze i regularnie oddawac do utylizacji.

11. Wody opadowe i deszczowe z terenéw ujete w systemy kanalizacji deszczowej,
o powierzchni powyzej 0,1 ha nalezy oczyszcza¢é w separatorach substancji
ropopochodnych. Dotyczy roéwniez parkingu podziemnego.

3. Wymagania dotyczgce ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji.
W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art.72 ust.1 ustawy 00S,
nalezy uwzgledni¢ nastgpujgce wymagania dotyczgce ochrony srodowiska:

1. W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowa¢ kompleks obiektow budowlanych
o funkcji ustugowej, sktadajacych si¢ z dwoéch pigciokondygnacyjnych budynkow
o wysokosci pojedynczego do 18,7 m n. p. t. oraz jednokondygnacyjnego budynku
o wysokosci do 4,83 m n. p. t., przy lacznej powierzchni zabudowy wynoszacej do
4829,6 m?.

2. Na potrzeby zabudowy ustug turystycznych zaprojektowaé¢ 16 naziemnych miejsc
parkingowych oraz do 127 stanowisk postojowych w garazu podziemnym.

3. W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego wykona¢ system ujmowania,
podczyszczania 1 odprowadzania wod opadowych i roztopowych z garazu
podziemnego.

4. Zaprojektowaé urzadzenia podczyszczajace (separator ttuszezy i skrobi) dla Sciekow
pochodzacych z czgécei gastronomiczne;j. |

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,
w odniesieniu do przedsigwzi¢¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska.
Planowane przedsiewziecie nie zalicza si¢ do przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Nie okresla si¢ wymogoéw w zakresie przeciwdzialania
skutkom awarii przemystowych.

5. Przedsi¢wzigcie wymaga sporzgdzenia analizy porealizacyjne;j.

Na planowane przedsiewziecie na naklada si¢ obowigzku przeprowadzenia analizy
porealizacyjnej.

6. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzi¢é, dla ktérych przeprowadzono post¢powanie w sprawie
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.
Nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny  oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania
na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art.72
ust.1 ustawy 00s.
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Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 21 listopada 2022 r. (wplyw do tut. urzedu 24.11.2022 r.) wraz
uzupetnieniem wniosku z dnia 22 grudnia 2022r., ATM Baltic Sp. z 0.0., ul. Dwa Swiaty 1,
55-040 Bielany Wroctawskie, reprezentowana przez pelnomocnika: Piotra Marciniaka,
ul. Wyspianskiego 10/9, 60-749 Poznan, zwrocita si¢ do Wéjta Gminy Ustronie Morskie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
,Budowie zespotu budynkéw ustug turystycznych z lokalami apartamentowymi przy
ul. Lotniczej w Sianozetach, dz. nr ewid. 162/1 obrgb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie”

Planowane przedsiewzigcie nalezy do grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérego moze byé stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko — wpisuje sie¢ w katalog przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko §3 ust.1 pkt 58 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz.1839).

Na podstawie art.75 ust.1 pkt4 ustawy oo$ stwierdzono, ze organem wtasciwym do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Ustronie Morskie.

Po zapoznaniu si¢ z wyzej wymienionym wnioskiem ustalono strony postgpowania —
zgodnie z zaznaczonym obszarem oddziatywania przedsiewzigcia na zataczonej do wniosku
mapie. Liczba stron biorgcych udzial w postepowaniu przekracza 10. Gdy liczba stron
przekracza 10 stosuje si¢ art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 572), w zwigzku z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz.U.
22023, poz.1094).

Teren przeznaczony pod inwestycje jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art.64 ustawy oo$ oraz zgodnie z art.61 §1 1 §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 1 art.74 ust.3 ustawy 008, dnia 23 grudnia 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.17.2022.PRI z dnia 20 stycznia 2022 r. W6jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit
strony o wszczgciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt
Gminy Ustronie Morskie zwrocil si¢ z pismem PR.6220.17.2022.PR 1 do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
pismem PR.6220.17.2022.PRI do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w  Kolobrzegu, pismem PR.6220.17.2022.PRI do RZGW w Szczecinie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie
opinii czy przedmiotowe przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko. Stosownie do art.10 §1 1 art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kpa, w zwigzku
z art.74 ust.3 ustawy o0$ dnia 22 grudnia 2022r. Wéjt Gminy Ustronie Morskie zawiadomilt
o ww. kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie
Morskie jak réwniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Ustronie Morskie obwieszczenia-zawiadomienia PR.6220.17.2022.PRI z dnia
23 grudnia 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 10 stycznia 2023 roku WST-K.4220.516.2022.JC
stwierdzil konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko - raportu
oddziatywania na Srodowisko dla przedsigwzigcia (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinia sanitarng z dnia 09 stycznia 2023 roku
Nr NZNS.9022.4.2.2023 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
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srodowisko. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinig z dnia 09 stycznia 2023 roku SZ.ZZS.2.4360.364.2022.DL
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko wskazujac
jednoczesnie konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji srodowiskowej warunkéw i wymagan,
ktére to zostaly zawarte w pkt 2 decyzji tj. w warunkach wykorzystania terenu w fazie
realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

Wéjt Gminy Ustronie Morskie postanowieniem PR.6220.17.2022.PRI z dnia
17 stycznia 2023 r. stwierdzil obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigeia i okreslit zakres raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie z wymogami przepisu art. 66 ust.] ustawy o00S,
uwzgledniajac wymagania zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie z dnia 10 stycznia 2023 roku WST-
K.4220.516.2022.JC.

Wojt  Gminy  Ustronie  Morskie  obwieszczeniem - zawiadomieniem
PR.6220.17.2022.PRI z dnia 17 stycznia 2023 r. zawiadomil strony postepowania o wydaniu
postanowienia w sprawie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla danego przedsiewziecia. Obwieszczenie-zawiadomienie zostato wywieszone
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.

Wojt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie PR.6220.17.2022.PRI dnia
17 stycznia 2023 r. o zawieszeniu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie
zespolu  budynkéw  ustug  turystycznych z  lokalami  apartamentowymi  przy
ul. Lotniczej w Sianozgtach, dz. nr ewid. 162/1 obreb 0028 Sianozgty, gm. Ustronie Morskie™
do czasu przedlozenia przez Wnioskodawce raportu o oddzialywaniu przedsigewzigcia na
srodowisko. Dane postanowienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy Ustronie Morskie.

Dnia 24 marca 2023 r. Wnioskodawca przekazal Raport Oddzialywania Na
Srodowisko Przedsiewziecia polegajacego ,.Budowie zespotu budynkéw ustug turystycznych
z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej w Sianozetach, dz. nr ewid. 162/1 obreb 0028
Sianozety, gm. Ustronie Morskie”. Wojt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie
PR.6220.17.2022.PRI dnia 04 kwietnia 2023 r. o podjeciu zawieszonego postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dane
postanowienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak
réwniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.
Wéjt Gminy Ustronie Morskie obwieszczeniem - zawiadomieniem PR.6220.17.2022.PRI
z dnia 04 kwietnia 2023 r. zawiadomil strony postgpowania o wydaniu postanowienia
o podjeciu zawieszonego postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o wystgpieniu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie (na podstawie
art.77 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko t. j. Dz.U. z 2023 r., poz.1094) o uzgodnienie warunkéw
realizacji ww. przedsiewzigeia tj. polegajacego na ,.Budowie zespolu budynkéw uslug
turystycznych z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej w Sianozgtach, dz. nr ewid.
162/1 obregb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie™.
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Obwieszczenie-zawiadomienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Pismem nr PR.6220.17.2022.PRI z dnia 04 kwietnia 2023 r.
Wojt Gminy Ustronie Morskie przekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie Raport Oddzialywania Na
Srodowisko Przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie zespotu budynkéw ushug
turystycznych z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej w Sianozetach, dz. nr ewid.
162/1 obreb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie” z prosba o uzgodnienie warunkow
realizacji przedsiewzigcia dot. ww. przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.29.2023.MCD z dnia 19 kwietnia 2023 r. wezwal do uzupelnienia przedlozonego
raportu oddzialywania na $rodowisko dot. danego przedsiewzigcia. Wojt Gminy Ustronie
Morskie na podstawie ww. wezwania pismem z dnia 21 kwietnia 2023 r.
PR.6220.17.2022.PRI wezwal Wnioskodawce o uzupelnienie i przestanie stosowych
dokumentéw 1 wyjasnien. Dnia 12 czerweca 2023 r. (data wpltywu do tut. urzedu)
Whioskodawca zwrocil si¢ z prosba o przedtuzenie terminu na odpowiedz o 6 tygodni tj. do
21.07.2023 r. Pismem PR.6220.17.2022.PRI Wo¢jt Gminy Ustronie Morskie przekazal
informacje z prosbg wnioskodawcy o przedluzenie terminu na przekazanie uzupetnien do
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz zwrocil sie z prosbg
o przedtuzenie ww. terminu do 21.07.2023 r. Pismem z dnia 04 lipca 2023 r. nr WST-
K.4221.29.2023.MCD.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie wyznaczyl nowy termin na wniesienie odpowiedzi na
wezwanie z dnia 19.04.2023 r. do dnia 21.07.2023 r. O powyzszym Wdjt Gminy Ustronie
Morskie poinformowal Wnioskodawce pismem z dnia 10 lipca 2023 r. PR.6220.17.2022.PRI.

Dnia 21 lipca 2023 r. Wnioskodawca przedlozyt do tut. Urzedu pismo z dnia 19 lipca
2023r. wraz z uzupelnieniami w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.29.2023.MCD z dnia 19 kwietnia 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie pismem
PR.6220.17.2022.PRI z dnia 24 lipca 2023 r. przekazal uzupetnienia i wyjasnienia do Raportu
Oddzialywania Na Srodowisko Przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie zespolu
budynkéw ustug turystycznych =z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej
w Sianozetach, dz. nr ewid. 162/1 obreb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie” do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.29.2023.MCD.2 z dnia 22 sierpnia 2023 r. wezwal do
uzupetnienia  przedtozonego raportu oddzialywania na S$rodowisko dot. danego
przedsiewzigcia oraz zlozenia stosownych wyjasnien. Wojt Gminy Ustronie Morskie na
podstawie ww. wezwania pismem z dnia 31 sierpnia 2023 r. PR.6220.17.2022.PRI wezwal
Whnioskodawece o uzupetnienie i1 przestanie stosowych dokumentéw i wyjasnien. Dnia
21 wrzesnia 2023 r. Wnioskodawca przedtozyt do tut. Urzedu pismo z dnia 19 wrzesnia 2023
r. wraz z uzupelnieniami w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.29.2023.MCD.2 z dnia 22 sierpnia 2023 r. W¢jt Gminy Ustronie Morskie pismem
PR.6220.17.2022.PRI z dnia 25 wrzesnia 2023 r. przekazal uzupetnienia 1 wyjasnienia do
Raportu Oddzialywania Na Srodowisko Przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie zespotu
budynkoéw ustug turystycznych z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej
w Sianozetach, dz. nr ewid. 162/1 obreb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie” do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie. Dnia 26 pazdziernika 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
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w  Szczecinie  Wydzial  Spraw  Terenowych ~w  Koszalinie pismem  WST-
K.4221.29.2023.MCD.3 z dnia 26 pazdziernika 2023r. wezwal do uzupelnienia
przedtozonego raportu oddzialywania na $rodowisko dot. danego przedsiewzigcia oraz
wskazal zakres uzupelnienia. Pismem z dnia 30 pazdziernika 2023 r. Wéjt Gminy Ustronie
Morskie przekazal powyzsze wezwanie Wnioskodawcy. Wnioskodawca pismem z dnia
10 listopada 2023 r. (data wptywu do tut. urzedu: 16.11.2023r.) przedtozyl uzupelnienia
i wyjasnienia do wezwania z dnia 26 pazdziernika 2023 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie. Pismem z dnia
28 listopada 2023 r. Wojt Gminy Ustronie Morskie przekazal ztozone przez Wnioskodawce
stosowne wyjasnienia i uzupelnia do raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Dnia 7 marca 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie poinformowat tut. organ o wyznaczeniu nowego
terminu rozpatrzenia przedmiotowego wniosku, w zwigzku analizg materialu dowodowego
i skomplikowany charakter sprawy.

Postanowieniem z dnia 14 marca 2024 r. znak: WST-K.4221.29.2023.MCD.6
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie uzgodnil realizacje ww. przedsiewzigcia jednoczesnie okreslajac warunki dot.
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsigwzigcia oraz okreslajac wymagania
dotyczgcego ochrony srodowiska w ww. kwestii.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem o postgpowaniu
administracyjnym prowadzonym z udzialem spoleczenstwa PR.6220.17.2022.PRI z dnia
19 marca 2024 r.. zawiadomil, zgodnie z art.33 ust.l ustawy o0o0$ , spoleczenstwo
o mozliwosci wglagdu do materialow sprawy oraz o skladaniu uwag i wnioskow
w  postepowaniu  administracyjnym  przed wydaniem decyzji $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia polegajgcego na ,,Budowie zespotu
budynkow ustug turystycznych z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotnicze]
w Sianozetach, dz. nr ewid. 162/1 obreb 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie”. Dane
Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie,
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie oraz na
tablicach ogloszen sotectwa Ustronie Morskie m. Ustronie Morskie. W ramach ww. udziatu
spoteczenstwa, z dokumentami w ww. sprawie nie zostaly ztozone zadne uwagi i wnioski.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem
nr PR.6220.17.2022.PRI z dnia 29 kwietnia 2024 r. zawiadomil strony postepowania
o zakonczeniu postepowania oraz o mozliwosci wgladu do materialow sprawy i sktadaniu
uwag 1 wnioskow w postepowaniu administracyjnym przed wydaniem decyzji
srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigecia polegajacego na
Budowie zespolu budynkow ustug turystycznych z lokalami apartamentowymi przy
ul. Lotniczej w Sianozgtach, dz. nr ewid. 162/1 obreb 0028 Sianozgty, gm. Ustronie
Morskie”. Dane Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publiczne; Urzedu
Gminy Ustronie Morskie. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie ztozyla
zadnych uwag i wnioskow do ww. postepowania administracyjnego.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania ocen¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko — zatem analizg i oceng wplywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposob zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na srodowisko, dokonang w szczegoélnosci na podstawie
przedlozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, i uzupelnieniach, jak réwniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
warunkow  realizacji przedsiewzigcia Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie jak rowniez uzyskanej opinii RZGW
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w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu nie stwierdzono, ze realizacja
danego przedsiewzigcia oddzialuje znaczgco na srodowisko naturalne oraz na zdrowie i zycie
ludzi.

W mysl art.80 ust.2 ustawy 00s, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydawana
jest po stwierdzeniu zgodnos$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tym przypadku obszar, na ktérym planuje sie realizacje
przedsigwziecia oraz obszar na jaki przedsigwziecie bedzie oddziatywac, jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

Strony toczacego si¢ postgpowania zgodnie z art.74 ust.3 ustawy oo$ i art.10 §1, art.81
Kpa byly zawiadamiane na kazdym etapie postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢
1 wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych materialow, wywieszane na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Ustronie Morskie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie
Morskie, jak rowniez na tablicach ogloszen solectwa Sianozety m. Ustronie Morskie. Strony
nie skorzystaly z przystugujacego im prawa. Podczas calego postgpowania administracyjnego
w wyznaczonym terminie zadna ze stron postepowania, spoleczenstwo, jak rowniez
organizacji ekologiczne nie ztozyty zadnych uwag i wnioskdw.

Zgodnie z art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego organ administracji
publicznej zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig
inaczej. Decyzja konczy postepowanie w danej instancji, rozstrzygajac sprawe co do jej istoty
w calosci lub czescei.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Po rozpatrzeniu zgromadzone] dokumenta@}; przedmiotowej sprawie oraz w oparciu
o powotane na wstepie przepisy, mzeczr,@ﬁQ\ﬁLLﬁfS\e@tenql decyzji.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzygqét <hay t@@QL,k\a przedsiewziecia.

\()

\ﬁ;)

Od decyzji stuzy stronom od Volamé do:
w Koszalinie w terminie 14 dni od jej: dtrzymaﬁla dwolanie wnosi sie za posrednictwem
Wojta Gminy Ustronie Morskie ul. Rolna 278+ Ustronie Morskie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

SEK R[
Ewa

strowska

Niniejsza decyzje dolacza sie¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.72 ust.] ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art.72
ust.la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zgloszenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji 0
srodowiskowych uwarunkowaniach , lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu 6 lat od organu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanow 151\0, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
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postanowieniu, o ktérym mowa w art.90 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, jezeli byto wydane. O zajgcie przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uplywie 5 lat od dnia,
kiedy decyzja stala si¢ ostateczna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia nie rodzi praw do terenu
inwestycji oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien oséb trzecich, a wnioskodawca, ktéry nie uzyskal praw
do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

W zalgczeniu :
Charakterystyka przedsigwzigcia.

Dokonano zaptaty oplaty skarbowej w wysokosci

205,00 zt w dniu 16.11.2021r. przelewem na konto Urzgdu
Gminy Ustronie Morskie na podstawie

czgsei [ pkt 45 zatgeznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111 z pézn.zm.)

Otrzymujg : ’

1. ATM Baltic Sp. z 0.0., ul. Dwa Swiaty 1, 55-040 Bielany Wroctawskie, Petnomocnik: Piotr Litoborski, Litoborski i Partnerzy Biuro
Architektoniczne, ul. Wyspianskiego 10/9, 60-749 Poznan,

2.Strony postgpowania przez obwieszczenie — zgodnie z art.49 Kpa,

3. Ref. OS @/a.

Otrzymuja do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu, ul. Warynskiego 8 78-100 Kotobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie ul. Zwycigstwa 111 75-601
Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Karolina Matkowska — Inspektor ds. decyzji srodowiskowych, szamb oraz prawa wodnego, tel. 94 35 14 166,
e-mail:k.malkowska@ustronie-morskie.pl
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Zalacznik do decyzji PR.6220.17.2022.PRI
z dnia 13 czerwca 2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,,Budowie zespolu budynkoéw uslug
turystycznych z lokalami apartamentowymi przy ul. Lotniczej w Sianozetach,
dz. nr ewid. 162/1 obr¢b 0028 Sianozety, gm. Ustronie Morskie”

Planowane  przedsigwzigcie  obejmie  swoim  zakresem  budowe  dwdch

pigciokondygnacyjnych budynkoéw oraz jednokondygnacyjnego budynku z funkcjg ustug
turystycznych, w zwartej zabudowie, pod ktérymi bedzie znajdowal si¢ jednokondygnacyjny
garaz podziemny na 127 miejsc postojowych. Projektowane obiekty zaprojektowano na
tacznie 264 lokali apartamentowych oraz trzy lokale ustugowe.
W budynkach przewidziano zlokalizowanie m. in.: pomieszczen technicznych i sanitarnych,
restauracji, strefy wellness z basenem i SPA, komorek lokatorskich i rowerowni. W ramach
przedsiewziecia zalozono réwniez realizacje: drogi pozarowej, chodnikow i ciggéow pieszo-
jezdnych oraz rowerowych, 16 naziemnych miejsc postojowych, tarasow rekreacyjnych z
desek tarasowych, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego, natrysku plazowego wraz z
wpustem, infrastruktury technicznej (np. instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j,
energetycznej 1 gazowej), zbiornika do retencjonowania wod, stacji redukcyjno-pomiarowe;j
gazu, trafostacji, tawek, stojakéw rowerowych, oswietlenia terenu, ogrodzenia oraz
zagospodarowania terenu.

Wjazd do hali garazowej bedzie realizowany od strony poludniowej, poprzez droge
gminng, stanowiacg ul. Lotnicza. Budynki pod wzgledem komunikacyjnym beda obstugiwane
od strony polnocnej, poprzez promenade laczacg sie z projektowanym ciggiem pieszo-
jezdnym oraz ciggiem pieszo-jezdnym-rowerowym, pelnigcym  funkcje  drogi
przeciwpozarowe;j.

Calkowita powierzchnia nieruchomosei nr 162/1 obr. ew. Sianozety, na ktorej

realizowane bedzie przedsigwzigcie, wynosi 1,59903 ha. Przewiduje sie przeksztalcenie
terenu na calej powierzchni ww. dzialki. Zgodnie z mapa ewidencji gruntow ww.
nieruchomos¢ gruntowa sklasyfikowana jest jako tereny przeznaczone pod zabudowe (Bp).
Powierzchnia zabudowy projektowanych dwoch budynkow o wysokosci do 18,7 m n. p. t.
bedzie wynosila maksymalnie 3949,1 m? Z kolei planowany do realizacji budynek
o wysokosci 4,83 m n. p. t., bedzie posiadl powierzchnie zabudowy na poziomie 880,50 m?.
Garaz podziemny zaprojektowano o catkowitej powierzchni uzytkowej wynoszacej
do 4541,5 m?.
W ramach realizacji inwestycji zaplanowano wykonanie terenow utwardzonych na
powierzchni do 2917,13 m?, na ktére skladajg sie: tarasy, komunikacja kolowa i ciagi pieszo-
rowerowe. Po  zrealizowaniu przedsiewzigeia powierzchnia biologicznie  czynna,
uwzgledniajaca powierzchnie polprzepuszezalne (tj. komunikacje realizowana na geokarcie,
zielen na stropie) oraz powierzchnie przepuszczalne (tj. tereny zielone na gruncie rodzimym),
wyniesie okoto 8243,57 m?.

Teren inwestycyjny objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, powotanego uchwalg nr XLII1/302/210 Rady Gminy
Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety i czesci obrebu Bagicz
(Dz. U. Woj. Zach. Z 2010 r. nr 133, poz. 2667), zgodnie z ktérym dziatka nr 162/1 obreb
0028 Ustronie Sianozety oznaczona jest symbolem 1UT i 1KDIJ, jako teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug towarzysza (ustug gastronomii, handlu, sportu i
rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) oraz tereny ciggow pieszo-jezdnych.
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W zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji jest zgodna z przeznaczeniem terenu
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Infrastruktura towarzyszaca prowadzona bedzie glownie z ulicy Lotniczej w ramach
oddzielnego postepowania administracyjnego.

Planuje si¢ realizacje ukladu wewnetrznych drég dojazdowych, zapewniajacych
polaczenie z zewnetrznym uktadem drogowym, wewngtrzng komunikacje, zjazdéw do garazy
podziemnych, w postaci:

» 2 zjazdow na teren projektowanego zespotu budynkow ustug turystycznych (od ul.

Lotniczej dziatka o nr ew. 162/1),

» 1 zjazd przeciwpozarowy na teren projektowanego zespolu budynkéw ustug

turystycznych (od ul. Lotniczej, dz. o nr ew. 162/1).

W ramach odrgbnego przedsiewziecia, projektowane jest ogolnodostepne zejscie na plaze dla
turystow, wybudowane bezposrednio za dziatkg o nr ew. 161/1 obr. ew. Sianozety. Powyzszy
projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez Urzad Gminy w Ustroniu Morskim (pismo
znak: GNP.6845.6.5.2017.GNP z dnia 06.11.2017 r.).

Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wodg i odbidr $ciekow sanitarnych, zgodnie
z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora, realizowane bgdg poprzez gminny system
wodociggowo-kanalizacyjny.

Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych, rzezba terenu nie zostanie zmieniona
w pordéwnaniu do obecnej formy oraz nadal pozostanie w ukladzie nachylenia z pétnocy na potudnie.

Przedmiotowa inwestycja nie wplynie negatywnie na przedmioty powolania obszaru
Natura 2000 pn. ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod PLH320017), a tym
samym nie wplynie na spdjnosé i integralno$¢ obszaru objetego Europejska Siecig Natura
2000.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi ujg¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodladowych i GZWP (Glownym Zbiornikiem
Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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