Zalacznik do ogloszenia w sprawie przetargu ustnego nieograniczonego na poddzierzawe na czas oznaczony
nieruchomosci bedacej w dzierzawie Gminy Ustronie Morskie z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
gastronomicznej na plazy w Sianozgtach na terenie administracyjnym Gminy Ustronie Morskie

GNP.6845.6.7.2026.GNP

UMOWA: NR osomsissassamanns ssssamnonoss

Zawarta w odniu ... w  Ustroniu Morskim pomiedzy Gming Ustronie Morskie
ul. Rolna 2,78-111 Ustronie Morskie zwana dalej ..Wydzierzawiajaca” reprezentowang przez
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Gminy -  Grzegorza  Czachorowskiego, w  imieniu  ktérego  dziala

Zastepca Wojta Gminy — Ewa Ostrowska,
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§1.
Wydzierzawiajaca o$wiadcza, iz jest umocowana do zawarcia niniejszej umowy na podstawie:

a) zawartej umowy dzierzawy nr GN.6845.00063.2020 z dnia 07 lipca 2021 r. (ze zm.)
zawartej pomiedzy  Skarbem  Panstwa reprezentowanym przez — Staroste
Kolobrzeskiego, a Gmina Ustronie Morskie, przy udziale Urzedu Morskiego
w Szczecinie jako organu administracji morskiej obejmujacej m.in. dzialke 642
o powierzchni 2,9772 ha (ksiega wieczysta nr KOI1L/00067638/3), polozonej
w obrebie ewidencyjnym Sianozety,

b) pisma Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 31 grudnia 2024 r znak
GPG-11.64461.3.24. BL(5) w sprawie uzgodnienia sezonowej lokalizacji dzialalnosci
na technicznym terenie pasa technicznego,

¢) pisma Starosty Kolobrzeskiego znak GN.6845.00028.2026 z dnia 20 lutego 2026 r.,
w sprawie wyrazenia zgody na lokalizacje dzialalnosci polozonych na terenie pasa
technicznego,,

Niniejsza umowa zawierana jest na skutek przeprowadzonego przetargu ustnego
nieograniczonego w dniu 27 marca 2026 r.

Wydzierzawiajaca oddaje, a Poddzierzawca przyjmuje w dzierzawe odcinek plazy
o powierzchni 200 m? zlokalizowany na cze$ci dzialki gruntu nr 642, po zachodniej stronie
zejscia na plaze nr 2 w Sianozetach.

Umowa zawarta zostaje na okres czterech sezonow letnich od 1 czerwea do 15 wrze$nia
W 2026 r. a w latach 2027- 2029 w okresie od 1 maja do 15 wrzesnia.

Szczegbdlowa lokalizacja zostanie okreslona przez Urzad Gminy i zaznaczona na mapce
stanowiacej integralng cze$¢ umowy.

8§ 2.
Wydzierzawiony teren wykorzystywany bedzie na zlokalizowanie punktu malej gastronomii —
Beach baru.
Obiekt na plazy winien by¢ zlokalizowany w odleglosci min. 2 m od podstawy wydmy,
ogrodzenia na plazy oraz od linii wody min. 10 m celem zachowania wolnej przestrzeni dla
swobodnego przejazdu pojazdow ratunkowych oraz sluzb porzadkowych. Szczegdly zwigzane
z lokalizacja, w tym: termin montazu i demontazu obiektow, sposob miejsce prowadzenia
przylaczy instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, wjazdy pojazdow mechanicznych
(dotyczy wjazdu w celu przywiezienia i wywiezienia obiektow lub ich elementow stuzacych
do prowadzenia dzialalnosci sezonowej) stosownie wezesniej uzgodni¢ z Kierownikiem
Obwodu Ochrony Wybrzeza w Ustroniu Morskim przy ul. Nadbrzeznej nr 8,
Zabrania si¢ podejmowania dzialan moggcych, osobno lub w polaczeniu z innymi dzialaniami,
znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
W szezegolnosei:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla
ktoryeh ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000
3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 [ub jego powigzania z innymi obszarami.
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Ponadto na obszarze chronionego krajobrazu lub jego czesci nalezy przestrzegad
wprowadzonych zakazéw, o ktorych mowa w uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091) oraz
Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” (Dz. U. z 2018 r. poz. 1442). Uzytkowanie
przedmiotowych dzialek wymaga zastosowania wszelkich $rodkow i1 dzialan w celu
zmniejszenia ewentualnego niekorzystnego wplywu na srodowisko oraz zapobiegania
przedostawaniu si¢ jakichkolwiek zanieczyszczen do srodowiska.

Wszelkie elementy zagospodarowania terenu powinny miesci¢ si¢ na dzierzawionej
powierzchni. Zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ realizacji ustawowych
obowigzkdw Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie w szezegdlnosei w zakresie budowy,
utrzymania i ochrony umocnien brzegowych, wydm i zalesieft ochronnych.

Technologia posadowienia obiektow tymczasowych nie moze powodowaé widocznych zmian
w uksztaltowaniu terenu plazy ( m.in. wyklucza si¢ mozliwos¢ wykonywania wykopow,
wyrownania terenu, czy formowania nasypow, jak réwniez obkladania obiektow workami z
piaskiem).

Obowigzuje zakaz samowolnej ingerencji w naturalna zabudowe brzegu oraz uksztaltowanie
terenu.

Obovwigzuje zakaz parkowania pojazddw na obszarze pasa technicznego.

Wyraza sie zgode na lokalizacje ciagu komunikacyjnego laczacego obiekt z zejsciem na plaze
(w postaci np. drewnianego podestu ulozonego bezposrednio na piasku, bez ingerencji
w uksztaltowanie terenu, szer. Max 1,5 m), ktérego powierzchnia nie bedzie wliczana
w powierzchnie dzierzawy. Posadowienie ciggu komunikacyjnego nalezy odpowiednio
wezesniej uzgodni¢ z Urzedem Gminy oraz Obwodem Ochrony Wybrzeza w Ustroniu
Morskim.

Nie dopuszcza si¢ lokalizowania na plazy bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci.
Nieczystosci winny byé odprowadzane poza obszar pasa technicznego np. za pomoca
przepompowni.

. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji toalet, no$nikdw reklam w postaci np. m. in. bram, tablic

reklamowych jako odrebnych konstrukeji/obiektow.

. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na obiektach zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia

na plazy.

. Dopuszcza si¢ wykonania grodzenia obiektéow od strony poludniowej do istniejacego

grodzenia u podstawy wydmy (wykonanego przez Urzad Morski w Szczecinie). Dopuszezone

jest wykonanie takiego grodzenia w przypadku, gdy:

— obiekt oddalony jest max. 2-3 m od istniejacego grodzenia u podstawy wydmy,

— teren wygrodzony jest przy uzyciu przeziernej siatki.

Zakazuje si¢ jakiegokolwiek wykorzystywania i zagospodarowania wygrodzonego terenu
za obiektem, np. do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, jako zaplecze magazynowe itp.

. Muzyka towarzyszaca prowadzonej dzialalnosci, pochodzaca z odtwarzaczy dzwigku

i wykonywana na zywo nie moze kolidowa¢ z obowiazujacymi przepisami regulujacymi
uzywanie instalacji lub urzadzen naglasniajacych na publicznie dostgpnych terenach miast,
terenach zabudowanych oraz przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

. Wszelkie przylacza (energetyczne, wod-kan) winne by¢ prowadzone liniowo, wzdluz

zej$¢/zjazdow na plaze z zachowaniem bezpieczenstwa osob trzecich. Nie dopuszeza sie
prowadzenia przylaczy po koronie wydmy/klifu oraz przez tereny lesne. Niedozwolone jest
rowniez  prowadzenie przylaczy podwieszanych na drzewach badz elementach
zagospodarowania terenu. Doprowadzenie medidw do punktdw z dzialalnoscia na plazy nie
moze narusza¢ konstrukeji hydrotechnicznych.

. Po zakonczeniu kazdego sezonu Poddzierzawca zobowigzany bedzie do zdemontowania

posadowionego na tym terenie obiektu, a po zakonczeniu umowy wydania dzierzawionego
terenu.
§3.
W ramach prowadzonej dzialalnosci Poddzierzawca zobowiazuje si¢ do:
a) uzyskania stosownego pozwolenia na lokalizacje punktu gastronomicznego zgodnie
z obowiazujacym Prawem budowlanym oraz art. 37 ust | ustawy z dnia 21 marca 1991
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r. 0 obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U z 2024
r. poz. 1125);

b) przestrzegania przepiséw wynikajacych z Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie ochrony terenow
pasa technicznego (ogl. Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3027). W zwiazku
z tym Poddzierzawca przed rozpoczeciem dzialalnosci/prac  na obszarze oddanym
w poddzierzawe ma obowiazek wystapi¢ z wnioskiem do Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szezecinie celem uzyskania decyzji na wykorzystanie pasa technicznego do celow
innych niz ochronne, zafaczajac do wniosku m.in.: sposdb posadowienia obiektow
budowlanych, kompleksowe zagospodarowanie powierzchni dzierzawy (w tym
zakresie:  wskazanie sposobu i miejsca prowadzenia instalacji wod-kan, energii
elektrycznej), mape sytuacyjno-wysokosciowa z naniesionym zagospodarowaniem
terenu, prawo do dysponowania terenem lub przyrzeczenie tego prawa, w razie potrzeby
petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej za pelnomocnictwo. Na
stronie internetowej Urzedu Morskiego w Szczecinie www.ums.gov.pl w zakladce
informator Urzedowy/Zalatwianie Spraw/Inspektorat Ochrony Wybrzeza, zamieszczony
jest wzor wniosku o wydanie decyzji na wykorzystanie pasa technicznego do innych
celdw innych niz ochronne, ktérym nalezy si¢ poslugiwac.

¢) Uzyskania od Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie zgody na wjazd na teren pasa
technicznego pojazdéw sluzacych obsludze dzialalnosci sezonowej. Zgode nalezy
uzyskaé przed zajeciem terenu i rozpoczeciem dziatalnosci.

d) w przypadku uzyskania pozwolenia na sprzedaz i konsumpcje napoi alkoholowych
Poddzierzawca winien zapewnié bezplatne korzystanie z WC.

§ 4.
Wydzierzawiajaca wyraza zgode na wejScie w teren objety niniejsza umowa w celu
przygotowania i posadowienia obiektéw w terminie wczesniejszym niz wynikajacy
z niniejszej umowy, tj. 1 czerwca w 2026 r. oraz przed 1 maja w latach 2027-2029, bez
mozliwosci prowadzenia w tym okresie dzialalnosci.
Wydzierzawiajaca wyraza zgode na demontaz obiektow i wykonie prac przywrdcenia terenu
do stanu pierwotnego po dniu 15 wrzesnia kazdego roku trwania umowy, bez mozliwosci
prowadzenia w tym okresie dzialalnosci.
Terminy, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 nalezy odpowiednio wczesniej uzgodnié
z Urzedem Gminy Ustronie Morskie oraz Obwodem Ochrony Wybrzeza w Ustroniu
Morskim.
W przypadku = stwierdzenia w terenie prowadzenia dzialalnosci  gospodarczej,
w okresach wskazanych w pkt 1 1 2, zostanie to potraktowane jako bezumowne korzystanie
z terenu i z tego tytulu naliczona zostanie dodatkowa oplata stanowigcej iloczyn liczby dni
prowadzenia ww. dzialalnosci oraz proporcjonalnego udzialu ww. okresu w stosunku do
liczby dni sezonu letniego oraz trzykrotnej wartosci czynszu dzierzawnego, o ktéorym mowa
w § 8 pkt 1. W niniejszym przypadku dzialalnos¢ gospodarcza powinna by¢ zgodna
z pozostatymi zapisami Umowy, w szczegolnosci z § 5.

§5.
Poddzierzawca zobowigzuje si¢ w trakcie trwania umowy dzierzawy przedmiot dzierzawy
prowadzi¢ wg wymagan prawidlowej gospodarki, a w szeczegolnosei:
a) utrzymania w nalezytym porzadku dzierzawionego terenu jak i wokdl niego
w odleglosci ok. 0,5 m, w tym celu Poddzierzawca zobowigzuje si¢ do przedlozenia
w tut. Urzedzie Gminy, do dnia 1 czerwea kazdego roku trwania umowy, kopii zawartej
umowy na odbiér odpadéw komunalnych,
b) utrzymania w nalezytym stanie technicznym posadowionego obiektu, tak aby nie
zagrazal bezpieczenstwu osob trzecich,
Poddzierzawca we wilasnym zakresie zobowiazany jest do zabezpieczenia dostawy energii
elektrycznej, wody i odprowadzenia sciekow niezbednych do prowadzenia dzialalnosci oraz
ponoszenia kosztow zwiazanych z ich zuzyciem.
Ponoszenia wszelkich innych oplat zwiazanych z uzytkowaniem dzierzawionego terenu, w
tym z tytulu:

o
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a) podatku od nieruchomosci (w tym celu nalezy zlozy¢ informacje IN-1
w Urzedzie Gminy w Ustroniu Morskim),

b) oplat za wjazd i wyjazd z terenu plazy (wg zarzadzenia Dyrektora Urz¢du Morskiego
w Szczecinie).

§o.
Poddzierzawca odpowiada za bezpieczenstwo oséb i mienie zwigzane z prowadzong
dzialalnoscig oraz za ewentualne szkody spowodowane przez czynnik ludzki oraz nature
na terenie objetym niniejszga umowa.
Wszystkie ewentualne prace Poddzierzawca wykona na wlasny koszt i nie beda one rozliczane
w czynszu dzierzawnym.

§7.

Poddzierzawcy znany jest fakt, iz w uzasadnionych przypadkach np. prowadzone prace
zwigzane z wykonywaniem = statutowych zadan urzedu badz innych przyczyn
uniemozliwiajacych  bezpieczne uzytkowanie terenu, Dyrektor Urzedu Morskiego
w Szezecinie ma prawo:

a) odmowi¢ udzielenia zgody na zajecie terenu badz ja ograniczy¢ lub

b) zadac bezwarunkowego udostepnienia lub opuszczenia dzierzawionego odcinka plazy,

c¢) zazadad przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.
Poddzierzawca nie wnosi z tego tytulu zastrzezen i oswiadcza, iz powyzsze nie bedzie
podstawa do kierowania z tego tytulu roszczen na drodze postepowania cywilnego wobec
Wydzierzawiajace;.
Poddzierzawca zobowiazany jest zagwarantowaé¢ dojscie do pasa technicznego stuzbom
Urzedu Morskiego w Szezecinie w przypadku koniecznosci wykonania prac wynikajacych
z zadan statutowych administracji morskiej.
Wydzierzawiajacej oraz upowaznionym pracownikom Urzedu Morskiego w Szczecinie
przysluguje prawo przeprowadzenia Kontroli dzierzawionego terenu pod wzgledem jego
wykorzystania, zgodnie z trescia niniejszej umowy.
Poddzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacej nie moze oddaé¢ przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezplatnego uzytkowania ani go poddzierzawia¢ osobie trzeciej.

§8.
Z tytulu dzierzawy ustala si¢ czynsz dzierzawny w Kwocie: ....iceveeeenn- zlotych
brutto, w tym podatek VAT w stawce 23% (slownie zlotych: .................o.. )

nalezny za kazdy sezon letni, z tym ze w latach 2027-2029 w wysokosci zwaloryzowanej.

Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w pkt. 1, platny jest w 2026 r. z gory, na konto Gminy
Ustronie Morskie prowadzone w Banku Spoldzielezym w Bialogardzie O/Dygowo numer 16
8562 0007 0040 0914 2000 0030, nie pdzniej niz w dniu podpisania umowy poddzierzawy, tj.

Wplacone przez Poddzierzawce wadium w wysokosci 10.000,00zl (slownie: dziesig¢ tysiecy
zlotych 00/100) zostaje zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego przedmiotu poddzierzawy.
W latach 2027-2029 nalezy wplaci¢ zwaloryzowany czynsz w terminie do dnia 30 czerweca.

W przypadku zwloki w zaplacie poszezegdlnych rat ustalonego w pkt 1 czynszu dzierzawnego
naliczone zostana odsetki ustawowe w wysokosci aktualnie obowiazujacej, obliczonej na
podstawie art. 359§2' Kodeksu cywilnego.

W przypadku skrocenia okresu dzierzawy na wniosek Poddzierzawey lub prowadzenie
dzialalnosci w okresie krotszym niz okres na jaki zostal oddany grunt w dzierzawe, a takze w
przypadku rozwigzania umowy, o ktorym mowa w § 9 niniejszej umowy -
Poddzierzawcy nie bedzie przyslugiwal proporcjonalny zwrot wezesniej wplaconego czynszu.
Czynsz. o Ktorym mowa w ust. 1, poczawszy od czynszu za sezon letni 2027 r., bedzie
corocznie waloryzowany w oparciu o oglaszany przez Prezesa GUS wskaznik wzrostu cen
towardw i uslug konsumpeyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy termin zaplaty czynszu
za dany okres.

Ustalenie zwaloryzowanej stawki czynszu dzierzawnego nastepuje w drodze jednostronnego
oswiadezenia Wydzierzawiajacej.

Faktura VAT zostanie wystawiona przez Urzad Gminy Ustronie Morskie ul. Rolna 2.
78-111 Ustronie Morskie, numer NIP 671-180-14-53.

Niniejsza umowa jest podstawa do uregulowania kwoty z niej wynikajacej bez wezwania.



§9
. Wydzierzawiajacej przysluguje prawo rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Poddzierzaweca:
a) Uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa i przeznaczeniem,
b) Wykorzystuje przedmiot dzierzawy w sposob zagrazajacy lub powodujacy
zanieczyszezenie srodowiska plazy,
¢) Gdy odda przedmiot umowy osobie trzeciej bez uzyskania zgody Wydzierzawiajacej.
d) Narusza postanowienia niniejszej umowy. a zwlaszcza w zakresie § 2, § 3, § 5,8 8
(brak wplaty czynszu dzierzawnego).
co nie wylagcza  mozliwosei  dochodzenia  przez  Wydzierzawiajaca — roszezen
odszkodowawczych od Poddzierzawcey w trybie przepisow Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy, o Kktéorym mowa w ust.] Poddzierzawca
zobowigzany jest do wydania Wydzierzawiajacej przedmiotowego odcinka plazy
w terminie 3 dni od daty rozwiazania umowy.

3. W przypadku niewydania Wydzierzawiajacej przedmiotu dzierzawy w terminie.

o ktorym mowa w ust.2 Poddzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz
Wydzierzawiajacej kar umownych ustalonych w wysokosci 10 % stawki czynszu brutto za
kazdy dzien zwloki. Wydzierzawiajacej przysluguje prawo roszczenie o naprawienie szkody
przewyzszajacej wysokosé kary umowne;j.

§ 10.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;j.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie beda mialy przepisy
Kodeksu cywilnego.
3. Ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddaja pod

rozstrzygniecie rzeczowo wlasciwego sadu dla Wydzierzawiajacej.
4. Poddzierzawca o$wiadcza, ze akceptuje kontakt telefoniczny pod numerem telefonu:
5. W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowiazuje si¢ do
niezwlocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, iz wszelka
korespondencja wyslana na adres wskazany w umowie wywoluje skutki przewidziane
prawem.

§11.
Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje
Poddzierzawca, 3 egzemplarze otrzymuje Wydzierzawiajaca.

PODDZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACA:
KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 Kwietnia 2016 1. w
sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.
U.UE. L. 119.1 z04.05.2016) informujg, iz:

Administratorem danych osobowych jest Gmina Ustronie Morskie z siedziba w Ustroniu Morskim (78-111) przy
ulicy Rolnej 2. Z administratorem mozna skontaktowac¢ si¢ mailowo: sekretariat@ustronie-morskie.pl lub
pisemnie na adres siedziby administratora. W Urzedzie Gminy wyznaczony zostal inspektor ochrony danych, z
ktorym mozna skontaktowac si¢ mailowo: jod@ustronie-morskie.pl .

Dane przetwarzane sa dla celdow zwigzanych z dzierzawa nieruchomosei, na podstawie zawartej umowy
(art. 6 ust. 1 lit. b RODO). Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym odbiorcom lub kategoriom odbiorcow
danych osobowych, ktorymi moga by¢ podmioty upowaznione na podstawie odpowiednich przepisow prawa.
Szczegolowe informacje zwiazane z przetwarzaniem danych osobowych zamieszczone zostaly w klauzuli
informacyjnej wywieszonej na tablicy ogloszen lub na stronie internetowej: www.ustronie-morskie.pl w
zakladce ..RODO Ochrona danych osobowych™.

Sprawe prowadzi:
Monika Lada Referat Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa (pok. nr 6)
I'el. 94-35-14-187, m.ladacustronie-morskie.pl.




