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 CEL OPRACOWANIA 

Niniejsza prognoza zostağa sporzŃdzona w oparciu o wymogi wynikajŃce z przepisu art. 51 ust. 1 ustawy 

z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w 

ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko. 

Prognoza zostağa sporzŃdzona dla projektu planu og·lnego gminy Ustronie Morskie, do kt·rego 

opracowania przystŃpiono na podstawie uchwağy Rady Gminy Ustronie Morskie Nr LXXIII/581/2024 z dnia 28 

marca 2024 roku w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia planu og·lnego Gminy Ustronie Morskie. 

Podstawowym celem prognozy jest wskazanie, jak okreŜlone ustalenia planu og·lnego gminy Ustronie 

Morskie wpğynŃ na Ŝrodowisko. 

Prognoza bňdzie przedmiotem opiniowania wraz z projektem POG przez Regionalnego Dyrektora 

Ochrony środowiska oraz PaŒstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz zostanie przedğoŨona do 

publicznego wglŃdu wraz z tekstem projektu uchwağy planu ustanawiajŃcej i zatwierdzajŃcej wprowadzenie 

w Ũycie, obowiŃzujŃcej po ogğoszeniu w Dzienniku Urzňdowym przez Wojewodň Zachodniopomorskiego. 
 

 ZAKRES PROGNOZY 

Zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci informacji wymaganych w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko 

projektu planu og·lnego wynika z artykuğu 51 Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku o udostňpnianiu informacji 

o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko.  

W zwiŃzku z powyŨszym prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko: 

1. Zawiera: 

a) informacje o zawartoŜci i gğ·wnych celach projektowanego opracowania oraz jego powiŃzaniach z innymi 

dokumentami, 

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzŃdzaniu prognozy, 

c) propozycje dotyczŃce przewidywanych metod analizy skutk·w realizacji postanowieŒ projektowanego 

dokumentu oraz czňstotliwoŜci ich przeprowadzania, 

d) informacje o moŨliwym transgranicznym oddziağywaniu na Ŝrodowisko, 

e) streszczenie sporzŃdzone w jňzyku niespecjalistycznym. 

f) oŜwiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcŃ prognozy jest zesp·ğ autor·w ï kierujŃcego tym 

zespoğem, o speğnieniu wymagaŒ, o kt·rych mowa w art. 74a ust. 2, stanowiŃce zağŃcznik do prognozy, 

g) datň sporzŃdzenia prognozy, imiň, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcŃ prognozy jest 

zesp·ğ autor·w ï imiň, nazwisko i podpis kierujŃcego tym zespoğem oraz imiona, nazwiska i podpisy 

czğonk·w zespoğu autor·w. 

2. OkreŜla, analizuje i ocenia: 

a) istniejŃcy stan Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego 

dokumentu, 
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b) stan Ŝrodowiska na obszarach objňtych przewidywanym znaczŃcym oddziağywaniem, 

c) istniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, 

w szczeg·lnoŜci dotyczŃce obszar·w podlegajŃcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 

2004 r. o ochronie przyrody, 

d) cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym i krajowym, istotne z 

punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby ich uwzglňdnienia w opracowywanym 

dokumencie, 

e) przewidywane znaczŃce oddziağywania, w tym oddziağywania bezpoŜrednie, poŜrednie, wt·rne, 

skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe, dğugoterminowe, stağe, chwilowe oraz pozytywne 

i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnoŜĺ, a takŨe na 

Ŝrodowisko, a w szczeg·lnoŜci na: r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, ludzi, zwierzňta, roŜliny, wodň, powietrze, 

powierzchniň ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglňdnieniem 

zaleŨnoŜci miňdzy tymi elementami Ŝrodowiska i miňdzy oddziağywaniami na te elementy. 

3. Przedstawia: 

a) rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň przyrodniczŃ negatywnych 

oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, 

w szczeg·lnoŜci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, 

b) biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg dokumentu, cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 

oraz jego integralnoŜĺ, rozwiŃzania alternatywne do rozwiŃzaŒ zawartych w projektowanym dokumencie 

wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania wyboru albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ 

alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoŜci wynikajŃcych z niedostatk·w techniki lub luk we 

wsp·ğczesnej wiedzy. 

 WYKORZYSTANE AKTY PRAWNE I OPRACOWANIA 

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 

U. z 2026 roku poz. 538). 

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Ŝrodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 

ze zmianami). 

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 13). 

4. Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (tekst jednolity: Dz. 

U. z 2026 r. poz. 670). 

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 960). 

6. Ustawa z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 278). 

7. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. 

poz. 82). 
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8. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w Ŝrodowisku i ich naprawie (tekst jednolity: 

Dz. U. z 2020 r. poz. 2187). 

9. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Ŧr·dğach energii (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 68). 

10. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 

2024 r. poz. 1292).  

11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.). 

12. Ustawa z dnia 13 wrzeŜnia 1996 roku o utrzymaniu czystoŜci i porzŃdku w gminach (tekst jednolity: Dz. 

U. z 2025 r. poz. 733). 

13. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodň i zbiorowym odprowadzaniu 

Ŝciek·w (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 757). 

14. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 43). 

15. Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzŃdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153). 

16. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoŜciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1145). 

17. Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie grunt·w (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 

1197). 

18. Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 

1151). 

19. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i g·rnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 

69). 

20. Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmarğych (: Dz. U. z 2025 r. poz. 1590). 

21. Ustawa z dnia 28 wrzeŜnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 567). 

22. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 889). 

23. Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1234). 

24. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 418). 

25. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1431 ze zm.). 

26. Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju usğug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: 

Dz. U. z 2025 r. poz. 311). 

27. Ustawa z dnia 28 lipca 2015 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1135). 

28.  

29. RozporzŃdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku poz. 2404). 

30. RozporzŃdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania 

wymagaŒ dotyczŃcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1588, ze zmianami). 
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31. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziom·w niekt·rych substancji 

w powietrzu (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.845). 

32. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz 

gatunk·w bňdŃcych przedmiotem zainteresowania Wsp·lnoty, a takŨe kryteri·w wyboru obszar·w 

kwalifikujŃcych siň do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 

r. poz. 1713). 

33. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzŃt 

(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1419). 

34. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roŜlin 

(Dz. U. z 2014 roku poz. 1409). 

35. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszar·w specjalnej ochrony 

ptak·w (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133, ze zmianami). 

36. RozporzŃdzenie Ministra Ochrony środowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczeg·ğowych zasad 

zabezpieczenia przeciwpoŨarowego las·w (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 1065).  

37. RozporzŃdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i ŧeglugi śr·dlŃdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie 

substancji szczeg·lnie szkodliwych dla Ŝrodowiska wodnego oraz warunk·w, jakie naleŨy speğniĺ przy 

wprowadzaniu do w·d lub do ziemi Ŝciek·w, a takŨe przy odprowadzaniu w·d opadowych lub roztopowych 

do w·d lub do urzŃdzeŒ wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311). 

38. RozporzŃdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreŜlenia przeciňtnych norm 

zuŨycia wody (Dz. U. z 2002 roku Nr 8, poz. 70).  

39. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w 

hağasu w Ŝrodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 112) 

40. RozporzŃdzenie Ministra Kultury z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytk·w, 

krajowej, wojew·dzkiej i gminnej ewidencji zabytk·w oraz krajowego wykazu zabytk·w skradzionych lub 

wywiezionych za granicň niezgodnie z prawem (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 56). 

41. RozporzŃdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie 

prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badaŒ konserwatorskich przy zabytku 

wpisanym do rejestru zabytk·w albo na Listň Skarb·w Dziedzictwa oraz rob·t budowlanych, badaŒ 

architektonicznych i innych dziağaŒ przy zabytku wpisanym do rejestru zabytk·w, a takŨe badaŒ 

archeologicznych i poszukiwaŒ zabytk·w (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 81). 

42. RozporzŃdzenie Rady Ministr·w z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziağu nieruchomoŜci (Dz. 

U. z 2005 roku Nr 86, poz. 736).  

43. RozporzŃdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepis·w techniczno-

budowlanych dotyczŃcych dr·g publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518). 

44. RozporzŃdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagaŒ w zakresie odlegğoŜci 

i warunk·w dopuszczajŃcych usytuowanie drzew i krzew·w, element·w ochrony akustycznej i 
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wykonywania rob·t ziemnych w sŃsiedztwie linii kolejowej, a takŨe sposobu urzŃdzania i utrzymywania 

zasğon odŜnieŨnych oraz pas·w przeciwpoŨarowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1247). 

45. RozporzŃdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunk·w technicznych, jakim 

powinny odpowiadaĺ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 roku poz. 640).  

46. RozporzŃdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk·w technicznych, jakim 

powinny odpowiadaĺ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1225, ze 

zmianami). 

47. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunk·w technicznych, jakim 

powinny odpowiadaĺ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2007 roku Nr 86 poz. 579). 

48. Bareğkowska, K. i Bareğkowski, R.: 2005, EcoMEM: Evaluating the architectural environment in planning 

procedures, w R. Bareğkowski (red.), The Incalculability of architecture <NieobliczalnoŜĺ architektury>, 

OŜrodek Wydawnictw Naukowych, ISBN 83-7314-093-x, PoznaŒ, 23-29 

49. Bareğkowski, R.: 2008, Wybrane elementy CSSM ï kompleksowego systemu zarzŃdzania przestrzeniŃ 

w ochronie krajobrazu kulturowego, w U. Myga-PiŃtek i K. Pawğowska (red.), ZarzŃdzanie krajobrazem 

kulturowym, Prace Komisji Krajobrazu Kulturowego Polskiego Towarzystwa Geograficznego Nr 10, ISBN 

978-83-61695-02-8, Sosnowiec, 294-301. 

50. Borys, T. (red.): 2003, ZarzŃdzanie zr·wnowaŨonym rozwojem. Agenda 21 w Polsce ï 10 lat po Rio, 
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77. Strategiczny plan adaptacji dla sektor·w i obszar·w wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 2020 

z perspektywŃ do roku 2030, Ministerstwo środowiska, Warszawa, 2013. 

78. Wyniki obliczeŒ rozprzestrzeniania zanieczyszczeŒ w powietrzu atmosferycznym w strefach wojew·dztwa 

zachodniopomorskiego w roku 2011, Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska w Szczecinie, 

Szczecin, 2012. 
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82. Mapa geologiczna w skali 1:50 000.  

83. Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000.  

84. Mapa geologiczno-gospodarcza w skali 1:50 000.  

85. Mapa sozologiczna w skali 1:50 000.  

86. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie. 

87. Projekt planu og·lnego gminy Ustronie Morskie. 

 ZAKRES WYKONYWANYCH PRAC 

W celu sporzŃdzenia Prognozy przeprowadzono nastňpujŃce prace: 

- zaznajomiono siň z projektem planu og·lnego gminy Ustronie Morskie dla dziağek objňtych PrognozŃ, 

- zaznajomiono siň z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostňpnymi opracowaniami sozologicznymi 

obejmujŃcymi obszar objňty PrognozŃ, 

- dokonano oceny projektu POG w odniesieniu do obowiŃzujŃcych akt·w prawnych, w tym przepis·w 

gminnych, 

- przeprowadzono wizjň obszaru objňtego PrognozŃ. 

 POğOŨENIE OBSZARĎW OBJňTYCH OPRACOWANIEM WRAZ Z ICH 
DOTYCHCZASOWYM UŨYTKOWANIEM 

Ustronie Morskie stanowi zlokalizowanŃ w wojew·dztwie zachodniopomorskim gminň wiejskŃ. Jako jedna 

z 6 gmin powiatu koğobrzeskiego, zlokalizowana jest w jego p·ğnocno-wschodniej czňŜci a jej p·ğnocna i wschodnia 

granica stanowiŃ granice powiatu. Od wschodu Ustronie Morskie graniczy z gminŃ Bňdzino (powiat koszaliŒski), 

od poğudnia z gminŃ Dygowo, a z kolei od zachodu z Miastem i GminŃ Koğobrzeg. P·ğnocnŃ granicň gminy 

wyznacza Morze Bağtyckie. Ustronie Morskie leŨy 13 km na wsch·d od Koğobrzegu i 31 km na zach·d od Koszalina. 

Gmina zajmuje powierzchniň ok. 57,60 km2, co stanowi 7,89 % powierzchni powiatu koğobrzeskiego, kt·rego to 

powierzchnia wynosi 725,9 km2. 
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Ryc. 1. Obszar Gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, podkğad: OpenStreetMapÈ 

(OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 
 

 
Ryc. 2. Podziağ administracyjny (granice obrňb·w ewidencyjnych) gminy Ustronie Morskie, oprac. 2026, Armageddon 
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Ryc. 3.  Gmina Ustronie Morskie na tle powiatu koğobrzeskiego, oprac. 2026, Armageddon 

 

 GğĎWNE CELE PLANU OGĎLNEGO GMINY ORAZ POWIŃZANIA PLANU Z 
INNYMI DOKUMENTAMI 

Plan og·lny zostağ sporzŃdzony na mocy art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o 

samorzŃdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 13a ust. 1 i art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), po podjňciu uchwağy 

Nr LXXIII/581/2024 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie przystŃpienia do 

sporzŃdzenia planu og·lnego Gminy Ustronie Morskie. Do planu og·lnego gminy Ustronie Morskie, w oparciu o 

wymogi wynikajŃce z przepisu art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, sporzŃdzono uzasadnienie, kt·re skğada siň z czňŜci tekstowej i graficznej i zawiera okreŜlone w 

zapisach ustawy elementy, kt·rych celem jest uzasadnienie dla sposobu sporzŃdzenia planu og·lnego, w tym 

gğownie przyczyn wyznaczania poszczeg·lnych stref planistycznych i okreŜlonych gminnych standard·w 

urbanistycznych. 

Plan og·lny gminy obejmujŃcy swym zasiňgiem obszar cağej gminy (z wyğŃczeniem teren·w zamkniňtych), 

stanowi akt prawa miejscowego, kt·ry zastňpuje studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego. Ustalenia planu og·lnego stajŃ siň wiŃŨŃce dla sporzŃdzanych miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy. 
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Projekt planu og·lnego zostağ sporzŃdzony zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach wyŨszego 

rzňdu oraz zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumentach pomocniczych, takich jak: 

1. Strategia Zr·wnowaŨonego Rozwoju Polski do roku 2025, Ministerstwo środowiska, Warszawa 2001; 

2. Krajowy Program Zwiňkszania LesistoŜci, 2003; 

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego 2020; 

4. Stan Ŝrodowiska w wojew·dztwie zachodniopomorskim raport 2020, GIOś, Szczecin, 2020; 

5. Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie zachodniopomorskim za rok 2024, GIOś, Szczecin, 

2025; 

6. Strategiczny plan adaptacji dla sektor·w i obszar·w wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z 

perspektywŃ do roku 2030, Ministerstwo środowiska, Warszawa, 2013; 

7. Program ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej, Sejmik Wojew·dztwa 

Zachodniopomorskiego, Szczecin 2019; 

ponadto opracowany projekt uwzglňdnia zapisy gminnych dokument·w planistycznych, takich jak: 

1. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzŃdzone na potrzeby planu og·lnego gminy Ustronie 

Morskie, 2024; 

2. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie przyjňtego 

uchwağŃ Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrzeŜnia 2018 r. 

 

Ochrona Ŝrodowiska realizowana jest w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne w tym ustawy 

i rozporzŃdzenia. Za jeden z najwaŨniejszych spoŜr·d nich naleŨy uznaĺ ustawň z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku 

o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz 

o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, na kt·rej podstawie, sporzŃdzona zostağa niniejsza prognoza. 

NaleŨy mieĺ na uwadze, Ũe ww. ustawa jest czňŜciowo wynikiem ustaleŒ na szczeblu miňdzynarodowym. 

Konwencja o R·ŨnorodnoŜci Biologicznej sporzŃdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 roku w artykule 

14 wprowadza procedury wymagajŃce wykonania oceny oddziağywania na Ŝrodowisko projekt·w, kt·re mogŃ mieĺ 

znaczenie dla r·ŨnorodnoŜci biologicznej. 

Na Polskň poprzez czğonkostwo w Unii Europejskiej nağoŨone zostağy nowe obowiŃzki, kt·re wiŃŨŃ siň 

z koniecznoŜciŃ dostosowania polskiego prawa do regulacji unijnych. Traktat z Maastricht z 1991 roku wğŃczyğ 

ochronň Ŝrodowiska do spisu zadaŒ stağych, w kt·rych okreŜlono cele dziağaŒ zapobiegawczych i regulujŃcych. 

WŜr·d gğ·wnych cel·w strategicznych Unii Europejskiej w kwestii ochrony Ŝrodowiska wskazaĺ naleŨy m.in.: 

- przeciwdziağanie zmianom klimatu, 

- ochronň r·ŨnorodnoŜci biologicznej, 

- ograniczenie wpğywu zanieczyszczenia na zdrowie, 

- lepsze wykorzystanie zasob·w naturalnych. 

PowyŨsze cele zostağy zrealizowane w przedmiotowym planie og·lnym poprzez wprowadzenie zapis·w 

dotyczŃcych ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczeg·ğowe regulacje uwzglňdnione w planie og·lnym 
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zostağy zawarte w niniejszej Prognozie w rozdziale 9.2. ĂRozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie 

lub kompensacjň przyrodniczŃ negatywnego oddziağywania na Ŝrodowiskoò. 

Na szczeblu paŒstw czğonkowskich, wŜr·d dokument·w zawierajŃcych ustalenia dotyczŃce ochrony 

Ŝrodowiska, naleŨy wymieniĺ dyrektywy, a najwaŨniejsze z nich, to m.in.: 

- Dyrektywa Ptasia (dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 roku w 

sprawie ochrony dzikiego ptactwa), 

- Dyrektywa Siedliskowa (dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk 

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory), 

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny 

wpğywu niekt·rych plan·w i program·w na Ŝrodowisko, 

- Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 roku w sprawie oceny skutk·w wywieranych przez 

niekt·re przedsiňwziňcia publiczne i prywatne na Ŝrodowisko naturalne. 

Dwie pierwsze dyrektywy zwiŃzane sŃ z podstawŃ prawnŃ tworzenia sieci Natura 2000, kt·rej celem jest 

zachowanie zagroŨonych wyginiňciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunk·w roŜlin i zwierzŃt. 

Celem Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE jest zapewnienie wysokiego poziomu 

ochrony Ŝrodowiska i przyczynienie siň do uwzglňdniania aspekt·w Ŝrodowiskowych w przygotowaniu 

i przyjmowaniu plan·w i program·w w celu wspierania stağego rozwoju, poprzez zapewnienie, Ũe zgodnie 

z niniejszŃ dyrektywŃ dokonywana jest ocena wpğywu na Ŝrodowisko niekt·rych plan·w i program·w, kt·re 

potencjalnie mogŃ powodowaĺ znaczŃcy wpğyw na Ŝrodowisko. Natomiast Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG 

dotyczy oceny wpğywu wywieranego przez niekt·re przedsiňwziňcia publiczne i prywatne na Ŝrodowisko.  

Zatem, uwzglňdniajŃc powyŨsze dokumenty i wynikajŃce z nich gğ·wne cele ochrony Ŝrodowiska na 

szczeblu miňdzynarodowym i wsp·lnotowym, w projekcie planu wprowadzono m.in. takie zapisy, kt·re: 

- chroniŃ wody podziemne, 

- wprowadzajŃ zasady majŃce na celu zmniejszenie wprowadzenia zanieczyszczeŒ do powietrza, 

- wprowadzajŃ zasady dotyczŃce ochrony przed hağasem i okreŜlenia standard·w akustycznych. 

 PoniŨej wskazano cele ochrony Ŝrodowiska zawarte w Strategii Zr·wnowaŨonego Rozwoju Polski, a 

takŨe w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego oraz wskazano, w jaki 

spos·b ustalenia projektu planu realizujŃ te cele. 

 

Strategia Zr·wnowaũonego Rozwoju Polski: 

Rekomendowane dziağania na rzecz zr·wnowaŨonego rozwoju, w Strategii Zr·wnowaŨonego Rozwoju 

Polski zostağy om·wione w trzech wymiarach (spoğecznym, ekonomicznym i ekologicznym). Wymiar ekonomiczny 

rozwoju zr·wnowaŨonego musi opieraĺ siň na zağoŨeniu, Ũe dwa pozostağe wymiary tego rozwoju, tzn. wymiar 

spoğeczny i wymiar ekologiczny nie sŃ i nie bňdŃ hamulcami postňpu, natomiast sŃ i bňdŃ jego stymulatorami, 

poprzez wymuszony tymi wymiarami postňp technologiczny, podnoszenie poziomu wyksztağcenia spoğeczeŒstwa, 

jego zwiňkszony udziağ w podejmowaniu decyzji i w odpowiedzialnoŜci za te decyzje, tworzenie nowych miejsc 

pracy, rozw·j aktywnoŜci i przedsiňbiorczoŜci, wzrost efektywnoŜci, wykorzystania surowc·w, materiağ·w i pracy 
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ludzkiej, zwiňkszenie bezpieczeŒstwa. Rozw·j zr·wnowaŨony nie jest wiňc ochronŃ Ŝrodowiska w ujňciu 

tradycyjnym, a wiňc typu "koŒca rury". Jest to na pewno i przede wszystkim "rozw·j", ale uwarunkowany 

przestrzeniŃ ekologicznŃ, a poprzez zakğadanŃ synergiň aspekt·w ekonomicznych, Ŝrodowiskowych i spoğecznych, 

bezpieczny i korzystny dla czğowieka, dla Ŝrodowiska i dla gospodarki. Autorzy projektu planu i prognozy kierowali 

siň wğaŜnie tŃ definicjŃ zr·wnowaŨonego rozwoju podczas przygotowywania projektu przedmiotowego dokumentu. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego: 

 Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa zachodniopomorskiego jest najwaŨniejszym 

dokumentem SamorzŃdu Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego okreŜlajŃcym politykň przestrzennŃ w granicach 

administracyjnych regionu, w tym dla miejskiego obszaru funkcjonalnego oŜrodka wojew·dzkiego. Plan okreŜla 

model rozwoju przestrzennego, cele polityki przestrzennej i kierunki zagospodarowania przestrzennego 

wojew·dztwa oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a takŨe zasady 

zagospodarowania obszar·w funkcjonalnych. 

 Strategicznym celem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa zachodniopomorskiego jest 

zr·wnowaŨony rozw·j przestrzenny wojew·dztwa sğuŨŃcy efektywnemu wykorzystaniu jego przestrzeni, w celu 

zwiňkszenia konkurencyjnoŜci, sprawnoŜci funkcjonowania, a takŨe wzrostowi jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz 

sp·jnoŜci w wymiarze spoğecznym, gospodarczym i terytorialnym. 

 W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego wymieniono szereg 

zadaŒ sğuŨŃcych realizacji celu strategicznego. W projekcie planu og·lnego uwzglňdniono przede wszystkim takie 

gğ·wne zadania sğuŨŃce realizacji powyŨszego celu jak: 

- wzmacnianie powiŃzaŒ zewnňtrznych wojew·dztwa, 

- ochrona i ksztağtowanie Ŝrodowiska przyrodniczego, 

- rozw·j potencjağu ludnoŜciowego, 

- przeksztağcenia sieci osadniczej, 

- ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, 

- rozw·j infrastruktury spoğecznej, 

- wzrost i rozw·j gospodarczy, 

- poprawa zewnňtrznej i wewnňtrznej dostňpnoŜci transportowej oraz sprawnoŜci systemu transportowego, 

- rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-Ŝciekowej, rozw·j energetyki 

wykorzystujŃcej odnawialne Ŧr·dğa energii i zwiňkszanie dostňpnoŜci cyfrowej, 

- rozw·j infrastruktury obronnoŜci i bezpieczeŒstwa paŒstwa. 
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 ANALIZA I OCENA ŜRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OBJňTEGO 
PLANEM I TERENĎW SŃSIADUJŃCYCH 

7.1. PoĠoũenie fizyczno-geograficzne i morfologia 

Zgodnie z systemem regionalizacji fizycznogeograficznej wprowadzonej przez Kondrackiego (2002), 

obszar gminy Ustronie Morskie przynaleŨy hierarchicznie do nastňpujŃcych entycji: 

- megaregion ï PohercyŒska Europa środkowa [3],  

- prowincja ï NiŨ środkowoeuropejski [31],   

- podprowincja ï PobrzeŨa Poğudniowobağtyckie [313],  

- makroregion ï PobrzeŨe KoszaliŒskie [313.4], 

mezoregiony ï WybrzeŨe SğowiŒskie [313.41], R·wnina Biağogardzka [313.42]. 

Obszar gminy Ustronie Morskie pod wzglňdem morfologicznym naleŨy uznaĺ za mağo zr·Ũnicowany. 

Uksztağtowanie terenu, rzeŦba, gleby, wody oraz krajobraz gminy sŃ pochodzenia polodowcowego i tworzŃ 

krajobraz mğodoglacjalny otwarty. Gmina znajduje siň na obszarze dawnego zlodowacenia p·ğnocnopolskiego, 

stadiağu gğ·wnego, fazy pomorskiej i jednej z ostatnich subfaz na Pomorzu oraz w okresie, jaki nastŃpiğ po 

zlodowaceniu (holocen). Obszar gminy charakteryzuje siň nachyleniem o kierunku poğudnikowym. Formy 

uksztağtowania terenu przyjmujŃ ukğad r·wnoleŨnikowy, kt·ry poprzecinany jest dolinami rzek Parsňty (gmina 

Koğobrzeg) i Czerwonej (gmina Bňdzino), oraz pozostağych mniejszych ciek·w wodnych jak Struga Malechowska, 

Ğopieniczka (Ğapienniczka) czy Pysznica. DominujŃ tu gğ·wnie gliny morenowe, utwory fluwioglacjalne oraz torfy, 

muğki i mady dolinne. 

P·ğnocna (przymorska) czňŜĺ gminy ma charakter wysoczyznowy i jest intensywnie zabudowana 

i wykorzystywana gğ·wnie turystycznie (miejscowoŜci Ustronie Morskie oraz SianoŨňty), wschodnia 

i fragmentarycznie zachodnia czňŜĺ gminy charakteryzuje siň duŨym stopniem lesistoŜci, zaŜ poğudniowa czňŜĺ 

gminy uŨytkowana jest gğ·wnie rolniczo. 

P·ğnocna czňŜĺ gminy leŨy na WybrzeŨu SğowiŒskim. Jest to najbardziej wysuniňta na p·ğnoc czňŜĺ 

PobrzeŨa KoszaliŒskiego. Krajobraz tego regionu tworzŃ gğ·wnie plaŨe, nadmorskie wydmy, bagna i jeziora (te 

ostatnie jednak w gminie nie wystňpujŃ). WybrzeŨe SğowiŒskie to wŃski pas lŃdu rozciŃgajŃcy siň wzdğuŨ brzegu 

Morza Bağtyckiego od ujŜcia rzeki Parsňty po Kňpň SwarzewskŃ, na dğugoŜci okoğo 200 km i zajmujŃcy 

powierzchniň okoğo 1120 km2. Liniň brzegowŃ ksztağtuje i nieustannie zmienia dziağalnoŜĺ fal morskich, z kolei 

dziağalnoŜĺ wiatru wpğywa na pas wydm.  

Pozostağa czňŜĺ gminy leŨy na R·wninie Biağogardzkiej. Jest to kraina znajdujŃca siň na wsch·d od doliny 

Parsňty, miňdzy Biağogardem a Koszalinem, zajmujŃca obszar okoğo 1800 km2. Powierzchniň R·wniny tworzy 

morena denna o lekko falistym charakterze, poprzecinana prawymi dopğywami Parsňty. 

WysokoŜci bezwzglňdne w gminie przyjmujŃ wartoŜci od 0 m n.p.m. na p·ğnocy do 34 m n.p.m. na 

poğudniu. W centralnej i poğudniowej czňŜci gminy wystňpujŃ lokalne obniŨenia, kt·rych wysokoŜĺ nie przekracza 

10 m n.p.m.. WysokoŜĺ klif·w w gminie Ustronie morskie waha siň w przedziale od 5 do 10 m. 



Prognoza oddziaĠywania na ŝrodowisko 

ustaleŒ planu og·lnego gminy Ustronie Morskie 
 

 

É 2026 Armageddon Biuro Projektowe  
  17 
 

7.2. Budowa geologiczna podĠoũa, zĠoũa surowc·w 

Obszar gminy Ustronie Morskie zbudowany jest ze struktur czwartorzňdowych ï glin i pask·w. Brak pod 

nimi utwor·w trzeciorzňdowych, wystňpujŃ tam za to utwory jurajskie ï piaski, piaskowce, wapienie, margle, muğki 

i iğy. 

Budowa geologiczna podczwartorzňdowa ma niewielki wpğyw na zagadnienia przyrodnicze. Utwory jury 

g·rnej reprezentowane sŃ przez wapienie detrytyczno-oolitowe, dolomity, muğowce, piaskowce chlorytowe z 

oolitami, piaskowce wapniste, zlepieŒce, muğowce margliste, wapienie muğowcowe, wapienie z syderytami, 

piaskowce margliste, margle piaszczyste, wapienie margliste i iğy margliste. 

Budowa czwartorzňdowa terenu gminy wyksztağciğa siň gğ·wnie w plejstocenie, w trakcie zlodowacenia 

p·ğnocnopolskiego stadiağu gğ·wnego fazy pomorskiej oraz w epoce po zlodowaceniu ï holocenie. Znaczne 

deniwelacje powierzchni podczwartorzňdowej wpğynňğy na miŃŨszoŜĺ osad·w czwartorzňdowych, kt·ra waha siň 

od 25 do 150 m. NajwiňkszŃ miŃŨszoŜĺ stwierdzono w obrňbie dolin rozcinajŃcych podğoŨe. 

Na osady plejstoceŒskie wystňpujŃce na terenie gminy skğadajŃ siň gğ·wnie gliny zwağowe oraz miejscami 

piaski, muğki i iğy zastoiskowe. Gliny zwağowe sŃ najczňŜciej wystňpujŃcym osadem wysoczyzny morenowej a ich 

osady tworzŃ moreny denne pğaskie i faliste. MiŃŨszoŜĺ glin zwağowych dochodzi do 30 m. Piaski, muğy i iğy 

zastoiskowe osadziğy siň na niŨej poğoŨonych obszarach. NajczňŜciej wystňpujŃ pod namuğami powstağymi na 

skutek wypğukiwania ilastych skğadnik·w gliny i zğoŨenia ich w zagğňbieniach terenu. Ich miŃŨszoŜĺ wynosi od 2 ï 

3 m. W dolinie rzeki Malechowska Struga wystňpujŃ torfy na glinach zwağowych, torfy na gytiach, namuğy na glinach 

zwağowych, namuğy torfiaste na piaskach i muğkach den dolinnych i zagğňbieŒ wytopiskowych, namuğy torfiaste na 

glinach zwağowych, muğki, piaski rzeczne oraz piaski i muğki deluwialne. SŃ to osady holoceŒskie. 

Na terenie gminy Ustronie Morskie wystňpuje jedno udokumentowane zğoŨe kopalin: 

ü nazwa zğoŨa: Kukinia, 

ü kod zğoŨa (w systemie MIDAS): KN 18145, 

ü kopalina gğ·wna: piaski i Ũwiry, 

ü poğoŨenie: miejscowoŜĺ Kukinia, 

ü nadz·r g·rniczy: Okrňgowy UrzŃd G·rniczy ï PoznaŒ, 

ü powierzchnia udokumentowanego zğoŨa: 5,8069 ha, 

ü stan zagospodarowania zğoŨa: zğoŨe rozpoznane szczeg·ğowo R, 

ü zğoŨe nieeksploatowane, bez koncesji na wydobywanie, bez wyznaczonego obszaru i 

terenu g·rniczego. 

Niemniej naleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe fragmentarycznie na obszar gminy, w jej p·ğnocno-zachodniej czňŜci 

nachodzi fragment zğoŨa Koğobrzeg II (kopalina gğ·wna: wody lecznicze). ZğoŨe, w dokumentacji geologicznej w 

formie tekstowej nie sŃ wykazane w obszarze administracyjnym gminy Ustronie Morskie, jednakŨe z uwagi na fakt, 

Ũe jego granice zostağy juŨ w obszarze gminy ujňte, zostağy one uwzglňdnione w niniejszym opracowaniu. 
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Ryc. 4. ZğoŨa kopalin w granicach gminy Ustronie Morskie, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 

2026, Armageddon 

W granicach projektu planu og·lnego obejmujŃcego gminň Ustronie Morskie zasadniczo nie wystňpujŃ 

tereny g·rnicze, obszary g·rnicze oraz nie sŃ wyznaczone filary ochronne. 

Niemniej naleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe fragmentarycznie na obszar gminy, w jej p·ğnocno-zachodniej czňŜci 

nachodzi wyznaczony dla zğoŨa Koğobrzeg II (kopalina gğ·wna: wody lecznicze) obszar g·rniczy i teren g·rniczy. 

Zar·wno zğoŨe, jak i wyznaczone dla niego obszar g·rniczy i teren g·rniczy w dokumentacji geologicznej w formie 

tekstowej nie sŃ wykazane w obszarze administracyjnym gminy Ustronie Morskie, jednakŨe z uwagi na fakt, Ũe ich 

granice zostağy juŨ w obszarze gminy ujňte, zostağy one uwzglňdnione w niniejszym opracowaniu. 

Dla jedynego na obszarze gminy zğoŨa (Kukinia KN 18145) dotychczasowe obszary g·rnicze (Kukinia 

Pole A i Kukinia Pole B) zostağy zniesione z dniem 02.08.2022 roku. 

Dodatkowo na terenie gminy obowiŃzuje wydana koncesja ĂBardyò na poszukiwanie i rozpoznawanie zğ·Ũ 

ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze Bardy nr 15/2008/Ğ 

z dnia 12.05.2017 r. ï waŨnŃ do dnia 12.05.2047r. dla Orlen S.A. (decyzja DGK-IV.4770.274.2016.AK(11)). 
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Ryc. 5. Tereny g·rnicze, obszary g·rnicze i tereny wydanej koncesji na poszukiwanie i wydobywanie zğ·Ũ, podkğad: 

OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 

7.3. Grunty i gleby  

Typy gleb na obszarze gminy Ustronie Morskie sŃ ŜciŜle zwiŃzane z ukğadem utwor·w powierzchniowych, 

czyli z procesami geologicznymi oraz z oddziağywaniem biotycznym. DuŨŃ czňŜĺ obszaru gminy budujŃ utwory 

gliniaste i piaszczysto-gliniaste (gleby gliniaste r·Ũnych typ·w genetycznych). PrzewaŨajŃ tu grunty III i IV klasy 

bonitacyjnej wytworzone z glin, zaŜ na mniejszych powierzchniach klasy V i VI wytworzone z piask·w gliniastych 

oraz piask·w. WystňpujŃ tu teŨ ğŃki i pastwiska pokryte glebami torfowymi, murszowo-torfowymi i madami. 

WystňpujŃ one gğ·wnie w obrňbie pradoliny obniŨeŒ terenowych. 

 Teren Gminy poğoŨony jest na obszarze regionu glebowo-rolniczego zwanym Regionem Koğobrzesko - 

Darğowskim. Charakteryzuje siň on wysokim udziağem uŨytk·w rolnych. W przewadze wystňpujŃ tu utwory moreny 

dennej - gliny, o rzeŦbie niskofalistej lub pğaskiej. WiňkszoŜĺ gleb tego regionu wytworzona zostağa z glin zwağowych 

lekkich, w g·rnym poziomie spiaszczonych i kwaŜnych. Gleby te sŃ dobrze uwilgotnione, czasem wystňpujŃ nawet 

lokalnie okresowe podmokğoŜci. Grunty orne powstağy gğ·wnie z gleb pochodzenia mineralnego typu brunatne 

kwaŜne i wyğugowane, rzadziej brunatne wğaŜciwe i pseudobielicowe. Gleby te wytworzone zostağy na piaskach 

gliniastych mocnych zalegajŃcych na glinach lekkich, piaskach gliniastych mocnych zalegajŃcych na glinach 

Ŝrednich, piaskach gliniastych lekkich zalegajŃcych na glinach lekkich i glinach lekkich zalegajŃcych na glinach 

Ŝrednich oraz wytworzone na pyğach zwykğych i ilastych. Gleby brunatne powstağy z glin morenowych, utwor·w 

pyğowych i piask·w gliniastych. SŃ to gleby o dobrych parametrach fizycznych, lecz wymagajŃ wapnowania oraz 

racjonalnego nawoŨenia. PrzewaŨajŃ tu: kompleks pszenno-Ũytni (4) i pszenny dobry (2), odpowiedni pod uprawň 
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wszystkich plon·w. SŃ to grunty najkorzystniejsze dla rolnictwa. Trwağe uŨytki zielone, gğ·wnie pochodzenia 

organicznego - torfowe i muğowo torfowe, tworzŃ kompleksy uŨytk·w zielonych Ŝrednich (2z). Ponadto miejscami 

glebom brunatnym przypisuje siň kompleks pszenny wadliwy (3) oraz zboŨowo - pastewny mocny (8). CzňŜĺ 

obszaru wysoczyzny, kt·ra pokryta jest utworami piasku zaliczana jest do kompleksu Ũytniego sğabego. Na 

obszarach obniŨeŒ moŨna wyr·Ũniĺ kompleks ğŃkowo-pastwiskowy. 

 W obrňbie Kukinki, wŜr·d gleb brunatnych wystňpujŃ niewielkie obszary czarnych ziemi wğaŜciwych. 

Powstağy one w obniŨeniach terenu. Profil glebowy tworzŃ pyğy ilaste i piaski gliniaste lekkie. Na czarnych ziemiach 

wystňpujŃ uŨytki zielone Ŝrednie (2z) i kompleks zboŨowo - pastewny sğaby (9). 

 Gleby bielicowe wytworzone zostağy na glinach lekkich i lekkich pylastych, zalegajŃcych na pyğach ilastych 

i glinach Ŝrednich, piaskach gliniastych mocnych i mocnych pylastych zalegajŃcych na glinach Ŝrednich. WystňpujŃ 

tu kompleksy pszenny dobry (2) oraz kompleksy Ũytnie - bardzo dobry, dobry i sğaby (4, 5, 6) oraz kompleksy 

zboŨowo pastewne - mocny i sğaby (8, 9). Gleby te nie sŃ bogate w skğadniki odŨywcze i sŃ silnie zakwaszone.  

Gleby obszar·w zabudowanych ulegğy w znacznej czňŜci procesowi antropogenizacji. TworzŃ siň one w 

wyniku dziağalnoŜci ludzkiej. Gleby te przeobraŨone sŃ na skutek wprowadzania zabudowy, co powoduje 

przemieszanie siň profilu glebowego. Zmianom ulega takŨe skğad chemiczny gleb na skutek zasolenia, 

zakwaszenia, alkalizacji i gromadzenia siň metali ciňŨkich w glebie. Czynniki te wpğywajŃ na zmiany naturalnych 

wğaŜciwoŜci morfologicznych, chemicznych i fizycznych, kt·re w konsekwencji doprowadzajŃ do zaburzenia 

ukğad·w biologicznych w glebie, do znieksztağceŒ i dewastacji. 

 W Gminie Ustronie Morskie wğaŜciwie nie wystňpujŃ naturalne surowce mineralne. Brakuje zğ·Ũ glin, iğ·w 

oraz innych. Jedynym wystňpujŃcym surowcem sŃ pokğady torfu olesowego i olesowo-turzycowiskowego. 

 Ponadto, w granicach gminy wystňpujŃ takŨe mursze oraz gleby bagienne. Gleby te oraz wspomniane 

torfy sŃ pochodzenia organicznego. WystňpujŃ gğ·wnie w dolinach ciek·w wodnych oraz w zagğňbieniach 

wytopiskowych. Mursze powstağy na pyğach ilastych, gleby torfowe na torfach niskich, zaŜ gleby bagienne na 

glebach muğowo - torfowych, zalegajŃcych miejscowo na pyğach ilastych. PrzewaŨajŃ tu uŨytki zielone Ŝrednie, 

sğabe i bardzo sğabe (2z, 3z). 

 Na obszarze gminy mamy do czynienia ze znacznym udziağem grunt·w III klasy bonitacyjnej, kt·re to 

zajmujŃ ğŃcznŃ powierzchniň 953,74 ha. Zwr·ciĺ naleŨy jednak uwagň, Ũe czňŜĺ z nich (zlokalizowanych w 

p·ğnocnej czňŜci gminy) zostağa przeznaczona na cele nierolnicze w ramach uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Obecnie jednak grunty te pozostajŃ w uŨytkowaniu rolniczym. Z kolei grunty 

leŜne oraz zadrzewione i zakrzewione obejmujŃ powierzchniň 1841,42 ha. 

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych stanowi, Ũe na cele nierolnicze i 

nieleŜne moŨna przeznaczaĺ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji grunt·w jako nieuŨytki, a w razie 

ich braku inne grunty o najniŨszej przydatnoŜci produkcyjnej (art. 6 ust. 1). Kluczowy dla zagadnienia wprowadzania 

nowych funkcji jest art. 7 ww. ustawy, kt·ry stanowi, iŨ przeznaczenia grunt·w rolnych i leŜnych na cele nierolnicze 

i nieleŜne dokonuje siň w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym przeznaczenie na cele 

nierolnicze i nieleŜne: 
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- grunt·w rolnych stanowiŃcych uŨytki rolne klas IïIII ï wymaga uzyskania zgody ministra wğaŜciwego do 

spraw rozwoju wsi, 

- grunt·w leŜnych stanowiŃcych wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa ï wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony 

środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa lub upowaŨnionej przez niego osoby, 

- pozostağych grunt·w leŜnych ï wymaga uzyskania zgody marszağka wojew·dztwa wyraŨanej po 

uzyskaniu opinii izby rolniczej. 

Przy czym, nie wymaga uzyskania zgody ministra wğaŜciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na 

cele nierolnicze i nieleŜne grunt·w rolnych stanowiŃcych uŨytki rolne klas IïIII poğoŨonych na obszarze 

uzupeğnienia zabudowy w rozumieniu przepis·w o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

Ryc. 6. Lokalizacja chronionych grunt·w rolnych III klasy bonitacyjnej na obszarze gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: dane 
przestrzenne Starostwa Powiatowego w Koğobrzegu, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 

2026, Armageddon 
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Ryc. 7. Lokalizacja grunt·w leŜnych na obszarze gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: dane przestrzenne Starostwa Powiatowego 
w Koğobrzegu, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 

 

Zgodnie z prowadzonym przez PaŒstwowy Instytut Geologiczny ï PaŒstwowy Instytut Badawczy System 

Osğony Przeciwosuwiskowej (SOPO) na terenie gminy Ustronie Morskie nie stwierdzono wystňpowania zagroŨenia 

osuwania siň mas ziemnych. 

7.4. Wody podziemne 

Gmina Ustronie Morskie zlokalizowana jest w dziewiŃtej (jednej z 161 w Polsce i jednej z 64 na obszarze 

dorzecza Odry) jednolitej czňŜci w·d podziemnych (JCWPd). PoğoŨona w zlewni Parsňty i Przymorza 

zlokalizowana jest w wyznaczonym w ĂDokumentacji hydrologicznej ustalajŃcej zasoby dyspozycyjne w·d 

podziemnych zlewni Parsňtyò rejonie bilansowania w·d G ï Zlewnia Czerwonej. Dla tego rejonu o powierzchni 

179,3 km2 zasoby dyspozycyjne w·d podziemnych ustalono w wysokoŜci 25.924 m3/d. Wykorzystanie tych 

zasob·w w ww. rejonie G wynosi ok. 10%.  

Na obszarze gminy Ustronie Morskie nie wystňpujŃ zbiorniki w·d podziemnych ujňte w bilansie wodnym 

jako Gğ·wne Zbiorniki W·d Podziemnych (GZWP) oraz ich obszary ochronne. NajbliŨszy taki zbiornik znajduje siň 

w gminie Koğobrzeg.  

W okolicy miejscowoŜci Bagicz zalegajŃ wody w warstwach czwartorzňdowych, kt·rymi zasilana jest 

gminna sieĺ wodociŃgowa. ZnajdujŃ siň tam studnie ujmujŃce wody z gğňbokoŜci 40-60 m p.p.t. W rejonie 

miejscowoŜci Kukinka rozpoznane zostağy wody podziemne w utworach czwartorzňdowych na trzech poziomach. 



Prognoza oddziaĠywania na ŝrodowisko 

ustaleŒ planu og·lnego gminy Ustronie Morskie 
 

 

É 2026 Armageddon Biuro Projektowe  
  23 
 

Pierwszy poziom uŨytkowy w·d podziemnych wystňpuje na gğňbokoŜciach 10 ï 20 m w rejonie Malechowskiej 

Strugi, drugi poziom na gğňbokoŜci 20 ï 30 m znajduje siň w centralnej czňŜci obrňbu Kukinka, a poziom trzeci, we 

wschodniej czňŜci tego soğectwa zalega na gğňbokoŜci 40 ï 50 m. Czwartorzňdowy poziom wodonoŜny ma 

najwiňksze znaczenie dla zaopatrzenia w wodň mieszkaŒc·w gminy. Jest on zwiŃzany z wystňpowaniem 

kompleks·w piaszczysto-Ũwirowych miňdzy glinami lub z obecnoŜciŃ kopalnych dolin rzecznych. Zmienny profil 

utwor·w czwartorzňdowych wpğywa na zaleganie pierwszego poziomu wodonoŜnego na r·Ũnych gğňbokoŜciach. 

Pierwszy poziom wodonoŜny wystňpuje w spos·b nieciŃgğy. Wpğyw na to ma piaszczysto-Ũwirowa budowa serii 

wodonoŜnej ï osad·w wodnolodowcowych zlodowacenia bağtyckiego. Poziomy wystňpujŃce na gğňbokoŜciach 20 

ï 50 m sŃ zwiŃzane z utworami wodnolodowcowymi, kt·re dzielŃ gliny zlodowacenia Ŝrodkowopolskiego. Tak jak 

pierwszy poziom, zalegajŃ fragmentarycznie i w spos·b nieciŃgğy. 

 JakoŜĺ w·d podziemnych w gminie naleŨy uznaĺ za dobrŃ. Woda nie wymaga uzdatniania, jednak brak 

izolacji moŨe powodowaĺ nietrwağoŜĺ. StopieŒ zagroŨenia zanieczyszczeniami jest niski. W ostatnich latach 

stwierdzono zmniejszone zuŨycie w·d podziemnych w gminie. Wpğyw na to ma zmniejszone zapotrzebowanie 

wody na cele przemysğowe, spowodowane spadkiem produkcji oraz oszczňdna gospodarka wodna. 

W gminie Ustronie Morskie znajduje siň punkt monitoringu w·d podziemnych poğoŨony w miejscowoŜci 

Bagicz - MONBADA 1264 (ID 5711) ï JCWPd 9. PoniŨej przedstawiono wyniki badania jakoŜci w·d podziemnych 

w Ramach PaŒstwowego Monitoringu środowiska, kt·re byğy prowadzone w 2024 roku przez PaŒstwowy Instytut 

Geologiczny. 

 

Nr 

MONBADA 

PUWG 

1992 X 

PUWG 

1992 Y 

Miejscow

oŝĻ 
Stratygrafia 

Nr 

JCWPd 

GĠŉbokoŝĻ 
do stropu 
warstwy 

wodonoŝnej 

[m] 

ZwierciadĠo 

wody 
Uũytkowanie 

terenu 

Koœcowa 

klasa 

jakoŝci 

2022 

1264 

280713,

224608

246 

707479,

0579409

14 

Bagicz 

(gm. 

Ustronie 

Morskie) 

Q 9 27,00 napiňte lasy II 

Tab. 1. Klasy jakoŜci w·d podziemnych w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w gminie Ustronie Morskie, 
oprac.2026, Armageddon 
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Ryc. 8. Gmina Ustronie Morskie na tle mapy hydrograficznej, oprac. 2026, Armageddon, na podstawie danych dostňpnych 

na stronie Geoportalu Krajowego 

7.5. Wody powierzchniowe 

 
Gmina Ustronie Morskie poğoŨona jest w obejmujŃcym 38% powierzchni kraju (118,015 m2) dorzeczu Odry. Na 

obszarze dorzecza Odry rozr·Ũnia siň regiony wodne Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, środkowej Odry, 

G·rnej Odry oraz Warty. Teren gminy zlokalizowany jest w regionie Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, a w 

jego granicach wystňpuje 7 jednolitych czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP) (tab. 2):  

- Polskie wody przybrzeŨne Basenu Bornholmskiego (CW60001WB3); 

- Malechowska Struga (RW600010452); 

- Dopğyw spod Krzywej G·ry (RW6000104512); 

- Czerwona do Ğopieniczki z ĞopieniczkŃ (RW6000104545); 

- Czerwona od Ğopieniczki do ujŜcia (RW6000144549); 

- Pysznica (RW60001044929); 

- Parsňta od Radwi do Wielkiego Rowu (RW60001144979). 

 

Zgodnie z monitoringiem operacyjnym przeprowadzonym w 2023 roku, obejmujŃcym wyŨej wymienione 

jednolite czňŜci w·d powierzchniowych, oceniono stan JCWP, kt·ry przedstawiono w poniŨszej tabeli. 
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Tab. 2. Wykaz jednolitych czňŜci w·d powierzchniowych rzek na terenie gminy Ustronie Morskie, oprac.2026, 
Armageddon 

 
System hydrograficzny Ustronia Morskiego tworzŃ morze, rzeki, strumienie efemeryczne, rowy 

melioracyjne, oczka wytopiskowe i stawy. Gmina leŨy pomiňdzy rzekami ParsňtŃ (Koğobrzeg) i CzerwonŃ (gmina 

Bňdzino), poğudniowŃ czňŜĺ gminy przecina wododziağ I rzňdu oddzielajŃcy dorzecza Parsňty i Czerwonej. Wody 

Jednolita czŉŝĻ w·d 
powierzchniowych 

(JCWP) 
Lokalizacja 

Typ 
JCWP 

Status 
Ocena 
stanu 

Ocena 
ryzyka 
nieosińgniŉ
cia cel·w 
ŝrodowisko

wych 

kod 
JCWP 

Nazwa 
JCWP 

Region 
wodny 

Obszar dorzecza Regionalny 
Zarzńd 

Gospodarki 
Wodnej 

Kod Nazwa 

CW60001
WB3 

 Polskie 
wody 
przybrzeŨ

ne 
Basenu 

Bornholm
skiego 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Otwarte 
wybrzeŨe 

Naturalna 
czňŜĺ 
w·d 

Zğy  ZagroŨona  

RW60001
0452 

Malechow
ska 

Struga 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Potok lub 
strumieŒ 
nizinny 

piaszczyst
y 

Naturalna 
czňŜĺ w·d  

Brak 
danych 

ZagroŨona 

RW60001
04512 

Dopğyw 
spod 

Krzywek 
G·ry 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Potok lub 
strumieŒ 
nizinny 

piaszczys
ty 

Naturalna 
czňŜĺ 
w·d 

Brak 
danych 

ZagroŨona 

RW60001
04545 

 Czerwona 
do 

Ğopienicz
ki z 

Ğopienicz
kŃ 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Potok lub 
strumieŒ 
nizinny 

piaszczys
ty 

Naturalna 
czňŜĺ 
w·d 

Brak 
danych 

ZagroŨona  

RW60001
44549 

 Czerwona 
od 

Ğopienicz
ki do 
ujŜcia 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Rzeka 
przyujŜcio
wa pod 
wpğywem 
w·d 
sğonych 

Naturalna 
czňŜĺ 
w·d 

Zğy  ZagroŨona 

RW60001
044929 

Pysznica 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Potok lub 
strumieŒ 
nizinny 

piaszczys
ty 

Naturalna 
czňŜĺ 
w·d 

Zğy ZagroŨona 

RW60001
144979 

Parsňta od 
Radwi do 
Wielkiego 

Rowu 

Region 
wodny 
Dolnej 
Odry i 

Przymorz
a 

Zachodni
ego 

60 
obszar 

dorzecza 
Odry 

RZGW w 
Szczecinie 

Rzeka 
nizinna 

Naturalna 
czňŜĺ 
w·d 

Zğy  ZagroŨona 
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z centralnej czňŜci gminy odprowadzane sŃ przez ciek Malechowska Struga bezpoŜrednio do morza. Na wysokoŜci 

SianoŨňt·w prowadzona jest do Bağtyku podziemnym rurociŃgiem. Do rzeki tej odprowadzana jest sieĺ row·w 

melioracyjnych, w kt·rych okresowo, zwğaszcza podczas obfitych opad·w oraz w trakcie roztop·w zalega woda. 

R·w biegnŃcy wzdğuŨ granicy soğectw Kukinka i SianoŨňty jest jednym z gğ·wnych kanağ·w melioracyjnych Gminy.  

Do zlewni wymienionych ciek·w naleŨŃ takŨe mniejsze rzeki i strumienie, tj.: Ğopieniczka, bňdŃca 

dopğywem rzeki Czerwonej, zasilana jest wodami wysiňkowymi w rejonie miejscowoŜci Rusowo oraz na terenie 

ĞasiŒskiego Lasu, Pysznica, kt·ra jest dopğywem Parsňty i zaczyna sw·j bieg na wysokoŜci Rusowa, oraz inne 

mniejsze cieki pğynŃce m.in. na terenie Koğobrzeskiego Lasu. 

Sieĺ row·w melioracyjnych gminy jest w znacznej mierze rozbudowana. Zmeliorowanych jest ponad 70% 

powierzchni grunt·w rolnych. Obszary zmeliorowanych grunt·w za pomocŃ systematycznej sieci drenarskiej i 

row·w na podstawie ustawy Prawo wodne sŃ urzŃdzeniami melioracji wodnych szczeg·ğowych, sğuŨŃcymi regulacji 

stosunk·w wodnych w celu polepszenia zdolnoŜci produkcyjnej gleby i uğatwienia jej uprawy. Ewentualna zmiana 

dotychczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niŨ rolnicze moŨe zagroziĺ zniszczeniem istniejŃcych 

urzŃdzeŒ melioracyjnych i w konsekwencji doprowadziĺ do zakğ·cenia prawidğowego funkcjonowania cağego 

systemu odwadniajŃcego oraz spowodowania zmian wody na pozostağym obszarze ze szkoda dla nieruchomoŜci 

sŃsiednich. W przypadku nowego zagospodarowania terenu, kt·re spowoduje ingerencje w istniejŃce urzŃdzenia 

wodne i wymusi koniecznoŜĺ ich rozbi·rki lub przebudowy niezbňdnej dla realizacji zamierzenia naleŨy uzyskaĺ 

pozwolenie wodnoprawne. 

Do zlokalizowanych na terenie gminy Ŝr·dlŃdowych publicznych w·d pğynŃcych zalicza siň ww. rzekň 

Ğopieniczkň oraz Kanağ A-4. Prawa wğaŜcicielskie w stosunku do tych w·d oraz grunt·w pod wodami wykonuje 

Marszağek Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego. 

W gminie brak jest wiňkszych zbiornik·w wodnych. WystňpujŃ tu jedynie niewielkie oczka wodne 

skoncentrowane gğ·wnie w okolicach Kukinki i Gwizdu. Wystňpuje teŨ duŨo izolowanych zagğňbieŒ 

bezodpğywowych. PrzewaŨajŃ zagğňbienia chğonne, lecz pojawiajŃ siň takŨe ewapotranspiracyjne. 

Bagna oraz tereny podmokğe znajdujŃce siň w obrňbie duŨych obniŨeŒ terenowych stanowiŃ waŨny 

element sieci hydrograficznej Gminy. Dotyczy to zwğaszcza bagien oraz torfowisk poğoŨonych w obrňbie 

miejscowoŜci Rusowo oraz Kukinia. 

W gminie mogŃ wystňpowaĺ zjawiska powodzi. W sporzŃdzonych dla obszaru Gminy mapach zagroŨenia 

powodziowego (MZP) wskazano obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ od rzeki o prawdopodobieŒstwie 

wystŃpienia p=10% (Ŝrednio raz na 10 lat) i p=1% (Ŝrednio raz na 100 lat). W mapach zagroŨenia powodziŃ 

wskazano r·wnieŨ obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ od strony morza o prawdopodobieŒstwie p=1% 

(Ŝrednio raz na 100 lat). 

Przez obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ rozumie siň: 

- obszary, na kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 lat 

(p=1%), 

- obszary, na kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat 

(p=10%), 
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- obszary, miedzy liniŃ brzegu a wağem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w 

kt·ry wbudowano wağ przeciwpowodziowy, a takŨe wyspy i przymuliska, o kt·rych mowa w art. 224 

ustawy Prawo wodne (tj. wyspy, przymuliska oraz odsypy Ũwirowe, powstağe w spos·b naturalny 

na gruntach pokrytych wodami powierzchniowymi stanowiŃ wğasnoŜĺ wğaŜciciela tych grunt·w), 

stanowiŃce dziağki ewidencyjne, 

- pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich 

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej. 

Tereny poğoŨone w granicach obszaru szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ muszŃ speğniaĺ warunki 

okreŜlone w ustawie Prawo wodne. Na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, zgodnie z treŜciŃ art. 77 

ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) Prawa wodnego, zakazuje siň m.in. gromadzenia Ŝciek·w, nawoz·w naturalnych, Ŝrodk·w 

chemicznych, a takŨe innych substancji mogŃcych zanieczyŜciĺ wody, jak r·wnieŨ lokalizacji nowych cmentarzy. 

JeŨeli nie spowoduje to zagroŨenia dla jakoŜci w·d w przypadku wystŃpienia powodzi, wğaŜciwy organ W·d 

Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzŃdu gospodarki wodnej W·d Polskich), zgodnie z art. 77 ust. 3 Prawa 

wodnego, moŨe, w drodze decyzji, zwolniĺ od wymienionych wyŨej zakaz·w, okreŜlajŃc warunki niezbňdne dla 

ochrony jakoŜci w·d. 

NiezaleŨnie wskazuje siň, Ũe celem zarzŃdzania ryzykiem powodziowym, w Ŝwietle art. 16 pkt 4 ustawy 

Prawo wodne, jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutk·w powodzi dla Ũycia i zdrowia ludzi, Ŝrodowiska, 

dziedzictwa kulturowego oraz dziağalnoŜci gospodarczej. Oznacza to, iŨ jakiekolwiek dziağania lub czynnoŜci 

powodujŃce zwiňkszenie ryzyka powodziowego na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ sŃ sprzeczne z 

ww. celem, w zwiŃzku z tym na obszarach tych nie powinno siň dopuszczaĺ wprowadzania nowej zabudowy 

budynkami. 

Wskazuje siň, Ũe w granicach gminy nie wystňpujŃ wağy przeciwpowodziowe.  

NiezaleŨnie wskazuje siň, Ũe teren gminy Ustronie Morskie zlokalizowany jest w granicach obszaru 

wğaŜciwoŜci terytorialnej administracji morskiej Rzeczypospolitej Polskiej, tj. w granicach pasa technicznego 

i ochronnego brzegu w·d morskich, jak r·wnieŨ znajduje siň tu przystaŒ morska, w rozumieniu ustawy z dnia 21 

marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej. Tereny zawarte w granicach 

pasa technicznego stanowiŃ obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ. 

Dodatkowo w granicach gminy Ustronie Morskie wystňpujŃ obszary zagroŨenia powodziŃ od strony rzeki 

oraz morza o poziomie prawdopodobieŒstwa p=0,2% (Ŝrednio raz na 500 lat). 
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Ryc. 9. Lokalizacja obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ na obszarze gminy Ustronie Morskie, podkğad: 
OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 

 

W granicach gminy Ustronie Morskie, na wysokoŜci miejscowoŜci: Bagicz, SianoŨňty i Ustronie Morskie 

znajdujŃ siň klify nadmorskie. 

 
Ryc. 10. Typ brzegu w granicach gminy Ustronie Morskie ï arkusz nr 1, Ŧr·dğo: https://sipam.gov.pl/geoportal 
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Ryc. 11. Typ brzegu w granicach gminy Ustronie Morskie ï arkusz nr 2, 

Ŧr·dğo: https://sipam.gov.pl/geoportal 
 
 
 
 
 
 
 

7.6. Flora 

Wedğug klasyfikacji przyrodniczo-leŜnej teren gminy Ustronie Morskie zaliczany jest do Krainy Bağtyckiej, 

Dzielnicy PobrzeŨa SğowiŒskiego, Mezoregionu R·wniny Sğupskiej. DominujŃcŃ formacjŃ roŜlinnŃ na obszarze 

gminy stanowiŃ lasy, kt·re zajmujŃ ok. 28% jej og·lnej powierzchni. Jest to o ok. 2% mniej, niŨ wynosi Ŝrednia 

lesistoŜĺ PobrzeŨa SğowiŒskiego. 

 WiňkszoŜĺ las·w w Gminie podlega NadleŜnictwu GoŜcino (leŜnictwa Strachomino, Bagicz, St·jkowo). 

CzňŜĺ las·w strefy brzegowej podlega Urzňdowi Morskiemu w Szczecinie oraz Ministerstwu Obrony Narodowej, 

zaŜ lasy prywatne zajmujŃ powierzchniň ok. 50 ha. W Gminie znajdujŃ siň dwa duŨe kompleksy leŜne, tj. 

Koğobrzeski Las i ĞasiŒski Las. 

PrzewaŨajŃcy obszar gminy Ustronie Morskie to siedliska potencjalne Ũyznej buczyny niŨowej Galio 

odorati-Fagetum. Pas brzegu morskiego przedstawiany jest jako siedlisko nadmorskiego boru baŨynowego 

Empetro nigri-Pinetum, przy czym na wsch·d od Ustronia Morskiego od poğudnia sŃsiaduje z nim niewielki obszar 

siedlisk pomorskiego lasu brzozowo-dňbowego Betulo-Quercetum roboris. Niewielkie powierzchnie w kompleksie 

potencjalnych siedlisk buczyn zajmujŃ grŃdy subatlantyckie Stellario-Carpinetum (Las ĞasiŒski i tereny w rejonie 

Kukinii). Dolina Malechowskiej Strugi to siedliska potencjalne ğňgu jesionowo-olszowego Circaeo-Alnetum. 

Torfowisko na p·ğnoc od Kukini przedstawiane jest, jako siedlisko boru bagiennego Vaccinio uliginosi-Pinetum. W 
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niewielkich obniŨeniach bezodpğywowych znajdujŃ siň siedliska bagiennego lasu olszowego Ribeso nigri-Alnetum 

(Carici elongatae-Alnetum; Waloryzacja Przyrodnicza, 2015). 

Flora dziko rosnŃcych roŜlin naczyniowych gminy Ustronie Morskie obejmuje ok. 642 gatunki. Na 

zr·Ũnicowanie flory wpğywa poğoŨenie nadmorskie i mozaika krajobrazu rolniczego i leŜnego, ze znikomym 

udziağem siedlisk mokradğowych. W pasie nadmorskim wystňpujŃ zar·wno roŜliny wydmowe, jak i zwiŃzane z 

lasami nadmorskimi i klifami. Dwa duŨe kompleksy las·w liŜciastych (Las Koğobrzeski i ĞasiŒski) stanowiŃ mozaikň 

dobrze zachowanych na duŨej powierzchni r·Ũnych siedlisk leŜnych od ğňg·w i olszyn, poprzez Ũyzne buczyny i 

grŃdy po kwaŜne buczyny, co przekğada siň na znaczne bogactwo flory leŜnej. Niewielkie pğaty brzezin bagiennych 

i torfowisk mszarnych oraz mokradeğ i drobnych zbiornik·w eutroficznych, mimo niewielkiej powierzchni, stanowiŃ 

siedlisko bogatej flory siedlisk bagiennych i wodnych. Z kolei mimo obecnoŜci doŜĺ rozlegğych siedlisk ğŃkowych 

(zwğaszcza w dolinie Malechowskiej Strugi i na ĞasiŒskich ĞŃkach), ich flora ma raczej doŜĺ podstawowy skğad. W 

krajobrazie rolniczym, zwğaszcza w poğudniowej czňŜci gminy uderza bardzo istotny udziağ gatunku inwazyjnego ï 

barszczu Sosnowskiego. W pasie nadmorskim wybrzeŨe wydmowe stanowi miejsce inwazji wierzby wawrzynkowej 

i r·Ũy pomarszczonej, choĺ mniej intensywnej niŨ na terenach poğoŨonych dalej na zach·d (Waloryzacja 

Przyrodnicza, 2015). 

 KoĠobrzeski Las 

 Las o powierzchni 12,76 km2 (w granicach gminy). Drzewostan w wiňkszoŜci budujŃ gğ·wnie buki. 

Starodrzew zostağ w znacznej mierze wyciňty, wiňkszoŜĺ drzew nie przekracza wieku 60-80 lat. Opr·cz buk·w 

wystňpujŃ tu takŨe dňby, Ŝwierki i brzozy, a swŃ obecnoŜĺ w miejscach podmokğych zaznaczajŃ r·wnieŨ olcha i 

jesion. 

 Gatunki obce w Koğobrzeskim Lesie reprezentowane sŃ m.in. przez daglezjň zielonŃ, dŃb czerwony, 

Ŝwierk sitkajski, Ũywotnik olbrzymi, jodğň olbrzymiŃ, sosnň pospolitŃ, modrzew japoŒski oraz modrzew europejski. 

Gatunkiem uwaŨanym za cenny element florystyczny Lasu jest tojeŜĺ gajowa ï gatunek g·rski byliny z 

pierwiosnkowatych, rzadko spotykany na niŨu. Wystňpuje gğ·wnie nad rowami melioracyjnymi, wŜr·d kolein czy 

przy podmokğych drogach leŜnych. 

 W p·ğnocnej czňŜci Lasu wystňpujŃ pğaty nawiŃzujŃce do grŃdu. Pojawia siň tam starodrzew bukowo-

dňbowy (Fagus silvatica ï 7 okaz·w o wymiarach pomnikowych, Quercus robur ï 10 okaz·w o wymiarach 

pomnikowych). RozwijajŃ siň teŨ tu fitocenozy Ũyznej buczyny niŨowej. W oddziale 25 wystňpuje drzewostan 

nasienny. 

 ğasiœski Las 

 Las o powierzchni ok. 2 km2 (w granicach gminy). W drzewostanie dominujŃ buki, wystňpujŃ tu ponad 

100-letnie okazy. ZnajdujŃ siň tu teŨ w niewielkich iloŜciach dňby szypuğkowe i graby, spotykane sŃ takŨe 

nasadzenia Ŝwierk·w, daglezji oraz brzozy brodawkowatej, a w miejscach zabagnionych wystňpujŃ gatunki ols·w 

i ğňg·w. Las jest w r·Ũnym stopniu podmokğy. W lepiej zachowanych grŃdach wystňpujŃ gatunki bagienne i 

wilgotnolubne. GrŃdy te sŃ wobec tego niskie. 
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PozostaĠe tereny zieleni 

 Od wschodniej granicy Gminy do Ustronia Morskiego wzdğuŨ wybrzeŨa klifowego ciŃgnie siň pas lasu o 

potencjalnym siedlisku lasu brzozowo-dňbowego. DziağalnoŜĺ czğowieka w istotny spos·b wpğynňğa na jego 

zaburzenie. W niekt·rych miejscach dominuje nasadzona sosna. WystňpujŃ tu takŨe: brzoza brodawkowata, dŃb 

szypuğkowy, oraz buki, jarzňbiny i osiki. Podszyt oraz runo leŜne sŃ bujne i bogate gatunkowo. 

 Na p·ğnoc od Kukinii znajduje siň zdegradowane torfowisko kopuğowe. Jest ono fragmentarycznie 

poroŜniňte przez brzezinň bagiennŃ. Dominuje tu brzoza omszona, wystňpujŃ takŨe sosna, dŃb, olsza, Ŝwierk, 

osika i jarzňbina. 

 W Ŝrodkowych partiach stok·w, na utworach gliniastych oraz piaszczysto-gliniastych rozwijajŃ siň 

fitocenozy nizinnych las·w dňbowo-grabowych. Zbiorowiska te moŨna spotkaĺ w ĞasiŒskim Lesie, w Koğobrzeskim 

Lesie oraz w Ŝr·dpolnych wyspach na p·ğnoc od Kukinii i na zboczach niecki terenu przylegajŃcego do parku w 

Rusowie. Przy parku tym rosnŃ ponad 130-letnie buki i dňby. 

 WŜr·d zbiorowisk zaroŜlowych na terenie Gminy Ustronie Morskie dominujŃcymi sŃ ğozowiska budowane 

przez krzewiaste wierzby (szarŃ, uszatŃ i piňcioprňcikowŃ). Ğozowiska moŨna spotkaĺ na torfowiskach niskich w 

p·ğnocno-zachodniej czňŜci gminy, miňdzy SianoŨňtami a Bagiczem, wok·ğ oczek wodnych, wzdğuŨ row·w 

melioracyjnych, w centralnej czňŜci torfowiska na p·ğnoc od Kukinii oraz koğo parku w Rusowie. W skğad tych 

zabagnionych fitocenoz wchodzŃ gğ·wnie trzcina pospolita, mozga trzcinowata, trzcinnik lancetowaty, manna 

mielec, turzyca bğotna, sit rozpierzchğy i skrzyp bagienny. Najrzadszymi zbiorowiskami zaroŜlowymi w Gminie sŃ 

czyŨnie, cierniste zaroŜla tarniowo-gğogowe. Spotkano je w okolicach stacji PKP ï Bagicz oraz w okolicach Kukinii. 

PrzewaŨajŃ w nich tarnina, r·Ũa, gğ·g, leszczyna, trzmielina i jeŨyny. 

 Torfowiska niskie zajmujŃ najwiňksze powierzchnie na terenie Gminy. WystňpujŃ w Koğobrzeskim Lesie i 

ĞasiŒskim Lesie, wypeğniajŃ tam rozproszone, kilkuhektarowe niecki terenu i sŃ poroŜniňte sŃ przez ols 

porzeczkowy. W okolicach Rusowa torfowisko niskie wypeğnia misň dawnego jeziora i jest poroŜniňte przez mğody 

ols porzeczkowy oraz ğozowiska i turzycowiska. Miňdzy Bagiczem a SianoŨňtami oraz w okolicach Wieniotowa 

(ĞasiŒskie ĞŃki) wystňpujŃ najrozleglejsze kompleksy torfowisk niskich. SŃ poroŜniňte przez zbiorowiska 

szuwarowe i ğŃkowe. 

 Do roŜlinnoŜci klif·w i wydm nadmorskich Gminy zaliczyĺ naleŨy trawy: piaskownicň zwyczajnŃ, 

wydmuchrzycň piaskowŃ, kostrzewň szczeciniastŃ, kostrzewň kosmatŃ, turzycň piaskowŃ, oraz rzadziej honkeniň 

piaskowŃ, rukwiel nadmorskŃ i solankň kolczystŃ. Podn·Ũa klif·w stwarzajŃ doskonağe warunki do ich rozwoju. 

PojawiajŃ siň takŨe gatunku azotolubne, jak ğoboda rozğoŨysta (wŃskolistna). Zbocza klif·w poroŜniňte sŃ przez 

podbiağ pospolity, ostroŨeŒ polny, kupk·wkň pospolitŃ, stokğosň miňkkŃ, wykň ptasiŃ, krwawnik pospolity, rogowicň 

skupionŃ i skrzyp polny. Dolne partie stok·w intensywnie porasta lepiňŨnik kutnerowaty. Pojawia siň takŨe przelot 

zwyczajny, na bardziej piaszczystych fragmentach klif·w. 

W gminie wyr·Ũniĺ naleŨy r·wnieŨ zieleŒ urzŃdzonŃ, w tym parki i skwery, zieleŒ osiedlowŃ, przydomowŃ 

oraz cmentarze, sady i ogrody. IstotnŃ rolň peğniŃ teŨ zadrzewienia Ŝr·dpolne i przydroŨne oraz zieleŒ przybrzeŨna 

w·d, kt·re wpğywajŃ na ksztağtowanie klimatu lokalnego, peğniŃ rolň wiatrochronnŃ i glebochronnŃ, podnoszŃ 

walory krajobrazowe. 
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Wym·g realizacji polityki zr·wnowaŨonego rozwoju sugeruje zachowywanie tych element·w i chronienie 

ich zapisami prawa miejscowego w ramach zagospodarowania przestrzennego. Za znaczŃce zagroŨenie dla 

poprawnego stanu bior·ŨnorodnoŜci uznaje siň introdukcjň gatunk·w obcych, kt·rych pojawianie siň na danym 

obszarze winno byĺ poddane stağej kontroli, ograniczeniu, a w skrajnych przypadkach eliminacji, ze wzglňdu na 

potencjalne lub realne zagroŨenia niesione dla stabilnoŜci rodzimych ekosystem·w zar·wno w ramach biotopu, jak 

i biocenozy. 

Teren objňty opracowaniem znajduje siň w obszarze opracowania Waloryzacji przyrodniczej wojew·dztwa 

zachodniopomorskiego. Dokument ten sporzŃdzony zostağ dla cağego wojew·dztwa zachodniopomorskiego w 

2010 roku przez Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie (gospodarstwo pomocnicze Regionalnej Dyrekcji 

Ochrony środowiska) na zlecenie ZarzŃdu Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego. Opracowanie zawiera wykaz 

fauny i flory wraz z opisem oraz wykaz i opis istniejŃcych form ochrony przyrody.  

Gatunki roŝlin podlegajńce ochronie, rzadkie i zagroũone wyginiŉciem  

Na terenie gminy Ustronie Morskie zinwentaryzowano gatunki roŜlin podlegajŃcych ochronie, rzadkich 

bŃdŦ zagroŨonych/naraŨonych na wyginiňcie. 32 wŜr·d tych gatunk·w podlega ochronie Ŝcisğej (6) bŃdŦ czňŜciowej 

(26) zgodnie z RozporzŃdzeniem Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

roŜlin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409). 

PoniŨsze zestawienie obejmuje gatunki roŜlin objňtych ochronŃ bŃdŦ zagroŨonych, zinwentaryzowanych 

na potrzeby Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Ustronie Morskie. 

 

L.p. Polska nazwa gatunkowa Nazwa Ġaciœska 

Gatunki objŉte ochronń ŝcisĠń 

1.  Wrzosiec bagienny Erica tetralix 

2.  Kğoĺ wiechowata Cladium mariscus 

3.  Mikoğajek nadmorski Eryngium maritimum 

4.  Bagnica torfowa Scheuchzeria palustris 

5.  JarzŃb szwedzki Sorbus intermedia 

6.  Pğywacz zaniedbany Utricularia australis 

Gatunki objŉte ochronń czŉsciowń 

7.  Jaskier skŃpoprňcikowy Batrachium trichophyllum 

8.  Turzyca piaskowa Carex arenaria 

9.  Centuria nadobna Centaurium pulchellum 

10.  Kukuğka krwista Dactylorhiza incarnata 

11.  Kukuğka plamista Dactylorhiza maculata 

12.  Kukuğka szerokolistna Dactylorhiza majalis 

13.  Kruszczyk rdzawoczerwony Epipactis atrorubens 

14.  Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine 

15.  śnieŨyczka przebiŜnieg Galanthus nivalis 

16.  Kocanki piaskowe Helichrysum arenarium 
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L.p. Polska nazwa gatunkowa Nazwa Ġaciœska 

17.  Tur·wka wonna, Ũubr·wka Hierochloe odorata 

18.  Rokitnik zwyczajny Hippopha± rhamnoides 

19.  śnieŨyca wiosenna Leucoium vernum 

20.  Listera jajowata Listera ovata 

21.  Wiciokrzew pomorski Lonicera periclymenum 

22.  Widğak goŦdzisty Lycopodium clavatum 

23.  Pi·ropusznik strusi Matteuccia struthiopteris 

24.  Gruszycznik jednokwiatowy Moneses uniflora 

25.  GnieŦnik leŜny, gniazdosz Neottia nidus-avis 

26.  Grzybienie biağe Nymphaea alba 

27.  WilŨyna rozğogowa Ononis repens 

28.  Podkolan zielonawy Platanthera chlorantha 

29.  Gruszyczka zielonawa Pyrola chlorantha 

30.  Gruszyczka mniejsza Pyrola minor 

31.  Gruszyczka okrŃgğolistna, zimozielona Pyrola rotundifolia 

32.  Cis pospolity Taxus baccata 

Gatunki zagroũone 

33.  Czerniec gronkowy Actaea spicata 

34.  Orlik pospolity Aquilegia vulgaris 

35.  Ğoboda nadbrzeŨna Atriplex littoralis 

36.  Stokğosa Ũytnia Bromus secalinus 

37.  RzňŜl hakowata Callitriche hamulata 

38.  Dzwonek szerokolistny Campanula latifolia 

39.  RzeŨucha leŜna Cardamine flexuosa 

40.  Turzyca dwustronna Carex disticha 

41.  Turzyca bagienna Carex limosa 

42.  Czartawa poŜrednia Circaea x intermedia 

43.  Szczw·ğ plamisty Conium maculatum 

44.  Kokorycz wŃtğa Corydalis intermedia 

45.  Kukuğka plamista Dactylorhiza maculata 

46.  Narecznica grzebieniasta Dryopteris cristata 

47.  Kruszczyk rdzawoczerwony Epipactis atrorubens 

48.  Wrzosiec bagienny Erica tetralix 

49.  Mikoğajek nadmorski Eryngium maritimum 

50.  Zğoĺ pochwolistna Gagea spathacea 

51.  śnieŨyczka przebiŜnieg Galanthus nivalis 

52.  Bodziszek leŜny Geranium sylvaticum 

53.  Manna gajowa Glyceria nemoralis 

54.  Tur·wka wonna, Ũubr·wka Hierochloe odorata 
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L.p. Polska nazwa gatunkowa Nazwa Ġaciœska 

55.  Widğak wroniec Huperzia selago 

56.  Dziurawiec rozesğany Hypericum humifusum 

57.  Groszek nadmorski Hypericum humifusum 

58.  śnieŨyca wiosenna 
Lathyrus japonicus 
subsp.maritimus 

59.  Lilia bulwkowa Leucoium vernum 

60.  Pi·ropusznik strusi Lilium bulbiferum 

61.  GnieŦnik leŜny, gniazdosz Matteuccia struthiopteris 

62.  WilŨyna rozğogowa Neottia nidus-avis 

63.  Podkolan zielonawy Ononis repens 

64.  Topola czarna Populus nigra 

65.  Rdestnica Berchtolda Potamogeton berchtoldii 

66.  Gruszyczka okrŃgğolistna, zimozielona Pyrola rotundifolia 

67.  Szczaw gajowy Rumex sanguineus 

68.  Solanka kolczysta Salsola kali 

69.  Driakiew goğňbia Scabiosa columbaria 

70.  Bagnica torfowa Scheuchzeria palustris 

71.  JarzŃb szwedzki Sorbus intermedia 

72.  JeŨogğ·wka najmniejsza Sparganium minimum 

73.  Gwiazdnica bagienna Stellaria uliginosa 

74.  Cis pospolity Taxus baccata 

75.  Pğywacz zaniedbany Utricularia australis 

76.  Przetacznik g·rski Veronica montana 

77.  Fioğek przedziwny Viola mirabilis 

Tab. 3. Gatunki roŜlin objňte ochronŃ gatunkowŃ i zagroŨone wyginiňciem na podstawie Waloryzacji Przyrodniczej Gminy 
Ustronie Morskie, 2015, oprac. 2026, Armageddon 

 

Gatunki flory bňdŃcej przedmiotem zbioru dla cel·w leczniczych:   

1. Babka lancetowata - Pantago lanceolata 

2. Babka zwyczajna - Plantago maior 

3. Barszcz syberyjski - Heracleum sibiricum 

4. Bez czarny - Sambucus nigra 

5. Bluszczyk kurdybanek - Glechoma hederacea 

6. Bor·wka czernica - Vaccinium myrtillus 

7. Brzoza brodawkowata - Betula pendula 

8. Bylice - Artemisia sp. 

9. Chaber bğawatek - Centaurea cyanus 

10. Chmiel zwyczajny - Humulus lupulus 

11. Cykoria podr·Ũnik - Cichorium intybus 
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12. Czeremcha zwyczajna - Padus avium 

13. Czosnaczek pospolity - Alliaria petiolata 

14. DŃb szypuğkowy (z wyjŃtkiem alei i park·w) - Quercus robur 

15. DŃbr·wka rozğogowa - Ajuga reptans 

16. Dziurawiec pospolity - Hypericum perforatum 

17. Glistnik jask·ğcze ziele - Chelidonium majus 

18. Gğogi - Crataegus sp. 

19. Gğowienka pospolita - Prunella vulgaris 

20. Gwiazdnica pospolita - Stellaria media 

21. Iglica pospolita - Erodium cicutarium 

22. Jarzňbina pospolita - Sorbus aucuparia 

23. Jaskier ostry - Ranunculus acris 

24. Jasnota biağa - Lamium album 

25. Kasztanowiec zwyczajny (poza parkami i alejami) - Aesculus hippocastanum 

26. Kruszyna pospolita - Franula alnus 

27. Koniczyny - Trifolium sp. 

28. Konwalia majowa - Convallaria majalis (tylko z uprawy) 

29. Krwawnik pospolity - Achillea millefolium 

30. Kuklik pospolity - Geum urbanum 

31. KurzyŜlad polny - Anagallis arvensis 

32. Lipy - Tilia sp. 

33. Lnica pospolita - Linaria vulgaris 

34. Ğopiany - Arctium sp. 

35. Maki - Papaver sp. 

36. Malina wğaŜciwa ï Rubus idaeus 

37. Marchew zwyczajna - Daucus carota 

38. Mierznica czarna - Ballota nigra 

39. Miňty - Mentha sp. 

40. Mlecze - Sonchus sp. 

41. Mniszek pospolity - Taraxacum officinale 

42. Mydlnica lekarska - Saponaria officinalis 

43. Nawğoĺ pospolita - Solidago virgaurea 

44. Nerecznica samcza - Dryopteris filix-mas 

45. Nostrzyki - Melilotus sp. 

46. Pasternak zwyczajny - Pastinaca sativa 

47. Perz ï Elymus repens 

48. Piňciornik gňsi - Potentilla anserina 
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49. Podagrycznik pospolity - Aegopodium podagraria 

50. Podbiağ pospolity - Tussilago farfara 

51. Pokrzywa pospolita - Urtica dioica 

52. Porzeczka czarna - Ribes nigrum (tylko z uprawy) 

53. Pow·j polny - Convolvulus arvensis 

54. Poziomka pospolita - Fragaria vesca 

55. Przymiotna - Erigeron sp. 

56. Przytulie - Galium sp. (z wyğŃczeniem przytulii wonnej Galium odoratum) 

57. Rdesty (z wyjŃtkiem rdestu wňŨownika) - Polygonum sp. (z wyjŃtkiem P. bistorta) 

58. Robinia akacjowa - Robinia pseudacacia 

59. R·Ũa dzika - Rosa canina 

60. Rumianki - Chamomilla sp. 

61. Rzepik pospolity - Agrimonia eupatoria 

62. Sağaty - Lactuca sp. 

63. Skrzyp polny - Equisetum arvense 

64. Sosna zwyczajna - Pinus sylvestris 

65. Starce - Senecio sp. 

66. Stulisze - Sisymbrium sp. 

67. Szczawie - Rumex sp. 

68. Szczawik zajňczy - Oxalis acetosella 

69. śliwa tarnina - Prunus spinosa 

70. świerzŃbek gajowy - Chaerophyllum temulum 

71. świerzbnica polna - Knautia arvensis 

72. Tasznik pospolity - Capsella bursa-pastoris 

73. Tatarak zwyczajny - Acorus calamus 

74. TojeŜĺ rozesğana - Lysimachia nummularia 

75. Wierzby - Salix sp. 

76. Wierzb·wka kiprzyca - Chamaenerion angustifolium 

77. Wiesioğek dwuletni - Oenothera biennis 

78. Wrotycz pospolity - Tanacetum vulgare 

79. ŧywokost lekarski - Symphytum officinale 

 

Gatunki inwazyjne: 

1. olsza szara - Alnus incana 

2. ŜwidoŜliwka kğosowa - Amelanchier spicata 

3. barszcz Mantegazziego - Heracleum mantegazzianum 

4. barszcz Sosnowskiego - Heracleum sosnowskyi 
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5. dŃb czerwony - Quercus rubra 

6. rdestowiec ostrokoŒczysty - Reynoutria japonica 

7. sumak octowiec - Rhus typhina 

8. r·Ũa pomarszczona - Rosa rugosa 

9. wierzba ostrolistna - Salix acutifolia 

10. rozchodnik biağy - Sedum album 

11. Ŝnieguliczka biağa - Symphoricarpos albus 

Gatunki grzyb·w podlegajŃce ochronie:  

1. Borowiczak dňty - Boletinus cavipes  

2. Buğawka pağeczkowata - Clavariadelphus pistillaris  

3. Kolczak·wka strefowana - Hydnellum concrescens 

4. Kruchaweczka plamista - Psathyrella maculata  

5. Ğuskwiak wğ·knistoğuskowaty - Pholiota heteroclita  

6. Ozorek dňbowy - Fistulina hepatica  

7. Podgrzybek pasoŨytniczy - Xerocomus parasiticus  

8. Szyszkowiec ğuskowaty - Strobilomyces strobilaceus  

9. ŧagiew wielogğowa - Dendropolyporus umbellatus  

10. ŧagwica listkowata - Grifola frondosa  

PodsumowujŃc, w wyniku prac nad WaloryzacjŃ PrzyrodniczŃ Gminy zinwentaryzowano: 

- 1 park, 

- 6 gatunk·w chronionych ŜciŜle, 

- 26 gatunk·w chronionych czňŜciowo, 

- 45 gatunki zagroŨone, 

- 57 gatunk·w rzadkich w skali regionalnej, 

- 80 gatunk·w grzyb·w wielkoowocnikowych, 

- 24 gatunk·w porost·w, 

- 23 gatunk·w mszak·w. 

7.7. Siedliska 

Na terenie gminy Ustronie Morskie wystňpujŃ nastňpujŃce, wymienione w RozporzŃdzeniu Ministra 

środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunk·w bňdŃcych przedmiotem 

zainteresowania Wsp·lnoty, a takŨe kryteri·w wyboru obszar·w kwalifikujŃcych siň do uznania lub wyznaczenia 

jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), typy siedlisk przyrodniczych bňdŃce przedmiotem 

zainteresowania Wsp·lnoty, kt·re wymagajŃ ochrony w formie wyznaczenia obszar·w Natura 2000 (wskazuje siň 

r·wnieŨ wystňpujŃce podtypy). 
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KOD NAZWA SIEDLISKA 

SIEDLISKO O 

ZNACZENIU 

PRIORYTETOWYM 

wystňpujŃce podtypy 

1210 Kidzina na brzegu morskim nie -  

1230 Klify na wybrzeŨu Bağtyku nie - 

2110 Inicjalne stadia nadmorskich wydm biağych nie - 

2120 Nadmorskie wydmy biağe (Elymo-Ammophiletum) nie - 

2130 Nadmorskie wydmy szare tak - 

2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich nie - 

1340 śr·dlŃdowe sğone ğŃki, pastwiska i szuwary nie -  

3150 
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki 

wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion 
nie 

3150-1 - Starorzecza i naturalne 
eutroficzne zbiorniki wodne 

3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne nie -  

6510 
NiŨowe i g·rskie ŜwieŨe ğŃki uŨytkowane 

ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) 
nie - 

7140 
Torfowiska przejściowe i trzęsawiska (przeważ

nie z roślinnością z Scheuchzerio-Caricetea) 
nie - 

91D0 

Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi 

Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi 

Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno 

girgensohnii-Piceetum) i brzozowo- sosnowe 

bagienne lasy borealne 

tak 91D0-1 - Brzezina bagienna 

91E0 

Ğňgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 

(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, 

Alnenion glutinoso-incanae) i olsy Ŧr·dliskowe* 

tak 
91E0b - Ğňgi olszowe, olszowo-
jesionowe, jesionowe 

9110 KwaŜne buczyny (Luzulo-Fagetum) nie 9110-1 - KwaŜna buczyna niŨowa 

9130 
Żyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, 

Galio odorati-Fagenion) 
nie 9130-1 - ŧyzna buczyna niŨowa 

9160 Grąd subatlantycki (Stellario-Carpinetum) nie - 

Tab. 4. Typy i podtypy siedlisk przyrodniczych wystňpujŃcych na obszarze gminy Ustronie Morskie, oprac. 2026, 
Armageddon 

Dla wystňpujŃcych w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski 

PLH320017 siedlisk przyrodniczych, zgodnie z zağŃcznikiem nr 5 do ZarzŃdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony 

środowiska W Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru 

Natura 2000 Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. U. z dnia 17 kwietnia 2014 r. poz. 1657, 

ze zmianami) wyznaczono szereg dziağaŒ ochronnych. 

7.8. Fauna 

Pod wzglňdem faunistycznym obszar gminy Ustronie Morskie naleŨy uznaĺ za bardzo urozmaicony. 

Przeprowadzona na terenie gminy Ustronie Morskie inwentaryzacja przyrodnicza w ramach Waloryzacji 

Przyrodniczej w 2014 r. uzupeğniona danymi z literatury dostarczyğa bogatych informacji o jej walorach 

faunistycznych. W obszarze gminy zlokalizowano cenne faunistycznie obszary, dla kt·rych zaproponowano formy 

ochronne. O bogactwie fauny ŜwiadczŃ stwierdzone cenne gatunki zwierzŃt m.in. bocian biağy, derkacz, bğotniak 
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stawowy, Ũuraw, dziňcioğ czarny, zimorodek, muchoğ·wka mağa, gŃsiorek, pachnica dňbowa, trzepla zielona, 

zalotka wiňksza. Wpğyw na to ma obecnoŜĺ na terenie gminy m.in. las·w i mokradeğ. 

Zasadniczo, pod wzglňdem faunistycznym terenie Gminy Ustronie Morskie najistotniejsze sŃ 3 obszary, 

tj. wybrzeŨe Bağtyku, Koğobrzeski i ĞasiŒski Las oraz lasy koğo Kukinii, a takŨe kompleksy ğŃk nadmorskich i dolina 

Pyszki. WystňpujŃ tam gatunki chronione, ujňte w wykazach Konwencji BerneŒskiej i BoŒskiej oraz w czerwonych 

listach i ksiňgach gatunkach pğaz·w, gad·w, ptak·w i ssak·w. 

Bezkrŉgowce 

 Stwierdzono wystňpowanie Ŝlimaka winniczka na obrzeŨu Koğobrzeskiego i ĞasiŒskiego Lasu, a takŨe w 

parku w Rusowie. WystňpujŃ takŨe inne gatunki Ŝlimaka: zaroŜlowy, wstňŨyk gajowy, wstňŨyk ogrodowy. ślimaki 

bezskorupowe reprezentowane sŃ przez Ŝlimaka wielkiego i pomrowa wielkiego. Ze Ŝlimak·w wodnych wymieniĺ 

naleŨy bğotniarkň stawowŃ oraz zatoczka i Ũywor·dkň rzecznŃ. Trzmiele reprezentowane sŃ przez kilka gatunk·w: 

ziemnego, leŜnego, gajowego, kamiennika, ogrodowego i rudego. NiezaleŨnie w gminie moŨna natrafiĺ na kilka 

gatunk·w chrzŃszczy objňtych ochronŃ gatunkowŃ. Chodzi tu o biegacza zğocistego, biegacza ogrodowego, 

biegacza leŜnego, biegacza fioletowego i biegacza gajowego. Rozpoznano takŨe dwa gatunki waŨek: Ŝwiteziankň 

dziewicň oraz waŨkň pğaskobrzuchŃ. 

 Krŉgowce 

 Stwierdzono kilka cennych gatunk·w krňgowc·w spoŜr·d 130 rozpoznanych takson·w ryb, pğaz·w, 

gad·w, ptak·w i ssak·w, zar·wno rozradzajŃcych siň w Gminie jak i stale przebywajŃcych. 

 Ryby 

 WŜr·d ryb wymieniĺ naleŨy gatunki zagroŨone na czerwonych listach regionalnych, tj. szczupaka, lina, 

ukleje, wňgorza, cierniczka i sandacza. 

 PĠazy 

 Pğazy stanowiŃ najbardziej zagroŨonŃ wyginiňciem grupň zwierzŃt i sŃ objňte ochronŃ gatunkowŃ. W 

Gminie wystňpuje 8 gatunk·w pğaz·w. NaleŨy zaliczyĺ do nich traszkň zwyczajnŃ oraz grzebuszkň, na kt·re natrafiĺ 

moŨna w Koğobrzeskim i ĞasiŒskim Lesie. Najrzadszym pğazem jest kumak, wystňpujŃcy na zaledwie jednym 

stanowisku koğo Rusowa. 

 Gady 

 Podobnie jak pğazy, gady wystňpujŃ gğ·wnie na obszarach Koğobrzeskiego i ĞasiŒskiego Lasu. 

Reprezentowane sŃ przez 2 gatunki jaszczurek oraz 1 gatunek wňŨa. Tak jak pğazy, r·wnieŨ wszystkie gatunki 

gad·w objňte sŃ ochronŃ. 

 Ptaki 

 Obszar gminy Ustronie Morskie zamieszkiwany jest przez co najmniej 84 gatunki ptak·w, wŜr·d kt·rych 

wyr·Ũniĺ moŨna kilka zagroŨonych wyginiňciem lub chronionych strefowo. Ptaki te gniazdujŃ lub przebywajŃ tu 

stale. Najwiňcej stanowisk zajmujŃ: derkacz, bekas kszyk oraz przepi·rka. Stwierdzono teŨ obecnoŜĺ kani rudej, 

gatunku wpisanego do Czerwonej Ksiňgi i Czerwonych List. Jej stanowiska znajdujŃ siň najprawdopodobniej na 
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terenie Koğobrzeskiego oraz ĞasiŒskiego Lasu. Na ğŃkach na poğudnie od Rusowa zaobserwowano bğotniaka 

ğŃkowego. DoŜĺ licznie wystňpuje tu bocian biağy. W samym Rusowie naliczono 6 gniazd tego gatunku. 

 Ssaki 

 Wystňpuje tu co najmniej 21 gatunk·w ssak·w. Najcenniejszymi z nich sŃ nietoperze ï nocek rudy, 

mroczek p·Ŧny i borowiec wielki. Opr·cz nietoperzy do cennych gatunk·w naleŨy teŨ zaliczyĺ: borsuka, kreta 

europejskiego, jeŨa, ryj·wkň aksamitnŃ, zajŃca szaraka, kunň leŜnŃ oraz domowŃ, tch·rza zwyczajnego, jelenia 

europejskiego oraz sarnň. 

Teren Gminy Ustronie Morskie stanowi istotne miejsce do bytowania wielu gatunk·w zwierzŃt 

podlegajŃcych ochronie, w tym doŜĺ licznej grupie zwierzŃt z ZağŃcznika I Dyrektywy Ptasiej, ZağŃcznika II 

Dyrektywy Siedliskowej oraz umieszczonych w Polskiej Czerwonej Ksiňdze ZwierzŃt oraz na Polskiej czerwonej 

liŜcie zwierzŃt. Z uwagi na specyfikň poğoŨenia obszaru najwiňcej stwierdzeŒ dotyczy gatunk·w wodno-bğotnych, a 

w mniejszym stopniu gatunk·w zwiŃzanych z terenami leŜnymi i zadrzewieniami. 

L.p. Polska nazwa gatunkowa Nazwa Ġaciœska 

Bezkrŉgowce 

1.  Cioğek matowy Dorcus parallelopipedus 

2.  CzerwoŒczyk nieparek Lycaena dispar 

3.  Dostojka eufrozyna Boloria euphrosyne 

4.  Kozior·g bukowiec Cerambyx scopoli 

5.  Kozior·g dňbosz Cerambyx cerdo 

6.  Leszcz Nebria livida 

7.  Mieniak struŨnik. Apatura ilia 

8.  Mieniak tňczowiec Apatura iris. 

9.  Morsznica osowata Temnostoma vespiforme 

10.  Pachnica dňbowa Osmoderma eremita. 

11.  PaŦ kr·lowej Papilio machaon 

12.  Pijawka lekarska Hirudo medicinalis 

13.  Serc·wka pospolita Cerastoderma glaucum 

14.  świerszcz polny Gryllus campestris 

15.  Trzepla zielona Ophiogomphus cecilia 

16.  Zalotka wiňksza Leucorrhinia pectoralis 

PĠazy i gady 

17.  Kumak nizinny Bombina bombina 

18.  Traszka grzebieniasta Triturus cristatus 

Ptaki 

19.  Nur czarnoszyi Gavia arctica 

20.  Nur rdzawoszyi Gavia stellata 

21.  Bocian biağy Ciconia ciconia 

22.  Bocian czarny Ciconia nigra 
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L.p. Polska nazwa gatunkowa Nazwa Ġaciœska 

23.  Bernikla biağolica Branta leucopsis 

24.  Bielik Haliaeetus albicilla 

25.  Bğotniak ğŃkowy Circus pygargus 

26.  Bğotniak stawowy Circus aeruginosus 

27.  Kania czarna Milvus migrans 

28.  Kania ruda Milvus milvus 

29.  Orlik krzykliwy Aquila pomarina 

30.  Przepi·rka Coturnix coturnix 

31.  Derkacz Crex crex 

32.  Sğonka Scolopax rusticola 

33.  Wğochatka Aegolius funereus 

34.  Zimorodek Alcedo atthis 

35.  Dziňcioğ czarny Dryocopus martius 

36.  ŧuraw Grus grus 

37.  Lerka Lullula arborea 

38.  Muchoğ·wka mağa Ficedula parva 

39.  GŃsiorek Lanius collurio 

Ssaki 

40.  Foka szara Halichoerus grypus 

41.  Foka obrŃczkowana Pusa hispida 

42.  Borsuk Meles meles 

43.  JeŨ wschodni Erinaceus roumanicus 

44.  Kret Talpa europea 

45.  Nornica ruda Clethrionomys glareolus 

46.  Orzesznica Muscardinus avellanarius 

47.  Ryj·wka malutka Sorex minutus 

48.  Sarna Capreolus capreolus 

49.  Wiewi·rka pospolita Sciurus vulgaris 

Nietoperze 

50.  Karlik malutki Pipistrellus pipistrellus (Ppip) 

51.  Karlik wiňkszy Pipistrellus nathusii (Pnat) 

52.  Karlik drobny Pipistrellus pygmaeus (Ppyg) 

53.  Karlik sp. Pipistrellus sp. (Pipistrelloid) 

54.  Borowiec wielki Nyctalus noctula (Nnoc) 

55.  Borowce/mroczki Nyctaloid 

56.  Nocek spp. Myotis spp 

57.  Mopek Barbastella barbastellus (Bbar) 

Tab. 5. Gatunki zwierzŃt wystňpujŃce na terenie gminy Ustronie Morskie wymagajŃce szczeg·lnej troski i zainteresowania, 
oprac. 2026, Armageddon 
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Ryc. 12. Lokalizacja siedlisk i stanowisk flory i fauny, Ŧr·dğo: Waloryzacja przyrodnicza wojew·dztwa 
zachodniopomorskiego w granicach gminy Ustronie Morskie, oprac. 2026, Armageddon 

7.9. Klimat 

Gmina Ustronie Morskie leŨy w krainie klimatycznej zwanej PobrzeŨem Koğobrzeskim w obrňbie klimat·w 

bağtyckich. Klimat obszaru ksztağtowany jest przez bliskie sŃsiedztwo Morza Bağtyckiego oraz lokalne 

uwarunkowania terenowe takie jak obniŨenia nizin nadmorskich czy tereny podmokğe i bagienne. 

 Charakterystyczne cechy klimatu gminy Ustronie Morskie: 

- Ŝrednia temperatura roczna: 7,5 ï 7,9 ÁC, 

- Ŝrednia temperatura w okresie letnim: 13,5 ï 14,0 ÁC, 

- Ŝrednia liczba dni gorŃcych (powyŨej 25 ÁC): 8 ï 13 dni, 

- Ŝrednia dğugoŜĺ okresu zimowego: 44 ï 55 dni, 

- dğugoŜĺ okresu wegetacyjnego: 215 ï 218 dni, 

- poczŃtek okresu wegetacyjnego: 9 ï 12 kwietnia, 

- Ŝrednia suma opad·w atmosferycznych w ciŃgu roku: 550 ï 650 mm, 

- Ŝrednia liczba dni z pokrywŃ Ŝniegu: 35 ï 45 dni. 

Obszar gminy charakteryzuje siň stosunkowo duŨŃ wietrznoŜciŃ. Ponad 55 % wiatr·w w skali rocznej 

wieje od morza lub wzdğuŨ morza a ich rozkğad oraz czňstotliwoŜĺ nie odbiega od typowego dla wybrzeŨa Bağtyku 

rozkğadu. NajczňŜciej napğywajŃ tu masy powietrza polarno-morskiego przynoszŃc powietrze wilgotne, kt·re zimŃ 
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powoduje odwilŨe oraz wzrost zachmurzenia i opady atmosferyczne. WiosnŃ przewaŨajŃ wiatry suche i mroŦne ze 

wschodu i p·ğnocnego wschodu. Latem dominujŃ deszczowe i chğodne wiatry zachodnie i p·ğnocno-zachodnie, zaŜ 

jesieniŃ ciepğe wiatry poğudniowo-wschodnie. Najsilniejsze wiatry przypadajŃ na miesiŃce zimowe, w szczeg·lnoŜci 

na styczeŒ. Najmniej takich wiatr·w wieje w czerwcu. Cisze w pasie nadmorskim zdarzajŃ siň bardzo rzadko i 

stanowiŃ niewiele ponad 3% dni w roku. W okresie jesienno ï zimowym przewaŨajŃ wiatry wiejŃce od strony lŃdu, 

z kolei w okresie wiosenno ï letnim dominujŃ wiatry odmorskie. 

Najcieplejszymi miesiŃcami sŃ lipiec i sierpieŒ, ze ŜredniŃ temperaturŃ ok. 16 ÁC. Najzimniejszy jest luty 

ï ok. -1,4 ÁC. średnia liczba godzin nasğonecznionych w ciŃgu roku wynosi 4,3 godziny / dzieŒ, zaŜ Ŝrednia roczna 

suma godzin ze sğoŒcem wynosi ponad 1500 godzin. Najbardziej pogodnymi miesiŃcami sŃ maj, czerwiec oraz 

wrzesieŒ. Najwiňksze opady wystňpujŃ w lipcu i sierpniu, najmniejsze przypadajŃ na luty i marzec. W okresie 

jesienno-zimowym, pomiňdzy listopadem a lutym wystňpujŃ niekorzystne, cağodniowe opady oraz mgğy. DuŨa 

wilgotnoŜĺ powietrza powoduje dğuŨsze zaleganie Ŝniegu w porze zimowo-wiosennej. 

7.10. JakoŝĻ powietrza atmosferycznego 

 Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Ŝrodowiska Gğ·wny Inspektor Ochrony 

środowiska (w tym Regionalne Wydziağy Monitoringu środowiska GIOś na poziomie wojew·dztw) dokonuje oceny 

poziom·w substancji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastňpnie dokonuje klasyfikacji stref, dla 

kaŨdej substancji odrňbnie, wedğug okreŜlonych kryteri·w. Wyniki ocen dla danego wojew·dztwa sŃ niezwğocznie 

przekazywane zarzŃdowi wojew·dztwa. Gğ·wny Inspektor Ochrony środowiska dokonuje zbiorczej oceny jakoŜci 

powietrza w skali kraju. ObowiŃzek wykonywania rocznej oceny jakoŜci powietrza w strefach wynika z przepis·w 

prawa UE, przeniesionych do prawa krajowego. Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi, okreŜlajŃcymi 

obowiŃzki, zasady i kryteria w zakresie prowadzenia oceny jakoŜci powietrza w Polsce sŃ: 

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska;  

- rozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziom·w niekt·rych 

substancji w powietrzu;  

- rozporzŃdzenie Ministra Klimatu i środowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania 

oceny poziom·w substancji w powietrzu;  

Z wykonywaniem oceny powiŃzane sŃ r·wnieŨ inne przepisy prawa krajowego:  

- rozporzŃdzenie Ministra Klimatu i środowiska z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie sposobu 

obliczania wskaŦnik·w Ŝredniego naraŨenia oraz sposobu oceny dotrzymania puğapu stňŨenia 

ekspozycji, 

- rozporzŃdzenie Ministra Klimatu i środowiska z dnia 15 lutego 2023 r. w sprawie zakresu i sposobu 

przekazywania informacji dotyczŃcych zanieczyszczenia powietrza.  

Oceny jakoŜci powietrza wykonywane sŃ w odniesieniu do obszaru strefy. Strefy, w kt·rych dokonuje siň 

oceny jakoŜci powietrza, oraz ich nazwy, kody i obszary okreŜla zağŃcznik do ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska. 

Liczba stref w Polsce wynosi 46, wŜr·d kt·rych jest obecnie 12 aglomeracji, 18 miast o liczbie 

mieszkaŒc·w powyŨej 100 tysiňcy (nie bňdŃcych aglomeracjŃ) oraz 16 stref ï pozostağych obszar·w wojew·dztw. 
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Oceny jakoŜci powietrza pod kŃtem ochrony zdrowia ludzi prowadzone sŃ w kaŨdej z 46 stref. W ocenach pod 

kŃtem ochrony roŜlin uwzglňdnia siň 16 stref ï ocenie tej nie podlegajŃ strefy ï aglomeracje o liczbie mieszkaŒc·w 

powyŨej 250 tys. i strefy ï miasta o liczbie mieszkaŒc·w powyŨej 100 tys. Wojew·dztwo zachodniopomorskie 

zostağo podzielone na trzy strefy.  

SŃ to strefy: 

- aglomeracja szczeciŒska - obejmuje miasto na prawach powiatu o liczbie ludnoŜci: 391 566, 

- miasto Koszalin ï strefa miejska powyŨej 100 tysiňcy mieszkaŒc·w, 

- strefa zachodniopomorska ï pozostağy obszar wojew·dztwa niewchodzŃcy w skğad aglomeracji i 

miast powyŨej 100 tys. mieszkaŒc·w, obejmujŃcy 19 powiat·w ziemskich. 

 

Zgodnie z RocznŃ ocenŃ jakoŜci powietrza w wojew·dztwie zachodniopomorskim za rok 2024 (GIOś, 

2025) ocena i wynikajŃce z niej dziağania odnoszone sŃ do obszar·w nazywanych strefami, zgodnie z zağoŨeniami 

Ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska oraz niekt·rych innych ustaw (co stanowi transpozycjň Dyrektywy 2008/50/WE 

do prawa polskiego). 

Gmina Ustronie Morskie zostağa zaliczona do strefy stanowiŃcej pozostağy obszar wojew·dztwa, czyli jak 

wskazano jest to strefa zachodniopomorska ï kod strefy PL3203. 

Oceny dokonuje siň z uwzglňdnieniem dw·ch grup kryteri·w: 

- ustanowionych ze wzglňdu na ochronň zdrowia ludzi (dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, 

oğ·w, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyğ PM10, pyğ PM2,5, ozon, tlenek wňgla), 

- ustanowionych ze wzglňdu na ochronň roŜlin (tlenki azotu, dwutlenek siarki, ozon). 

Zgodnie z powyŨszym, poniŨej wskazano wyniki klasyfikacji dla strefy (klasy wynikowe) uzyskane pod 

kŃtem rocznej oceny jakoŜci powietrza: 

Wyniki oceny wedğug kryteri·w odniesionych do ochrony zdrowia:  

- dwutlenek siarki SO2 ï klasa A,  

- dwutlenek azotu NO2 ï klasa A,  

- benzen C6H6 ï klasa A,  

- tlenek wňgla CO ï klasa A,  

- ozon O3 ï wg poziomu docelowego klasa A, wg poziomu dğugoterminowego klasa D2  

- pyğ PM2,5 ï klasa A1,  

- pyğ PM10 ï klasa A,  

  oraz dla zawartego w tym pyle:  

- oğowiu Pb ï klasa A,  

- arsenu As ï klasa A,  

- kadmu Cd ï klasa A,  

- niklu Ni ï klasa A,  

- benzo(a)pirenu B(a)P ï klasa A.  
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Na podstawie oceny poziomu poszczeg·lnych substancji dokonano klasyfikacji stref, w kt·rych sŃ 

dotrzymane lub przekraczane przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz poziomy cel·w 

dğugoterminowych. KaŨdej strefie, dla kaŨdego zanieczyszczenia przypisano wğaŜciwy symbol klasy. InterpretujŃc 

wyniki klasyfikacji, w szczeg·lnoŜci wskazujŃce na potrzebň opracowania program·w ochrony powietrza, naleŨy 

pamiňtaĺ, Ũe wynik taki nie powinien byĺ utoŨsamiany ze stanem jakoŜci powietrza na obszarze cağej strefy. Klasa 

C moŨe oznaczaĺ np. lokalny problem zwiŃzany z danŃ substancjŃ.  

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wňgla, oğowiu arsenu, 

kadmu, niklu, poziomu docelowego ozonu dopuszczalnego poziomu pyğu benzo(a)pirenu B(a)P oraz pyğu PM10 

dla 24 godzin w roku kalendarzowym strefň zachodniopomorskŃ zaliczono do klasy A, a pyğu PM2,5 do klasy A1.  

Dla poziomu dğugoterminowego ozonu strefň zachodniopomorskŃ zaliczono do klasy D2. 

Ocena pod kŃtem ochrony roŜlin prowadzona jest wyğŃcznie dla strefy zachodniopomorskiej. Klasyfikacjň 

wykonano na podstawie wynik·w pomiar·w automatycznych prowadzonych w stağych punktach pomiarowych. Dla 

ozonu jako metodň uzupeğniajŃcŃ zastosowano wyniki modelowania matematycznego. 

Wyniki oceny wedğug kryteri·w odniesionych do ochronň roŜlin: 

- dwutlenek siarki SO2 ï klasa A 

- tlenek azotu NOX ï klasa A 

- ozon O3 ï klasa A 

Rezultatem koŒcowym oceny stref pod kŃtem ochrony roŜlin, podobnie jak pod kŃtem ochrony zdrowia, 

jest okreŜlenie klas wynikowych dla poszczeg·lnych zanieczyszczeŒ w danej strefie. W efekcie oceny 

przeprowadzonej dla 2024 roku dla dwutlenku siarki i tlenk·w azotu oraz ozonu cağŃ strefň zachodniopomorskŃ 

zaliczono do klasy A. 

7.11. Dziedzictwo kulturowe 

Na terenie Gminy znajduje siň wiele interesujŃcych obiekt·w zwiŃzanych z dziedzictwem kulturowym 

regionu. W przestrzeni najsilniej zaznaczajŃ swojŃ obecnoŜĺ obiekty kubaturowe, przede wszystkim obiekty 

architektury mieszkaniowej i turystycznej. Na uwagň zasğugujŃ r·wnieŨ obiekty architektury sakralnej oraz 

wyr·ŨniajŃce siň w przestrzeni historyczne ukğady przestrzenne. 

Na terenie gminy nie zachowağy siň dawne rezydencje szlacheckie; XIX-wieczny pağac w Rusowie zostağ 

rozebrany po 1945 r. Z kolei zespoğy folwarczne w Rusowie i GwiŦdzie zostağy wyburzone, zachowağ siň jedynie 

dziedziniec z przebudowanymi obiektami i domem rzŃdcy w Wieniotowie, gdzie na uwagň zasğuguje oryginalny, 

wieŨowy spichlerz. Z architektury sakralnej wyr·Ũnia siň XIV wieczny koŜci·ğ gotycki, z elementami zabytkowego 

wyposaŨenia w Rusowie kt·ry stanowi dominantň architektoniczno-przestrzennŃ oraz wsp·ğczesny koŜci·ğ o 

stylizowanej (neogotyckiej) formie, ulokowany przy poprotestanckiej (XIX-wiecznej) kaplicy w Ustroniu Morskim. 

W obrňbie Ŝredniowiecznych wsi placowych, a takŨe XIX-wiecznych kolonii dominujŃ zagrody chğopskie 

Ŝrednio i peğnorolne, kt·re odzwierciedlajŃ historycznie wyksztağcone podziağy wğasnoŜciowe. Wsp·ğczeŜnie 

niekt·re zagrody zostağy zaadaptowane do nowych funkcji (rzemieŜlniczych, turystyczno-wczasowych), a takŨe 

wyburzono czňŜĺ obiekt·w gospodarczych.  
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WŜr·d historycznych obiekt·w mieszkalnych mamy do czynienia gğ·wnie z domami murowanymi, 

parterowymi (z mieszkalnym poddaszem), z dachami 2-spadowymi, z elementami detalu architektonicznego, bud. 

w okresie 4 ĺw. XIX ï 1 ĺw. XX w. Sporadycznie zachowağy siň domy ryglowe (np. Kukinia i Kukinka), kt·re obecnie 

jednak sŃ nieuŨytkowane lub sŃ w stanie ruiny.  

Z zabudowy przemysğowej i uŨytecznoŜci publicznej na uwagň zasğugujŃ zachowane zespoğy budynk·w 

stacji kolejowej w Bagiczu i Ustroniu, czy teŨ budynki szkolne (Rusowo, Kukinia, Kukinka, SianoŨňty), wzniesione 

na pocz. XX w, o oryginalnych formach architektonicznych, z elementami detalu i snycerki. WŜr·d obiekt·w oŜwiaty 

wyr·Ũnia siň r·wnieŨ dawny kompleks szkoğy rolniczej w Ustroniu Morskim (obecnie oŜrodek wczasowy), o 

historycznej strukturze zabudowy (z l. 20/30-tych XX w.) Ponadto naleŨy zwr·ciĺ tu uwagň na unikalny element w 

krajobrazie wsi Rusowo jakim jest cylindryczna (ceglano-metalowa) wieŨa ciŜnieŒ z 1908 r. W kilku wsiach (np. 

Gwizd, Kukinia) zachowağy siň r·wnieŨ ceglane (wieŨowe) trafostacje z lat 20-tych XX w. 

Gmina ze wzglňdu na sw·j turystyczny charakter wyr·Ũnia siň duŨŃ liczbŃ zlokalizowanych gğ·wnie w 

Ustroniu Morskim, ale i r·wnieŨ w SianoŨňtach (czňsto adaptowanych na swŃ obecnŃ funkcjň) historycznych 

obiekt·w wczasowych, o zr·Ũnicowanych formach, materiale i metryce. W obrňbie przymorskiej czňŜci Ustronia 

Morskiego moŨna wyr·Ũniĺ kilka typ·w takiego wpisujŃcego siň w nowŃ architekturň budownictwa, tj. wille, 

pensjonaty, kamieniczki, domy wczasowe czy niewielkie budynki typu wczasowego. 

Na obszarze Gminy Ustronie Morskie wyr·ŨniajŃ siň takie ukğady przestrzenne jak: 

- placowe (owalnice, okolnice) o Ŝredniowiecznej metryce ï Rusowo i Kukinia, czňŜciowo przeksztağcone 

przez rozw·j majŃtku szlacheckiego i kolonie chğopskie (Rusowo), 

- liniowe (ulic·wki) ï o zr·Ũnicowanej metryce, w wiňkszoŜci uksztağtowane w okresie XVIII-wiecznej 

kolonizacji i po XIX-wiecznych reformach agrarnych (Bagicz, SianoŨňty, Kukinka), 

- wielodroŨnice ï wyksztağcona w 1 poğ. XX w. przymorska kompozycja (wczasowo-uzdrowiskowa) 

Ustronia Morskiego, 

- folwarki ï niewielkie zağoŨenia (podw·rza) ï Wieniotowo, Gwizd, 

- przysi·ğki i wybudowania ï pojedyncze lub kilkubudynkowe zagrody chğopskie (Chr·stowo, Stňszyce). 

- leŜnicz·wka ï historyczne zağoŨenie w Malechowie. 

WŜr·d cennych historycznie element·w przestrzeni gminy naleŨy r·wnieŨ wskazaĺ ukğady zieleni. Do 

najcenniejszych wŜr·d nich naleŨy zaliczyĺ wpisany do rejestru zabytk·w nieruchomych wojew·dztwa 

zachodniopomorskiego park pağacowy w Rusowie o powierzchni 36,67 ha z poğowy XIX w. Na uwagň zasğugujŃ 

doŜĺ licznie wystňpujŃce jak na gminň tej wielkoŜci cmentarze, w Bagiczu, Kukini, Ustroniu Morskim i po dwa w 

Kukince i Rusowie. Obecnie jednak czynny jest jedynie cmentarz w Ustroniu Morskim i jeden z cmentarzy w 

Rusowie, a pozostağe z nich nieuŨytkowane, czňsto sŃ w zğym stanie, z zniszczonymi bŃdŦ bez nagrobk·w, ze 

sporadycznie zachowanym starodrzewem. Z element·w zieleni naleŨy r·wnieŨ wskazaĺ na aleje i szpalery kt·re 

byğy pierwotnie wytyczone pomiňdzy wsiami lub w obrňbie ukğad·w przestrzennych. Na szczeg·lnŃ uwagň 

zasğuguje aleja lipowa w obrňbie wsi Bagicz, aleja z podw·jnym szpalerem wzdğuŨ ul. Kolejowej w Ustroniu Morskim 

oraz Ŝr·dpolna aleja lipowa w obrňbie koloni chğopskiej Rusowo. 
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Na terenie gminy Ustronie Morskie znajdujŃ siň 3 obiekty wpisane do rejestru zabytk·w nieruchomych 

wojew·dztwa zachodniopomorskiego oraz 148 obiekt·w wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytk·w (GEZ) gminy 

Ustronie Morskie.  

L.p. 
Lokalizacja  

/ Adres 
Obiekt Numer Data Numer decyzji 

1. Rusowo koŜci·ğ MB R·ŨaŒcowej  1069  1964-04-09 Kl.IV.Oa/5/64 

2. Rusowo park dworski 918 1976-11-30 Kl.IV.5340/9/76 

3. Rusowo wodociŃgowa wieŨa ciŜnieŒ 1127 2012-10-15 
DZ.5130.28.201

2.AR 

Tab. 6. Obiekty wpisane do rejestru zabytk·w nieruchomych wojew·dztwa zachodniopomorskiego 

 

L.p. 
Lokalizacja 

/ Adres 

Nr 
dziaĠki 
ewiden
cyjnej 

Obiekt Datowanie 

BAGICZ 

1. Nr 5 7/18 dom mieszkalny XIX/XX w. 

2. Nr 7 71/3 
stacja kolejowa ĂBagiczò, ob. stacja kolejowa i 

dom mieszkalny 
lata 10-te XX w. 

3. Nr 7 71/3 szalet, ob. budynek gospodarczy lata 10-te XX w. 

4. 

pğn. czňŜĺ 
historycznej wsi; w 
osi gğ·wnej drogi 

wiejskiej 

31/22 aleja lipowa 1 poğ. XX w. 

5. - 63 cmentarz polowy 2 poğ. XIX w. 

GWIZD 

6. Nr 4 10 dom mieszkalny 1926 r. 

7. Nr 18 18/1 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

KUKINIA 

8. nr 3-3a 
210/3, 
210/4, 
210/5 

dom mieszkalny pocz. XX w. 

9. Nr 4 201/1 dom mieszkalny k. XIX w. 

10. Nr 6 190/1 dom mieszkalny k. XIX w. 

11. Nr 7 185/3 dom mieszkalny pocz. XX w. 

12. Nr 16b 270 Ŝwietlica wiejska 1925 r. 

13. Nr 19 157/2 szkoğa, ob. dom mieszkalny 1901 r. 

14. Nr 25 269 dom mieszkalny 1905 r. 

15. Nr 29 118/4 dom mieszkalny pocz. XX w. 

16. Nr 31 115/1 dom mieszkalny pocz. XX w. 

17. Nr 40 105 dom mieszkalny pocz. XX w. 

18. 
na pğd. kraŒcu wsi, 
po pğd. str. drogi do 

Dygowa 
175 cmentarz poewangelicki pocz. XX w. 
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19. - - ukğad przestrzenny - ruralistyczny wsi XIII w. 

KUKINKA 

20. Nr 3 45 dom mieszkalny 1922 r. 

21. Nr 7 38/23 dom mieszkalny 
poğ. XIX w., przeb. 
lata 30-te XX w. 

22. Nr 14 24 szkoğa, ob. dom mieszkalny pocz. XX w. 

23. k. nr 21 29 cmentarz ewangelicki (wiejski) pocz. XX w. 

24. 
na zachodnim 
kraŒcu wsi, w 

kompleksie leŜnym 
31/7 cmentarz ewangelicki (leŜny) pocz. XX w. 

RUSOWO 

25. Nr 3 184 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

26. Nr 7 160 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

27. Nr 9 154 cmentarz przykoŜcielny poğ. XIV w. 

28. Nr 9 154 koŜci·ğ MB R·ŨaŒcowej 
1 poğ. XIV w.; 

1684 r. 

29. Nr 10-11 
159/5, 
167/5 

dom mieszkalny pocz. XX w. 

30. Nr 21 148 dom mieszkalny 1910 r. 

31. Nr 27-27a 
109/2, 
110/4 

gospoda, ob. gospoda i sklep lata 10-te XX w. 

32. Nr 28 142 kuŦnia pocz. XX w. 

33. Nr 29 140/7 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

34. Nr 30 111/5 szkoğa, ob. dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

35. Nr 30 111/2 stodoğa 4 ĺw. XIX w. 

36. Nr 32 136/1 mleczarnia, ob. dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

37. Nr 41 119/2 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

38. Nr 58 8/10 dom mieszkalny pocz. XX w. 

39. 
na pn. kraŒcu wsi, 
po wsch. str. drogi 

100 wodociŃgowa wieŨa ciŜnieŒ 1908 r. 

40. po zach. str. wsi 162 cmentarz komunalny k. XIX w 

41. 
po pğn. str. 

historycznego 
ukğadu rural. 

228 aleja lipowa pocz. XX w. 

42. we wsch. czňŜci wsi 

320/18, 
320/16, 
332/5, 
342 

park dworski 2 poğ. XIX w. 

43. we wsch. czňŜci wsi 320/16 ruiny pağacu (schody) 2 poğ. XIX w. 

44. w parku pağacowym 332/5 ruiny wieŨy widokowej 2 poğ. XIX w. 

45. 
obszar w odlegğoŜci 
do 1,5 km od strefy 
ĂBò ochr. konserw. 

- ekspozycja ukğadu przestrzennego - 

46. - - owalnicowy ukğad przestrzenny wsi XII w. 

SIANOŨňTY 

47. Olszyna 2 151/5 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

48. Olszyna 5 111/3 dom mieszkalny XIX/XX w. 
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49. Ul. Kwiatowa 30 43/5 dom mğynarza, ob. dom mieszkalny XIX/XX w. 

50. Ul. Lotnicza 1a 65/19 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

51. Ul. Lotnicza 5 56/15 dom mieszkalny XIX/XX w. 

52. Ul. Lotnicza 13 54/5 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

53. Ul. Lotnicza 16 29/3 dom mieszkalny XIX/XX w. 

54. Ul. Lotnicza 18 30/4 dom mieszkalny pocz. XX w. 

55. Ul. Lotnicza 22 32/4 dom mieszkalny XIX/XX w. 

56. Ul. Lotnicza 24-24a 
33/3, 
33/4 

dom mieszkalny XIX/XX w. 

57. Ul. Malechowska 8 139/1 dom mieszkalny XIX/XX w. 

58. Ul. PlaŨowa 1 34/1 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

59. Ul. P·ğnocna 7 23/2 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

USTRONIE MORSKIE 

60. 

ul. Bolesğawa 
Chrobrego ï 
Tadeusza 
KoŜciuszki ï 

Wojska Polskiego ï 
Spokojna 

- 
uzdrowiskowo - wczasowy ukğad 

przestrzenny 
kon. XIX w ï 1. 
ĺw. XX w. 

61. ul. Bogusğawa XIV 1 269 dom mieszkalny pocz. XX w. 

62. ul. Bogusğawa XIV 2 78/4 dom mieszkalny - willa lata 20-te XX w. 

63. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 1 

726 dom mieszkalny, restauracja XIX/XX w. 

64. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 3, 3a 
47/2, 
47/3 

dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

65. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 4 

139/5 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

66. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 6-8 

162 zarzŃd kŃpielisk, ob. oŜrodek kolonijny lata 20-te XX w. 

67. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 12 

75 kaplica 1885 r. 

68. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 16a 
1336 pensjonat pocz. XX w. 

69. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 22 

270 dom mieszkalny XIX/XX w. 

70. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 23 

65 kawiarnia (ĂSrandkafeeò), ob. dom wczasowy lata 20-te XX w. 

71. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 24 

272/4 dom mieszkalny pocz. XX w. 

72. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 25 

67/2 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

73. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 27 

69/3 pensjonat lata 10-te XX w. 

74. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 28 

276/2 ĂVilla Seebildò, ob. dom mieszkalny pocz. XX w. 

75. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 31 

71 dom mieszkalno - usğugowy lata 10-te XX w. 

76. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 33 

72/1 dom mieszkalno - usğugowy k. XIX w. 

77. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 34-36 
283, 
284/2 

dom mieszkalno - usğugowy lata 10-te XX w. 

78. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 37 

233/1 dom mieszkalno - usğugowy k. XIX w. 
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79. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 38 

970/1 dom mieszkalno - usğugowy lata 10-te XX w. 

80. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 39 

289 dom mieszkalny lata 10-te XX w. 

81. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 42 

287/3 dom mieszkalny - pensjonat lata 10-te XX w. 

82. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 44 

316/9 pensjonat lata 10-te XX w. 

83. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 46 

318 dom mieszkalno - usğugowy lata 20-te XX w. 

84. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 47 

296/7 dom mieszkalny - pensjonat lata 20-te XX w. 

85. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 49 

296/5 dom mieszkalno ï usğugowy pocz. XX w. 

86. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 51 

298 dom mieszkalno ï usğugowy pocz. XX w. 

87. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 52 

322/4 dom mieszkalno ï usğugowy 
lata 20/30-te XX 

w. 

88. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 53 

299/5 pensjonat lata 10-te XX w. 

89. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 55 

302 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

90. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 60 

328/1 dom mieszkalny - pensjonat lata 10-te XX w. 

91. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 63 

307 pensjonat, ob. dom mieszkalny pocz. XX w. 

92. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 64 

332 pensjonat, restauracja 
- 

93. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 65 

312/1 pensjonat ĂVilla Ellaò, ob. dom mieszkalny pocz. XX w. 

94. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 66 

 
334/6 

 
pensjonat, ob. dom mieszkalny 

 
pocz. XX w. 

95. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 67 

 
314/2 

 
pensjonat 

 
pocz. XX w. 

96. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 69 

 
250 

 
dom mieszkalny 

 
pocz. XX w. 

97. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 74 

 
338 

 
dom mieszkalny 

lata 10/20-te XX 
w. 

98. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 75 

 
259/24 

 
dom mieszkalny 

 
XIX/XX w. 

99. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 76 

 
339 

 
dom mieszkalny 

lata 10/20-te 

XX w. 

100. 
ul. Bolesğawa 
Chrobrego 78 

 
342/2 

 
pensjonat 

 
pocz. XX w. 

101. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 82 

 
344/2 

 
pensjonat 

 
pocz. XX w. 

102. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego 84 

 
344/2 

 
pensjonat 

lata 10/20-te XX 
w. 

103. 
ul. Bolesğawa 

Chrobrego k. 56 

 
325/1 

 
altana, ob. budynek usğugowy 

 
pocz. XX w. 

104. 
 

ul. G·rna 43-45 
445/14, 
445/6 

 
dom mieszkalny 

lata 10-te XX w. 

105. 
 

ul. Graniczna 2 
 

265/5 
 

dom mieszkalny 
lata 10/20-te XX 

w. 

106. 
 

ul. Kolejowa 

109/3,
496, 

502/1 

 

aleja lipowa 

 

1. ĺw. XX w. 

107. 
 

ul. Koğobrzeska 5 
 

502/3 
stacja kolejowa ĂUstronie Morskieò  

pocz. XX w. 
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108. 
 

ul. Koğobrzeska 7 
 

502/5 
budynek mieszkalny i gospodarczy  

pocz. XX w. 

109. 
 

ul. KoszaliŒska 8 
 

499/5 
 

dom mieszkalny 
lata 10-30-te XX 

w. 

110. ul. KoszaliŒska 10 501/2 dom mieszkalny XIX/XX w. 

111. 
 

ul. KoszaliŒska 11 
 

482/19 
przystanek kolejowy, ob. dom mieszkalny  

XIX/XX w. 

112. 
ul. Tadeusza 

KoŜciuszki 4 

 
290 

 
willa - ĂVilla Marieò 

lata 10-te XX w. 

113. 
ul. Tadeusza 
KoŜciuszki 7 

 
239/1 

 
pensjonat 

lata 10-te XX w. 

114. 
ul. Tadeusza 

KoŜciuszki 10 

 
296/1 

 
pensjonat 

 
pocz. XX w. 

115. 
ul. Tadeusza 

KoŜciuszki 20 

 
308/1 

 
dom mieszkalny - willa 

lata 10/20-te XX 
w. 

116. 
ul. Tadeusza 

KoŜciuszki 22 

 
310 

 
dom mieszkalny - willa 

lata 10-te XX 
w. 

117. ul. NadbrzeŨna 4 46 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

118. 
 

ul. NadbrzeŨna 8 
 

39 
dom mieszkalny, ob. UrzŃd 

Morski 
lata 20-te XX w. 

119. 
 

ul. NadbrzeŨna 10 
 

42 
 

dom mieszkalny 
lata 20-te XX w. 

120. ul. NadbrzeŨna 12 43 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

121. ul. Ogrodowa 1 356 dom mieszkalny pocz. XX w. 

122. ul. Ogrodowa 3 357/1 dom mieszkalny pocz. XX w. 

123. 
 

ul. Okrzei 2b 
 

385 
 

dom mieszkalny 
lata 10/20-te XX 

w. 

124. 
 

ul. Okrzei 3 
 

249 
 

dom mieszkalny 
lata 10/20-te XX 

w. 

125. 
 

ul. Okrzei 7 
 

247 
 

dom mieszkalny 
lata 20-te XX w. 

126. 
 

ul. Rolna 2 
 

28/34 
 

pensjonat, ob. UrzŃd Gminy 
lata 10/20-te XX 

w. 

127. 
 

ul. Rolna 14 
 

24 
 

dom mieszkalny 
lata 10-te XX w. 

128. 
 

ul. Rolna 18 
 

22/8 
 

dom mieszkalny 
lata 10-te XX w. 

129. ul. Rolna 24 20/1 dom mieszkalny pocz. XX w. 

130. 
 

ul. Spokojna 1 
 

261/7 
 

pensjonat lata 20-te XX w. 

131. ul. Spokojna 2 263/5 dom wypoczynkowy-pensjonat lata 20-te XX w. 

132. ul. Spokojna 3 261/11 pensjonat XIX/XX w. 

133. ul. Spokojna 5 261/10 pensjonat pocz. XX w. 

134. 
ul. Widokowa 20 
ul. Widokowa 22 

507/2 dom mieszkalny pocz. XX w. 

135. ul. Wiejska 12 145/2 dom mieszkalny pocz. XX w. 

136. ul. Wiejska 431 cmentarz komunalny pocz. XX w. 

137. ul. Wiejska 432 aleja lipowa 1. ĺw. XX w. 

138. 
ul. Wojska 
Polskiego 3 

 
80/1 

 
dom mieszkalny 

lata 10/20-te XX 
w. 

139. 
ul. Wojska 
Polskiego 4 

 
347 

 
dom mieszkalny, pensjonat 

 
1926 r. 

140. 
ul. Wojska 
Polskiego 5 

 
272/6 

 
dom mieszkalny 

lata 20-te XX w. 

141. 
ul. Wojska 
Polskiego 6 

 
348 

 
dom mieszkalny 

 
1926 r. 
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142. 
ul. Wojska 

Polskiego 14 

 
367/6 

 
dom mieszkalny 

lata 10/20-te XX 
w. 

143. 
ul. Wojska 

Polskiego 16 
383 dom mieszkalny lata 20-te XX w. 

144. 
ul. Wojska 

Polskiego 22 

 
384 

 
dom mieszkalny 

lata 10/20-te XX 
w. 

145. 
ul. Wojska 

Polskiego 24 

 
386/1 

 
dom mieszkalny 

lata 20-te XX w. 

146. ul. WolnoŜci 1 244/2 pensjonat lata 10-te XX w. 

WIENIOTOWO 

147. 
 

nr 1a, 1b 
 

2/22 
budynek rzŃdcy, ob. dom mieszkalny  

XIX/XX w. 

148. - 32/19 spichlerzyk XIX/XX w. 

Tab. 7. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytk·w (GEZ) gminy Ustronie Morskie 

 

Na terenie gminy Ustronie Morskie wyznaczone sŃ strefy ochrony konserwatorskiej B, K i E oraz jedna 

projektowana strefa ochrony konserwatorskiej A. Dla tych stref obowiŃzujŃ (bŃdŦ w przypadku strefy projektowanej 

bňdŃ obowiŃzywaĺ) okreŜlone zakazy i nakazy majŃce na celu ochronň znajdujŃcych siň na tych obszarach 

zabytk·w. 

Strefń konserwatorskń B objňto nastňpujŃce ukğady przestrzenne: 

- Kukinia ï placowy ukğad przestrzenny wsi ï ukğad z XIII ï XIV w. 

- Rusowo ï park pağacowy z XIX w. 

- Rusowo ï cmentarz rodowy w obrňbie parku pağacowego.  

- Rusowo ï owalnicowy ukğad przestrzenny wsi ï ukğad z XIII ï XIV w. 

- Ustronie Morskie ï uzdrowiskowo-wczasowy zesp·ğ przestrzenny z historycznymi pierzejami zabudowy 

i parkiem zdrojowym z koŒca XIX i pocz. XX w. 

- Bagicz - cmentarz poewangelicki zağoŨony najprawdopodobniej w 2. poğowie XIX w. 

Strefa ĂBò ochrony konserwatorskiej, obejmuje ukğady przestrzenne lub ich fragmenty, w obrňbie kt·rych 

czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartoŜciach kulturowych.  

Ochronie podlega:  

- rozplanowanie dr·g, ulic i plac·w (z uwzglňdnieniem moŨliwoŜci zachowania pierwotnych nawierzchni),  

- historyczne uksztağtowanie dziağki siedliskowe, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem szerokoŜci front·w 

poszczeg·lnych parceli, rozplanowanie zabudowy poszczeg·lnych zagr·d i charakterystycznego 

usytuowania domu mieszkalnego, 

- architektoniczna forma zabudowy (istniejŃcej i uzupeğniajŃcej): gabaryty, ksztağty dach·w, zasadnicza 

kompozycja elewacji, 

- zieleŒ komponowana (obsadzenia uli, starodrzew w obrňbie siedlisk) - ukğad i stan gatunkowy, 

- mağa architektura. 

Warunki ochrony: 

- utrzymanie zasadniczych element·w historycznego ukğadu przestrzennego, 

- rewaloryzacja i modernizacja obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
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- nowe obiekty naleŨy dostosowaĺ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych 

form zabudowy wystňpujŃcych w obrňbie miejscowoŜci, 

- docelowe usuniňcie lub przebudowa obiekt·w dysharmonizujŃcych, 

- obowiŃzuje wym·g konsultowania i uzgadniania z Wojew·dzkim Konserwatorem Zabytk·w wszelkich 

dziağaŒ ï inwestycyjnych w zakresie: 

- budowy nowych obiekt·w, 

- ksztağtowanie zabudowy o okreŜlonych gabarytach i bryle, 

- przebudowy i remont·w, a takŨe zmiany funkcji obiekt·w figurujŃcych w wykazie zabytk·w 

architektury i budownictwa, 

- zmian historycznie uksztağtowanych wnňtrz ruralistycznych.  

Strefń konserwatorskń K objňto nastňpujŃce ukğady przestrzenne: 

- Bagicz ï aleja lipowa w osi dawnej wsi z 1 poğ XX w. 

- Kukinia ï cmentarz polowy (ewangelicki) przy drodze do Dygowa z pocz. XX w. 

- Kukinka ï cmentarz ewangelicki z 2 poğ. XIX w. (obecnie Ŝwietlica) 

- Kukinka ï cmentarz ewangelicki (leŜny) z pocz. XX w. 

- Rusowo ï cmentarz komunalny z pocz. XX w. 

- Rusowo ï aleja lipowa (Ŝr·dpolna) z pocz. XX w. 

- Ustronie Morskie ï cmentarz komunalny z przeğomu lat 20 i 30-tych XX w. 

- Ustronie Morskie ï aleja lipowa (podw·jna) ul. Kolejowa z pocz. XX w. 

- Ustronie Morskie ï aleja lipowa (podw·jna) ul. Wiejska z lat 20-tych XX w. 

Strefa ĂKò ochrony krajobrazu kulturowego, w kt·rej ochronie podlega: 

- kompozycja zieleni, 

- ukğad dr·g i alei, 

- mağa architektura: ogrodzenia i bramy, 

- nagrobki, krzyŨe, pomniki, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzŃdzenia cmentarza. 

Strefń konserwatorskń E objňto ekspozycjň na wieŜ Rusowo  

Strefa ĂEò ï ochrony ekspozycji zabytkowego ukğadu przestrzennego lub jego element·w, w kt·rej ochronie 

podlega: 

- obszar stanowiŃcy zabezpieczenie wğaŜciwego eksponowania zespoğ·w, dominant zabytkowego 

ukğadu oraz obiekt·w o szczeg·lnych wartoŜciach krajobrazowych.  

Warunki ochrony: 

- wyğŃczenie spod zabudowy obszaru, zakğ·cajŃcego ekspozycjň zabytku; 

- wszelkie inwestycje na tym terenie naleŨy poprzedziĺ studiami panoramicznymi, kt·re okreŜlŃ warunki 

oraz dopuszczalny zasiňg zabudowy; 

- lokalizacja obiekt·w kubaturowych i innych wysokich urzŃdzeŒ wymaga uzyskania zezwolenia 

Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w.  
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Projektowanń strefń konserwatorskń A objňto cmentarz przykoŜcielny w Rusowie wraz z koŜcioğem p.w. MB 

R·ŨaŒcowej. 

Na terenie gminy Ustronie Morskie nie ma zlokalizowanych stanowisk archeologicznych zaliczonych do 

strefy W I ï peğnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajŃcej wszelkŃ dziağalnoŜĺ inwestycyjnŃ i innŃ 

zwiŃzanŃ z pracami ziemnymi, poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajŃcymi zabytek przed 

zniszczeniem. W granicach gminy wyznaczono z kolei strefy W II, kt·rymi objňto przede wszystkim stanowiska, 

kt·rych stan zachowania, oraz wartoŜĺ naukowa rokujŃ dalsze pozytywne wyniki oraz strefy W III, kt·re obejmujŃ 

pozostağe stanowiska. W wielu przypadkach jednŃ strefŃ ochronnŃ objňto poğoŨone blisko siebie osady, 

cmentarzyska, punkty osadnicze a nawet Ŝlady osadnicze, traktujŃc je jako kompleks osadniczy. 

W strefie W II czňŜciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajŃcej inwestowanie pod 

okreŜlonymi warunkami obowiŃzuje: 

- wsp·ğdziağanie w zakresie zamierzeŒ inwestycyjnych i innych zwiŃzanych z pracami ziemnymi z 

odpowiednim organem ds. ochrony zabytk·w, 

- przeprowadzanie archeologicznych badaŒ ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajŃcych 

rozpoczňcie prac ziemnych zwiŃzanych z realizacjŃ zamierzenia, na zasadach okreŜlonych przepisami 

szczeg·lnymi dot. ochrony zabytk·w. 

W strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajŃcej na 

prowadzeniu interwencyjnych badaŒ archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych obowiŃzuje: 

- wsp·ğdziağanie w zakresie zamierzeŒ inwestycyjnych i innych zwiŃzanych z pracami ziemnymi z 

odpowiednim organem ds. ochrony zabytk·w, 

- przeprowadzanie archeologicznych badaŒ ratunkowych na terenie objňtym realizacjŃ prac ziemnych, 

na zasadach okreŜlonych przepisami szczeg·lnymi dot. ochrony zabytk·w. 

 

Na terenie gminy Ustronie Morskie zewidencjonowano 1 stanowisko archeologiczne, kt·re zostağo ujňte 

w rejestrze zabytk·w archeologicznych (Rusowo, decyzja o wpisie do rejestru nr 889 z 1975-04-12) oraz 190 

stanowisk archeologicznych zawartych w ewidencji zabytk·w archeologicznych, w tym 14 o niepewnej lokalizacji 

w poszczeg·lnych miejscowoŜciach: 

- Bagicz ï 22 stanowiska (w tym 2 niepewne), 

- Chr·stowo ï 1 stanowisko, 

- GrŃbnica ï 2 stanowiska, 

- Jaromierzyce ï 1 stanowisko, 

- Koğobrzeg-Lubostronie ï 1 stanowisko, 

- Kukinia ï 27 stanowisk, 

- Kukinka ï 6 stanowisk, 

- Malechowo ï 5 stanowisk, 
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- Rusowo ï 70 stanowisk (w tym 10 niepewnych), 

- SianoŨňty ï 17 stanowisk, 

- Strojkowo ï 3 stanowiska, 

- Strachomino ï 3 stanowiska, 

- Stňszyce ï 2 stanowiska (w tym 1 niepewne), 

- Ustronie Morskie ï 16 stanowisk (w tym 1 niepewne), 

- Wieniotowo ï 14 stanowisk. 

 
Ryc. 13. Stanowiska archeologiczne w granicach administracyjnych Gminy Ustronie Morskie, podkğad: OpenStreetMapÈ 

(OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 
 

7.12. Ochrona prawna zasob·w przyrodniczych 

Aktem prawnym regulujŃcym sprawy w zakresie ochrony przyrody w Polsce jest ustawa z dnia 16 kwietnia 

2004 roku o ochronie przyrody. 

Zgodnie z art. 6, ust. 1 tej ustawy formy przyrodnicze podlegajŃce ochronie to: 

- parki narodowe, 

- rezerwaty przyrody, 

- parki krajobrazowe, 

- obszary chronionego krajobrazu, 

- obszary Natura 2000, 

- pomniki przyrody, 
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- stanowiska dokumentacyjne, 

- uŨytki ekologiczne, 

- zespoğy przyrodniczo ï krajobrazowe, 

- ochrona gatunkowa roŜlin, zwierzŃt i grzyb·w. 

W granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie mamy do czynienia z nastňpujŃcymi formami ochrony 

przyrody: 

- obszar chronionego krajobrazu KoszaliŒski Pas Nadmorski, 

- obszar Natura 2000 ï Specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski 

PLH320017, 

- obszar Natura 2000 ï Specjalny obszar ochrony siedlisk Dorzecze Parsňty PLH320007, 

- obszar Natura 2000 ï Obszar specjalnej ochrony ptak·w Zatoka Pomorska PLB990003, 

- 21 pomnik·w przyrody (w tym grupy). 

7.12.1. Obszar chronionego krajobrazu 

Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Obszar chronionego 

krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzglňdu na wyr·ŨniajŃcy siň krajobraz o zr·Ũnicowanych ekosystemach, 

wartoŜciowe ze wzglňdu na moŨliwoŜĺ zaspokajania potrzeb zwiŃzanych z turystykŃ i wypoczynkiem lub peğnionŃ 

funkcjŃ korytarzy ekologicznych. 

KoszaliŒski Pas Nadmorski to obszar chronionego krajobrazu (OChK) utworzony UchwağŃ nr X/46/75 

Wojew·dzkiej Rady Narodowej w Koszalinie dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. 

U. WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49 z 1975 r.). Swoim obszarem obejmuje powiaty: koğobrzeski, koszaliŒski i 

sğawieŒski, gminy: Koğobrzeg, Ustronie Morskie, Bňdzino, Mielno, Koszalin, Sian·w, Darğowo, miasto Koszalin, 

Manowo, Dygowo. Powierzchnia obszaru wynosi 36 229 ha, zaŜ w granicach administracyjnych gminy Ustronie 

Morskie wynosi 2787 ha, gdzie swoim zasiňgiem obejmuje obszar w pasie pomiňdzy drogŃ wojew·dzkŃ nr 165 

(dawnŃ drogŃ krajowŃ nr 11) a morskŃ liniŃ brzegowŃ oraz tereny na zach·d od Strugi Malechowskiej do 

zachodniej granicy gminy, w tym cağy obszar Koğobrzeskiego Lasu, a takŨe fragmentarycznie obszary leŜne 

zlokalizowane na zach·d od Strugi Malechowskiej, na wysokoŜci Kukini i Kukinki. 

Obszar stworzony zostağ celem ochrony krajobrazu i walor·w Ŝrodowiska przyrodniczego, w 

szczeg·lnoŜci pobrzeŨa Bağtyku wraz z pasmem wydm oraz jeziorami Jamno, Bukowo i KopaŒ. KoszaliŒski Pas 

Nadmorski to obszar bogaty w tereny klifowe, poczŃtkowe fazy wydm biağych oraz wydmy szare, poroŜniňte lasami 

mieszanymi, buczyny, grŃdy subatlantyckie, dŃbrowy, ğňgi oraz uŨytkowane ekstensywnie ğŃki ŜwieŨe i podmokğe 

ğŃki eutroficzne. Wyr·Ũnia go takŨe pag·rkowaty teren wysoczyzn morenowych z obniŨeniami wytopiskowymi 

poprzecinany drobnymi ciekami jak i dolinami rzek. 

Zgodnie z Ä 3 Uchwağy nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeŜnia 

2009r. w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu, na obszarach chronionego krajobrazu poğoŨonych na terenie 

wojew·dztwa zachodniopomorskiego zakazuje siň: 
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- zabijania dziko wystňpujŃcych zwierzŃt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieŒ i miejsc rozrodu 

oraz tarlisk, zğoŨonej ikry, z wyjŃtkiem amatorskiego poğowu ryb oraz wykonywania czynnoŜci 

zwiŃzanych z racjonalnŃ gospodarkŃ rolnŃ, leŜnŃ, rybackŃ i ğowieckŃ; 

- realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko w rozumieniu przepis·w 

ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (nie dotyczy 

realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, dla kt·rych przeprowadzona 

ocena oddziağywania na Ŝrodowisko wykazağa brak znaczŃco negatywnego wpğywu na ochronň 

przyrody obszaru chronionego krajobrazu) 

- likwidowania i niszczenia zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nadwodnych, jeŨeli nie wynikajŃ one 

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeŒstwa ruchu drogowego lub wodnego 

lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ wodnych; 

- wydobywania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu, oraz skamieniağoŜci, w tym kopalnych 

szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w i bursztynu;  

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem prac zwiŃzanych z 

zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub 

utrzymaniem, budowŃ, odbudowŃ, naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych; 

- dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli sğuŨŃ innym celom niŨ ochrona przyrody lub 

zr·wnowaŨone wykorzystanie uŨytk·w rolnych i leŜnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub 

rybacka; 

- likwidowania naturalnych zbiornik·w wodnych, starorzeczy i obszar·w wodno-bğotnych; 

- lokalizowania obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od linii brzeg·w rzek, jezior i innych 

zbiornik·w wodnych, z wyjŃtkiem urzŃdzeŒ wodnych oraz obiekt·w sğuŨŃcych prowadzeniu racjonalnej 

gospodarki rolnej, leŜnej lub rybackiej; 

- lokalizowania obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 200 m od linii brzeg·w klifowych oraz w pasie 

technicznym brzegu morskiego. 
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Ryc. 14. Obszar chronionego krajobrazu KoszaliŒski Pas Nadmorski w granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie, 

Ŧr·dğo: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, 
Armageddon 

W ĂWaloryzacji przyrodniczej gminy Ustronie Morskieò (2015 r.) proponuje siň powiňkszenie obszaru 

chronionego krajobrazu Koğobrzeski Pas Nadmorski o dolinň Malechowskiej Strugi ze wzglňdu na walory 

krajobrazowe oraz zr·Ũnicowanie siedliskowe gatunk·w.  

Ponadto w sporzŃdzonej waloryzacji rekomenduje siň r·wnieŨ utworzenie obszaru chronionego 

krajobrazu ĞasiŒski Las, kt·ry stanowi kompleks leŜny we wschodniej czňŜci gminy Ustronie Morskie. Przedmiotem 

ochrony sŃ walory krajobrazowe i przyrodnicze obszaru morenowego pokrytego Ũyznymi lasami liŜciastymi o 

charakterze p·ğnaturalnym. 

7.12.2. Obszary Natura 2000 

Zgodnie z art. 33 ust. 1 i art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody na obszarach 

Natura 2000 zabrania siň podejmowania dziağaŒ mogŃcych osobno lub w poğŃczeniu z innymi dziağaniami znaczŃco 

negatywnie oddziağywaĺ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg·lnoŜci: 

- pogorszyĺ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunk·w roŜlin i zwierzŃt, dla kt·rych ochrony 

wyznaczono obszar Natura 2000 lub 

- wpğynŃĺ negatywnie na gatunki, dla kt·rych ochrony zostağ wyznaczony obszar Natura 2000, lub 

- pogorszyĺ integralnoŜĺ obszaru Natura 2000 lub jego powiŃzania z innymi obszarami. 

Ponadto, jeŨeli przemawiajŃ za tym konieczne wymogi nadrzňdnego interesu publicznego, w tym wymogi 

o charakterze spoğecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwiŃzaŒ alternatywnych, wğaŜciwy miejscowo 
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regionalny dyrektor ochrony Ŝrodowiska, a na obszarach morskich ï dyrektor wğaŜciwego urzňdu morskiego, moŨe 

zezwoliĺ na realizacjň planu lub dziağaŒ, mogŃcych znaczŃco negatywnie oddziağywaĺ na cele ochrony obszaru 

Natura 2000 zapewniajŃc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbňdnej do zapewnienia sp·jnoŜci i wğaŜciwego 

funkcjonowania sieci obszar·w Natura 2000. W przypadku gdy znaczŃce negatywne oddziağywanie dotyczy 

siedlisk i gatunk·w priorytetowych, zezwolenie moŨe zostaĺ udzielone wyğŃcznie w celu: 

- ochrony zdrowia i Ũycia ludzi; 

- zapewnienia bezpieczeŒstwa powszechnego; 

- uzyskania korzystnych nastňpstw o pierwszorzňdnym znaczeniu dla Ŝrodowiska przyrodniczego; 

wynikajŃcym z koniecznych wymog·w nadrzňdnego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej. 

obszar Natura 2000 ï specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas 

Nadmorski (PLH320017) 

W granicach administracyjnych gminy znajduje siň specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-

Koğobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (SOOS). Wyznaczony zostağ on na podstawie Dyrektywy Siedliskowej 

(Habitatowej) 92/43/EWG decyzjŃ Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. Powierzchnia tego obszaru w granicach 

administracyjnych gminy Ustronie Morskie wynosi 1792,25 ha, zaŜ cağkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 17 

468,79 ha i poğoŨona jest w gminach: Rewal, Karnice, Trzebiat·w, Koğobrzeg, Ustronie Morskie, Dygowo i Bňdzino. 

W gminie Ustronie Morskie Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski swoim zasiňgiem obejmuje obszar 

Koğobrzeskiego Lasu, tereny zlokalizowane pomiňdzy Koğobrzeskim Lasem a lotniskiem w Bagiczu, pas dolinny 

zlokalizowany na poğudnie od tkanki osadniczej SianoŨňt·w, ciŃgnŃcy siň w kierunku morskiej linii brzegowej 

pomiňdzy SianoŨňtami i Ustroniem Morskim, obejmujŃc jednoczeŜnie swym zasiňgiem fragmentarycznie istniejŃce 

tereny osadnicze tych dw·ch miejscowoŜci. W granicach Trzebiatowsko-Koğobrzeskiego Pasa Nadmorskiego 

znajdujŃ siň r·wnieŨ, zlokalizowane w p·ğnocno-wschodniej czňŜci gminy obszary las·w chronionych (strefa 

pomiňdzy Ustroniem Morskim, Wieniotowem a morzem Bağtyckim). 

Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski jest obszarem o duŨej r·ŨnorodnoŜci biologicznej. W ostoi 

dominujŃcym typem sŃ siedliska ğŃkowe i zaroŜlowe zajmujŃce 44% powierzchni ostoi. ZnaczŃce powierzchnie 

zajmujŃ takŨe siedliska rolnicze (21%) oraz lasy iglaste (13%). 

Dodatkowym aktem prawym dotyczŃcym Trzebiatowsko-Koğobrzeskiego Pasa Nadmorskiego jest 

RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk 

Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017). W RozporzŃdzeniu stwierdzono wystňpowanie 22 typ·w 

siedlisk przyrodniczych bňdŃcych przedmiotem ochrony: 

Lp. Kod Nazwa siedliska 

1. 1130 Estuaria 

2. 1150 Laguny przybrzeŨne 

3. 1210 Kidzina na brzegu morskim 

4. 1230 Klify na wybrzeŨu Bağtyku 

5. 1330 Solniska nadmorskie (Glauco-Puccinietalia czňŜĺ - zbiorowiska nadmorskie) 

6. 2110 Inicjalne stadia nadmorskich wydm biağych 

7. 2120 Nadmorskie wydmy biağe (Elymo-Ammophiletum) 
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8. 2130 Nadmorskie wydmy szare 

9. 2160 Nadmorskie wydmy z zaroŜlami rokitnika 

10. 2170 Nadmorskie wydmy z zaroŜlami wierzby piaskowej 

11. 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich 

12. 2330 Wydmy Ŝr·dlŃdowe z murawami napiaskowymi 

13. 3150 
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, 

Potamion 

14. 4010 Wilgotne wrzosowiska z wrzoŜcem bagiennym (Ericion tetralix) 

15. 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion) 

16. 6430 ZioğoroŜla g·rskie (Adenostylion alliariae) i zioğoroŜla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) 

17. 7110 Torfowiska wysokie z roŜlinnoŜciŃ torfotw·rczŃ (Ũywe) 

18. 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji 

19. 9130 ŧyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 

20. 9160 GrŃd subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 

21. 91D0 
Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, 

Pino) 

22. 91E0 
Ğňgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, 

Alnenion) 

Tab. 8. Typy siedlisk wymienione w RozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego 
obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) 

Zgodnie z RozporzŃdzeniem stwierdzono tu r·wnieŨ wystňpowanie jednego gatunku roŜlin oraz jednego 

gatunku zwierzŃt innego niŨ ptaki, bňdŃce przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk 

Trzebiatowsko-Koğobrzeskiego Pasa Nadmorskiego: 

Lp. Nazwa polska Nazwa naukowa 

1. Selery bğotne Apium repens 

Tab. 9. Gatunki roŜlin wymienione w RozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego 
obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) 

 

Lp. Nazwa polska Nazwa naukowa Populacja 

1. Min·g rzeczny Lampetra fluviatilis rozrodcza 

Tab. 10. Gatunki zwierzŃt innych niŨ ptaki wymienione w RozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 30 maja 
2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) 

 

obszar Natura 2000 ï specjalny obszar ochrony siedlisk Dorzecze Parsňty (PLH320007) 

W granicach administracyjnych gminy mamy do czynienia r·wnieŨ ze specjalnym obszarem ochrony 

siedlisk Dorzecze Parsňty (PLH320007) (SOOS) kt·ry wyznaczony zostağ na podstawie Dyrektywy Siedliskowej 

(Habitatowej) 92/43/EWG decyzjŃ Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. Powierzchnia tego obszaru w granicach 

administracyjnych gminy Ustronie Morskie wynosi 103,29 ha, zaŜ cağkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 27 

710,43 ha i poğoŨona jest w gminach: Biağogard, Karlino, Tychowo, Dygowo, GoŜcino, Koğobrzeg, Ustronie Morskie, 

Bobolice, Barwice, Borne Sulinowo, GrzmiŃca, Szczecinek, Poğczyn-Zdr·j, RŃbino i Sğawoborze. 

W gminie Ustronie Morskie Dorzecze Parsňty swoim zasiňgiem obejmuje obszar parku w Rusowie oraz 

tereny zlokalizowane na poğudnie od historycznej czňŜci tej wsi, aŨ do poğudniowych granic gminy. 
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 Dodatkowym aktem prawym dotyczŃcym Dorzecza Parsňty jest RozporzŃdzenie Ministra Klimatu i 

środowiska z dnia 14 paŦdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dorzecze Parsňty 

(PLH320007). W RozporzŃdzeniu stwierdzono wystňpowanie 24 siedlisk przyrodniczych bňdŃcych przedmiotem 

ochrony: 

Lp. Kod Nazwa siedliska 

1. 3110 śr·dlŃdowe bğotniste solniska z solirodkiem (Solicornion ramosissimae) 

2. 1340 
śr·dlŃdowe sğone ğŃki, pastwiska i szuwary (Glauco-Puccinietalia, czňŜĺ ï zbiorowiska 

Ŝr·dlŃdowe) 

3. 3150 
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, 

Potamion 

4. 3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne 

5. 3260 Nizinne i podg·rskie rzeki ze zbiorowiskami wğosienicznik·w (Ranunculion fluitantis) 

6. 3270 Zalewane muliste brzegi rzek 

7. 4010 Wilgotne wrzosowiska z wrzoŜcem bagiennym (Ericion tetralix) 

8. 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion) 

9. 6410 Zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe (Molinion) 

10. 6430 ZioğoroŜla g·rskie (Adenostylion alliariae) i zioğoroŜla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) 

11. 6510 NiŨowe i g·rskie ŜwieŨe ğŃki uŨytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) 

12. 7110 Torfowiska wysokie z roŜlinnoŜciŃ torfotw·rczŃ (Ũywe) 

13. 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji 

14. 7140 
Torfowiska przejŜciowe i trzňsawiska (przewaŨnie z roŜlinnoŜciŃ z Scheuchzerio-

Caricetea) 

15. 7150 ObniŨenia na podğoŨu torfowym z roŜlinnoŜciŃ ze zwiŃzku Rhynchosporion 

16. 7230 G·rskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mğak, turzycowisk i mechowisk 

17. 9110 KwaŜne buczyny (Luzulo-Fagenion) 

18. 9130 ŧyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 

19. 9160 GrŃd subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 

20. 9170 GrŃd Ŝrodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) 

21. 9190 Pomorski kwaŜny las brzozowo-dňbowy (Betulo-Quercetum) 

22. 91D0 
Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, 

Pino) 

23. 91E0 
Ğňgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, 

Alnenion) 

24. 91F0 Ğňgowe lasy dňbowo-wiŃzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) 

Tab. 11. Typy siedlisk wymienione w RozporzŃdzeniu Ministra Klimatu i środowiska z dnia 14 paŦdziernika 
2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dorzecze Parsňty (PLH320007) 

 

Zgodnie z RozporzŃdzeniem stwierdzono tu r·wnieŨ wystňpowanie oŜmiu gatunk·w zwierzŃt innych niŨ ptaki, 

bňdŃce przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Dorzecze Parsňty: 

Lp. Nazwa polska Nazwa naukowa Populacja 

1. Gğowacz biağopğetwy Cottus gobio osiadğa 

2. Koza Cobitis taenia osiadğa 

3. Kumak niezinny Bombina bombina osiadğa 

4. ĞosoŜ atlantycki Salmo salar rozrodcza 

5. Min·g rzeczny Lampetra fluviatilis rozrodcza 

6. Min·g strumieniowy Lampetra planeri osiadğa 



Prognoza oddziaĠywania na ŝrodowisko 

ustaleŒ planu og·lnego gminy Ustronie Morskie 
 

 

É 2026 Armageddon Biuro Projektowe  
  62 
 

7. Pachnica dňbowa 
Osmoderma eremita (Osmoderma 

barnabita) 

osiadğa 

8. Wydra Lutra lutra osiadğa 

Tab. 12. Typy siedlisk wymienione w RozporzŃdzeniu Ministra Klimatu i środowiska z dnia 14 paŦdziernika 
2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dorzecze Parsňty (PLH320007) 

 

obszar Natura 2000 ï obszar specjalnej ochrony ptak·w Zatoka Pomorska (PLB990003) 

Zatoka Pomorska PLB990003 jako obszar specjalnej ochrony ptak·w (OSO) wyznaczona zostağa na 

podstawie RozporzŃdzenia Ministra środowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszar·w specjalnej ochrony 

ptak·w Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313) (ze zmianami). Jest to obszar morski graniczŃcy z GminŃ Ustronie 

Morskie. Jego powierzchnia wynosi 309 154,9 ha. Jako akwen charakteryzuje siň duŨym zr·Ũnicowaniem dna 

morskiego, od piaszczystych ğawic po Ũwirowiska i gğazowiska. W centralnej czňŜci Zatoki znajduje siň duŨe 

wypğycenie zwane ĞawicŃ OdrzaŒskŃ. 

Lp. Kod Nazwa siedliska 

1. A200 Alka zwyczajna (Alca torda) 

2. A202 Nurnik (Cepphus grylle) 

3. A064 Lod·wka (Clangula hyemalis) 

4. A002 Nur czarnoszyi (Gavia arcitica) 

5. A066 Uhla (Melanitta fusca) 

6. A065 Markaczka (Melanitta nigra) 

7. A069 Szlachar (Mergus serrator) 

8. A007 Perkoz rogaty (Podiceps auritus) 

9. A005 Perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus) 

10. A006 Perkoz rdzawoszyi (Podiceps grisegena) 

Tab. 13. Gatunki i ich siedliska bňdŃce przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska 

 
 Podstawowym zagroŨeniem dla obszaru Zatoki Pomorskiej sŃ istniejŃce i planowane tu farmy elektrowni 

wiatrowych, a takŨe takie formy ryboğ·wstwa jak sieci stawne i sznury hakowe. 
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Ryc. 15. Obszary Natura 2000 w granicach administracyjnych Gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: 
https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 

 

OBSZARY NATURA 2000 ð Projektowane zmiany 

Przewiduje siň zmianň granic wystňpujŃcego w granicach gminy Ustronie Morskie obszaru Natura 2000 

Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (SOOS). Rada Ministr·w wyraziğa zgodň na 

przekazanie Listy zmian w sieci Natura 2000 do Komisji Europejskiej (uchwağa nr 7 Rady Ministr·w z dnia 24 

stycznia 2025 r. w sprawie wyraŨenia zgody na przekazanie Komisji Europejskiej dokumentu ĂLista zmian w 

sieci obszar·w Natura 2000ò (Monitor Polski 2025 r. poz. 87)). Zmiana granic obszaru Natura 2000 w granicach 

gminy Ustronie Morskie zwiŃzana jest z powiňkszeniem granic obszaru Natura 2000 obszaru siedliskowego. 

Na poniŨszej grafice przedstawiono projektowane granice (zmiany) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-

Koğobrzeski Pas Nadmorski. 
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Ryc. 16. Projektowana granice (zmiany) Obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 w 
granicach administracyjnych Gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, podkğad: 

OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 

7.12.3. Pomniki przyrody 

Zgodnie z art. 40, ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody pomnikami przyrody sŃ 

pojedyncze twory przyrody Ũywej i nieoŨywionej lub ich skupiska o szczeg·lnej wartoŜci przyrodniczej, naukowej, 

kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajŃce siň indywidualnymi cechami, wyr·ŨniajŃcymi je wŜr·d 

innych twor·w, okazağych rozmiar·w drzewa, krzewy gatunk·w rodzimych lub obcych, Ŧr·dğa, wodospady, 

wywierzyska, skağki, jary, gğazy narzutowe oraz jaskinie. 

W granicach gminy Ustronie Morskie ustanowiono 21 pomnik·w przyrody. Obiekty te szczeg·ğowo 

opisano w poniŨszej tabeli. 

Lp. Gatunek Lokalizacja 
WysokoŝĻ 

[m] 
Obw·d 
[cm] 

Pierŝnica 
[cm] 

Forma 

1. 
Daglezja zielona (Jedlica 
Douglasa) - Pseudotsuga 

menziesii 

NadleŜnictwo GoŜcino obr. 
Dygowo, LeŜnictwo Bagicz, 

oddz. 27a 
38 311, 342 99, 109 grupa 

2. 
Daglezja zielona (Jedlica 
Douglasa) - Pseudotsuga 

menziesii 

Nad.Gosc.Obrňb 
Dyg.leŜn.Bagicz, odz.31k 

30 210 67 poj. 

3. 
Daglezja zielona (Jedlica 
Douglasa) - Pseudotsuga 

menziesii 

Obrňb leŜn.Dygowo,leŜn. 
Bagicz, Oddz.31k 

30 229 73 poj. 

4. 
Daglezja zielona (Jedlica 
Douglasa) - Pseudotsuga 

menziesii 

NadleŜnictwo GoŜcino 
LeŜnictwo Bagicz, oddz. 

32c 
30 346, 220 110, 70 grupa 



Prognoza oddziaĠywania na ŝrodowisko 

ustaleŒ planu og·lnego gminy Ustronie Morskie 
 

 

É 2026 Armageddon Biuro Projektowe  
  65 
 

5. 
DŃb szypuğkowy ĂWarcisğawò - 

Quercus robur 

NadleŜnictwo GoŜc, obr. 
Dygowo, LeŜnictwo Bagicz, 
przy granicy oddziağ·w 50 i 

51 

30 641 204 poj. 

6. 
DŃb szypuğkowy ĂBolesğawò - 

Quercus robur 
NadleŜnictwo GoŜc.Obrňb 
Dyg.leŜn.Bagicz, odz. 21b 

30 707 225 poj. 

7. 
Buk pospolity (Buk zwyczajny) 

- Fagus sylvatica 
Na wydmie obok przystani 

rybackiej 
20, 25, 
25, 25 

286, 295, 
311, 280 

91, 94, 99, 
89 

grupa 

8. 

ŧywotnik zachodni - Thuja 
occidentalis (2), Daglezja 

zielona (Jedlica Douglasa) - 
Pseudotsuga menziesii (2) 

LeŜnictwo Bagicz, oddz. 
32c 

22, 22, 
25, 25 

258, 160, 
242, 160 

82, 51, 77, 
51 

grupa 

9. 
Lipa drobnolistna - Tilia 

cordata 
W parku 24 581 185 poj. 

10. 
Lipa drobnolistna - Tilia 

cordata 
W parku 25 575 183 poj. 

11. 
Platan klonolistny - Platanus 

xacerifolia (Platanus 
xhispanica) 

w parku 28 631 201 poj. 

12. 
Jesion wyniosğy - Fraxinus 

excelsior 
W parku 31 657 209 poj. 

13. 
Buk pospolity (Buk zwyczajny) 

- Fagus sylvatica 
W parku 24 361 115 poj. 

14. 
Lipa drobnolistna - Tilia 

cordata 
W parku 24 437 139 poj. 

15. 
Jesion wyniosğy - Fraxinus 

excelsior 
W parku 22 355 113 poj. 

16. 
Lipa drobnolistna - Tilia 

cordata 
W parku 22 506 161 poj. 

17. 
DŃb szypuğkowy - Quercus 

robur 
przy boisku sportowym, 

Klub Sport Astra 
25 358 114 poj. 

18. 
DŃb szypuğkowy - Quercus 

robur 
NadleŜnictwo GoŜcino, 

oddz. 19c 
22 289 92 poj. 

19. 
DŃb szypuğkowy ĂWğadysğawò - 

Quercus robur 

na nieruchomoŜci poğoŨonej 
w SianoŨňtach przy ul. 
Lotniczej 28 o numerze 
ewidencyjnym 36/1 z 
obrňbu 28 

- 264 84 poj. 

20. 
Buk pospolity (Buk zwyczajny) 
ĂJanò - Fagus sylvatica 

na nieruchomoŜci poğoŨonej 
w SianoŨňtach przy ul. 
P·ğnocnej 2A o numerze 
ewidencyjnym 19/39 z 

obrňbu 28 

- 440 140 poj. 

21. 
Buk pospolity (Buk zwyczajny) 
ĂBuk Massò - Fagus sylvatica 

na nieruchomoŜci poğoŨonej 
w SianoŨňtach przy ul. 
P·ğnocnej 2A o numerze 
ewidencyjnym 19/39 z 

obrňbu 28 

- 343 109 poj. 

Tab. 14. Pomniki przyrody wystňpujŃce w granicach gminy Ustronie Morskie 
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Ryc. 17. Pomniki przyrody w granicach administracyjnych Gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: 

https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 
 

7.12.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy 
priorytetowe 

W granicach wojew·dztwa zachodniopomorskiego, zatem i w graniach gminy Ustronie Morskie 

obowiŃzuje Audyt krajobrazowy wojew·dztwa zachodniopomorskiego, kt·ry to zostağ przyjňty uchwağŃ Nr 

XIII/187/2025 Sejmiku Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025 r. w sprawie Audytu 

krajobrazowego wojew·dztwa zachodniopomorskiego. 

W granicach gminy Ustronie Morskie, zgodnie z audytem zidentyfikowano nastňpujŃce typy krajobraz·w: 

- typ 2. Bagienno ï ğŃkowe 

- typ 3. LeŜne 

- typ 4. BezleŜne ï murawowe, piaszczyste i skalne 

- typ 6. Wiejskie 

- typ 8. Podmiejskie osadnicze 

- typ 14. Komunikacyjne 
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Ryc. 18. Zidentyfikowane typy krajobraz·w w granicach administracyjnych Gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: 
https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 

 

Zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego wojew·dztw zachodniopomorskiego w graniach gminy 

Ustronie Morskie wyznaczono krajobraz priorytetowy ĂPlaŨa i wydmy nadmorskie, Koğobrzeg ï Darğ·wkoò (kod: 32-

313.47-50). Dla krajobrazu priorytetowego w zakresie kierunk·w i zasad ksztağtowania zabudowy, 

zagospodarowania i uŨytkowania terenu na poziomie lokalnym wyznaczone zostağy nastňpujŃce wytyczne: 

1. WyğŃczenie z zabudowy wydm nadmorskich i zakaz umieszczania w ich obrňbie obiekt·w budowlanych 

z wyjŃtkiem: 

- dopuszczenia ciŃgu pieszego lub pieszo-rowerowego (zaleca siň lokalizowanie kğadek ponad terenem 

lub wkomponowanych w budowle hydrotechniczne) wraz z obiektami mağej architektury oraz punktami widokowymi, 

oraz niezbňdnŃ infrastrukturŃ, 

- infrastruktury istniejŃcej i projektowanej zgodnej z zapisami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego lub uzgodnionych z Urzňdem Morskim, przejŜĺ na plaŨň wraz z lokalizacjŃ sanitariat·w i 

infrastrukturŃ towarzyszŃcŃ, 

- utrzymanie istniejŃcych, legalnie zlokalizowanych obiekt·w budowlanych, oraz lokalizowania obiekt·w 

budowlanych dopuszczonych w aktach planowania przestrzennego, 

- infrastruktury sğuŨŃcej obsğudze sğuŨb ochrony brzegu morskiego i ratownictwa, 

- infrastruktury hydrotechnicznej zwiŃzanej z ochronŃ brzegu morskiego z moŨliwoŜciŃ dostosowania jej 

do potrzeb turystycznych po uzgodnieniu z Urzňdem Morskim, 
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 - dopuszczenia rozbudowy obiekt·w budowlanych, w tym ich estetyzacjň, w obrňbie przystani rybackich, 

mola, byğych budynk·w wojskowych, baz ratownictwa wodnego i wejŜĺ na plaŨň, 

 - adaptacji byğych wojskowych obiekt·w budowlanych. 

2. Ograniczenie liczby lokalizowanych na plaŨy tymczasowych obiekt·w budowalnych. 

3. Ochrona przed zabudowŃ siedlisk przyrodniczych Natura 2000. 

4. Ujednolicenie form oraz kolorystyki lokalizowanych w pasie wybrzeŨa tymczasowych obiekt·w 

budowlanych i obiekt·w mağej architektury. 

5. Na plaŨy oraz w pasie wydm nadmorskich wyklucza siň moŨliwoŜĺ: 

- sytuowania tablic i urzŃdzeŒ reklamowych na ogrodzeniach oraz wolno stojŃcych, za wyjŃtkiem 

wolnostojŃcej reklamy kr·tkoterminowej, okolicznoŜciowej zwiŃzanej z wydarzeniami sportowymi, kulturalnymi i 

promocyjnymi, 

- lokalizowania tablic i urzŃdzeŒ reklamowych w postaci baner·w reklamowych, za wyjŃtkiem 

wolnostojŃcej reklamy kr·tkoterminowej, okolicznoŜciowej zwiŃzanej z wydarzeniami sportowymi, kulturalnymi i 

promocyjnymi. 

6. Maksymalna ochrona roŜlinnoŜci wydmowej. 

7. Wytyczanie szlak·w turystycznych w bezpiecznej odlegğoŜci od siedlisk wydmowych. 

8. Ksztağtowanie i ochrona stref ekotonowych na granicy pomiňdzy obszarami zieleni a terenami 

zabudowanymi. 

 

Ryc. 19. Krajobrazy priorytetowe w granicach administracyjnych gminy Ustronie Morskie, Ŧr·dğo: Audyt krajobrazowy 
wojew·dztwa zachodniopomorskiego, podkğad: OpenStreetMapÈ (OpenStreetMap Foundation), oprac. 2026, Armageddon 
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8. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU ŜRODOWISKA PRZY BRAKU 
REALIZACJI KIERUNKĎW PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
PROJEKTU PLANU OGĎLNEGO 

W przypadku niepodjňcia realizacji ustaleŒ kierunk·w zagospodarowania teren·w przedstawionych w 

projekcie planu og·lnego dla terenu objňtego opracowaniem dokumentem wyznaczajŃcym kierunki 

zagospodarowania przestrzennego byğoby studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Ustronie Morskie uchwalone uchwağŃ Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrzeŜnia 

2018 r. Zaznacza siň jednak, Ũe dotychczas obowiŃzujŃce Studium w zwiŃzku z wejŜciem w Ũycie ustawy z dnia 7 

lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt·rych innych ustaw (Dz. 

U. z 2023 roku poz. 1688, ze zmianami) zachowa waŨnoŜĺ wyğŃcznie do koŒca czerwca 2026 roku. 

 

9. OCENA I ANALIZA ROZWIŃZAŒ ZAWARTYCH W PLANIE OGĎLNYM 

9.1. Ustalenia projektu planu og·lnego gminy 

W projekcie planu og·lnego gminy Ustronie Morskie, zastosowano nastňpujŃce oznaczenia stref 

planistycznych: 

1. strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ, oznaczona symbolem SW; 

2. strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, oznaczona symbolem SJ; 

3. strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ, oznaczona symbolem SZ; 

4. strefa usğugowa, oznaczona symbolem SU; 

5. strefa handlu wielkopowierzchniowego, oznaczona symbolem SH; 

6. strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP; 

7. strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR; 

8. strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI; 

9. strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN; 

10. strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC; 

11. strefa g·rnictwa, oznaczona symbolem SG; 

12. strefa otwarta, oznaczona symbolem SO; 

13. strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK. 

Cağy pas nadmorski gminy Ustronie Morskie poğoŨony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu 

ĂKoszaliŒski Pas Nadmorski", gdzie obowiŃzujŃ zakazy wymienione w Uchwale Sejmiku Wojew·dztwa 

Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrzeŜnia 2009 r. w sprawie obszar·w chronionego, w tym zakaz: 

Ăbudowania nowych obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od: a) linii brzeg·w rzek, jezior i innych 

naturalnych zbiornik·w wodnych, b) zasiňgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na 

wodach pğynŃcych przy normalnym poziomie piňtrzenia okreŜlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o kt·rym mowa 

w  art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjŃtkiem urzŃdzeŒ wodnych oraz obiekt·w 
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sğuŨŃcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leŜnej lub rybackiej (par. 3 ust. 1 pkt 8 uchwağy w sprawie 

ochk) oraz Ălokalizowania obiekt·w budowlanych w pasie o szerokoŜci 200 m od linii brzeg·w klifowych oraz z 

pasie technicznym brzegu morskiegoò (par. 3 ust. 1 pkt 9 uchwağy w sprawie ochk).  

JednoczeŜnie w Ä4 ww. uchwağy wprowadzono odstňpstwo od powyŨszego zakazu w brzmieniu: ĂNa 

czňŜci obszar·w chronionego krajobrazu, o kt·rych mowa w zağ. 1 i 2, dla kt·rych plan zagospodarowania 

przestrzennego lub studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego przewiduje moŨliwoŜĺ 

lokalizowania obiekt·w budowanych w pasie szerokoŜci 100 m od linii brzeg·w rzek, jezior i innych zbiornik·w 

wodnych oraz obiekt·w hodowlanych w pasie szerokoŜci 200 m od linii brzeg·w klifowych oraz w pasie 

technicznym brzegu morskiego nie wprowadza siň zakazu wymienionego w Ä2 ust.1 pkt 8 i Ä3 ust. 1 pkt 8 i 9 "_ 

Dla czňŜci z teren·w poğoŨonych w obszarze obszaru chronionego krajobrazu ΕKoszaliŒski Pas 

Nadmorski" obowiŃzujŃ ww. zakazy, jednakŨe z uwagi na fakt, Ũe znaczna czňŜĺ tych obszar·w, a w szczeg·lnoŜci 

czňŜci przymorskie posiadajŃ obowiŃzujŃce plany miejscowe a na cağoŜci gminy obowiŃzuje studium uwarunkowaŒ 

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego w przypadku wyznaczonych w planie og·lnych stref na podstawie 

tych dokument·w, majŃ zastosowanie wyŨej cytowane odstňpstwa. 

W zwiŃzku z powyŨszym przeanalizowano zakğadane przeznaczenia poszczeg·lnych teren·w w planie 

og·lnym, kt·rych ustalenia potencjalnie mogğoby naruszyĺ zakazy ustalone w ramach obszaru chronionego 

krajobrazu ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò i uzasadniono, Ũe przypadkach gdzie obowiŃzujŃ dokumenty planistyczne, 

w kt·rych zağoŨono przeznaczenie pod zainwestowanie obowiŃzujŃ odstňpstwa od zakaz·w obowiŃzujŃ w 

obszarze chronionym. W tym zakresie wskazuje siň szczeg·lne przypadki teren·w przeznaczonych w planie 

og·lnym pod zainwestowanie (r·Ũnego typu) kt·re to wynika z konsekwencji ich poğoŨenia w granicach 

obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. 

I tak: 

1. Na obszarze, gdzie w planie og·lnym wyznaczono strefy 4SR i 5SR, a takŨe na obszarze 67SU 
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ZnajdujŃ siň tu tereny 1PU (4 i 5SR) i 3UM (67SU) objňte MPZP 

 

Uchwağa Nr XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd - czňŜĺ A 

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 135 z 2010-12-30, poz. 2707 

1. Ustalenia dla terenu o symbolu; 1PU 
1) przeznaczenie terenu; tereny przystani morskiej przeznaczonej na stacjonowanie ğodzi rybackich, budowň urzŃdzeŒ 
wyciŃgowych, zabudowň obiektami zwiŃzanymi z poğowami, przechowywaniem i sprzedaŨŃ ryb oraz zwiŃzana z gastronomiŃ 
i handlem. 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň budynk·w produkcyjnych i usğugowych wraz z budynkami 
garaŨowymi i gospodarczymi. 
3. Zabudowň naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
4. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej 
ustala siň na poziomie 30%. 
5. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 40%. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 1000 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy. 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ. 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 1KDJ 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady zgodnie z Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszar·w bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ zasady okreŜlone 
w Ä15 uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa technicznego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 7515 
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Ustalenia dla terenu o symbolu; 3UM 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğugowa, w tym usğug turystycznych oraz mieszkaniowa 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň: 
a) budynk·w wolnostojŃcych lub zespoğu budynk·w usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, gospodarczymi 
i towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych 
b) budynk·w usğugowych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi) 
c) budynk·w mieszkalno ï usğugowych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi) 
d) budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi) 
e) budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi) 
3. Zabudowň naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji nadziemnych. 
4. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 
40%. 
5. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 30%. 
6. Budynki garaŨowe, gospodarcze i towarzyszŃce naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
7. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25Á-45Á, lub pğaskich. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych: 
- na cele zabudowy mieszkaniowejï 800 mĮ; 
- na cele zabudowy mieszkaniowo-usğugowejï 1500 mĮ; 
- na cele zabudowy usğugowejï 2500 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 3KD(Z), 13KD(D), 60KD(D), 11KDW 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszar·w bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ zasady okreŜlone 
w Ä15 uchwağy 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 19340 
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2. Na obszarze, gdzie w planie og·lnym wyznaczono strefy 57SN i 59SN 

 

ZnajdujŃ siň tu tereny 47UT i 48UT objňte MPZP 

 

Uchwağa Nr XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd - czňŜĺ A 

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 135 z 2010-12-30, poz. 2707 

1. Ustalenia dla terenu o symbolu; 47UT 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji usğug towarzyszŃcych (usğug gastronomii, 
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.)) 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych, z zastrzeŨeniem pkt 2. 
2. Przy modernizacji oŜrodk·w i wymianie domk·w kempingowych naleŨy stosowaĺ zasadň pozostawienia wolnego od 
zabudowy pasa o szerokoŜci 100 mod brzeg·w morza. 
3. Wprowadza siň zakaz usuwania drzew i krzew·w poza koniecznymi ciňciami sanitarnymi. 
4. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej 
ustala siň na poziomie 20%. 
5. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 50 % 
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6. Zabudowň usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 5 kondygnacji nadziemnych. 
7. Zabudowň kempingowŃ, obiekty garaŨowe, gospodarcze i towarzyszŃce naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji 
nadziemnych. 
8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25Á-45Á, lub pğaskich. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 4000 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy, 
- dla nieruchomoŜci okreŜlonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski" obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy, 
- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru gatunk·w roŜlin objňtych ochronŃ czňŜciowŃ majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone 
w Ä13 uchwağy, 
- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone w Ä13 
uchwağy, 
- w granicach przedmiotowego terenu realizacja przedsiňwziňĺ w rozumieniu przepis·w o udostňpnieniu informacji 
o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, 
bňdzie moŨliwa po przeprowadzeniu oceny oddziağywania przedsiňwziňcia na obszar Natura 2000, kt·re wskaŨe brak 
negatywnego wpğywu na chronione siedliska i gatunki przyrodnicze, ze wzglňdu na kt·re zostağ powoğany obszar Natura 2000. 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 28KD(D) 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady zgodnie z Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pas·w technicznego i ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady 
okreŜlone w Ä15 uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 128722 
 
1. Ustalenia dla terenu o symbolu; 48UT 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji usğug towarzyszŃcych (usğug gastronomii, 
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.)) 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň budynk·w usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, 
gospodarczymi i towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych oraz obiekt·w mağej architektury. 
3. W granicach dziağki budowlanej zezwala siň na lokalizacjň lokalu mieszkalnego w budynku usğugowym. 
4. Zabudowň usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji nadziemnych. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej 
ustala siň na poziomie 40%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 30% 
7. Budynki garaŨowe, gospodarcze i towarzyszŃce naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25Á-45Á, lub pğaskich. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 4000 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
- dla nieruchomoŜci okreŜlonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski" obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
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- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone w Ä13 
uchwağy 
- w granicach przedmiotowego terenu realizacja przedsiňwziňĺ w rozumieniu przepis·w o udostňpnieniu informacji 
o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, 
bňdzie moŨliwa po przeprowadzeniu oceny oddziağywania przedsiňwziňcia na obszar Natura 2000, kt·re wskaŨe brak 
negatywnego wpğywu na chronione siedliska i gatunki przyrodnicze, ze wzglňdu na kt·re zostağ powoğany obszar Natura 2000. 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd z dr·g poğoŨonych bezpoŜrednio przy terenach lub poprzez drogi wewnňtrzne wydzielane zgodnie z zasadami 
okreŜlonymi w Ä16 pkt 6. 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady zgodnie z Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 14797 

 

3. Na obszarze, gdzie w planie og·lnym wyznaczono strefy 6SU, 121SU i 128SU 
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ZnajdujŃ siň tu tereny 5UTM, 63UTM, 41UT i 42UT oraz w zakresie komunikacji 27 i 53KD(D) objňte MPZP 

 

Teren 5UTM objňty MPZP 

Uchwağa Nr XXXIV/265/2017 z dnia 2017-06-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego "Ustronie Centrum" 

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorski z 2017-08-09, poz. 3480 

Tereny 63UTM, 41UT i 42UT objňte MPZP 

Uchwağa Nr XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd - czňŜĺ A 

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 135 z 2010-12-30, poz. 2707 

 
Ustalenia dla terenu o symbolu 5UTM 
1. Przeznaczenie terenu ï teren zabudowy usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. Na kaŨdej z dziağek budowlanych dopuszcza siň realizacjň budynk·w: usğug turystycznych, mieszkalnych 
jednorodzinnych, usğug turystycznych z lokalem mieszkalnym; 
2. Zasady zagospodarowania terenu: 
1) budynki w zabudowie wolnostojŃcej; 
2) w przypadku sytuowania na dziağce budowlanej budynk·w usğug turystycznych z lokalem mieszkalnym - mieszkanie moŨe 
stanowiĺ do 50% powierzchni uŨytkowej budynku; 
3) dopuszcza siň lokalizacjň urzŃdzeŒ rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen. 
3. Zasady ksztağtowania zabudowy: 
1) Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych, z zastrzeŨeniem Ä 9 uchwağy. 
2) Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň: 
a) budynk·w wolnostojŃcych lub zespoğu budynk·w usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, gospodarczymi i 
towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych; 
b) budynk·w usğugowych wraz z budynkami garaŨowymi i gospodarczymi; 
c) budynk·w mieszkalno - usğugowych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi); 
d) budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami garaŨowymi i gospodarczymi; 
e) budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budynkami garaŨowymi i gospodarczymi; 
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3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
a) linie zabudowy ï nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegğoŜĺ zabudowy od pozostağych granic dziağki 
budowlanej - zgodnie z przepisami odrňbnymi; 
b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejŃcej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej: 
50%; 
c) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy w obrňbie dziağki budowlanej: od 0,2 do 2,0; 
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziağki budowlanej; 
e) wysokoŜĺ zabudowy: do 15,0m z zastrzeŨeniem Ä 9 uchwağy; 
f) geometria dachu: 
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu poğaci dachowych, o kŃcie nachylenia od 15Á do 45Á, z 
zastrzeŨeniem Ä 9 uchwağy; 
- dopuszcza siň okna poğaciowe; 
4. Zasady ochrony Ŝrodowiska: 
1) teren poğoŨony w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò - obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä 8 uchwağy; 
2) nakazuje sie pozostawienie istniejŃcej zieleni o charakterze leŜno-parkowym w ramach zieleni biologicznie czynnej; 
3) ustala siň obowiŃzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew, w wieku powyŨej 50 lat z wyjŃtkiem 
przypadk·w wynikajŃcych z koniecznoŜci sytuowania infrastruktury technicznej i zğego stanu zdrowotnego drzewa; 
4) prace budowlane prowadziĺ z uwzglňdnieniem przepis·w dotyczŃcych ochrony gatunkowej roŜlin i zwierzŃt; 
5) zakazuje siň wykonywania czynnoŜci mogŃcych powodowaĺ pğoszenie chronionych gatunk·w zwierzŃt, bŃdŦ niszczenie 
ich siedlisk; wycinkň drzew i krzew·w wykonywaĺ poza okresem lňgowym ptak·w oraz okresem rozrodu chronionych 
gatunk·w zwierzŃt; 
6) dopuszcza siň wycinkň drzew i krzew·w, z uwzglňdnieniem pkt. 3), pod warunkiem odtworzenia ich skğadu gatunkowego i 
iloŜciowego w granicach terenu, nowŃ roŜlinnoŜciŃ oraz przy zachowaniu niezbňdnych procedur zwiŃzanych z wycinkŃ drzew, 
wynikajŃcych z przepis·w odrňbnych. 
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej: 
1) Dla obiektu przy ul. Spokojnej 5 ustala siň moŨliwoŜĺ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu odpowiednich ustaleŒ 
okreŜlonych w Ä 9 uchwağy. 
2) Teren znajduje siň w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujŃcej ochronŃ obszar uzdrowiskowego ukğadu 
przestrzennego miejscowoŜci - obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w Ä 9 uchwağy. 
6. Zasady i warunki scaleŒ i podziağu terenu : 
1) dopuszcza siň regulacjň granicy dziağekï na poszerzenie pasa drogowego przylegğych dr·g (poza obszarem opracowania); 
obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w Ä 12 ustaleŒ planu. 
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych: 2500 mĮ , z zastrzeŨeniem treŜci Ä 12 uchwağy; 
7. Zasady obsğugi komunikacyjnej : 
1) obsğuga komunikacyjna poprzez przylegğŃ drogň (poza obszarem opracowania); 
2) minimalna iloŜĺ miejsc postojowych - zgodnie z Ä 13 ustaleŒ planu. 
8. Zasady obsğugi w infrastrukturň technicznŃ ï zgodnie z warunkami og·lnymi zawartymi w Ä 14 ustaleŒ planu. 
9. Ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych - teren poğoŨony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä 11 uchwağy 
10. Ustalenia dotyczŃce stawek procentowych ï ustala siň stawkň sğuŨŃcŃ naliczaniu jednorazowej opğaty z tytuğu wzrostu 
wartoŜci nieruchomoŜci, o kt·rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoŜci 
30%. 
 
Ustalenia dla terenu o symbolu; 63UTM 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usğugowej. 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych, z zastrzeŨeniem Ä14 uchwağy. 
2. Zabudowň naleŨy ksztağtowaĺ jako budynki wolnostojŃce usğugowe, mieszkalno-usğugowe lub mieszkalne jednorodzinne. 
3. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň: 
a) budynk·w usğugowych, w tym usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi); 
b) budynk·w mieszkalno ï usğugowych w tym usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi); 
c) budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi). 
4. Zabudowň usğugowŃ, mieszkaniowo-usğugowŃ lub mieszkaniowŃ naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji 
nadziemnych z ostatniŃ w poddaszu uŨytkowym. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 
40%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 30%. 
7. Budynki garaŨowe i gospodarcze naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
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8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30Á-45Á. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych: 
- na cele zabudowy mieszkaniowejï 800 mĮ; 
- na cele zabudowy mieszkaniowo-usğugowejï 1500 mĮ; 
- na cele zabudowy usğugowejï 2500 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci okreŜlonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski" obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru gatunk·w roŜlin objňtych ochronŃ czňŜciowŃ majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone 
w Ä13 uchwağy. 
- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone w Ä13 
uchwağy. 
- w granicach przedmiotowego terenu realizacja przedsiňwziňĺ w rozumieniu przepis·w o udostňpnieniu informacji 
o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, 
bňdzie moŨliwa po przeprowadzeniu oceny oddziağywania przedsiňwziňcia na obszar Natura 2000, kt·re wskaŨe brak 
negatywnego wpğywu na chronione siedliska i gatunki przyrodnicze, ze wzglňdu na kt·re zostağ powoğany obszar Natura 2000. 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
1. Dla obiektu wymienionego w Ä14 pkt. 3 L.p. 99 (ul. Graniczna 2) ustala siň moŨliwoŜĺ wykonywania nastňpujŃcych rob·t 
budowlanych: remont, przebudowa, rozbudowa, odbudowa, rozbi·rka. 
2. Dla rob·t wymienionych w pkt. 1 zastosowanie majŃ odpowiednie ustalenia okreŜlone w Ä14 pkt. uchwağy. 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 53KD(D) 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 20930 

 
Ustalenia dla terenu o symbolu 41UT 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji usğug towarzyszŃcych (usğug gastronomii, 
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.)) 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych, z zastrzeŨeniem Ä14 uchwağy. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň budynk·w usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, 
gospodarczymi i towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych oraz obiekt·w mağej architektury. 
3. W granicach dziağki budowlanej zezwala siň na lokalizacjň lokalu mieszkalnego w budynku usğugowym. 
4. Zabudowň usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji nadziemnych. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej 
ustala siň na poziomie 40%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 30% 
7. Budynki garaŨowe, gospodarcze i towarzyszŃce naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25Á-45Á, lub pğaskich. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 3500 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
1. Dla obiektu wymienionego w Ä14 pkt. 3 L.p. 83 (ul. Spokojna 1) ustala siň moŨliwoŜĺ wykonywania nastňpujŃcych rob·t 
budowlanych: remont, przebudowa, odbudowa, rozbi·rka. 
2. Dla rob·t wymienionych w pkt. 1 zastosowanie majŃ odpowiednie ustalenia okreŜlone w Ä14 pkt. uchwağy 
3. Dla nieruchomoŜci poğoŨonych w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w Ä14 uchwağy 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 3KD(Z), 27KD(D). 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady zgodnie z Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 7470 
 
Ustalenia dla terenu o symbolu 42UT 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji usğug towarzyszŃcych (usğug gastronomii, 
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i n.) 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych, z zastrzeŨeniem Ä14 uchwağy. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň budynk·w usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, 
gospodarczymi i towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych oraz obiekt·w mağej architektury. 
3. W granicach dziağki budowlanej zezwala siň na lokalizacjň lokalu mieszkalnego w budynku usğugowym. 
4. Zabudowň usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji nadziemnych. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej 
ustala siň na poziomie 40%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 30% 
7. Budynki garaŨowe, gospodarcze i towarzyszŃce naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25Á-45Á, lub pğaskich. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 3500 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci okreŜlonych w granicach obszaru Natura 2000 ĂTrzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone w Ä13 
uchwağy. 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
1. Dla obiektu wymienionego w Ä14 pkt. 3 L.p. 84 (ul. Spokojna 2) ustala siň moŨliwoŜĺ wykonywania nastňpujŃcych rob·t 
budowlanych: remont, przebudowa, odbudowa, rozbi·rka. 
2. Dla rob·t wymienionych w pkt. 1 zastosowanie majŃ odpowiednie ustalenia okreŜlone w Ä14 pkt. uchwağy 
3. Dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ĂBò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä14 
uchwağy 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 3KD(Z), 27KD(D), 53KD(D) 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady zgodnie z Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 15030 
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4. Na obszarze, gdzie w planie og·lnym wyznaczono strefy 55SN, 56SN, 78SN, 79SN i 97SU 

 

ZnajdujŃ siň tu tereny 4UTp i 5UTp oraz w zakresie komunikacji 10KD(D) objňte MPZP 

 

Uchwağa Nr XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd - czňŜĺ A 

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 135 z 2010-12-30, poz. 2707 

Ustalenia dla terenu o symbolu 4UTp 
1) przeznaczenie terenu; tereny plaŨy, wydm i las·w ochronnych w pasie technicznym brzegu morskiego oraz skğad·w i 
magazyn·w stanowiŃcych zaplecze techniczne Urzňdu Morskiego 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, przebudowň w rozumieniu wğaŜciwych przepis·w 
budowlanych. 
2. Na podstawie przepis·w odrňbnych zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň 
budowli i instalacji sğuŨŃcych ochronie umocnieŒ brzegowych, wydm i zalesieŒ ochronnych w pasie technicznym brzegu 
morskiego, kt·rymi mogŃ byĺ miňdzy innymi: ostrogi, Ŝcianki brzegowe, opaski brzegowe, wağy przeciwpowodziowe, budowle 
i instalacje zwiŃzane z refulacjŃ czňŜci plaŨowych pasa itp. 
3. Lokalizacja trwağej zabudowy innej niŨ obiekty, o kt·rych mowa w pkt 2 na terenie pasa technicznego wymaga uzyskania 
zgody wğaŜciwego urzňdu morskiego, z zastrzeŨeniem w Ä13 uchwağy. 
4. Na podstawie przepis·w odrňbnych umoŨliwia siň prowadzenie dziağalnoŜci zwiŃzanych z zadaniami wğasnymi Urzňdu 
Morskiego i sğuŨb ratowniczych, w tym zwiŃzanŃ z utrzymaniem zjazd·w technologicznych. 
5. Lokalizacja miejsc parkingowych wymaga uzyskania zgody wğaŜciwego urzňdu morskiego. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku ich braku obowiŃzujŃ linie zgodnie z przepisami odrňbnymi; 
- nieustalone w planie zasady zabudowy regulujŃ wğaŜciwe przepisy budowlane. 
4) zasady podziağu terenu 
- wprowadza siň zakaz podziağu terenu. 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
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- utrzymanie brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeŒstwa i ochrony Ŝrodowiska, w tym uwzglňdnienie 
moŨliwoŜci oddziağywania erozyjnego; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski" obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy. 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd z teren·w przylegğych. Dopuszcza siň wyğŃcznie pojazdy specjalne. 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa technicznego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszaru bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w 
Ä15 uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami Ä11 uchwağy. 
 
Ustalenia dla terenu o symbolu 5UTp 
1) przeznaczenie terenu; tereny plaŨy, wydm i las·w ochronnych w pasie technicznym brzegu morskiego oraz lokalizowania 
konstrukcji i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do obsğugi obiekt·w usğugowych, turystycznych i rekreacyjnych. 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. W skğad teren·w wchodzŃ: 
a) plaŨa w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, peğniŃca funkcje turystyczno-rekreacyjne; 
b) wydmy i lasy ochronne w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, peğniŃce funkcjň ochronnŃ. 
2. UmoŨliwia siň budowň konstrukcji i urzŃdzeŒ wraz z towarzyszŃcŃ infrastrukturŃ technicznŃ sğuŨŃcych do obsğugi inwestycji 
zlokalizowanych poza granicami terenu. 
3. Przy lokalizacji konstrukcji i urzŃdzeŒ opisanych w pkt. 2 naleŨy zachowaĺ moŨliwoŜĺ komunikacji pieszej terenu plaŨy z 
sŃsiednimi terenami, odpowiednio: 1UTp, 6UTp oraz 8UTp, 10UTp. 
4. Na podstawie przepis·w odrňbnych zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň 
budowli i instalacji sğuŨŃcych ochronie umocnieŒ brzegowych, wydm i zalesieŒ ochronnych w pasie technicznym brzegu 
morskiego, kt·rymi mogŃ byĺ miňdzy innymi: ostrogi, Ŝcianki brzegowe, opaski brzegowe, wağy przeciwpowodziowe, budowle 
i instalacje zwiŃzane z refulacjŃ czňŜci plaŨowych pasa itp. 
5. Lokalizacja trwağej zabudowy innej niŨ obiekty, o kt·rych mowa w pkt 2 i 4 na terenie pasa technicznego wymaga uzyskania 
zgody wğaŜciwego urzňdu morskiego, z zastrzeŨeniem w Ä13 uchwağy. 
6. Na podstawie przepis·w odrňbnych umoŨliwia siň prowadzenie dziağalnoŜci zwiŃzanych z zadaniami wğasnymi Urzňdu 
Morskiego i sğuŨb ratowniczych, w tym zwiŃzanŃ z utrzymaniem zjazd·w technologicznych. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku ich braku obowiŃzujŃ linie zgodnie z przepisami odrňbnymi; 
- nieustalone w planie zasady zabudowy regulujŃ wğaŜciwe przepisy budowlane. 
4) zasady podziağu terenu 
- wprowadza siň zakaz podziağu terenu. 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- utrzymanie brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeŒstwa i ochrony Ŝrodowiska, w tym uwzglňdnienie 
moŨliwoŜci oddziağywania erozyjnego; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Koğobrzeski Pas Nadmorski" obowiŃzujŃ 
zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy. 
- dla wystňpujŃcych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych majŃ zastosowanie przepisy okreŜlone w Ä13 
uchwağy. 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd z teren·w przylegğych. Dopuszcza siň wyğŃcznie pojazdy specjalne. 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa technicznego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy; 



Prognoza oddziaĠywania na ŝrodowisko 

ustaleŒ planu og·lnego gminy Ustronie Morskie 
 

 

É 2026 Armageddon Biuro Projektowe  
  82 
 

- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszaru bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w 
Ä15 uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami Ä11 uchwağy 
 
Ustalenia dla terenu o symbolu; 15UTM 
1) przeznaczenie terenu; zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usğugowej. 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych, z zastrzeŨeniem Ä14 uchwağy. 
2. Zabudowň naleŨy ksztağtowaĺ jako budynki wolnostojŃce usğugowe, mieszkalno-usğugowe lub mieszkalne jednorodzinne. 
3. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň: 
a) budynk·w usğugowych, w tym usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi); 
b) budynk·w mieszkalno ï usğugowych w tym usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi); 
c) budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami garaŨowymi (gospodarczymi). 
4. Zabudowň usğugowŃ, mieszkaniowo-usğugowŃ lub mieszkaniowŃ naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji 
nadziemnych z ostatniŃ w poddaszu uŨytkowym. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 
60%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 15%. 
7. Budynki garaŨowe i gospodarcze naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych. 
8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30Á-45Á. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
- nie ustalone w planie zasady zabudowy ï zgodnie z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi 
4) zasady podziağu terenu 
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych: 
- na cele zabudowy mieszkaniowejï 800 mĮ; 
- na cele zabudowy mieszkaniowo-usğugowejï 1500 mĮ; 
- na cele zabudowy usğugowejï 2500 mĮ; z zastrzeŨeniem treŜci Ä16 uchwağy 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä13 uchwağy 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
1. Dla obiektu wymienionego w Ä14 pkt. 3 L.p. 68 (ul. NadbrzeŨna 10) ustala siň moŨliwoŜĺ wykonywania nastňpujŃcych rob·t 
budowlanych: remont, przebudowa,odbudowa, rozbi·rka. 
2. Dla obiektu wymienionego w Ä14 pkt. 3 L.p. 69 (ul. NadbrzeŨna 12) ustala siň moŨliwoŜĺ wykonywania nastňpujŃcych rob·t 
budowlanych: remont, przebudowa, rozbudowa, odbudowa, rozbi·rka. 
3. Dla rob·t wymienionych w pkt 1 i 2 zastosowanie majŃ odpowiednie ustalenia okreŜlone w Ä14 pkt. uchwağy. 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 12KD, 60KD 
- minimalna iloŜĺ miejsc postojowych okreŜlona w planie nie dotyczy istniejŃcego zainwestowania, o ile nie ma moŨliwoŜci 
zrealizowania miejsc postojowych ze wzglňdu na istniejŃcŃ powierzchniň zabudowy 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä17 uchwağy 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszar·w bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ zasady okreŜlone 
w Ä15 uchwağy; 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä15 
uchwağy. 
10) tymczasowe - nie wystňpuje zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
11) powierzchnia terenu [mĮ]; ok. 9770 
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5. Na obszarze, gdzie w planie og·lnym wyznaczono 124SU, 125SU, 126SU i 127SU 

 

ZnajdujŃ siň tu tereny 1UT i 13UT oraz w zakresie komunikacji 2KD(D) objňte MPZP 

 

Teren 1UT objňty MPZP 

Uchwağa Nr XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd - czňŜĺ A 

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 135 z 2010-12-30, poz. 2707 

Teren 13UT objňty MPZP 

Uchwağa Nr XLIII/302/2010 z dnia 2010-10-22 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego SianoŨňty i czňŜci obrňbu Bagicz  

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 133 z 2010-12-23, poz. 2667 

Ustalenia dla terenu o symbolu 1UT ï uchwağa MPZP zawierajŃca wytyczne og·lne, w tym do 1UT 
Rozdziağ I. 
Przepisy og·lne 
Ä 1. W zwiŃzku z uchwağŃ nr XXII/132/2008 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 wrzeŜnia 2008 roku w sprawie 
przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie 
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Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd zmienionej uchwağŃ nr XL/289/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30. 
sierpnia 2010 roku zmieniajŃcŃ uchwağň w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd, po stwierdzeniu zgodnoŜci z 
ustaleniami Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie zatwierdzonego 
uchwağŃ nr XIII/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 roku, uchwala siň zmianň miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obrňbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd ï czňŜĺ A, 
zwanŃ dalej Ăplanemò. 
Ä 2. Plan obejmuje obszar o ğŃcznej powierzchni okoğo 538,2940 ha, kt·rego granice zostağy okreŜlone na zağŃczniku 
graficznym do uchwağy nr XL/289/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30. sierpnia 2010 roku zmieniajŃcej uchwağň w 
sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrňbu ewidencyjnego 
Ustronie Morskie i czňŜci obrňb·w Wieniotowo i Gwizd. 
Ä 3. Integralnymi czňŜciami planu sŃ nastňpujŃce zağŃczniki do uchwağy: 
1. zağŃcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000; 
2. zağŃcznik nr 2 - rozstrzygniňcie sposobu rozpatrzenia uwag zğoŨonych do planu; 
3. zağŃcznik nr 3 - rozstrzygniňcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt·re naleŨŃ do zadaŒ wğasnych gminy. 
Ä 4. Plan ustala: 
1) przeznaczenie teren·w oraz linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania, 
2) zasady ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego, 
3) zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej, 
5) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 
6) granice i sposoby zagospodarowania teren·w lub obiekt·w podlegajŃcych ochronie, ustalonych na podstawie przepis·w 
odrňbnych, w tym naraŨonych na niebezpieczeŒstwo powodzi oraz zagroŨonych osuwaniem siň mas ziemnych, 
7) szczeg·ğowe zasady i warunki podziağu terenu na dziağki budowlane, 
8) szczeg·lne warunki zagospodarowania teren·w oraz ograniczenia w ich uŨytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, 
9) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy system·w komunikacji, 
10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, 
11) zadania dla realizacji cel·w publicznych, 
12) spos·b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzenia i uŨytkowania teren·w, 
13) stawki procentowe, na podstawie kt·rych ustala siň opğatň, o kt·rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Ä 5. W planie nie wyznacza siň: 
1) teren·w przestrzeni publicznych i nie okreŜla wymagaŒ wynikajŃcych z potrzeb ksztağtowania przestrzeni publicznych; 
2) obszar·w objňtych scalaniem i podziağem nieruchomoŜci i nie okreŜla szczeg·ğowych zasad i warunk·w scalania i podziağu 
nieruchomoŜci; 
3) granic i sposob·w zagospodarowania teren·w g·rniczych. 
Ä 6. Rysunek planu obowiŃzuje w nastňpujŃcym zakresie ustaleŒ planu: 
1) granic obszaru objňtego ustaleniami planu; 
2) linii rozgraniczajŃcych tereny o r·Ũnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania; 
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy; 
4) obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w; 
5) granic strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej; 
6) granic strefy W-III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; 
7) bezpoŜredniego otoczenia budynk·w chronionych ustaleniami planu; 
8) obowiŃzujŃcych linii zabudowy; 
9) granic obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Koğobrzeski Pas Nadmorski ï specjalny obszar ochrony siedlisk; 
10) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu KoszaliŒski Pas Nadmorski; 
11) pomnik·w przyrody; 
12) granic pasa technicznego brzegu morskiego; 
13) granic pasu ochronnego brzegu morskiego; 
14) granic obszar·w bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ od Morza Bağtyckiego; 
15) granic obszar·w bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ od Strugi Malechowskiej; 
16) sieci elektroenergetycznych wysokiego napiňcia WN 110kV; 
17) sieci gazowej wysokiego ciŜnienia DN 80; 
18) oznaczeŒ przeznaczenia terenu na cele: UTM ï zabudowy usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej i usğugowej, MN ï zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW ï zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U 
ï zabudowy usğugowej, UM ï zabudowy usğugowej, w tym usğug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowej, UT ï zabudowy 
usğug turystycznych, UP ï zabudowy usğug publicznych, US ï sportu i rekreacji, PU ï zabudowy produkcyjno-usğugowej, E ï 
infrastruktury elektroenergetycznej, G ï infrastruktury gazowej, K ï infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej, UTp ï 
plaŨy w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, ZL ï leŜne, ZLp ï parku leŜnego, ZP ï zieleni urzŃdzonej, ZC ï 
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cmentarzy, RP ï rolne, KD(GP, Z, L, D) ï dr·g publicznych, KDW ï dr·g wewnňtrznych, KDJ ï ciŃg·w pieszo-jezdnych, KP ï 
parking·w. 
Ä 7. Rysunek planu zawiera czňŜĺ informacyjnŃ: 
1) ŜcieŨki pieszo-rowerowe; 
2) ŜcieŨki rowerowe; 
3) granice terenu plaŨy w pasie technicznym brzegu morskiego; 
4) granice obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska ï obszar specjalnej ochrony ptak·w; 
5) granice projektowanych uŨytk·w ekologicznych; 
6) pas terenu objňty ograniczeniami w zagospodarowaniu; 
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk·w znajdujŃce siň w granicach teren·w zamkniňtych; 
8) tereny kolejowe oznaczone symbolami: 1TKK, 2TKK, 3TKK stanowiŃce tereny zamkniňte; 
9) gatunki roŜlin objňte ochronŃ czňŜciowŃ stwierdzone w latach 2002-2003; 
10) gatunki roŜlin objňte ochronŃ ŜcisğŃ stwierdzone w latach 2003-2004; 
11) gatunki zwierzŃt objňte ochronŃ gatunkowŃ; 
12) chronione siedliska przyrodnicze w granicach obszaru Natura 2000. 
Ä 8. Ilekroĺ w uchwale jest mowa o: 
1) terenie - naleŨy przez to rozumieĺ fragment obszaru planu o okreŜlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajŃcymi; 
2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ wyznaczone na rysunku planu linie okreŜlajŃce najbliŨsze 
dopuszczalne usytuowanie zewnňtrznych Ŝcian budynk·w w stosunku do najbliŨszych linii rozgraniczajŃcych teren·w, z 
wyğŃczeniem zabudowy istniejŃcej, z zastrzeŨeniem, Ũe okapy, gzymsy nie mogŃ pomniejszaĺ wyznaczonych odlegğoŜci o 
wiňcej niŨ 0,5 m, natomiast takie elementy jak balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnňtrzne - o wiňcej niŨ 2 m; 
3) obowiŃzujŃcych liniach zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ wyznaczone na rysunku planu linie okreŜlajŃce usytuowanie 
zewnňtrznych Ŝcian budynk·w, z wyğŃczeniem zabudowy istniejŃcej. ObowiŃzek zachowania linii nie dotyczy zespoğ·w 
wejŜciowych, werand, wykuszy, balkon·w, ryzalit·w i innych element·w architektonicznych stanowiŃcych o estetyce obiektu; 
4) dziağce ï naleŨy przez to rozumieĺ dziağkň ewidencyjnŃ; 
5) powierzchni zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ powierzchniň wyznaczonŃ przez rzut zewnňtrznych pğaszczyzn Ŝcian 
zewnňtrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych 
filarach, z wyğŃczeniem takich zewnňtrznych czňŜci budynku jak: podcienia, ganki, kruŨganki, werandy, a takŨe balkony i 
tarasy; w przypadku zlokalizowania na dziağce wielu budynk·w ï sumň powierzchni tych budynk·w liczonŃ dla kaŨdego 
budynku w taki spos·b; 
6) zabudowie uzupeğniajŃcej ï naleŨy przez to rozumieĺ budynki lokalizowane pomiňdzy innymi budynkami, stykajŃce siň ze 
sobŃ; 
7) poddaszu uŨytkowym ï naleŨy przez to rozumieĺ ostatniŃ kondygnacjň nadziemnŃ, znajdujŃcŃ siň pomiňdzy najwyŨszym 
stropem, a dachem stromym, o Ŝciankach kolankowych nie wyŨszych niŨ 1,5 m, przeznaczonŃ na pobyt ludzi; 
8) usğugach - naleŨy przez to rozumieĺ obiekty wolnostojŃce lub lokale uŨytkowe, w kt·rych prowadzona jest dziağalnoŜĺ 
sğuŨŃca zaspokajaniu potrzeb ludnoŜci, nie zwiŃzana z wytwarzaniem d·br materialnych metodami przemysğowymi, z 
wykluczeniem obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy wiňkszej niŨ 2000 mĮ; 
9) usğugach publicznych ï naleŨy przez to rozumieĺ usğugi realizowane w obiektach budowlanych i urzŃdzeniach bňdŃcych 
inwestycjami celu publicznego; 
10) pojazdach specjalnych ï naleŨy przez to rozumieĺ pojazdy obsğugi pasa technicznego brzegu morskiego, pojazdy sğuŨb 
ratowniczych oraz pojazdy dostawcze; 
11) przepisach odrňbnych - naleŨy przez to rozumieĺ inne przepisy poza ustawŃ o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 
Rozdziağ II. 
Ustalenia og·lne 
Ä 9. W planie ustala siň nastňpujŃce przeznaczenie teren·w, wyznaczone liniami rozgraniczajŃcymi w rysunku planu: 
1) tereny zabudowy usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usğugowej ï oznaczone w rysunku 
planu symbolem UTM; 
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ï oznaczone w rysunku planu symbolem MN; 
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ï oznaczone w rysunku planu symbolem MW; 
4) tereny zabudowy usğugowej ï oznaczone w rysunku planu symbolem U; 
5) tereny zabudowy usğugowej, w tym usğug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowej ï oznaczone w rysunku planu 
symbolem UM; 
6) tereny zabudowy usğug turystycznych ï oznaczone w rysunku planu symbolem UT; 
7) tereny usğug publicznych ï oznaczone w rysunku planu symbolem UP; 
8) tereny sportu i rekreacji ï oznaczone w rysunku planu symbolem US; 
9) tereny zabudowy produkcyjno ï usğugowej - oznaczone w rysunku planu symbolem PU; 
10) tereny infrastruktury elektroenergetycznej ï oznaczone na rysunku planu symbolem E; 
11) tereny infrastruktury gazowej ï oznaczone na rysunku planu symbolem G; 
12) tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej ï oznaczone na rysunku planu symbolem K; 
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13) tereny plaŨy w granicach pasa technicznego brzegu morskiego ï oznaczone w rysunku planu symbolem UTp; 
14) tereny leŜne ï oznaczone w rysunku planu symbolem ZL; 
15) tereny parku leŜnego ï oznaczone w rysunku planu symbolem ZLp; 
16) tereny zieleni urzŃdzonej ï oznaczone w rysunku planu symbolem ZP; 
17) tereny cmentarzyï oznaczone w rysunku planu symbolem ZC; 
18) tereny rolne ï oznaczone w rysunku planu symbolem RP; 
19) tereny dr·g publicznych ï oznaczone w rysunku planu symbolem KD(GP, Z, L, D); 
20) tereny dr·g wewnňtrznych ï- oznaczone w rysunku planu symbolem KDW; 
21) tereny ciŃg·w pieszo ï jezdnych ï oznaczone w rysunku planu symbolem KDJ; 
22) tereny parking·w ï oznaczone w rysunku planu symbolem KP. 
Ä 10. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza siň: 
1) roboty budowlane, kt·rych przedmiot stanowiŃ obiekty budowlane bňdŃce drogami publicznymi, znajdujŃce siň w granicach 
teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(GP), 3KD(Z), 5KD(Z), 34KD(D), 39KD(L), 49KD(Z), 50KD(D), 
59KD(Z) (ponadlokalny cel publiczny); 
2) roboty budowlane, kt·rych przedmiot stanowiŃ obiekty budowlane bňdŃce drogami publicznymi, znajdujŃce siň w granicach 
teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD(D), 4KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 
12KD(D), 13KD(D), 14KD(L), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(L), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 
24KD(D), 25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(L), 30KD(D), 31KD(D), 32KD(L), 33KD(Z), 35KD(D), 36KD(D), 
37KD(D), 38KD(Z), 40KD(D), 41KD(D), 42KD(L), 43KD(D), 44KD(L), 45KD(L), 46KD, 47KD(D), 48KD(Z), 51KD(D), 52KD(D), 
53KD(D), 54KD(D), 55KD(D), 56KD(L), 57KD(D), 58KD(Z), 60KD(D) wraz z robotami budowlanymi sieci: wodociŃgowej, 
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej SN i nN, gazowej, c.o. i telekomunikacyjnej na zasadach okreŜlonych 
w Ä17 uchwağy (lokalny cel publiczny); 
3) roboty budowlane, kt·rych przedmiot stanowiŃ linie elektroenergetyczne wysokiego napiňcia 110 kV (ponadlokalny cel 
publiczny); 
4) roboty budowlane, kt·rych przedmiot stanowi gazociŃg wysokiego ciŜnienia DN80 (ponadlokalny cel publiczny); 
5) urzŃdzenie teren·w zieleni publicznej na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP (lokalny cel publiczny); 
6) budowa ŜcieŨek spacerowych i rowerowych na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 
8ZP, 9ZP, 10ZP, 1US, 2US oraz w pasach rozgraniczajŃcych dr·g (lokalny cel publiczny); 
7) roboty budowlane zieleni cmentarnej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem: 1ZC (lokalny cel publiczny); 
8) roboty budowlane na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 9UP, 
10UP (lokalny cel publiczny). 
Ä 11. Ustalenia dotyczŃce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzenia i uŨytkowania teren·w. 
1. W graniach planu zakazuje siň lokalizowania tymczasowych obiekt·w budowlanych, w tym przyğŃczeŒ takich obiekt·w do 
sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, z wyjŃtkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu wğaŜciwych przepis·w 
budowlanych. 
2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1UTp, 2UTp, 3UTp, 4UTp, 5UTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp, 10UTp zezwala 
siň na lokalizacjň tymczasowych obiekt·w budowlanych, np. punkty gastronomiczne, handlowe, wypoŨyczalnie sprzňtu 
pğywajŃcego, obiekty i urzŃdzenia rekreacyjne, obiekty i urzŃdzenia sanitarne zgodnie ze szczeg·ğowym planem 
zagospodarowania plaŨy zatwierdzanym przez urzŃd morski, z zastrzeŨeniem wymagaŒ okreŜlonych w przepisach odrňbnych. 
Ä 12. Ustalenia dotyczŃce zasad ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego. 
1. Dziağania porzŃdkujŃce zabudowň polegajŃce na: 
1) przeznaczeniu teren·w, ksztağtujŃcych strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ, 
2) ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, majŃcych na celu porzŃdkowanie zabudowy. 
2. W granicach planu ustala siň moŨliwoŜĺ lokalizacji zabudowy na dziağkach niespeğniajŃcych ustaleŒ w zakresie minimalnych 
powierzchni dziağek pod warunkiem, Ũe zostağy wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji. 
3. W granicach planu obowiŃzuje zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy 
pow. 2000 mĮ. 
4. W granicach planu obowiŃzujŃ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone odpowiednio na rysunku planu. 
5. JeŨeli co innego nie wynika z rysunku planu, linie zabudowy, o kt·rych mowa w pkt 4 lokalizuje siň w odlegğoŜciach: 
1) 20 m od linii rozgraniczajŃcych drogň krajowŃ; 
2) 8 m od linii rozgraniczajŃcych drogi powiatowe; 
3) 6 m od linii rozgraniczajŃcych drogi gminne; 
4) 4 m od linii rozgraniczajŃcych drogi wewnňtrzne; 
5) 10 m od linii rozgraniczajŃcych tereny kolejowe, stanowiŃce tereny zamkniňte. 
6. Dla pozostağych teren·w, nie oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, linie zabudowy, o kt·rych mowa w pkt 4, okreŜlajŃ 
wğaŜciwe przepisy budowlane. 
7. W granicach planu obowiŃzujŃ obowiŃzujŃce linie zabudowy oznaczone odpowiednio na rysunku planu. 
8. W zakresie lokalizowania ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych, dr·g wewnňtrznych, ciŃg·w pieszojezdnych oraz innych 
teren·w publicznych og·lnodostňpnych plan ustala: 
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1) lokalizacja w liniach rozgraniczajŃcych dr·g, z kt·rymi styka siň grodzona nieruchomoŜĺ; 
2) maksymalna wysokoŜĺ nie przekraczajŃca 160 cm mierzŃc od poziomu gruntu rodzimego do najwyŨszego punktu 
ogrodzenia; 
3) struktura aŨurowa stanowiĺ musi minimum 60% powierzchni ogrodzenia, przy czym udziağ procentowy naleŨy liczyĺ 
kaŨdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiňdzy poszczeg·lnymi sğupkami ogrodzeniowymi i terenem; 
4) zakaz wykonywania ogrodzeŒ z prefabrykat·w betonowych za wyjŃtkiem sğupk·w ogrodzeniowych. 
9. W granicach planu zezwala siň na lokalizacjň obiekt·w mağej architektury oraz urzŃdzeŒ budowlanych sğuŨŃcych obsğudze 
poszczeg·lnych teren·w w granicach planu. 
Ä 13. Ustalenia dotyczŃce zasad ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 
1. W granicach planu wskazuje siň w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hağasu nastňpujŃce rodzaje teren·w, o kt·rych 
mowa w przepisach prawa ochrony Ŝrodowiska: 
1) pod zabudowň mieszkaniowŃ - tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: MN, MW; 
2) na cele rekreacyjno ï wypoczynkowe ï tereny oznaczone symbolami: UT, US; 
3) na cele mieszkaniowo ï usğugowe ï tereny oznaczone symbolami: UTM, UM; 
4) pod budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym pobytem dzieci i mğodzieŨy ï teren oznaczony symbolem 6 UP. 
2. Na terenach oznaczonych symbolami: UTM, MN, MW, U, UM, UT, UP, US, PU, UTp, ZL, ZLp, ZP ustala siň zakaz 
lokalizowania dziağalnoŜci, w kt·rej eksploatacja instalacji moŨe prowadziĺ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoŜci 
oddziağywania na Ŝrodowisko poprzez emisjň substancji i energii, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce wytwarzania wibracji, 
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, w·d powierzchniowych i podziemnych. 
3. W granicach planu nie zezwala siň na lokalizacjň inwestycji mogŃcych potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 
o ile ocena oddziağywania na Ŝrodowisko wykaŨe znaczŃco negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko w rozumieniu ustawy o 
udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach 
oddziağywania na Ŝrodowisko, z zastrzeŨeniem dodatkowych ustaleŒ wynikajŃcych z akt·w, o kt·rych mowa w pkt 5 i pkt 6. 
5. W granicach planu wskazuje siň teren wchodzŃcy w skğad Obszaru Chronionego Krajobrazu KoszaliŒski Pas Nadmorski, 
dla kt·rego majŃ zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzŃdzeniami wykonawczymi do w/w ustawy. 
6. W granicach planu wskazuje siň teren wchodzŃcy w skğad obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Koğobrzeski Pas Nadmorski 
PLH320017, dla kt·rego majŃ zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzŃdzeniami wykonawczymi do 
w/w ustawy. Na wskazanym terenie stwierdzono wystňpowanie chronionych siedlisk przyrodniczych (kidzina na brzegu 
morskim, klify aktywne na brzegu Bağtyku, nadmorskie wydmy szare oraz lasy mieszane na wydmach nadmorskich). 
7. W granicach terenu wskazanego w pkt 6 obowiŃzujŃ nastňpujŃce zakazy: 
1) pogarszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunk·w roŜlin i zwierzŃt, dla kt·rych ochrony wyznaczono obszar 
Natura 2000; 
2) wpğywania negatywnie na gatunki, dla kt·rych ochrony zostağ wyznaczony obszar Natura 2000; 
3) pogarszania integralnoŜci obszaru Natura 2000 lub jego powiŃzaŒ z innymi obszarami. 
8. W granicach planu stwierdzono wystňpowanie gatunk·w roŜlin objňtych czňŜciowŃ i ŜcisğŃ ochronŃ oraz gatunk·w zwierzŃt 
objňtych ochronŃ gatunkowŃ, dla kt·rych majŃ zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzŃdzeniami 
wykonawczymi do w/w ustawy. 
9. W granicach planu zakazuje siň zasypywania, osuszania i przeksztağcania istniejŃcych oczek wodnych, a takŨe wycinania 
szuwar·w i nadwodnych zadrzewieŒ. 
10. Pomniki przyrody wskazane na rysunku planu podlegajŃ ochronie z tytuğu przepis·w o ochronie przyrody. 
11. W granicach planu znajdujŃ siň aleje drzew o szczeg·lnych wartoŜciach przyrodniczych, kt·re naleŨy zachowaĺ. 
12. W granicach planu zezwala siň na zalesienia grunt·w na zasadach okreŜlonych wğaŜciwymi przepisami o lasach. 
13. Lasy w granicach pasa technicznego brzegu morskiego posiadajŃ status las·w ochronnych, dla kt·rych obowiŃzujŃ 
wğaŜciwe przepisy o lasach. 
14. W granicach obszar·w objňtych uchwağŃ wystňpujŃ obszary grunt·w zmeliorowanych za pomocŃ row·w oraz sieci 
rurociŃg·w drenarskich. SŃ one urzŃdzeniami melioracji wodnych szczeg·ğowych sğuŨŃcych rolniczemu uŨytkowaniu teren·w. 
Ewentualna zmiana rolniczego uŨytkowania terenu na inne, moŨe spowodowaĺ zniszczenie tego systemu. Dlatego w 
przypadku nowego zagospodarowania teren·w (innego aniŨeli rolnicze) konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodno 
prawnego zgodnie z ustawŃ Prawo Wodne. 
Ä 14. Ustalenia dotyczŃce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
1. W granicach planu z tytuğu przepis·w ustawy o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami ochronie podlegajŃ nastňpujŃce 
obiekty wpisane do rejestru zabytk·w: 
L.p./ Ulica/ Obiekt/ Nr adresowy/ Konstrukcja/ Czas powstania/ Uwagi 
1/ ul.Chrobrego/ zagroda (chağupa,stodoğa)/ nr 30/ szachulcowa przeğom XVIII i XIX w./ budynek zlokalizowany w granicach 
dziağki ewidencyjnej nr 277/1, rozebrany w 1971 r. 
2. Wszelkie prace przy obiektach wymienionych w pkt. 1 wymagajŃ uzyskania pozwolenia wğaŜciwego wojew·dzkiego 
konserwatora zabytk·w, w trybie przepis·w budowlanych oraz ochronie zabytk·w i opieki nad zabytkami. 
3. W granicach planu znajdujŃ siň nastňpujŃce obiekty wpisane do ewidencji zabytk·w, dla kt·rych zasady i zakres ochrony 
okreŜlone zostağy w pkt 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 i 16: 
L.p./ Ulica/ Obiekt/ Nr adresowy/ Konstrukcja/ Czas powstania/ Uwagi 
1./ ul. Bogusğawa XIV/ dom mieszk. ï willa (ob. pogotowie energetyczne)/ nr 2/ murowana/ lata 20 XX w./ - 
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2./ ul. Bogusğawa XIV/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowany/ poczŃtek XX w./ - 
3./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowana/ XIX/XX w./ - 
4./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
5./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 4/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
6./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny, ob. budynek parafii/ nr 10/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
7./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ kaplica protestancka/ nr 12/ murowana 1885 r./ - 
8./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 14/ drewniano ï murowana/ pocz. XX w./ - 
9./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 15/ drewniano - murowana/ przeğom XIX/XX w./ - 
10./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 22/ murowana/ XIX/XX w./ - 
11./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ kawiarnia Strandkaffe/ nr 23/ drewniano ï murowana/ lata 20 XX w./ - 
12./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 24/ drewniano ï murowana/ poczŃtek XX w./ - 
13./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 25/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
14./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 26/ murowano - ryglowa/ k. XIX w./ - 
15./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 27/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
16./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom ĂVilla Seebildò, ob. dom mieszkalny/ nr 28/ murowana/ poczŃtek XX w./ - 
17./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom ï piekarnia, ob. dom ï sklep/ nr 31/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
18./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 33/ ryglowano ï murowana/ k. XIX w./ - 
19./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 34-36/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
20./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 37/ murowano - ryglowa/ 4. ĺwierĺ XIX w./ - 
21./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 38/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
22./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 39/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
23./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 40/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
24./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 42/ murowana z cegğy/ XIX/XX w./ - 
25./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 44/ murowana z cegğy/ lata 10 XX w./ - 
26./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ze sklepem/ nr 46/ murowana z cegğy/ lata 20 XX w./ - 
27./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 47/ murowana z cegğy/ lata 20 XX w./ - 
28./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ budynek mieszkalny/ nr 49/ murowana/ 1906 r./ - 
29./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ï pensjonat/ nr 51/ murowana/ poczŃtek XX w./ - 
30./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 52/ murowany/ lata 20/30 XX w./ - 
31./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat ĂHaus Otto Gotzkeò, ob. pensjonat ĂLambertò/ nr 53/ murowana/ lata 10 XX w./ - 
32./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 54/ murowana/ poczŃtek XX w./ - 
33./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 55/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
34./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ze sklepem/ nr 56/ murowana/ lata 10- te XX w./ - 
35./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ kiosk usğugowy/ nr k/56/ murowana/ poczŃtek XX w./ - 
36./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny ob. Komisariat policji/ nr 59/ murowana/ lata 10ïte XX w./ - 
37./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat ĂHaus Molzahnò ob. dom ze sklepem/ nr 60/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
38./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ Pensjonat ĂHaus Wilhelm Konradtò ob. dom mieszkalny/ nr 63/ murowana/ pocz. XX w./ - 
39./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 64/ murowano - ryglowy/ XIX/XX w./ - 
40./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat ĂVilla Ellaò z kawiarniŃ ĂZur Klauseò ob. dom mieszkalny/ nr 65/ murowana/ pocz. XX 
w./ - 
41./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat ĂVilla Seeheimò ob. dom mieszkalny/ nr 66/ murowana/ pocz. XX w./ - 
42./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat ĂDreimªdelhausò ob. pensjonat Fala/ nr 67/ murowana/ z cegğy pocz. XX w./ - 
43./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 69/ murowany/ pocz. XX w./ - 
44./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 70/ murowano - ryglowa/ k. XIX w./ - 
45./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 74/ murowany/ l. 10/20-te XX w./ - 
46./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 75/ murowano - ryglowa/ XIX /XX w./ - 
47./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 76/ murowany/ lata 10/20 - te XX w./ - 
48./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 78/ murowana/ pocz. XX w./ - 
49./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 82/ murowana/ pocz. XX w./ - 
50./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 84/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ - 
51./ ul. Bolesğawa Chrobrego/ Ğazienki (ob. magazyn)/ nr k/56/ drewniano ï murowana/ koniec XIX w./ - 
52./ ul. Koğobrzeska/ dworzec kolejowy/ nr 5/ murowany/ poczŃtek XX w./ obiekt poğoŨony w granicach teren·w zamkniňtych, 
w rozumieniu przepis·w odrňbnych 
53./ ul. Koğobrzeska/ stacja kolejowa ï budynek ubikacji/ nr 5/ murowany/ poczŃtek XX w./ obiekt poğoŨony w granicach teren·w 
zamkniňtych, w rozumieniu przepis·w odrňbnych 
54./ ul. KoszaliŒska/ dom mieszkalny/ nr 8/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
55./ ul. KoszaliŒska/ dom mieszkalny/ nr 10/ murowana/ XIX/XX w./ - 
56./ ul. KoszaliŒska/ przystanek kolejowy, ob. dom mieszkalny/ nr 11/ murowano ï ryglowa/ XIX/XX w./ - 
57./ ul. KoŜciuszki/ do mieszkalny ï letniskowy/ nr 2/ drewniano - murowana/ koniec XIX w./ - 
58./ ul. KoŜciuszki/ willa ĂD¿nenschlºsschenò ob. Willa Marie/ nr 4/ murowana/ l. 10-te XX w./ - 
59./ ul. KoŜciuszki/ pensjonat/ nr 7/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
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60./ ul. KoŜciuszki/ dom mieszkalny/ nr 9/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
61./ ul. KoŜciuszki/ pensjonat/ nr 10/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
62./ ul. KoŜciuszki/ pensjonat (Nowy Dom Zdrojowy)/ nr 14/ murowano/ 1910/ - 
63./ ul. KoŜciuszki/ dom mieszkalny/ nr 16/ murowano ï ryglowa/ k. XIX w./ - 
64./ ul. KoŜciuszki/ dom mieszkalny/ nr 21/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ - 
65./ ul. KoŜciuszki/ dom mieszkalny/ nr 22/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
66./ ul. NadbrzeŨna/ dom mieszkalny/ nr 4/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
67./ ul. NadbrzeŨna/ dom mieszkalny, ob. UrzŃd Morski/ nr 8/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
68./ ul. NadbrzeŨna/ dom mieszkalny/ nr 10/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
69./ ul. NadbrzeŨna/ dom mieszkalny/ nr 12/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
70./ ul. Ogrodowa/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowana/ pocz. XX w./ - 
71./ ul. Ogrodowa/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ pocz. XX w./ - 
72./ ul. Ogrodowa/ dom mieszkalny/ nr 23/ murowana/ l. 10-te XX w./ - 
73./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 2a/ murowana/ l. 10/20-te XX w./ - 
74./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 2b/ murowana/ l. 10/20-te XX w./ - 
75./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ - 
76./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny (letniskowy) z pawilonem/ nr 6/ drewniano - murowana/ lata 20-te XX w./ - 
77./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 7/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
78./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 8/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ - 
79./ ul. Rolna/ Pensjonat (ob. UrzŃd Gminy)/ nr 2/ murowana/ l. 10/20-te XX w./ - 
80./ ul. Rolna/ dom mieszkalny/ nr 14/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
81./ ul. Rolna/ dom mieszkalny/ nr 18/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
82./ ul. Rolna/ dom mieszkalny/ nr 24/ murowana/ pocz. XX w./ - 
83./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 1/ drewniano ï murowana/ lata 20-te XX w./ - 
84./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 2/ drewniano ï murowana/ pocz. XX w./ - 
85./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 3/ murowana/ XIX/ XX w./ - 
86./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 5/ murowana/ p. XX w./ - 
87./ ul. Wiejska/ dom mieszkalny/ nr 12/ murowana/ p. XX w./ - 
88./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowana/ pocz.XX w./ - 
89./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ - 
90./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 4/ murowana/ 1926 r./ - 
91./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 5/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
92./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 6/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
93./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny ï willa/ nr 9/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
94./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 16/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
95./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 22/ drewniano ï murowana/ l. 10/20-te XX w./ - 
96./ ul. Wojska Polskiego/ pensjonat/ nr 24/ murowana/ lata 20-te XX w./ - 
97./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 14/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ - 
98./ ul. WolnoŜci/ pensjonat/ nr 1/ murowana/ lata 10-te XX w./ - 
99./ ul. Graniczna/ dom mieszkalny/ nr 2/ murowany/ lata 10/20- te XX w./ - 
4. W granicach planu znajdujŃ siň nastňpujŃce stanowiska archeologiczne, dla kt·rych zasady i zakres ochrony okreŜlone 
zostağy w pkt 19: 
L.p./ Strefa/ Nr/ Nazwa/ Nr w miejscowoŜci/ Nr AZP 
1./ W ï III/ 633/ -/ 3/ 14-17/16 
2./ W ï III/ 634/ -/ 4/ 14-17/17 
3./ W ï III/ 635/ -/ 5/ 14-17/18 
4./ W ï III/ 636/ -/ 6/ 14-17/19 
5./ W ï III/ 640/ -/ 12/ 14-17/25 
6./ W ï III/ 641/ -/ 13/ 14-17/26 
7./ W ï III/ 642/ -/ 14/ 14-17/28 
8./ W ï III/ 643/ -/ 15/ 14-17/29 
9./ W ï III/ 644/ -/ 16/ 14-17/30 
10./ W ï III/ 631/ -/ 1/ 14-17/31 
11./ W ï III/ 645/ -/ 2/ 14-17/33 
5. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
10 (ul. B. Chrobrego 22), 12 (ul. B. Chrobrego 24), 14 (ul. B. Chrobrego 26), 16 (ul. B. Chrobrego 28) wyznacza siň obszar 
oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady 
ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 16 (ul. B. Chrobrego 28), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku. 
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6. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
19 (ul. B. Chrobrego 34-36), 21 (ul. B. Chrobrego 38), 23 (ul. B. Chrobrego 40), 24 (ul. B. Chrobrego 42) wyznacza siň obszar 
oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady 
ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 23 (ul. B. Chrobrego 40), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku. 
7. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
25 (ul. B. Chrobrego 44), 26 (ul. B. Chrobrego 46) wyznacza siň obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako 
bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 25 (ul. B. Chrobrego 44), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku. 
8. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p. 
30 (ul. B. Chrobrego 52), 32 (ul. B. Chrobrego 54), 34 (ul. B. Chrobrego 56) wyznacza siň obszar oznaczony odpowiednio na 
rysunku planu jako bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 30 (ul. B. Chrobrego 52), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku. 
9. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
39 (ul. B. Chrobrego 64), 41 (ul. B. Chrobrego 66) wyznacza siň obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako 
bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 41 (ul. B. Chrobrego 66), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku, 
b) nowe budynki usğugowe, mieszkalno-usğugowe, mieszkalne jednorodzinne lub mieszkalne wielorodzinne naleŨy lokalizowaĺ 
zgodnie z obowiŃzujŃcymi liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu. 
10. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
45 (ul. B. Chrobrego 74), 47 (ul. B. Chrobrego 76), 48 (ul. B. Chrobrego 78) wyznacza siň obszar oznaczony odpowiednio na 
rysunku planu jako bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 48 (ul. B. Chrobrego 78), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku, 
b) nowe budynki usğugowe, mieszkalno-usğugowe, mieszkalne jednorodzinne lub mieszkalne wielorodzinne naleŨy lokalizowaĺ 
zgodnie z obowiŃzujŃcymi liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu. 
11. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
94 (ul. Wojska Polskiego 16), 95 (ul. Wojska Polskiego 22), 96 (ul. Wojska Polskiego 24) wyznacza siň obszar oznaczony 
odpowiednio na rysunku planu jako bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 94 (ul. Wojska Polskiego 16), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku, 
b) nowe budynki usğugowe, mieszkalno-usğugowe lub mieszkalne jednorodzinne naleŨy lokalizowaĺ zgodnie z obowiŃzujŃcymi 
liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu. 
12. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
85 (ul. Spokojna 3), 86 (ul. Spokojna 5) wyznacza siň obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezpoŜrednie 
otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 86 (ul. Spokojna 5), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku, 
b) nowe budynki usğugowe, mieszkalno-usğugowe lub mieszkalne jednorodzinne naleŨy lokalizowaĺ zgodnie z obowiŃzujŃcymi 
liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu. 
13. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
90 (ul. Wojska Polskiego 4), 92 (ul. Wojska Polskiego 6) wyznacza siň obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako 
bezpoŜrednie otoczenie w/w budynk·w, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) nowe budynki lokalizowane w bezpoŜrednim otoczeniu w/w budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci nie wyŨszej niŨ 
wysokoŜĺ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 90 (ul. Wojska Polskiego 4), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego 
budynku, 
b) nowe budynki usğugowe naleŨy lokalizowaĺ zgodnie z obowiŃzujŃcymi liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na 
rysunku planu. 
14. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 
7 (ul. B. Chrobrego 12), 9 (ul. B. Chrobrego 15), 16 (ul. B. Chrobrego 28), 32 (ul. B. Chrobrego 54), 43 (ul. B. Chrobrego 69), 
51 (ul. B. Chrobrego k/56), 56 (ul. KoszaliŒska 11), 57 (ul. KoŜciuszki 2), 62 (ul. KoŜciuszki 14), 64 (ul. KoŜciuszki 21), 73 (ul. 
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Okrzei 2a), 89 (ul. Wojska Polskiego 3) w przypadku wykonywania rob·t budowlanych, w rozumieniu przepis·w prawa 
budowlanego, polegajŃcych na nadbudowie zachowaĺ zasady: 
a) nadbudowa budynku o jednŃ kondygnacjň, z zastrzeŨeniem, Ũe wysokoŜĺ budynku nie moŨe przekroczyĺ 10 m od poziomu 
terenu do kalenicy, 
b) utrzymania ksztağtu i formy dachu, jak w istniejŃcym obiekcie, 
c) nawiŃzania uŨytymi materiağami oraz projektowanymi detalami do czňŜci budynku, kt·ry podlega nadbudowie. 
15. Dla obiekt·w wpisanych do ewidencji zabytk·w, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 i 
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony: 
a) w przypadku wykonywania rob·t budowlanych, w rozumieniu przepis·w prawa budowlanego, polegajŃcych na: odbudowie, 
remoncie, przebudowie lub rozbudowie zachowaĺ zasady: 
- utrzymania tej samej wysokoŜci g·rnej krawňdzi (gzymsu) nowej elewacji jak w czňŜci istniejŃcej rozbudowywanego obiektu; 
- nie wprowadzania wyŨszych kalenic od kalenic czňŜci istniejŃcej rozbudowywanego obiektu; 
- nawiŃzania gabarytami, ksztağtem oraz kŃtem nachylenia dachu, rozwiŃzaniami materiağowymi i detalami do czňŜci istniejŃcej 
rozbudowywanego obiektu; 
- rozbudowywanŃ czňŜĺ budynku lokalizowaĺ od strony tylnej lub bocznej; 
- przy rozbudowie bocznej zachowaĺ symetriň bryğy budynku; 
- w odbudowywanym budynku naleŨy zastosowaĺ skalň, proporcje i gabaryty budynku pierwotnego; 
- w elewacjach frontowych budynk·w (od strony dr·g publicznych) wprowadza siň: ~zakaz budowy balkon·w, loggii, taras·w 
i wykuszy, ~zakaz wykonywania nowych otwor·w okiennych i drzwiowych oraz likwidacji istniejŃcych, z dopuszczeniem 
odtworzenia otwor·w okiennych lub drzwiowych w oparciu o dokumentacjň ikonograficznŃ, ~zakaz zamiany istniejŃcych 
otwor·w okiennych na drzwiowe i odwrotnie, ~nakaz ujednolicenia architektonicznego i materiağowego ï forma okien i drzwi, 
kolorystyka, rytm i podziağy, 
- nakaz przywr·cenia historycznego detalu na podstawie dokumentacji ikonograficznej; 
- zakaz zmiany pierwotnej wielkoŜci i proporcji otwor·w okiennych i drzwiowych oraz historycznych podziağ·w stolarki okiennej; 
- nakaz odtworzenia dotychczasowego lub historycznego stanu elewacji w przypadku wykonywania zewnňtrznych prac 
termoizolacyjnych; 
- zakaz stosowania materiağ·w niehistorycznych jak np.: panele elewacyjne, pğytki ceramiczne, okğadziny z tworzyw sztucznych 
itp.; 
- rozmieszczenie lukarn musi byĺ podporzŃdkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji oraz jednej linii poziomej na cağej 
dğugoŜci poğaci dachu; 
- rozmieszczenie lukarn musi nawiŃzywaĺ do ukğadu otwor·w okiennych i/lub drzwiowych, przy czym Ŝciany kolankowe lukarn 
nie mogŃ siň ğŃczyĺ; 
- nowe lukarny nie mogŃ byĺ wiňksze niŨ istniejŃce otwory okienne; 
- nakaz ujednolicenia materiağowego pokrycia dach·w i lukarn. 
b) zakazuje siň lokalizacji reklam przesğaniajŃcych elewacje, 
c) dopuszcza siň zastosowanie szyld·w nie przesğaniajŃcych wystroju elewacji oraz mocowanie napis·w na elewacjach, 
d) dopuszcza siň rozbi·rkň na podstawie opinii o stanie technicznym budynku, 
e) przed zgğoszeniem rozbi·rki z powodu zğego stanu technicznego budynku, nakazuje siň opracowanie inwentaryzacji obiektu 
i przekazanie przedmiotowej inwentaryzacji wğaŜciwemu organowi ochrony zabytk·w. 
16. Rodzaje rob·t budowlanych, o kt·rych mowa w pkt 15 lit a) zostağy okreŜlone dla poszczeg·lnych obiekt·w chronionych 
ustaleniami planu, w ustaleniach szczeg·ğowych. 
17. Ustala siň nastňpujŃce obszary objňte ochronŃ, oznaczone na rysunku planu jako: 
a) strefa ĂBò ochrony konserwatorskiej, 
b) strefa W-III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 
18. W strefie ĂBò ochrony konserwatorskiej wprowadza siň: 
a) w przypadku budowy nowych obiekt·w w obrňbie strefy ĂBò, obowiŃzek nawiŃzywania do form i gabaryt·w sŃsiedniej 
zabudowy tradycyjnie wystňpujŃcej w miejscowoŜci, 
b) obowiŃzek lokalizowania nowych budynk·w garaŨowych, gospodarczych oraz innych budynk·w towarzyszŃcych w 
odlegğoŜci nie mniejszej niŨ 5 m od budynk·w wymienionych w pkt 3, 
c) zakaz lokalizowania nowych budynk·w garaŨowych, gospodarczych oraz innych budynk·w towarzyszŃcych w granicach 
obszar·w oznaczonych na rysunku planu jako: 32UT, 41UT, 42UT, 62UTM, 
d) budynki garaŨowe i gospodarcze naleŨy realizowaĺ przy granicach dziağek (bocznych i tylnych), przy czym budynki 
realizowane na jednej dziağce lub r·Ũnych dziağkach przy ich wsp·lnych granicach, winny mieĺ jednakowe parametry zabudowy 
(wysokoŜĺ g·rnej krawňdzi elewacji, ksztağt i wysokoŜĺ dach·w, rozwiŃzania materiağowe, wyraz architektoniczny) na 
dziağkach o powierzchni wiňkszej niŨ 1000 mĮ pozostawia siň swobodň w lokalizacji budynk·w garaŨowych i gospodarczych z 
uwzglňdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
e) obowiŃzek dostosowania nowych obiekt·w do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujŃcej w 
miejscowoŜci, 
f) obowiŃzek utrzymania zasadniczego ukğadu ulic, 
g) obowiŃzek utrzymania istniejŃcej zabudowy o wartoŜci historycznej, 
h) obowiŃzek zachowania kompozycji ukğad·w zieleni. 
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19. W strefie W-III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala siň obowiŃzek: 
a) wsp·ğdziağania w zakresie zamierzeŒ inwestycyjnych i innych zwiŃzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. 
ochrony zabytk·w; 
b) przeprowadzenia archeologicznych badaŒ ratunkowych na terenie objňtym realizacjŃ prac ziemnych, na zasadach 
okreŜlonych przepisami szczeg·lnymi dot. ochrony zabytk·w. 
Ä 15. Ustalenia dotyczŃce granic i sposob·w zagospodarowania teren·w lub obiekt·w podlegajŃcych ochronie, ustalonych na 
podstawie przepis·w odrňbnych, w tym naraŨonych na niebezpieczeŒstwo powodzi oraz zagroŨonych osuwaniem siň mas 
ziemnych. 
1. Na obszarach bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ, okreŜlonych odpowiednio na rysunku planu, obowiŃzujŃ zakazy 
okreŜlone w przepisach odrňbnych. 
2. Na w/w terenach wprowadza siň zakaz lokalizacji budynk·w i budowli, z wyjŃtkiem inwestycji celu publicznego oraz 
przypadk·w wskazanych w ustaleniach szczeg·ğowych. 
3. W granicach pas·w: technicznego i ochronnego brzegu morskiego, stanowiŃcych obszary bezpoŜredniego zagroŨenia 
powodziŃ, obowiŃzujŃ zasady okreŜlone wğaŜciwymi przepisami odrňbnymi. 
Ä 16. Ustalenia dotyczŃce szczeg·ğowych zasad i warunk·w podziağu terenu na dziağki budowlane. 
1. W granicach planu podziağ terenu na dziağki budowlane powinien speğniaĺ warunki okreŜlone dla dziağki budowlanej 
przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
2. Plan w ustaleniach dla poszczeg·lnych teren·w okreŜla minimalne powierzchnie dziağek. 
3. Ustalenia minimalnych powierzchni dziağek nie dotyczŃ podziağ·w dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dziağek 
budowlanych lub w celu wydzielenia dziağki na powiňkszenie dziağki sŃsiedniej. 
4. Ustalenia minimalnych powierzchni dziağek nie dotyczŃ podziağ·w nieruchomoŜci zabudowanych, jeŨeli po dokonaniu 
podziağ·w, na wydzielanych dziağkach zachowane zostanŃ wymagane planem wskaŦniki powierzchni zabudowy i powierzchni 
biologicznie czynnej. 
5. W przypadku, w kt·rym powierzchnia istniejŃcej dziağki jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziağki ustalonej dla danego 
terenu, nie stanowi to naruszenia ustaleŒ planu. 
6. W granicach planu, dla teren·w przeznaczonych pod zabudowň ustala siň moŨliwoŜĺ wydzielenia odrňbnych dziağek dla 
realizacji dr·g wewnňtrznych, nieoznaczonych w planie, o szerokoŜci pasa drogowego minimum 5 m na terenach 
zabudowanych i 10 m na terenach przeznaczonych pod zabudowň oraz dla realizacji przejŜĺ pieszych i infrastruktury 
technicznej. 
Ä 17. Ustalenia dotyczŃce przebudowy, rozbudowy i budowy system·w komunikacji i infrastruktury technicznej. 
3. Dla teren·w oznaczonych w planie symbolami UTM, MN oraz 1UM, 2UM, 4UM, 6UM, 13UM, 14UM, 15UM, 18UM, 19UM, 
20UM, 22UM, 23UM, 24UM, 25UM, 28UM, 29UM, 31UM, 32UM, 35UM wyznacza siň minimalnŃ iloŜĺ miejsc postojowych 
samochod·w ï nie dotyczy istniejŃcego zainwestowania, o ile nie ma moŨliwoŜci zrealizowania miejsc postojowych ze wzglňdu 
na istniejŃcŃ powierzchniň zabudowy ï w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej: 
a) 2 miejsca (w tym garaŨ) dla 1 budynku; 
b) 1 miejsce na 50mĮ pow. uŨytkowej zabudowy usğug handlu; 
c) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii. 
4. Dla teren·w oznaczonych w planie symbolem UT, 3UM, 5UM, 7UM, 8UM, 16UM, 17UM, 21UM, 26UM, 27UM, 30UM, 
33UM, 34UM miejsca parkingowe naleŨy lokalizowaĺ w granicach dziağek budowlanych wg niŨej ustalonych minimalnych 
wskaŦnik·w miejsc parkingowych: 
a) restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych; 
b) hotele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 3 miejsca postojowe na 10 ğ·Ũek; 
c) handel, biura, obiekty sportowe ï 15 miejsc postojowych na 1000 mĮ powierzchni uŨytkowej. 
5. Dla teren·w oznaczonych w planie symbolami MW wyznacza siň minimalnŃ iloŜĺ miejsc postojowych samochod·w ï nie 
dotyczy istniejŃcego zainwestowania, o ile nie ma moŨliwoŜci zrealizowania miejsc postojowych ze wzglňdu na istniejŃcŃ 
powierzchniň zabudowy ï w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej: 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie 
6. Dla teren·w oznaczonych w planie symbolami PU wyznacza siň minimalnŃ iloŜĺ miejsc postojowych samochod·w ï nie 
dotyczy istniejŃcego zainwestowania, o ile nie ma moŨliwoŜci zrealizowania miejsc postojowych ze wzglňdu na istniejŃcŃ 
powierzchniň zabudowy ï w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej: 3 miejsca na 10 zatrudnionych. 
7. W granicach planu ustala siň moŨliwoŜĺ obsğugi dziağek budowlanych z nieoznaczonych na rysunku planu dr·g 
wewnňtrznych: 
1) istniejŃcych w granicach obowiŃzujŃcych zgodnie z rejestrem grunt·w, 
2) wytyczonych zgodnie z Ä16 pkt 6. 
8. W granicach planu na terenach przeznaczonych pod zabudowň zezwala siň na realizacjň parking·w podziemnych, zgodnie 
z wğaŜciwymi przepisami budowlanymi. 
9. Na terenie oznaczonym symbolem 82UTM obowiŃzujŃ zakazy: 
1) zabudowy budynkami, 
2) grodzenia nieruchomoŜci, 
3) zadrzewieŒ i zakrzewieŒ w pasie terenu o szerokoŜci 17,5 m od osi sieci energetycznej WN 110 KV. 
10. Na terenach oznaczonych symbolami: 5 RP, 44 UTM obowiŃzujŃ zakazy: 
1) zabudowy budynkami, 
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2) grodzenia nieruchomoŜci, 
3) zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, w pasie terenu o szerokoŜci 2 m od osi sieci gazociŃgu wysokiego ciŜnienia DN 80. 
11. W granicach planu: 
1) kaŨda z dziağek budowlanych przeznaczonych pod zabudowň budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieĺ 
zapewnionŃ moŨliwoŜĺ przyğŃczenia uzbrojenia dziağki lub bezpoŜrednio budynku do zewnňtrznych sieci: wodociŃgowej, 
kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetycznej, z zastrzeŨeniem ppkt 8,9; 
2) zasady przyğŃczeŒ, o kt·rych mowa w ppkt 1. powinny byĺ okreŜlone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych 
na podstawie wğaŜciwych przepis·w odrňbnych; 
3) w robotach budowlanych dotyczŃcych sieci i urzŃdzeŒ elektroenergetycznych SN i NN naleŨy stosowaĺ linie napowietrzne 
lub kablowe, a przyğŃczy elektroenergetycznych ï linie kablowe; zezwala siň na lokalizacjň w/w sieci i urzŃdzeŒ 
elektroenergetycznych w pasach drogowych dr·g gminnych i wewnňtrznych; 
4) w przypadku wystŃpienia kolizji projektowanych obiekt·w z istniejŃcymi urzŃdzeniami elektroenergetycznymi naleŨy je 
przebudowaĺ w zakresie kolidujŃcym z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z warunkami okreŜlonymi przez 
wğaŜciwego operatora sieci; 
5) w przypadku prowadzenia rob·t budowlanych sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury gazowej naleŨy je lokalizowaĺ z zachowaniem 
normatywnych odlegğoŜci zgodnych z wğaŜciwymi przepisami odrňbnymi i warunkami technicznymi okreŜlonymi przez 
operatora sieci; 
6) zaopatrzenie w ciepğo budynk·w przeznaczonych na pobyt ludzi naleŨy zapewniĺ z indywidualnych Ŧr·değ ciepğa; 
7) zaopatrzenie w wodň dla cel·w bytowych i przeciwpoŨarowych naleŨy zapewniĺ przez przyğŃczenie dziağek budowlanych 
do gminnej sieci wodociŃgowej. Do czasu realizacji sieci wodociŃgowej zezwala siň na zaopatrzenie z indywidualnych ujňĺ 
wody na zasadach okreŜlonych w przepisach odrňbnych; 
8) odprowadzenie Ŝciek·w powinno nastŃpiĺ przez przyğŃczenie dziağek budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, 
z przesyğem Ŝciek·w do oczyszczalni Ŝciek·w. Do czasu realizacji w/w sieci zezwala siň na stosowanie zbiornik·w 
bezodpğywowych lub indywidualnych oczyszczalni Ŝciek·w realizowanych zgodnie z przepisami odrňbnymi. Po wybudowanie 
w/w sieci zbiorniki bezodpğywowe na Ŝcieki naleŨy zlikwidowaĺ; 
9) wody opadowe naleŨy odprowadzaĺ do sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieci 
zezwala siň na odprowadzanie w·d opadowych na teren nieutwardzony lub do doğ·w chğonnych na wğasnej dziağce 
(alternatywnie zezwala siň na inne rozwiŃzania zgodne z warunkami okreŜlonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego); 
10) usuwanie odpad·w stağych nastňpuje przez wyw·z odpad·w na skğadowisko odpad·w wskazane przez gminň. 
12. Ustala siň nastňpujŃce inwestycje naleŨŃce do zadaŒ wğasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o kt·rych mowa 
w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
1) sieci wodociŃgowe, 
2) sieci kanalizacji sanitarnej, 
3) sieci kanalizacji deszczowej. 
13. Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o kt·rych mowa w pkt 9, 10, 11, 12 naleŨy lokalizowaĺ: 
1) w liniach rozgraniczajŃcych teren·w przeznaczonych pod drogi, drogi wewnňtrzne i ciŃgi pieszo-jezdne, z wyğŃczeniem 
pas·w drogowych drogi krajowej oraz dr·g powiatowych; 
2) w przypadkach koniecznoŜci technicznych - w granicach dziağek budowlanych, z zachowaniem odpowiednich odlegğoŜci od 
obiekt·w budowlanych i urzŃdzeŒ uzbrojenia terenu. 
14. Zaopatrzenie w wodň odbywaĺ bňdzie siň na nastňpujŃcych zasadach: 
1) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 1UTM, 2UTM, 3UTM, 4UTM, 5UTM, 6UTM, 7UTM, 8UTM, 9UTM, 10UTM, 
11UTM, 12UTM, 13UTM, 14UTM, 15UTM, 16UTM, 17UTM, 18UTM, 19UTM, 20UTM, 21UTM, 22UTM, 23UTM, 24UTM, 
25UTM, 26UTM, 27UTM, 28UTM, 29UTM, 30UTM, 31UTM, 32UTM, 33UTM, 34UTM, 35UTM, 36UTM, 37UTM, 38UTM, 
39UTM, 40UTM, 41UTM, 42UTM, 45UTM, 46UTM, 47UTM, 48UTM, 49UTM, 50UTM, 51UTM, 52UTM, 58UTM, 59UTM, 
60UTM, 61UTM, 62UTM, 63UTM, 64UTM, 65UTM, 66UTM, 67UTM, 68UTM, 69UTM, 70UTM, 71UTM, 72UTM, 73UTM, 
74UTM, 75UTM, 76UTM, 82UTM, 83UTM, 84UTM, 1MN, 2MN, 1MW, 2MW, 3MW, 1U, 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 6UM, 
7UM, 8UM, 9UM, 10UM, 11UM, 12UM, 13UM, 14UM, 15UM, 16UM, 17UM, 18UM, 19UM, 20UM, 21UM, 22UM, 23UM, 24UM, 
25UM, 26UM, 27UM, 28UM, 29UM, 30UM, 31UM, 32UM, 33UM, 34UM, 35UM, 36UM, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 
8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT, 18UT, 19UT, 20UT, 21UT, 22UT, 23UT, 24UT, 25UT, 26UT, 
27UT, 28UT, 29UT, 30UT, 31UT, 32UT, 33UT, 34UT, 35UT, 36UT, 37UT, 38UT, 39UT, 40UT, 41UT, 42UT, 43UT, 44UT, 
45UT, 47UT, 48UT, 49UT, 50UT, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 1US, 2US, 1PU, 2PU, 3PU ï zaopatrzenie 
w wodň z istniejŃcej sieci wodociŃgowej. 
2) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 43UTM, 44UTM, 53UTM, 54UTM, 55UTM, 56UTM, 57UTM, 77UTM, 78UTM, 
79UTM, 80UTM, 81UTM, 46UT ï zaopatrzenie w wodň z projektowanej sieci wodociŃgowej, lokalizowanej na zasadach 
okreŜlonych w pkt. 13. 
15. Dla projektowanej sieci wodociŃgowej ustala siň nastňpujŃce parametry: 
1) dla magistralnej sieci wodociŃgowej Ï 
110 ï 400 mm 
2) dla rozdzielczej sieci wodociŃgowej Ï 
30 ï 110 mm 
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16. Dopuszcza siň wprowadzenia zmian zasad przedstawionych w pkt. 14 na podstawie sporzŃdzonego projektu 
budowlanego. 
17. Dopuszcza siň wprowadzenia zmian parametr·w przedstawionych w pkt. 15 na podstawie sporzŃdzonego projektu 
budowlanego. 
18. Odbi·r Ŝciek·w odbywaĺ bňdzie siň na nastňpujŃcych zasadach: 
1) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 1UTM, 2UTM, 3UTM, 4UTM, 5UTM, 6UTM, 7UTM, 8UTM, 9UTM, 10UTM, 
11UTM, 12UTM, 13UTM, 14UTM, 15UTM, 16UTM, 17UTM, 18UTM, 19UTM, 20UTM, 21UTM, 22UTM, 23UTM, 24UTM, 
25UTM, 26UTM, 27UTM, 28UTM, 29UTM, 30UTM, 31UTM, 32UTM, 33UTM, 34UTM, 35UTM, 36UTM, 37UTM, 38UTM, 
39UTM, 40UTM, 41UTM, 42UTM, 45UTM, 46UTM, 47UTM, 48UTM, 49UTM, 50UTM, 51UTM, 52UTM, 58UTM, 59UTM, 
60UTM, 61UTM, 62UTM, 63UTM, 64UTM, 65UTM, 66UTM, 67UTM, 68UTM, 69UTM, 70UTM, 71UTM, 72UTM, 73UTM, 
74UTM, 75UTM, 76UTM, 78UTM, 82UTM, 83UTM, 84UTM, 1MN, 2MN, 1MW, 2MW, 3MW, 1U, 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 
6UM, 7UM, 8UM, 9UM, 10UM, 11UM, 12UM, 13UM, 14UM, 15UM, 16UM, 17UM, 18UM, 19UM, 20UM, 21UM, 22UM, 23UM, 
24UM, 25UM, 26UM, 27UM, 28UM, 29UM, 30UM, 31UM, 32UM, 33UM, 34UM, 35UM, 36UM, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 
6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT, 18UT, 19UT, 20UT, 21UT, 22UT, 23UT, 24UT, 
25UT, 26UT, 27UT, 28UT, 29UT, 30UT, 31UT, 32UT, 33UT, 34UT, 35UT, 36UT, 37UT, 38UT, 39UT, 40UT, 41UT, 42UT, 
43UT, 44UT, 45UT, 47UT, 48UT, 49UT, 50UT, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 1US, 2US, 1PU, 2PU, 3PU 
ï odbi·r Ŝciek·w poprzez istniejŃcŃ sieĺ kanalizacyjnŃ. 
2) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 43UTM, 44UTM, 53UTM, 54UTM, 55UTM, 56UTM, 57UTM, 77UTM, 79UTM, 
80UTM, 81UTM, 46UT ï odbi·r Ŝciek·w poprzez projektowanŃ sieĺ kanalizacyjnŃ lokalizowanŃ na zasadach okreŜlonych w 
pkt. 13 
19. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala siň nastňpujŃce parametry: 
1) dla magistralnej sieci kanalizacyjnej Ï 
150 ï 500 mm 
2) dla rozdzielczej sieci kanalizacyjnej Ï 
30 ï 150 mm 
20. Dopuszcza siň wprowadzenia zmian zasad przedstawionych w pkt. 18 na podstawie sporzŃdzonego projektu 
budowlanego. 
21. Dopuszcza siň wprowadzenia zmian parametr·w przedstawionych w pkt. 19 na podstawie sporzŃdzonego projektu 
budowlanego. 
22. Ustala siň odbi·r Ŝciek·w poprzez odprowadzanie sieciŃ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Ŝciek·w w Koğobrzegu. 
Rozdziağ IV. 
Przepisy koŒcowe 
Ä 19. 1. Ustalenia dotyczŃce stawek, o kt·rych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
Oznaczenie terenu/ Stawka w % 
UTM/ 25 
MN/ 15 
MW/ 15 
U/ 20 
UM/ 25 
UT/ 30 
UP/ 15 
US/ 10 
PU/ 15 
UTp/ - 
ZL/ 0 
ZLp/ 0 
ZP/ 0 
RP/ 0 
KD (GP, Z, L, D)/ 0 
KDW/ 0 
KP/ 0 
KDJ/ 0 
2. Dla dziağek bňdŃcych wğasnoŜciŃ gminy, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma 
zastosowania. 
Ä 20. W granicach obszaru objňtego planem dokonuje siň zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze grunt·w rolnych o ğŃcznej 
powierzchni 34,1433 ha. 
Ä 21. Wykonanie uchwağy powierza siň W·jtowi Gminy Ustronie Morskim. 
Ä 22. W granicach niniejszego planu moc tracŃ: w czňŜci uchwağa Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 
02.04.1997 r. w sprawie zmiany miejscowego og·lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, w 
czňŜci Uchwağa Nr XLII/300/2002 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 10.10.2002r. o zmianie uchwağy w sprawie miejscowego 
planu og·lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, w czňŜci Uchwağa nr XI/53/2003 Rady Gminy w 
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Ustroniu Morskim z dnia 8 wrzeŜnia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miejscowoŜci Ustronie Morskie i SianoŨňty, w czňŜci Uchwağa nr XXXIV/193/2005 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 5 
wrzeŜnia 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoŜci Ustronie Morskie i 
SianoŨňty, w czňŜci Uchwağa Nr XXVI/164/2009 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoŜci Ustronie Morskie i SianoŨňty, Uchwağa Nr 
XXXI/200/2009 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 29 czerwca 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miejscowoŜci Ustronie Morskie i SianoŨňty obejmujŃcej dziağki 471/5, 471/6 i 471/7 przy 
ul. Polnej w Ustroniu Morskim, Uchwağa Nr XXXIX/252/2002 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30.04.2002 w sprawie 
zmiany w miejscowym og·lnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie w obrňbie Gwizd. 
Ä 23. Uchwağa wchodzi w Ũycie po 30 dniach od daty jej ogğoszenia w Dzienniku Urzňdowym Wojew·dztwa 
Zachodniopomorskiego. 
 
Ustalenia dla terenu o symbolu 13UT 
1) przeznaczenie terenu: zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji usğug towarzyszŃcych (usğug gastronomii, 
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) z istniejŃcŃ zabudowŃ mieszkaniowŃ 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň zabudowy usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, 
gospodarczymi i towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych oraz obiekt·w mağej architektury. 
3. W granicach dziağki budowlanej zezwala siň na lokalizacjň lokalu mieszkalnego w budynku usğugowym. 
4. Zabudowň usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 5 kondygnacji nadziemnych. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 50%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 
30%. 
7. Budynki garaŨowe, gospodarcze i towarzyszŃce zabudowie usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 
kondygnacji nadziemnych. 
8. Zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci 
dachowych do pğaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25Ü-45Ü, lub pğaskich. 
9. Dla istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usğugowej okreŜla siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania: 
ï wysokoŜĺ zabudowy naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 4 kondygnacji nadziemnych z czego ostatnia w poddaszu uŨytkowym; 
ï maksymalny udziağ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 60%; ï 
minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki ustala siň na 20%; ï budynki garaŨowe, 
gospodarcze naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 2 kondygnacji nadziemnych; ï zadaszenia budynk·w naleŨy ksztağtowaĺ 
w formie dach·w dwuspadowych i wielospadowych, o kŃcie nachylenia poğaci dachowych do pğaszczyzny przekroju 
poziomego budynku w przedziale 25Ü-45Ü. 
3) zasady ochrony ksztağtowania ğadu przestrzennego 
- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku ich braku obowiŃzujŃ linie zgodnie z przepisami odrňbnymi; 
- nieustalone w planie zasady zabudowy regulujŃ wğaŜciwe przepisy budowlane. 
4) zasady podziağu terenu 
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek w zabudowie usğug turystycznych ï 2000 mĮ, w zabudowie 
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usğugowej ï 800 mĮ,z zastrzeŨeniem treŜci Ä 16 uchwağy. 
5) zasady ochrony Ŝrodowiska i przyrody 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach OChK ĂKoszaliŒski Pas Nadmorskiò obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä 13 uchwağy 
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
- nie wystňpujŃ. 
7) zasady obsğugi w zakresie komunikacji 
- dojazd do terenu z: 25KD, 26KD, droga poza granicami planu (ul. Ku Morzu), 
8) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej 
- obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä 17 uchwağy. 
9) ustalenia wynikajŃce z przepis·w odrňbnych 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach obszaru bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä 
15 uchwağy. 
- dla nieruchomoŜci poğoŨonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiŃzujŃ zasady okreŜlone w Ä 15 
uchwağy. 
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzŃdzanie i uŨytkowanie terenu 
- nie wystňpuje. 
11) powierzchnia terenu [mĮ]: ok. 35425 
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6. Na obszarze, gdzie w planie og·lnym wyznaczono 129SU, 130SU, 131SU i 132SU 

 

ZnajdujŃ siň tu tereny 1UT, 2UT i 3UT oraz w zakresie komunikacji 1KDJ objňte MPZP 

 

Uchwağa Nr XLIII/302/2010 z dnia 2010-10-22 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obrňbu ewidencyjnego SianoŨňty i czňŜci obrňbu Bagicz  

Publikacja: Dz. Urz. Wojew·dztwa Zachodniopomorskiego nr 133 z 2010-12-23, poz. 2667 

Ustalenia dla terenu o symbolu 1UT 
1) przeznaczenie terenu: zabudowa usğug turystycznych z moŨliwoŜciŃ lokalizacji usğug towarzyszŃcych (usğug gastronomii, 
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) 
2) zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
1. Dla istniejŃcej zabudowy zezwala siň na rozbi·rkň, odbudowň, remont, rozbudowň, nadbudowň, przebudowň w rozumieniu 
wğaŜciwych przepis·w budowlanych. 
2. Na kaŨdej z dziağek budowlanych zezwala siň na lokalizacjň zabudowy usğug turystycznych wraz z budynkami garaŨowymi, 
gospodarczymi i towarzyszŃcymi zabudowie usğug turystycznych oraz obiekt·w mağej architektury. 
3. W granicach dziağki budowlanej zezwala siň na lokalizacjň lokalu mieszkalnego w budynku usğugowym. 
4. Zabudowň usğug turystycznych naleŨy ksztağtowaĺ do wysokoŜci 5 kondygnacji nadziemnych. 
5. Maksymalny udziağ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na poziomie 
40%. 
6. Minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziağki budowlanej ustala siň na 
poziomie 40%. 
















































































