WOJT GMINY
USTRONIE MORSKIE
pow. kolobrzeski, woj. zachodniopomorskie Zarzgdzenie Nr 28/2024

04 35155 35, fax 04 351 69 40 .. . . .
], ALY N ) Wéjta Gminy Ustronie Morskie

z dnia 6 marca 2024 r.

w sprawie powolania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach post¢epowan
administracyjnych prowadzonych przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie w Referacie
Gospodarki Nieruchomo$ciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

Na podstawie art.31, art. 33 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 1. poz. 40 ze zm.), art. 84 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023, poz. 775 ze zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023, poz. 344 ze zm.), zarzadzam co nastgpuje:

§1.
W celu zapewnienia skutecznego i prawidlowego prowadzenia postgpowan administracyjnych dla
potrzeb, ktérych niezbedne jest sporzadzenie operatdw szacunkowych, wprowadza si¢ procedure
powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa, stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.
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Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan prowadzonych
przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania
Przestrzennego i Rolnictwa, o ktérej mowa w §1 niniejszego zarzadzenia, bedzie miala zastosowanie
w szczegolnoscei na potrzeby postepowan administracyjnych prowadzonych w trybie:

1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344
ze zm.)
2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 r., poz. 977 ze zm.)

§3.
Ustala sie ,,Regulamin okreslajacy warunki wspotpracy miedzy Wéjtem Gminy Ustronie Morskie a
rzeczoznawcami majatkowymi, powolywanymi jako rzeczoznawcy majatkowi w ramach postgpowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki
Nieruchomos$ciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa”, stanowiacy zalacznik nr 2 do
niniejszego Zarzadzenia.

§ 4.
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Referatowi Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania
Przestrzennego i Rolnictwa.

§5.
Traci moc zarzadzenie nr 42/2021 Wojta Gminy Ustronie Morskie z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie
powolania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach postgpowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

§ 6.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Sporzadzita:

Aleksandra Soltys

Referat Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa
Tel. 94-35-14-188, pok. nr 5, a.soltysi@ustronie-morskie.pl




Zatgeznik Ny 1

do Zarzqdzenia Ny 28/2024
Wéjta Gminy Ustronie Morskie
z dnia 6 marca 2024 r.

Procedura powolywania rzeczoznawcow majatkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie
w Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

Procedura powolywania rzeczoznawcow majatkowych w ramach postepowan administracyjnych

prowadzonych przez Wdjta Gminy Ustronie Morskie w  Referacie  Gospodarki

Nieruchomos$ciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa Urzedu Gminy Ustronie

Morskie, okresla zasady powolywania rzeczoznawcoéw majatkowych, zwanych dalej ,,biegtymi”

na potrzeby postgpowan administracyjnych.

Tworzy sie publiczng liste rzeczoznawcow majatkowych - bieglych w postepowaniach

administracyjnych prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki

Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa, wedtug wzoru okreslajgcego

w zalagczniku nr 1 do procedury, zwang dalej ,lista rzeczoznawcdéw majatkowych”. Liste

prowadzi, w tym dokonuje zapisow iwykreslen, Kierownik Referatu Gospodarki

Nieruchomos$ciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa, w szczeg6lnosci na potrzeby

postepowan administracyjnych prowadzonych w trybie:

1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344

ze zm.),

2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Podstawa ustalenia wysokosci wynagrodzenia za czynnosci bieglego sa stawki okreslone

w Regulaminie okreslajacym wspolprace migedzy Wojtem Gminy, a rzeczoznawcami

majatkowymi  powolanymi jako rzeczoznawcy majatkowi w  ramach  postepowan

administracyjnych prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki

Nieruchomos$ciami,  Zagospodarowania  Przestrzennego i Rolnictwa, zwanym dalej

,»Regulaminem”.

Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego

i Rolnictwa Urzedu Gminy Ustronie Morskie dokonuje weryfikacji wnioskéw o wpis na liste

rzeczoznawcOw majakowych pod wzgledem zgodnosci z postanowieniami niniejszego

zarzadzenia.

Wojt Gminy Ustronie Morskie, kieruje raz do roku do rzeczoznawcow majatkowych zaproszenie

do sktadania wnioskow o wpis na liste rzeczoznawcdw majatkowych. Zaproszenie kierowane jest

poprzez ogloszenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Ustronie Morskie, Biuletynie

Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie. W sytuacji, gdy

liczba kandydatdw na bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojta

Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania

Przestrzennego i Rolnictwa wpisanych na liste rzeczoznawcoéHw majatkowych okaze sie

niewystarczajaca w stosunku do ilosci prowadzonych postgpowan, mozliwe jest skierowanie

w tym samym roku kolejnych zaproszen do skladania wnioskow o wpis na liste rzeczoznawcow

majatkowych.

Rzeczoznawca majatkowy moze zosta¢ wpisany na liste rzeczoznawcow majatkowych jezeli:

1) posiada uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 12 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku o wpis na listg, co potwierdzi zlozeniem do wniosku o wpis kopii dokumentu
potwierdzajacego posiadanie uprawnien przez ww. czas,

2) do wniosku o wpis zalgczy:

a) kopie polisy potwierdzajacej posiadanie aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci zawodowe;j,

b) zlozy pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami wpisu na liste bieglych oraz
o akceptacji cennika.

Zlozenie niekompletnych dokumentdw lub brak spelnienia ktoérejkolwiek z  wymogdw

okreslonych w niniejszym zarzadzeniu, Wojt wystapi do bieglego o uzupelnienie dokumentow,

okreslajac termin na uzupelnienie.
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10.

11.

12.

13.

Nieuzupelnienie dokumentéw w terminie, o ktorym mowa powyzej skutkuje odmowa wpisu na
liste bieglych rzeczoznawcow.

Spehienie przez kandydata na bieglego ww. warunkow, stanowi¢ bedzie podstawe do wpisu na
liste rzeczoznawcdw majatkowych na okres do dnia 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.
Biegly moze zosta¢ wykreslony z listy rzeczoznawcéw majatkowych w szezegoélnosci na skutek:

1) rezygnacji ztozonej przez rzeczoznawce,

2) utraty przez bieglego uprawnien w zakresie szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenia,

3) niezdolnosci do wykonywania obowigzkéw zwigzanych z wykonywaniem czynnosci biegltego
przez okres powyzej trzech miesigcy,

4) nieterminowego lub niepelnego udzielania wyjasnien w zakresie sporzadzanych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatéw szacunkowych,

5) zwloki w wykonywaniu poprawek lub odmowa ich wykonania,

6) negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcdéw majatkowych w  zakresie
prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego, wykonanego w ramach postepowan
administracyjnych, o ktorych mowa w § 2 zarzadzenia.

Zlozenia przez bieglego wniosku o wykreslenie z listy bieglych rzeczoznawcow nie ma wplywu

na udzial rzeczoznawcy w postepowaniach administracyjnych, w ktoérych uprzednio zostat

powolany na biegtego.

Aktualna lista rzeczoznawcdw majatkowych bedzie publikowana na stronie internetowej

Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ustronie Morskie.

Rzeczoznawca majatkowy wpisany na liste bieglych zobowigzany bedzie do powiadamiania

Woéjta Gminy Ustronie Morskie o dokonanej zmianie adresu, w formie pisemnej. W takim

przypadku obowigzuje adres okreslony w ostatnim powiadomieniu. Korespondencje przestang na

adres wskazany przez bieglego w karcie zgloszeniowej lub w ostatnim powiadomieniu, o ktérym
mowa powyzej, uwaza si¢ za skutecznie dorgczona z dniem pierwszego awizowania, nawet

w przypadku, gdy biegly korespondencji nie odebral lub gdy zmienil adres bez powiadomienia

Wojta Gminy Ustronie Morskie.

Powolanie rzeczoznawcy majatkowego na bieglego z listy rzeczoznawcoéw majatkowych

w postegpowaniach administracyjnych nastgpowa¢ bedzie na podstawie przepiséw Kodeksu

postepowania administracyjnego w drodze postanowienia.

Strona 2 72



Zalgcznik nr 1

do Procedury powolywania rzeczoznawcéw majgtkowych

w ramach postgpowan administracyjnych prowadzonych

przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki
Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

Lista rzeczoznawcow majatkowych - bieglych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki

Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

Lp.

Imi¢ 1 nazwisko

Nr uprawnien

Data wpisu na liste




Zalqcznik Nr 2

do Zarzqdzenia Nr 28/2024
Wéjta Gminy Ustronie Morskie
z dnia 6 marca 2024 r.

REGULAMIN

Okres$lajacy warunki wspélpracy miedzy Woéjtem Gminy Ustronie Morskie a rzeczoznawcami
majatkowymi, powolanymi jako rzeczoznawcy majatkowi w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomo$ciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

§1.
Niniejszy Regulamin okre$la warunki wspélpracy migdzy Wojtem Gminy Ustronie Morskie a rzeczoznawcami
majatkowymi, powolanymi jako biegli rzeczoznawcy majatkowi w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa.

§2.

1. Regulamin stosuje si¢ do rzeczoznawcow majatkowych powolanych w ramach postepowan
administracyjnych od dnia wejscia w zycie Zarzadzenia Nr 28/2024 Wojta Gminy Ustronie Morskie z dnia 6
marca 2024 r. w sprawie powolania rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojta Gminy Ustronie Morskie w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa

2. Wniosek o wpis na list¢ rzeczoznawcow majatkowych stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§3.

Z dniem powolania rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w postepowaniu administracyjnym, realizuje on
obowigzki i korzysta z prawa biegltego wynikajacych z Kodeksu postepowania administracyjnego.

§4.
W przypadku czasowej niezawinionej przeszkody (choroba, zdarzenie losowe itp.) w wykonaniu obowigzkow
biegtego, rzeczoznawca majatkowy w terminie 7 dni roboczych pisemnie poinformuje Wéjta Gminy o zaistniate]
przeszkodzie, uprawdopodobni jej wystapienie oraz wskaze termin w jakim nie bedzie moégt wypehi¢ zadania.
Okresu tego nie wlicza si¢ do terminu na wykonanie operatu szacunkowego. W przypadku nie mozliwosci
wykonania obowiazkéw bieglego w okresie powyzej 21 dni roboczych, organ zastrzega mozliwos$¢ odwotania
bieglego bez obowigzku zaplaty wynagrodzenia.

§5.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, powstate watpliwosci we wspolpracy migdzy Wojtem
Gminy a bieglym beda rozstrzygane indywidualnie formie pisemne;.

§6.
Niezwlocznie, lecz nie p6zniej niz w terminie 7 dni roboczych od daty doreczenia postanowienia o powotaniu
biegtego w celu wykonania operatéw szacunkowych, biegly przedktada w Urzedzie Gminy ewentualne
o$wiadczenie, ze zachodza przestanki okreslone w art.24, art. 82 lub art.83 w zwigzku z art. 84 §2 kodeksu
postepowania administracyjnego.

§7.

Biegty zobowiazany jest do przeprowadzenia ogledzin wycenianej nieruchomosci.

§8.
Biegty zobowiazany jest do sporzadzenia operatow szacunkowych ze szczegdlng starannoscig, zgodnie z art.175
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, bez omytek bleddw pisarskich, rachunkowych i merytorycznych.

§9.
Biegly zobowiazany jest do sporzadzenia operatdw szacunkowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegdlnosci:
a) Rozporzadzenia Ministra rozwoju i technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832),
b) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 977 ze zm.),
¢) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.).
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§10.
Biegly ponosi wszystkie koszty wykonania prac przygotowawczych oraz inne koszty niezbgdne do sporzadzenia
operatu szacunkowego. W celu uniknigcia jakichkolwiek watpliwosci, wynagrodzenie okre$lone odpowiednio
w§ 17 Regulaminu obejmuje wszelkie obowiazki, ktore biegly jest zobowigzany wykona¢, zgodnie
z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

§11.
Biegly sporzadzi operat szacunkowy w jednym egzemplarzu, w formie wydruku A4 umieszczony w plastikowej
teczce lub w inny sposob umozliwiajacy dotaczenie do akt sprawy.

§12.
Operaty szacunkowe zostang dostarczone do Urzgdu Gminy Ustronie Morskie na koszt wlasny bieglego.

§13.
Biegly sporzadzajacy operat szacunkowy jest zobowigzany do skladania wyjasnienn odno$nie zarzutéw strony
postepowania do operatu szacunkowego oraz do uczestnictwa w postgpowaniu, w tym do udziatlu w rozprawach
administracyjnych.

§14.
Biegly zobowigzany jest do udzielenia we wskazanym terminie odpowiedzi i wyjasnien na wystapienia Wojta
Gminy Ustronie Morskie, w tym uwagi i zastrzezenia stron postgpowania.

§15.
Biegly udziela odpowiedzi na wystapienia, o ktérych mowa w § 13 i 14 na pismie.

§16.
W przypadku uchylenia decyzji z przyczyn wadliwie sporzadzonego operatu szacunkowego, biegly sporzadzi
bez dodatkowego wynagrodzenia prawidtowy operat szacunkowy w parciu o wytyczne wskazane przez organ
odwolawczy badz wlasciwy Sad, nie pdézniej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia powiadomienia przez
Organ o wadach w sporzadzonej wycenie.

§17.
Wynagrodzenie bieglego wynosi odpowiednio:
Lp. Nazwa zadania Cena brutto
1: Wycena nieruchomosci w celu ustalenia optlaty adiacenckiej z tytulu podziatu X

nieruchomos$ci, wynikajaca z  przepisow ustawy o  gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 22023 r., poz. 344 ze zm.)

a) podziat na dwie dzialki — cena za dzialke 500,00 zt

b) podzial na wigcej niz dwie dzialki — cena za dziatke 400,00 zt

¢) operat szacunkowy ustalajacy wzrost wartosci: 0 — cena za dziatke 400,00 zt
2. Wycena nieruchomosci w celu okreslenia skutkéw finansowych uchwalenia X

lub zmiany planéw miejscowych, okreslonych w art. 36 oraz art. 37 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977

ze zZm.):
a) za sporzadzenie 1 operatu szacunkowego 1 100,00 zt
b) za sporzadzenie 1 operatu szacunkowego okreslajacego zerowy wzrost 800,00 zt
wartosci

3. Wycena nieruchomosci w celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu X

wybudowania infrastruktury wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344

ze Zm.):
a) za sporzadzenie | operatu szacunkowego 700,00 zt
b) za sporzadzenie 1 operatu szacunkowego okreslajacego zerowy wzrost 650,00 zl
wartosci

4. Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego po uplywie 12 miesigcy od 150,00 zt

daty jego sporzadzenia wg art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami
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