Ustronie Morskie, dnia 17 pazdziernika 2023r.
PR.6220.3.2021.PRI

DECYZJA
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U z 2023r. poz.775, z p6zn.zm.), dalej zwanej Kpa, zgodnie
z art.71 ust.2 pkt.2, art.75 ust.1 pkt4 oraz art.82, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz.U.
z 2023 r., poz. 1094, z pézn.zm.), dalej zwanej ustawg oo$, oraz §3 ust.l pkt.58
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu
wniosku p.Adama Hesse reprezentowanego przez pelnomocnika Jacka Sudak ul.Zurawia 14a,
78-100 Kotobrzeg dotyczacego wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,,Realizacji budynku ustug turystycznych z garazami
podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31, obreb
Sianozgty, miejscowos¢ Sianozety”

USTALAM
srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na
»Realizacji budynku ushug turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanego
w gminie Ustronie Morskie, na dziatce 162/31, obrgb Sianozety, miejscowosé Sianozety”,
oraz okreslam :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia :

Zgodnie z przedlozonymi dokumentami planowane przedsiewziecie obejmie swoim
zakresem budowe budynku ustug turystycznych z garazami podziemnymi i infrastrukturg
towarzyszacg, w tym z przylgczami i wewnetrznymi instalacjami wodno-kanalizacyjnymi,
elektroenergetycznymi, utwardzeniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach dziatki ew.
nr 162/31, polozonej w obrebie Sianozety, gminie Ustronie Morskie.

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z dokumentami
przedstawionymi przez Inwestora (w tym w raporcie oddzialywania na $rodowisko
przedsigwzigcia oraz jego uzupetnieniach) planowana 2jes‘[ realizacja pigciokondygnacyjnego
budynku o powierzchni zabudowy do ok. 2873m”, na terenie dziatki ew. 162/31 o
powierzchni 8235m?, ewidencyjnie stanowigcej inne grunty zabudowane (Bi). Projektowany
jest budynek o dachu ptaskim, czgsciowo zagospodarowanym zielenig urzadzona w celu
zwigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki budowlanej. Pod
projektowanym budynkiem ushug turystycznych planowana jest realizacja kondygnacji
podziemnych w obrysie i poza obrysem ww budynku powierzchni do ok.4105m?,
z przeznaczeniem na dwukondygnacyjny garaz podziemny, w ramach ktérego przewiduje sie
wydzielenie 165 szt. miejsc postojowych, a takze restauracje oraz basen. Ponadto w granicach
terenu inwestycyjnego planowana jest realizacja infrastruktury naziemnej drogowej oraz
96 szt. naziemnych miejsc parkingowych na powierzchni ok. 3710m?. Powierzchnia terendw
zielonych (na gruncie) wynosi¢ bedzie do ok. 1758m?, natomiast laczna wielkosé powierzchni
biologicznie czynnej (wraz z dachami zielonymi i terenami utwardzonymi z powierzchnia
biologicznie czynna) — do 4455m®. Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi
publicznej, ktérg stanowi ul.Lotnicza w Sianozetach, sgsiadujaca od potudnia z dziatka
inwestycyjng. Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach obowigzujacego



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety
i czesci obrebu Bagicz, ustanowionego uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie
Nr XLIII/302/2010 z dnia 22.10.2010r. (Dz.U.Woj. Zachodniopomorskiego Nr 133, poz.
2667), na terenie jednostki elementarnej 2UT przeznaczonej pod zabudowe ustug
turystycznych,z mozliwoscia lokalizacji ustug towarzyszacych (gastronomii, sportu i rekreacji
oraz handlu) oraz jednostki przeznaczonej pod teren ciggéw pieszo-jezdnych 1KDIJ.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna przeznaczeniem ogélnym w ww planie.

Ponadto jak wynika z dokumentéw przedlozonych w toku przedmiotowego postgpowania
administracyjnego, projektowany obiekt kubaturowy posadowiony zostanie Ww spos6b
bezposredni, tj. na ptycie fundamentowej bez koniecznosci wzmacniania podtoza w postaci
palowania. Wierzch plyt fundamentowych znajdowac si¢ bedzie na wysokosci 2m n.p.m., tj.
przy maksymalnej gtebokosci 0k.7,0 m p.p.t. W ramach zagospodarowania terenu Inwestor
planuje budowe wjazdéw na teren dziatki, zlokalizowanych od ul.Lotniczej (od strony
potudniowe;j).

Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wodg i odbiér $ciekéw sanitarnych, zgodnie
z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora, realizowane bedg poprzez gminny system
wodociggowo-kanalizacyjny.

W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowano realizacje do 275 szt. jednostek
pobytowych (zaprojektowanych na 348 szt. miejsc pobytowych). Przewidywane zuzycie
wody dla catego kompleksu zabudowy ustugowej wyniesie okoto 170m>/d, natomiast ilo$¢
$ciekoéw sanitarnych bedzie poréwnywalna do ilosci zuzycia wody. Projektowany obiekt
zasilany bedzie w paliwo gazowe z sieci gazowej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
socjalno-bytowe. W ramach przedmiotowego zainwestowania planowana jest realizacja
indywidualnego systemu cieplowniczego w postaci zespotu lokalnych kotlowni o catkowite;j
mocy cieplnej do 760 kW. Orientacyjna wielko$¢ zapotrzebowania na gaz projektowanej
w ramach przedmiotowego wniosku zabudowy ksztaltowa¢ si¢ bedzie na poziomie ok.
5000m>/d dla catosci kompleksu. Projektowany obiekt w okresie eksploatacji zaopatrywany
bedzie w energi¢ elektryczng na potrzeby oswietlenia zewngtrznego, oswietlenia garazu
podziemnego oraz czesci wspolnych budynkéw, a takze na potrzeby wentylacji mechanicznej
poszczegdlnych lokali oraz garazy i na pokrycie biezacego zapotrzebowania lokali.
Przewidywane roczne zuzycie energii elektrycznej wyniesie ok. 1,2 MWh na potrzeby
ogrzewania wentylacji i cieplej wody uzytkowanej w ramach eksploatacji zabudowy
projektowanej w ramach przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zgodnie z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora (Wnioskodawcg) wynika, iz
konstrukcja naziemna przedsiewziecia bedzie to konstrukcja Zelbetowa stupowo-ptytowa,
monolityczna z elementami prefabrykowanymi w podstawowym ukladzie modularnym
wyznaczonym w projekcie branzy konstrukcji. Stupy zelbetonowe wolnostojgce okragtle.
Technologia budowy konstrukcji naziemnej - przewiduje technologig zelbetonowych-
monolitycznych i czes$ciowo prefabrykowanych oraz murowanie scian wypelniajacych 1
dziatowych z silikatow. Sciany wewnetrzne dziatowe z bloczkow silikatowych. Wykonczenie
wewnetrzne $cian tynkiem gipsowym na mokro, oraz materialy zastosowane to takze
panele/terakota/deski. Budynek zostal zaprojektowany w ukladzie ptytowo-stupowym.
Posadowienie bezposrednie w postaci ptyty fundamentowej z betonu szczelnego C30/37 W8.
Zaprojektowano trzony komunikacyjne zelbetonowe z betonu C30/37. Budynki zrealizowane
beda w technologii nowoczesnej. Wykorzystane zostang prefabrykaty produkowane na
zamowienie co zmniejszy produkcje odpadéw na placu budowy. Wykorzystane zostang takie
produkty elementéw elewacji jak szklo, kamien naturalny i kompozyty, elementy z oktadzin
ceramicznych i mineralnych.

Ponadto dziatka inwestycyjna, sasiaduje ze szlakami komunikacyjnymi, przy czym od
pdtnocy graniczy bezposrednio z pieszg promenadg. Poza ww szlakami komunikacyjnymi,
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teren inwestycji sgsiaduje od wschodu z zabudowa miejscowosei Sianozety, tj. zabudowa
nisko kubaturowg osrodka wypoczynkowego ,,Lotnicza 40”, natomiast od zachodu inwestycja
sasiaduje z terenami przeksztalconymi o analogicznym charakterze do przedmiotowego
terenu. Dzialka inwestycyjna znajduje si¢ w pierwszej linii zabudowy miejscowosci
Sianozgty, w odlegtosci ok.50m od linii brzegowej Morza Baltyckiego. Przedmiotowa
zabudowa zlokalizowana zostanie przy zachodnim kraficu miejscowosci Sianozety, a w jej
otoczeniu znajduje si¢ w znacznej przewadze zabudowa niska (do dwéch kondygnacji
naziemnych), niemniej jednak zrealizowana zostanie na przedluzeniu bedacej w fazie
realizacji zabudowy o analogicznym charakterze, zaprojektowanej od strony wschodnie;.
Nalezy zaznaczy¢, iz projektowana zabudowa stanowi rodzaj zabudowy sredniowysokiej
liczacej 5 kondygnacji i zastapi aktualnie zlokalizowang na terenie inwestycyjnym —
zabudowg niskg. Projektowana zabudowa, co prawda, uwzgledniajac nowoczesnosé
projektowanej bryly budynku odbiegajaca od zabudowan powstatych w konicdwee ubiegltego
wieku, posiada¢ bedzie odmienny charakter od zabudowy wystepujacej w bezposrednim
otoczeniu, niemniej jednak jej regularny ukfad zastgpi istniejaca, nieuporzadkowana
zabudowg o zréznicowanym charakterze i gabarytach. Przedmiotowy rodzaj zabudowy nie
bedzie ponadto novum na terenie Sianozet, ktére jak wiele innych nadmorskich miejscowosci,
podlega dynamicznym przeksztalceniom w wykorzystaniem technologii budowlanych
analogicznych do projektowanej, tym samym realizacja przedsiewzigcia poprawi jej estetyke i
nada nowoczesny charakter kurortu. Widocznos¢ budynku od strony plazy, z uwagi na
wystepowanie stosunkowo wysokiego watu wydmowego pokrytego drzewami, bedzie istotnie
ograniczona, natomiast budynek bedzie widoczny wprost z promenady, stanowigcej pieszy
cigg komunikacyjny oddzielajacy teren inwestycji od watu wydmowego. Najblizszy ciek, t;.
Malechowska Struga przeptywa w odlegtosci ok. 0,7km na poludniowy zachéd od miejsca
realizacji planowanych prac inwestycyjnych. Do najblizszego zbiornika wodnego,
potozonego na rzece Olszynka, dzieli przedmiotowg inwestycje odlegto$é ok.5,5km.

Ponadto  zgodnie Postanowieniem nr SZ.ZZS.2.4360.239.2022.DL, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z dnia 11 sierpnia 2022r.
(wptyw do tut.Urzedu 17 sierpnia 2022r) oraz Postanowieniem nr WST-
K.4221.43.2022.BM.7 z dnia 30 czerwca 2023r. (wplyw do tut.Urzedu 05 lipca 2023r.)
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie oraz wyjasnieniem do ww Postanowienia nr WST-K.4221.43.2022.BM.8 z dnia
11 pazdziernika 2023r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie, teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Koszalifiski Pas Nadmorski”, ktéry powotano w celu ochrony
krajobrazu i naturalnych waloréow $rodowiska przyrodniczego. Zgodnie z §3 ust.2 oraz
z zalgeznikiem 2 do uchwaly NR  XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021r. poz.2091), na obszarze ,,Koszalinskiego Pasa
Nadmorskiego™ obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy 00s$. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody tego obszaru.

W oparciu o informacje przedstawione w materiatach przedstawionych przez Inwestora
(w tym w raporcie oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia oraz jego uzupehieniach)
ustalono, iz projektowana zabudowa pelni¢ bedzie analogiczng funkcje do uprzednio
wystgpujacej na przedmiotowym terenie, niejako stanowigc zamiennik zabudowy
wystepujacej w rejonie ul.Lotniczej w m.Sianozety. W odniesieniu do przeprowadzonych
badan terenowych nalezy uzna¢, ze obszar przeznaczony pod planowang inwestycje stanowi



teren przeksztalcony i bedacy w trakcie przeksztatcenia o charakterze antropogenicznym i nie
posiada ponadprzecigtnych ~ waloréw  przyrodniczych. Ponadto zlokalizowany  jest
w bezposrednim otoczeniu terenéw pelnigeych analogiczng funkcje do projektowane;j.

Obszar inwestycji stanowi teren przeksztalcony, uprzednio zagospodarowany
dwukondygnacyjnymi obiektami o$rodka wypoczynkowego, z ktérych wigkszos¢ zostala
rozebrana, a teren uporzadkowany. Aktualnie w potudniowej cze$ci dziatki inwestycyjnej
znajduja sie wylgcznie dwa wolnostojace budynki o calkowitej powierzchni zabudowy do
500m?, jako pozostato$é po uprzednio funkcjonujagcym osrodku wypoczynkowym, ktore
planuje sie réwniez poddaé rozbidrce. Ponadto w potnocnej czgsci dzialki inwestycyjnej
znajduje si¢ utwardzona nawierzchnia dawnego boiska o powierzchni do 450m>.

Planowane zagospodarowanie terenu znajduje si¢ w kolizji z 20szt. drzew ztozonych
z gatunkéw tj. $wierk pospolity, $wierk klujacy, brzoza brodawkowata i biota wschodnia
(zywotnik wschodni) oraz ok.60m? nasadzen krzewoéw z gatunkéw tj. ligustr pospolity,
bukszpan zwyczajny i ja$minowiec wonny. Drzewa przeznaczone do usunigcia, zgodnie
7 trescia warunku okreslonego w niniejszej decyzji zastgpione zostang rodzimymi gatunkami
drzew. Realizacja inwestycji spowoduje przeksztalcenie catej powierzchni terenu
inwestycyjnego (0,8235ha), wymaga¢ bedzie przeprowadzenia prac rozbidrkowych aktualnie
znajdujacych sie w jego granicach budynkéw o funkeji turystyczne;.

Przywotana uchwata wprowadza réwniez zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
érédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Na terenie
inwestycji wystepuje zielen wysoka i niska urzadzona w postaci drzew i1 krzewow towarzyszg
wystepujacej tam zabudowie ustugowej. Realizacja inwestycji wymagac bedzie usunigcia
20szt. drzew oraz ok.60m> krzewéw ozdobnych, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem i rozbiérka istniejacych zabudowan, niemniej jednak ww zadrzewienia
nie stanowia zadrzewien $rédpolnych (sama dziatka inwestycyjna nie stanowi ponadto gruntu
rolnego), nadwodnych, czy przydroznych (drzewa zlokalizowane sg poza granicami pasa
drogowego), a uwzgledniajac ich charakter i pochodzenie z nasadzen, a takze planowane do
wprowadzenia na przedmiotowym terenie nasadzenia zastgpcze, nalezy uzna¢, iz ich ubytek
nie bedzie znaczacy dla srodowiska naturalnego.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem praz
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowsa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych. Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora
(Wnioskodawce) (w uzupelnieniu do raportu oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia),
teren inwestycji jest plaski, ze spadkiem w kierunku poinocnym, przy czym maksymalne
réznice terenu wynoszg ok.1,5m. Projektowana zabudowa zostanie zrealizowana
w dostosowaniu do aktualnie wystepujacych rzednych , z zachowaniem zmniejszajacego sig
zaglebienia kondygnacji podziemnej w grunt wraz z przesuwaniem si¢ w kierunku
polnocnym, przez co naturalne spadki i uksztaltowanie powierzchni przedmiotowego obszaru
pozostanie niezmienione. Tym samym objety przedmiotowym wnioskiem zakres prac
ziemnych nie spowoduje zmiany naturalnej rzezby terenu, bedacej jednym z celow ochrony
w obszarze chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie stoi ponadto w sprzecznosci
z obowiazujagcym w granicach przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu zakazem
zwigzanym z lokalizowaniem obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, a takze



lokalizowaniem obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200m od linii brzegdéw klifowych
oraz w pasie technicznym brzegu morskiego, mimo lokalizacji w odlegtosci ok.80m od linii
brzegu morskiego, poniewaz zakaz ten nie obowigzuje na czeSci obszar6w chronionego
krajobrazu, dla ktérych plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwo$é lokalizowania
obiektow budowlanych w ww pasie.

Uwzgledniajgc obowigzujacy na terenie przedmiotowej formy ochrony przyrody zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych lub racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie przeanalizowat (zgodnie z raportem oddzialywania na $rodowisko
oraz jego uzupelnienia przedstawionymi przez Inwestora) wptyw inwestycji na srodowisko
gruntowo-wodne oraz stosunki wodne na gruntach przylegtych, wynikajacy z realizacji prac
ziemnych, jak réwniez z funkcjonowania projektowanych obiektéw budowlanych
w srodowisku. Jak wyzej wskazano, realizacja inwestycji nie bedzie sie wigza¢ ze zmiang
uksztattowania terenu inwestycji, a wzdtuz granic dziatki inwestycyjnej nie powstang zadne
budowle mogace utrudnia¢ splyw wod opadowych, w zwigzku z czym ryzyko zmiany
kierunku odptywu wéd opadowych z terenu inwestycji, a tym samym ryzyko zmiany
stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich mozna uznaé za niewielkie.

Na potrzeby realizacji niniejszej inwestycji wykonano badania geotechniczne i
hydrologiczne podloza gruntowego (14 otworéw badawczych ponizej glebokosci
planowanego posadowienia kondygnacji podziemnej). W podtozu do zbadanej glebokosci
stwierdzono wystepowanie utworéw czwartorzgdowych wieku holocefiskiego, gdzie
dominowaty utwory pochodzenia antropogenicznego (nasypy reprezentowane przez glebe,
piasek prochniczny, gruz, gling i piasek gliniasty) oraz wieku plejstocenskiego (gldwnie
gliny, gliny piaszczyste, piaski gliniaste z nielicznymi soczewkami wodnolodowcowych i
zastoiskowych piaskow drobnych, $rednich i grubych). Podtoze terenu budujg gléwnie grunty
stabo przepuszczalne, w obrgbie ktorych woda wystepuje gtéwnie w postaci roznej
intensywnosci saczen z laminacji piaszczystych w obrgbie gruntéw stabej przepuszczalnych
oraz w soczewkach nawodnionych piaskow. Wystepujace w  podlozu  grunty
charakteryzowaly si¢ na ogol wysokimi parametrami wytrzymatosciowymi (uznane za no$ne
plastyczne i twardoplastyczne grunty spoiste zlokalizowane w poziomie posadowienia
projektowanego budynku). W podlozu stwierdzono wystepowanie dziewieciu warstw
geotechnicznych, przy czym warstwa piaskow drobnych i pylastych miala charakter
soczewkowatych skupisk otoczonych warstwa glin piaszczystych. Na terenie przedmiotowe;j
dziatki do zbadanej glebokosci 10-12m p.p.t. nie nawiercono wlasciwej warstwy wodonosne;j.
W pieciu z czternastu otworéw geologicznych stwierdzono brak wystepowania zwierciadla
wody gruntowej. W poziomie posadowienia budynku wystepowaly plastyczne i
twardoplastyczne gliny lodowcowe, uznane za nosne, w zwigzku z czym wnioskodawca nie
przewiduje konieczno$ci zastosowania wzmocnienia podloza. W badanej strefie do
glebokosci posadowienia projektowanego budynku woda gruntowa wystepowata wylgcznie
w niewielkich nawodnionych, nieciggltych soczewkach i przewarstwieniach piaszczystych,
zlokalizowanych w obrgbie gruntéw spoistych, ktére znajdowaly sie na réznych
glebokosciach i nie byly ze soba powigzane. Powyzsze wyklucza mozliwos$é wystepowania
jednolitych przeplywoéw wod podziemnych, z uwagi na wystgpowanie naturalnej bariery
w postaci warstwy stabo przepuszczalnych glin uniemozliwiajacej swobodny przeptyw wody
gruntowej. Migzszo$¢ wigkszosci soczewek nie przekracza 50cm. Byly to w wiekszosci wody
o naporowym charakterze, ktore podczas wiercen stabilizowaly sie na réznych glebokosciach,
co moze potwierdza¢ brak ciaglosci warstw prowadzacych wode. W strefie oddzialywania
inwestycji brak ciaglej, przepuszczalnej warstwy wodono$nej, dla ktérej mozna oszacowaé



kierunek sptywu wéd gruntowych. Dodatkowo wystepowanie tych wod jest scisle powigzane
z warunkami atmosferycznymi, w zwigzku z czym przewidywane wahania stabilizacji moga
siega¢ nawet +-1,0m, a w suchych okresach czgs¢ wod moze zanikac.

Uwzgledniajac wystepujace na przedmiotowym obszarze warunki hydrogeologiczne
oraz warunki geotechniczne umozliwiajace bezposrednie posadowienie budynku nalezy
uznaé, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wplynie w sposéb istotny na obieg wody
w gruncie. Projektowane wykopy zostang zabezpieczone przed naptywem wod gruntowych
dzieki wykonaniu $cianek szczelnych, opartych w warstwie gruntéw spoistych (gliny
piaszczyste, gliny, piaski gliniaste). Przeprowadzenie prac fundamentowych moze wymagac
przeprowadzenia jedynie krotkotrwalego odwodnienia wykopéw (wypompowanie wody
z niewielkich $rédglinowych soczewek nastepowaé bedzie wylacznie z wewnatrz szczelnej
obudowy wykopu), niemniej jednak zwiazane z tym obnizenie poziomu wod gruntowych nie
spowoduje wykroczenia wytworzonego leja depresji poza granice przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej. Przed odprowadzemem wod gruntowych z wykopéw do sieci
kanalizacji deszczowej zgodnie z opiniag Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie winny by¢ podczyszczone z zawartej w nich zawiesiny z zastosowaniem
osadnika, co wskazano jako warunek realizacji inwestycji.

Na etapie uzytkowania projektowanej zabudowy wody opadowe i roztopowe
z terenéw zielonych odprowadzane bedg powierzchniowo do ziemi, natomiast wody
pochodzace z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim zmagazynowaniu w projektowanym zbiorniku retencyjnym wod
opadowych. Uwzgledniajac stosunkowo niewielka powierzchni¢ zabudowy objetej
przedmiotowym wnioskiem, jak roéwniez wlasciwosci gruntéw wystepujacych na
przedmiotowym terenie charakteryzujacych si¢ stabg przepuszczalnoscig oraz brak ciaglej
przypowierzchniowej warstwy wodonosnej, w zwigzku z realizacja inwestycji nie nalezy
spodziewaé si¢ zmian wielkosci zasilania warstw wodonosnych na etapie uzytkowania
przedmiotowej zabudowy skutkujacych zmiang stosunkéw gruntowo-wodnych obszaréw
otaczajacych przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa. Jednoczes$nie budynek wykonany
zostanie w technologii bialej wanny (ptyta fundamentowa i $ciany monolityczne), bez
drenazu, co ograniczy naplyw woéd gruntowych do wykopéw i konieczno$¢ stosowania
odwodnien, jak réwniez skroci czas trwania etapu realizacji inwestycji. Przy uwzglednieniu
warunkow realizacji przedsiewziecia dotyczacych sposobu prowadzenia prac ziemnych i
ujetych w ww Postanowieniu nr WST-K.4221.43.2022.BM.7 z dnia 30 czerwca 2023r.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie, budowa p10Jekt0wanego obiektu nie spowoduje trwatej zmiany stosunkow
wodnych poza granicami terenu zainwestowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie analizujac wptyw inwestycji na jako$¢ wod podziemnych uwzglednit (w ww
Postanowieniu nr WST-K.4221.43.2022.BM.7 z dnia 30 czerwca 2023r.) fakt lokalizacji
inwestycji poza granicami gléwnych zbiornikoéw wod podziemnych i strefami ochronnymi
uje¢ wod podziemnych. Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji moze potrwaé okolo 2 lat, na
etapie realizacji inwestycji szczegdlnego zabezpieczenia przed migracjg zanieczyszezen do
gruntu i wod gruntowych wymaga¢ bedzie przede wszystkim teren zaplecza technicznego.
Zgodnie z warunkiem okreslonym niniejsza decyzja miejsca postoju sprzetu budowlanego
oraz skladowania odpadéw nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego np. substancjami ropopochodnymi poprzez utwardzenie i
uszczelnienie podtoza (np. z zastosowaniem geomembrany). W celu ograniczenia mozliwosci
negatywnego wplywu etapu realizacji przedsiewzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne
w raporcie oddzialywania na $rodowisko przedsigwziecia przedstawiono szereg dziatan
chronigcych $rodowisko, ktore zostang wprowadzone na etapie realizacji inwestycji.



Materialy budowlane i surowce bgdg dobierane w spos6b minimalizujacy ilo$¢ powstajacych
odpaddw, przy czym inwestor nie przewiduje magazynowania stosowanych surowcow i
materialdw na terenie dziatki budowlanej, a wylacznie dowoz i bezposrednie wykorzystanie
do budowy. Zaplecze budowy zostanie wyposazone w sorbenty neutralizujgce ewentualne
wycieki substancji mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne. Srodki te powinny by¢
stosowane niezwlocznie w przypadku ewentualnego rozlewu substancji ropopochodnych
z maszyn i pojazdéw. Ponadto w obrgbie zaplecza budowy zostang zorganizowane toalety dla
pracownikéw, ktore beda systematycznie oprdzniane przez podmioty posiadajgce stosowne
zezwolenia. Do realizacji prac budowlanych bedzie stosowany wylgcznie sprawny sprzet
budowlany, co zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ do $rodowiska
gruntowo-wodnego paliw, smaréw i olejow oraz ograniczy emisje hatasu, jak roéwniez
zanieczyszczen do powietrza. Oddziatywanie projektowanego przedsiewziecia na srodowisko
gruntowo-wodne w trakcie eksploatacji zostanie ograniczone poprzez skanalizowanie
projektowanego budynku. Scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe, ktore przedostang si¢ do garazy podziemnych, a takze
wody z mycia posadzek ww garazy, bedg kierowane do systemu kanalizacji gminnej, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z kolei bezposrednio do
gruntu bedg odprowadzane wylgcznie wody opadowe i roztopowe z niezanieczyszczonych
terenow zielonych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie ponadto stwierdzil, iz realizacja projektowanego obiektu budowlanego oraz
infrastruktury mu towarzyszacej zrealizowana zostanie w dostosowaniu do aktualnych
rzednych terenu, z zachowaniem aktualnego uksztattowania cechujgcego si¢ spadkiem terenu
w kierunku pétnocnym, co okreslono jako warunek realizacji przedsiewzigcia. Tym samym
przedmiotowe przedsiewzigcie nie spowoduje trwalej zmiany rzezby terenu, podlegajgcej
zakazowi w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.
Z dokumentacji przedstawionej przez Inwestora (Wnioskodawce) wynika, iz wysoko$¢
zabudowy budynku do najwyzszego stropu od punktu 0,00 budynku bedzie wynosi¢ 14,11 m
nad poziomem terenu dla 5 kondygnacji nadziemnych bez nadbudowki technicznej oraz
18,08 m z nadbudéwka techniczng. Punkt zero budynku natomiast znajduje si¢ na rzednej
9.80 m n.p.m. Poziom terenu natomiast w réznych czesciach budynku bedzie znajdowat sie
na innych rzednych z powodu silnie falistego uksztattowania dziatki i jego duzego spadku
w kierunku potnocnym oraz duzej réznicy w poziomach dziatki dochodzacych do ponad
2,5 m réznic w wysokosciach, migdzy potudniowg a péinocna czegscig budynku (wysokosé
zabudowy budynku dla 5 kondygnacji nadziemnych od poziomu posadzki parteru, czyli
punktu zero, ktory si¢ znajduje na rzgdnej 9,80 m n.p.m. bez nadbudéwki wynosi 14,11 m).
Zgodnie z projektem budowlanym wysokos$¢ przedmiotowego budynku od poziomu terenu
nie posiada statej wielkosci, lecz zwigksza si¢ wraz ze wzrostem spadku terenu.

W fazie budowy przewiduje si¢ wytwarzanie odpadow sklasyfikowanych w katalogu
odpadow jako odpady z grupy 15, tj. odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania,
materialy filtracyjne 1 ubrania ochronne nieujete w innych grupach; grupy 17, tj. odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wlaczajac glebe 1 ziemie z terendow zanieczyszczonych) i grupy 20, tj. odpady komunalne
facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Z raportu oddziatywania na s$rodowisko
przedsiewzigcia wynika, ze zdecydowana wigkszo$¢ wszystkich wytworzonych na tym etapie
odpadéw beda odpady z grupyl5 i 17 (z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia prac
rozbidrkowych przewidywane jest wytworzenie do 200Mg odpadow z rodzaju 17 01 07).
W zwiazku z realizacjg inwestycji wnioskodawca nie przewiduje mozliwosci wytworzenia
odpaddéw niebezpiecznych. Wytworzone odpady bedg gromadzone tymczasowo, selektywnie,
w sposOb nie stwarzajacy zagrozenia dla sSrodowiska i przekazywane uprawnionemu



podmiotowi do wywozu w celu odzysku i unieszkodliwiania. Trakecie uzytkowania
planowanego obiektu, z racji ich przeznaczenia, przewiduje si¢ powstawanie glownie
odpadéw komunalnych. Na terenie inwestycji zostang zorganizowane miejsca tymczasowego
magazynowania odpadow oraz prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow, a wytwarzane
odpady bedg przekazywane do zagospodarowania uprawnionym jednostkom.

Uwzgledniajac  lacznie powyzsze argumenty nalezy uzna¢, iz realizacja
przedmiotowego przedsigwziecia nie spowoduje naruszenia zakazéw wprowadzonych
w zycie przywolang Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, obowigzujacych na
terenie obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”. W wyniku
realizacji przedsiewziecia powstanie zabudowa sktadajgca si¢ z budynku o 5 kondygnacjach
nadziemnych, ktérego wysoko$¢ nie przekroczy 19m. Uwzgledniajac fakt lokalizacji
inwestycji na obrzezach miejscowoscei Sianozgty, na zapleczu bedacej w fazie realizacji
inwestycji analogicznego rodzaju, jak rowniez uwzgledniajgc walory architektoniczne
projektowanej zabudowy nalezy uznaé, ze przedmiotowa inwestycja nie wplynie negatywnie
na lokalny krajobraz.

W miejscu realizacji inwestycji brak jest innych istniejacych i proponowanych do
wyznaczenia form ochrony przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r., poz.916, z pézn.zm.) takich jak parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronionego krajobrazu.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest z kolei w odleglosci ok.50m od obszaru Natura
2000 PLH320017 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”, wyznaczonego w celu
zachowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat wyszczegélnionych
w zalaczniku I i IT Dyrektywy Siedliskowej. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31.03.2014r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla ww
obszaru Natura 2000 zmieniony zarzadzeniem z dnia 28 czerwca 2017r. Zgodnie z planem
zadan ochronnych sporzadzonym dla ww obszaru, przedmiot ochrony stanowig 22 siedliska
przyrodnicze, tj.1130, 1150, 1210, 1230, 1330, 2110, 2120, 2130*, 2160, 2170, 2180, 2330,
3150, 4010, 4030, 6430, 7110, 7120, 9130, 9160, 91D0*, 91E0*, 1 gatunek roslin, tj. selery
blotne, 1 gatunek zwierzat, tj. mindg rzeczny. Z materialow zebranych na potrzeby
utworzenia planu zadan ochronnych wynika, ze najblizszy przedmiot ochrony, tj. siedlisko
przyrodnicze o kodzie 91E0*, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,0km w kierunku potudniowo-
zachodnim od granic terenu inwestycji. Ww siedlisko stanowi lesny kompleks tegow
wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych, zlokalizowany poza granicami obrgbu
Sianozety, w zwigzku z czym , zardwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsiewziecia, pozostanie ono poza zasiggiem oddzialywania projektowanej zabudowy.
Nalezy takze podkresli¢, ze przedtozona inwentaryzacja przyrodnicza nie potwierdzita
wystepowania zadnych przedmiotéw ochrony tego obszaru na terenie dzialki inwestycyjnej.

Przedsiewziecie, zgodnie z ww Postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie nie bedzie takze
stanowilo zagrozenia dla innego pobliskiego obszaru Natura 2000, tj. ,,Zatoki Pomorskiej”
(PLB 320003), od ktérego dzialka inwestycyjna oddalona jest takze o okolo 50m, w kierunku
poludniowym. Ww obszar Natura 2000 zostal wyznaczony w celu ochrony populacji dziko
zyjacych gatunkéw ptakdw oraz zachowania siedlisk warunkujgcych ich bytowanie. Dla tego
obszaru aktualnie opracowywany jest plan zadan ochronnych, a zgodnie ze standardowym
formularzem danych (data aktualizacji : 03.2022r.) przedmiotami ochrony w tym obszarze sa
gatunki ptactwa zwigzane typowo ze $rodowiskiem wodnym, tj. alka, nurnik zwyczajny,
lodéwka, nur czarnoszyi, nur rdzawoszyi, uhla zwyczajna, szlachar, perkoz rogaty, perkoz
dwuczuby, perkoz rdzawoszyi. Inwentaryzacja przyrodnicza sporzadzona na potrzeby
przedmiotowej dokumentacji nie potwierdzita wystgpowania przedmiotow ochrony tego



obszaru na terenie i w najblizszym sasiedztwie dziatki inwestycyjnej, w zwigzku z czym
nalezy uzna¢, ze analizowany teren inwestycyjny nie stanowi dogodnego siedliska dla wystep
ptakéw chronionych w ww ostoi.

Na terenie inwestycji nie wystepuja siedliska dogodne dla bytowania ptakéw, takie jak
tworzgce enklawy grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, tgki, pastwiska,
lasy, zbiorniki wodne, czy grunty orne. Mimo obecnos$ci drzew i krzewdéw w toku
inwentaryzacji ornitologicznej nie stwierdzono gniazdowania ptakéw na planowanym do
przeksztalcenia obszarze, co z pewnoscig mogto wigza¢ si¢ z lokalizacjg inwestycji na terenie
silnie zurbanizowanym, nieatrakcyjnym pod wzgledem siedliskowym dla ornitofauny.
Uwzgledniajac nieznaczng wysoko$¢ projektowanej zabudowy, a takze ekranujgce dzialanie
drzew znajdujgcych si¢ w wale wydmowym oddzielajacym teren inwestycji od brzegu
morskiego, stanowigcego jeden z korytarzy migracyjnych ptakw na przelotach
dlugodystansowych, w ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
nie nalezy spodziewa¢ si¢ ryzyka wystapienia efektu oddzialywania barierowego dla
ornitofauny na etapie funkcjonowania przedmiotowej zabudowy. Obszar inwestycyjny
pozbawiony jest zbiornikéw i ciekéw wodnych, zatem nie stanowi réwniez dogodnego
siedliska dla herpetofauny. W granicach terenu inwestycyjnego nie stwierdzono obecnosci
podlegajacych ochronie przedstawicieli ptazéw i gadéw, co wynika z pewnoscig
z przeksztalcenia dostgpnych dla zwierzat siedlisk w kierunku urbanistycznym. Na terenie
inwestycji nie zinwentaryzowano réwniez podlegajacych ochronie gatunkéw owadow, jak
réwniez nie stwierdzono bytowania ssakow.

Realizacja obiektow budowlanych zwigzana jest z oddzialywaniem akustycznym.
Na etapie wykonywania rob6t budowlanych hatas bedzie powodowany przede wszystkim
pracg sprzetu budowlanego i ruchem pojazdéw transportujgcych materiaty. Oddzialywanie to
bedzie charakteryzowa¢ si¢ duza zmiennoscig, zalezng od rodzaju wykonywanych robét
budowlanych oraz postepu prac. Najwigksza ucigzliwoscig akustyczng stanowi¢ bedzie
realizacja prac ziemnych, wymagajaca uzycia takich maszyn jak koparki hydrauliczne, walce
wibracyjne, sprezarki, pompy do betonu, tadowarki, niemniej w trakcie prowadzenia robdt
instalacyjno-montazowych réwniez stosowany bedzie sprzet generujgcy wysoki poziom
hatasu, np. dzwigi. Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej wystepuja
w bezposrednim otoczeniu dzialki inwestycyjnej i sa to tereny przeznaczone pod ushugi
turystyczne z mozliwoscig lokalizacji ushug towarzyszacych (ustlug gastronomii, handlu,
sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i innych), oznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolami literowymi od 1UT do 4UT, a takze teren
plazy, wydm 1 laséw ochronnych w pasie technicznym brzegu morskiego, oznaczony
symbolem literowym 1UTp. Ponadto w sasiedztwie projektowanej zabudowy znajduje sie
teren oznaczony w planie miejscowym symbolem literowym 2UTM, przeznaczony pod
zabudowg ustug turystycznych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wyzej
przywolane tereny sa zabudowane, w zwigzku z czym podlegajg ochronie przed hatasem.
Z uwagi na zakladany okoto 2-letni okres budowy, w celu ograniczenia akustycznego
oddzialywania przedsigwzigcia w fazie budowy, inwestor bedzie prowadzit prace budowlane
stanowigce zrodla emisji hatasu wytacznie w porze dziennej, tj. miedzy godzing 6.00 a 22.00,
co okreslono jako warunek realizacji inwestycji w niniejszej decyzji.

Przedlozona w sprawie dokumentacja zawierala wyniki analizy oddzialywania
projektowanej inwestycji podczas jej eksploatacji na klimat akustyczny, na podstawie
ktorych okreslony zostat zasieg akustycznego oddziatywania przedmiotowej inwestycji. Dla
terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej oraz mieszkalno-ustugowych sgsiadujgcych
z terenem inwestycyjnym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku (Dz.U. z 2014r., poz.112), poziomy dopuszczalne hatasu wynoszg 55dB



w porze dnia i 45dB w porze nocnej. Z informacji przedstawionych w raporcie oddziatywania
na $rodowisko zrodtami hatasu w trakcie eksploatacji przedsiewzigcia beda zrédta liniowe, tj.
ruch pojazdéw samochodowych poruszajacych si¢ w obrebie drég dojazdowych do miejsc
postojowych oraz parkingéw podziemnych. W celu wykonania analizy akustycznej przyjeto
do obliczen maksymalne mozliwe natezenie ruchu pojazdéw osobowych na terenie inwestycji
na poziomie 261szt., ktéry nastepnie rozdzielono na poszczegdlne drogi dojazdowe do garazy
podziemnych oraz miejsc postojowych naziemnych, przy czym natezenie ruchu pojazdow
w ciagu jednej najbardziej niekorzystnej godziny porze nocnej zatozono na poziomie 2
zdarzen. Hatas z projektowanego obiektu generowany bedzie rowniez przez zrédta punktowe,
do ktérych zaliczono zlokalizowane na dachu projektowanego budynku wentylatory —
klimatyzatory (46 szt.) o maksymalnej mocy akustycznej réwnej 60dB kazdy, niemnie]
jednak uwzgledniajac lokalizacj¢ ww zrodel na dachu budynku, ktérego ptaszczyzna dziata
odbijajaco oraz wysoko$¢, na ktorej zlokalizowane bedg ww zrédla, udziat ww emisji
w poziomie hatasu odbieranym na wysokosci 4m na granicy terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej bedzie niewielki. Wyniki przeprowadzonej analizy akustycznej wskazaly
jednoznacznie, ze projektowane przedsiewzigcie w fazie eksploatacji nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na najblizej potozonych
terenach podlegajacych ochronie w tym zakresie, jak rowniez w zasiggu oddziatywania
inwestycji brak jest innych realizowanych i zrealizowanych przedsigwzig¢ mogacych
powodowaé efekt kumulacji oddziatywan akustycznych na dalej potozone tereny podlegajace
ochronie akustycznej, prowadzacy do przekroczenia obowigzujacych standardow klimatu
akustycznego.

Realizacja inwestycji bedzie potencjalnym zrdédlem emisji substancji pylowych i
gazowych do powietrza, wynikajacej z pracy maszyn budowlanych i srodkéw transportu.
Ponadto podczas prowadzenia rob6t budowlanych moga wystapi¢ emisje zwigzane z pracami
montazowymi, np. spawaniem elementow. Oddziatywania te bedg miaty charakter
niezorganizowany i ograniczone do bezposredniego rejonu prowadzonych prac, co nie
spowoduje istotnych zmian w jakosci powietrza. Z uwagi na planowane prowadzenie prac
w okresie suchym (bezdeszczowym), w celu ograniczenia koniecznosci odwadniania
wykopoéw, na etapie budowy wykonawca prac winien przeprowadza¢ zraszanie terenu
inwestycyjnego dla ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w wyniku
emisji pyléw z placu budowy. W przypadku przewozenia materialéw sypkich, skrzynie
tadunkowe samochodéw ponadto winny by¢ ostonigte plandekami. Podczas eksploatacji
przedsiewziecia emisje zanieczyszczen do powietrza bedzie powodowata emisja z lokalnych
kottowni gazowych o mocy ok. 760kW, eksploatowanych na potrzeby ogrzewania i cieple]
wody uzytkowej, z ktorych wylot emitora zlokalizowany zostanie na projektowanym
budynku na wysokosci ok. 16m, wentylacja garazu podziemnego, ktérej cztery wywietrzniki
zlokalizowane zostana na dachu projektowanego budynku oraz ruch pojazdéw osobowych
poruszajacych sie po terenie przedsiewzigcia. Emisje ze spalania paliwa gazowego w ramach
eksploatacji przedmiotowej zabudowy odprowadzane bgdg do powietrza za posrednictwem
pojedynczego przewodu kominowego o $rednicy wewnetrznej wylotowej rownej 0k.0,25m.
W przedlozonej dokumentacji przeanalizowano poziom emisji zanieczyszczef gazowych i
pytowych do powietrza atmosferycznego w zwigzku z eksploatacja przedmiotowej inwestycji.
W obliczeniach uwzgledniono- aktualne tlo zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym,
okre$lone zgodnie z pismem inspekcji ochrony $rodowiska. Zarowno w przypadku tlenkow
azotu, jak réwniez tlenku wegla, weglowodorow aromatycznych i alifatycznych, dwutlenku
siarki, pylu PMI10, benzenu, na etapie uzytkowania przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie przewiduje sie przekroczenia wartosci dopuszczalnych, Wymlemonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 poz.845)
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Z uwagi na lokalny charakter przedsigwzigcia nie przewiduje sie¢ oddziatywania
planowanej inwestycji na klimat i jego zmiany, zarowno na etapie budowy, jak i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji. Nalezy podkresli¢, ze zmiany klimatyczne zwigzane z nasileniem
czgstotliwosel wystepowania i natezenia ekstremalnych zjawisk pogodowych, jak ulewne
deszcze 1 bardzo silne wiatry, a takze wystepowanie dlugich okresow upatéw, mozliwe jest na
terenie calego kraju, w tym réwniez w miejscowosciach nadmorskich, jakim sg Sianozety.
W zwigzku z powyzszym przedmiotowg zabudowe zaprojektowano w sposéb zapewniajgcy
trwato$¢ projektu rowniez podczas wystgpienia ekstremalnych warunkéw pogodowych,
w celu uzyskania wysokiego poziomu odpornosci inwestycji na zmiany klimatu. Inwestor
przewiduje réwniez wprowadzenie dziatan tagodzacych przyczyny wystgpowania zmian
klimatycznych, w tym zachowanie i ksztaltowanie terenéw zieleni na poziomie okoto 45%
powierzchni terenu inwestycji. Przedmiotowa inwestycja, ze wzgledu na jej charakter,
nie nalezy do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie powodowaé ryzyko powaznej awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi ujeé wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srodlgdowych i GZWP (Gléwnym Zbiornikiem
Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane natomiast bedzie :

- w obszarze jednolite] czgsci wdd podziemnych nr JCWPd 9, ktorej stan ilosciowy
i chemiczny okreslony zostat jako dobry, a ryzyko nieosiggnigcia celéw srodowiskowych jest
niezagrozone. Celem $rodowiskowym dla wéd jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i
ilosciowego,

- w obszarze jednolitych czgsci wdd powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna cze$é¢ wod charakteryzujaca sie potencjatem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogdlnym ztym. JCWP
jest zagrozona nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

Majac powyzsze na uwadze zakres i charakter ww planowanego przedsiewzigcia nie jest
zlokalizowana na ciekach i1 nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekow bezposrednio do wod
i do ziemi. Scieki komunalne oraz wody deszczowe i opadowe, po podczyszezeniu
w separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzane bedg do kanalizacji gminne;j.

Ponadto  przedmiotowa inwestycja nie narusza warunkéw  okreslonych
w rozporzadzeniu Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw Kkorzystania
z wbd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, zmienione rozporzadzeniem
z dnia 22 grudnia 2017 roku (opublikowane w Dz.Urz. Zachodniopomorskiego 2017.5527
ogloszony 29.12.2017; Dz. Urz. Woj.Pomorskiego 2017.4641 ogloszony 29.12.2017 roku;
Dz.Urz. Woj.Lubuskiego 2017.2775 ogloszony 2017.2775). Ponadto realizacja
przedsigwziecia, w odniesieniu do osiggniecia celéw sSrodowiskowych, nie spowoduje
istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapig trwale, negatywne zmiany
biologiczne, hydrologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob
zagospodarowania 1 uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji
przedsigwziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych na
przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na potencjat
ekologiczny 1 stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.
Jednoczesnie mozna stwierdzi¢ , ze cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy
Wodne;j.

Ze wzgledu na szczegdlowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych s$rodkow majgcych na celu minimalizacje negatywnego
oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach postepowania
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w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art.72 ust.l ustawy oos. Nie stwierdzono
réwniez konieczno$ci wykonania kompensacji przyrodniczej.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic pafnstwa oraz przewidywany
zasieg oddziatywania przedsiewziecia wyklucza potrzebg przeprowadzenia postgpowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko. Nie stwierdzono
réwniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla planowanej
inwestycji.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich :

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy podja¢ nastepujace dzialania :

1. Zachowaé szczegdlng ostroznos$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na
placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzgdzenia
techniczne spelniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do
produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robdt, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialtow, maszyn, urzadzen i samochodéw przed
awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

2. Wyposazyé plac budowy w $rodki shuzace do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych 1 skazenia gruntu przeprowadzenia, za  posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru. Po dokonanym oczyszczeniu
skazonego terenu, nalezy zebrane zanieczyszczenia przekaza¢ do utylizacji.

3. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupetnianie paliwa, na terenie budowy, mozna
wykonywaé¢ tylko w wyznaczonych i przygotowanych do tego miejscach,
zabezpieczonych przed mozliwoscig skazenia srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Wyposazy¢ budowe w przenosne sanitariaty, w ktorych scieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym. Sanitariaty powinny by¢ regularnie
oprézniane przez uprawnione podmioty.

5. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym
szczelne podloze oraz regularnie oddawac je do utylizacji.

6. Prace ziemne prowadzi¢ w taki sposéb by jak najmniej znieksztalci¢ naturalng rzezbe
terenu.

7. W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych nalezy uzyska¢ zgodg
wodnoprawng.

8. Wody opadowe i roztopowe z terenow parkingowych, nalezy podda¢ oczyszczeniu
w separatorach substancji ropopochodnych oraz uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne,
zgodnie z art.389 ust.1 i 6 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2023r. (j.Dz.U. z 2023r.
poz.1478, z p6zn.zm.)

9. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpaddw
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo
uszczelni¢  (np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajgcej przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu).

10. Projektowany budynek posadowi¢ w sposob bezposredni, na plycie fundamentowe]
posadowionej na wysokosci 2 m n.p.m., z lokalnymi obnizeniami pod projektowane
windy i zbiornik ppoz. do ok. 1,5 m.

11. Prace obejmujgce swoim zakresem usunigcie drzew z przedmiotowego terenu
zrealizowa¢ poza sezonem lggowym ptakow.
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12. Na terenie przedmiotowych nieruchomosci gruntowych dokona¢ nasadzen
kompensacyjnych sadzonkami rodzimych gatunkéw drzew, w stosunku 1:1 (jedno
nasadzenie za jeden wyciety pien).

13. Ewentualne odwodnienia wykopow prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie,
zapewniajacym utrzymanie wykopow bez wody stojacej oraz w sposdb ograniczajgcy
oddziatywanie odwodnien na tereny sgsiednie, np. poprzez zastosowanie igtofiltrow i
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, po podczyszczeniu z zawartej w nich
zawiesiny z zastosowaniem osadnika zawiesin.

14. Prace budowlano-montazowe oraz transport materialow budowlanych prowadzié
wylacznie w porze dziennej, w godz. 6.00-22.00.

3. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji.
W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art.72 ust.l ustawy 00S,
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska :

1. Przedmiotowa zabudowe zaprojektowaé jako jeden pieciokondygnacyjny budynek o
wysokosci do 18,08 m n.p.t. (wysokos$¢ z uwzglednieniem nadbudowki technicznej).
Budynek zaprojektowaé z podpiwniczeniem (do dwoch kondygnacji) przeznaczonym
na garaze podziemne i funkcje magazynowo-techniczne, przy czym w podpiwniczeniu
projektowanej zabudowy, zrealizowa¢ 165 szt. miejsc postojowych, natomiast na
powierzchni terenu dziatki inwestycyjnej, wzdtuz zachodniej i wschodniej $ciany
budynku zlokalizowaé do 96 szt. miejsc postojowych naziemnych (poziom terenu, od
ktérego wyznaczono maksymalng wysokos¢ budynku z nadbudowa techniczng réwna
rowng 18,08m, w analizowanym przypadku nalezy rozumie¢, co do zasady jako
wysokos¢ najwyzszego punktu terenu, na ktorej zaprojektowano posadowienie
przedmiotowej zabudowy, ktéra odpowiada tzw. ,,poziomowi zero” projektowanego
budynku). Tym samym zgodnie z projektem budowlanym wysokos¢ przedmiotowego
budynku od poziomu terenu nie posiada statej wielkosci, lecz zwigksza sie wraz ze
wzrostem spadku terenu.

2. Projektowany obiekt budowlany oraz infrastruktur¢ mu towarzyszacg zrealizowaé
w dostosowaniu do aktualnych rzednych terenu, z zachowaniem aktualnego
uksztaltowania cechujgcego sie spadkiem terenu w kierunku pdlnocnym, a
w przypadku koniecznosci dokonania zmian rzednych terenu na etapie realizacji
inwestycji, po jej zakonczeniu uksztattowanie terenu inwestycji przywroci¢ do stanu
sprzed rozpoczecia prac ziemnych.

3. Na etapie uzytkowania projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ eksploatacje
nastepujacych zewnetrznych, zorganizowanych, punktowych zrédet hatasu : do 46 szt.
wentylatoréw dachowych o mocy akustycznej do 60 dB(A) kazdy, rozmieszczonych
centralnie na dachu projektowanego budynku.

4. Scieki sanitarne z projektowanego budynku odprowadzaé poprzez projektowane
przyltacze do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego wykona¢ skuteczny system
ujmowania, podczyszczania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych z garazy
podziemnych. Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych nawierzchni
utwardzonych, po uprzednim zmagazynowaniu w projektowanym podziemnym
zbiorniku retencyjnym, odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej po
podczyszezeniu w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku zawiesin.

6. Ogrzewanie projektowanego budynku zrealizowaé z wykorzystaniem indywidualnego
systemu cieplowniczego w postaci zespotu lokalnych kottowni o catkowitej mocy
cieplnej do 760 kw.

13



4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych,
w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystepowania powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska.
Planowane przedsiewziecie nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ stwarzajagcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Nie okresla si¢ wymogéw w zakresie przeciwdziatania
skutkom awarii przemystowych.

5. Przedsigwzigcie nie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej

6. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzigé, dla ktérych przeprowadzono post¢gpowanie w sprawie
trans granicznego oddzialywania na Srodowisko.
Nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art.72
ust.1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 18 czerwca 2021 (wraz uzupelnieniem wniosku z dnia 11 sierpnia
2021 roku) p.Adama Hesse reprezentowany przez pelnomocnika Marcina Rachute Ekoplan
s.c. ul.Batalionéw Chtopskich 50/1, 70-770 Szczecin zwrdcit si¢ do Wéjta Gminy Ustronie
Morskie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,Realizacji realizacji budynku ushug turystycznych
z garazami podziemnymi, zlokalizowanym w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31,
obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety”.

Planowane przedsiewziecie nalezy do grupy przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérego moze by¢ stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art.63 ust.1 0o$ obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia stwierdza, w drodze postanowienia, organ whasciwy do wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art.75 ust.1 pkt4 ustawy oo$ stwierdzono, ze organem wlasciwym do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Ustronie Morskie.

Po zapoznaniu sie¢ z wyzej wymienionym wnioskiem ustalono strony postgpowania —
zgodnie z zaznaczonym obszarem oddziatywania przedsigwzigcia na zalgczonej do wniosku
mapie. Liczba stron biorgcych udzial w postepowaniu przekracza 10. Gdy liczba stron
przekracza 10 stosuje si¢ art.49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.z 2023, poz.775 z pézn. zm), w zwigzku z art.74 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.Dz.U. 22023, poz.1094 z pdzn. zm).

Teren przeznaczony pod inwestycje jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art.64 ustawy oo$ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy 00$, dnia 20 sierpnia 2021 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.3.2021.PRI Wo6jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil strony o wszczgciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogltoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt Gminy Ustronie Morskie
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zwrocit si¢ z pismem PR.6220.3.2021.PR I do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie, pismem PR.6220.3.2021.PRI do
Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego w  Koltobrzegu, pismem
PR.6220.3.2021.PR T do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe
przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na  $rodowisko.
Obwieszczeniem — zawiadomieniem PR.6220.3.2021.PRI z dnia 23 sierpnia 2021 .
zawiadomit strony postgpowania o wystapieniu do ww Instytucji o wydanie opinii czy
przedmiotowe przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko poprzez na tablicy ogloszenn Urzgdu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez
poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Terenowy
w Koszalinie postanowieniem z dnia 09 wrzesnia 2021 roku WST-K.4220.307.2021.BM
stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko- raportu
oddziatywania na S$rodowisko dla przedsigwziecia (wraz z jego zakresem). RZGW
w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
postanowieniem z dnia 03.09.2021 roku SZ.Z7S.2.4360.208.2021.DL stwierdzit koniecznoéé
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na stan zasobéw wodnych
1 zagrozenia osiggnigcia przez nie celow srodowiskowych z zakresu gospodarki wodnej (wraz
z jego zakresem). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinig sanitarng
z dnia 08 wrzesnia 2021 roku Nr NZNS.9022.4.34.2021 nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Wojt Gminy Ustronie Morskie postanowieniem PR.6220.3.2021.PRI z dnia
29 grudnia 2021r. stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia i okreslit zakres raportu oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko zgodnie z wymogami przepisu art.66 ust.1 ustawy 0o$, uwzgledniajgc wymagania
zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie z dnia 09 wrzes$nia 2021 roku WST-K.4220.307.2021.BM oraz
zgodnie z wymogami zawartymi w opinii RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z dnia 03 wrzesnia 2021 roku
S$7.778.2.4360.208.2021.DL .

Wojt  Gminy  Ustronie  Morskie  obwieszczeniem - zawiadomieniem
PR.6220.3.2021.PRI z dnia 29 grudnia 2021r. zawiadomil strony postepowania o wydaniu
postanowienia w sprawie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla danego przedsiewziecia. Obwieszczenie-zawiadomienie zostato wywieszone
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak réwniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.

Wojt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie PR.6220.3.2021.PR I z dnia
29 grudnia 2021r. o zawieszeniu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Realizacji
budynku ustug turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie
Morskie, na dzialce 162/31, obreb Sianozgty, miejscowos¢ Sianozety” do czasu przedlozenia
przez Wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Dane
postanowienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie jak
réwniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Dnia 20 lipca 2022r. Wnioskodawca przekazat Raport Oddziatywania Na Srodowisko
Przedsigwziecia polegajacego na ,Realizacji budynku ustug turystycznych z garazami
podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31, obreb
Sianozety, miejscowo$é Sianozety”™
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Wéjt Gminy Ustronie Morskie wydal postanowienie PR.6220.3.2021.PR I dnia
25 lipca 2022r. o podjeciu zawieszonego postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dane postanowienie zostalo wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie.

Wéjt  Gminy  Ustronie ~ Morskie — obwieszczeniem -  zawiadomieniem
PR.6220.3.2021.PRI z dnia 25 lipca 2022r. zawiadomil strony postgpowania o wydaniu
postanowienia o podjeciu zawieszonego postepowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o wystapieniu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie (na podstawie
art.77 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1094, z p6zn.zm.) oraz do RZGW
w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
(na podstawie art.77 ust.l pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko tj. Dz.U. z 2023 r., poz.1094, z pézn.zm.) o
uzgodnienie warunkéw realizacji ww przedsiewzigcia tj. polegajacego na ,,Realizacji
budynku ustug turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie
Morskie, na dzialce 162/31, obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozgty” Obwieszczenie-
zawiadomienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Ustronie Morskie jak
rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.

Pismem nr PR.6220.03.2021.PRI z dnia 25 lipca 2022r. W6jt Gminy Ustronie Morskie
przekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie oraz do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie Raport Oddzialywania Na Srodowisko
Przedsiewziecia polegajacego na ,Realizacji budynku ustug turystycznych z garazami
podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie, na dziatce 162/31, obrgb
Sianozety, miejscowo$¢ Sianozety” z prosba o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsiewziecia dot. ww przedsiewzigcia.

RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie Postanowieniem nr SZ.77S.4360.239.2022.DL z dnia 11 sierpnia 2022r. (data
wplywu do tut.Urzedu 17 sierpnia 2022r.) uzgodnit realizacje ww Przedsigwzigcia wskazujac
konieczno$é uwzglednienia w decyzji $rodowiskowej warunkow i wymagan wymienionych
W WW postanowieniu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM z dnia 18 sierpnia 2022r. wezwal do
uzupelnienia przedtozonego raportu oddzialywania na $rodowisko dot. danego
przedsiewziecia. Wéjt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww wezwania pismem z dnia
05 wrzesnia 2022r. PR.6220.3.2021.PRI wezwal Wnioskodawcg o uzupehienie i przestanie
stosowych dokumentow i wyjasnien.

Dnia 30 wrze$nia 2022r. Wnioskodawca wnidst do tut.Urzedu pismo z dnia
29 wrzeénia 2022r. o przedluzenie terminu na przekazanie stosownych wyjasnien. Dnia
30 wrzeénia 2022r. Wéjt Gminy Ustronie Morskie wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie o przedtuzenie
terminu  na dostarczenie  wyjasnien. 07 pazdziernika 2022r. pismem  WST-
K.4221.43.2022.BM.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial
Spraw Terenowych w Koszalinie przychylil si¢ do prosby na przesuniecie terminu na
uzupelnienie i wyznaczyl nowy termin. Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia
11 pazdziernika 2022r. Wojt Gminy Ustronie Morskie poinformowal Wnioskodawce o
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wyznaczonym nowym terminie na uzupelnienie i przestanie stosowych dokumentow i
wyjasnien w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM
z dnia 18 sierpnia 2022r. Dnia 31 pazdziernika 2022r. Wnioskodawca wnio6st do tut.Urzedu
pismo z dnia 30 pazdziernika 2022r. o przedluzenie terminu na przekazanie stosownych
wyjasnien. Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 02 listopada 2022r. Wojt Gminy Ustronie
Morskie poinformowat Wnioskodawce; 0 Wyznaczonym nowym terminie na uzupelnienie i
przestanie stosowych dokumentéw i wyjasnien w zwigzku z wezwaniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie
pismem WST-K.4221.43.2022.BM z dnia 18 sierpnia 2022r. Dnia 14 listopada 2022r.
Whnioskodawca wnidst do tut.Urzedu pismo wraz z uzupelnieniami i wyjasnieniami z dnia
04 listopada 2022r. w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM
z dnia 18 sierpnia 2022r.

Wojt Gminy Ustronie Morskie pismem PR. 6220.3.2021.PRI z dnia 14 listopada
2022r. przekazal uzupelnienia i wyjasnienia do Raportu Oddziatywania Na Srodowisko
Przedsigwzigcia polegajacego na ,Realizacji budynku ustug turystycznych z garazami
podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31, obreb
Sianozety, miejscowos¢ Sianozety”. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.3 z dnia
16 grudnia 2022r. wezwal do uzupetnienia przedtozonego raportu oddziatywania na
srodowisko dot. danego przedsiewzigcia. Wojt Gminy Ustronie Morskie na podstawie ww
wezwania pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 21 grudnia 2022r. wezwal o uzupelnienie
przedtozonego Raportu Oddziatywania Na Srodowisko ww Przedsiewziecia. Dnia 27 stycznia
2023r. Wnioskodawca wnidst do tut.Urzedu pismo o przedluzenie terminu na przekazanie
stosownych wyjasnien do wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziatl Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.3
z dnia 16 grudnia 2022r. oraz przedtozyl petnomocnictwo dla p.Jacka Sudaka. Dnia
30 stycznia 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie o przedtuzenie
terminu na dostarczenie wyjasnien dot. ww sprawy. 09 lutego 2023r. pismem WST-
K.4221.43.2022.BM.4 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie przychylit sie do prosby na przesuniecie terminu na
uzupetnienie i wyznaczyl nowy termin. Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 13 lutego
2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie poinformowatl Wnioskodawce o wyznaczonym nowym
terminie na uzupelnienie i przestanie stosowych dokumentow i wyjasnien w zwigzku
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.3 z dnia 16 grudnia 2022r.
Dnia 09 marca 2023r. Wnioskodawca wnidst do tut.Urzedu pismo o przedtuzenie terminu na
przekazanie stosownych wyjasnien do wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.43.2022.BM.3 z dnia 16 grudnia 2022r. Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia
16 marca 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie poinformowatl Wnioskodawce o
Wwyznaczonym nowym terminie na uzupelnienie i przestanie stosowych dokumentow
i wyjasnien w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.3
z dnia 16 grudnia 2022r. 22 marca 2023r. pismem WST-K.4221.43.2022.BM.5 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie
przychylil si¢ do prosby na przesuniecie terminu na uzupelnienie i wyznaczyl nowy termin.
Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 27 marca 2023r. Wo6jt Gminy Ustronie Morskie
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poinformowal Wnioskodawce o wyznaczonym nowym terminie na uzupetnienie i przestanie
stosowych dokumentéw i wyjasnien w zwiazku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.43.2022.BM.3 z dnia 16 grudnia 2022r. Dnia 28 kwietnia 2023r. Wnioskodawca
przedtozyt pismem z dnia 26 kwietnia 2023r. uzupelnienia i wyjasnienia dot. wezwania
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.3 z dnia 16 grudnia 2022r. Pismem nr
PR.6220.3.2021.PRI z dnia 05 maja 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie przedlozyt
uzupelnienia i wyjasnienia Wnioskodawcy dot. wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.43.2022.BM.3 z dnia 16 grudnia 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.6 z dnia 22 maja 2023r. wezwal do
uzupetnienia przedtozonego raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
érodowisko. Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 24 maja 2023r. Wéjt Gminy Ustronie
Morskie wezwal Wnioskodawce o uzupelnienie i przesltanie stosownych wyjasnien i
uzupelien w zwigzku z pismem WST-K.4221.43.2022.BM.6 z dnia 22 maja 2023r.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie. Dnia 26 maja 2023r. Wnioskodawca przedtozyt uzupetnienia i wyjasnienia dot.
wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydz1a1 Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem WST-K.4221.43.2022.BM.6 z dnia 22 maja 2023r.
Pismem nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 30 maja 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie
przedtozyt uzupehienia i wyjagnienia Wnioskodawcy dot. wezwania Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie pismem WST-
K.4221.43.2022.BM.6 z dnia 22 maja 2023r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie wydal Postanowienie nr WST-K.4221.43.2022.BM.7 dnia 30 czerwca 2023r.
(wpltyw do tut.Urzedu 05 lipca 2023r.) uzgadniajace realizacje przedsigwzigcia polegajacego
na ,Realizacji budynku ustug turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanego
w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31, obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety”.

Wéjt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem o postgpowaniu
administracyjnym prowadzonym z udziatem spoleczenstwa PR.6220.3.2021.PRI z dnia
12 lipca 2023r. zawiadomit, zgodnie z art.33 ust.1 ustawy 00$ , spoleczenstwo o mozliwosci
wgladu do materiatéw sprawy oraz o skladaniu uwag i wnioskéw w postgpowaniu
administracyjnym przed wydaniem decyzji $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwziecia polegajacego na ,,Realizacji budynku ustug turystycznych
7z garazami podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31,
obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety”. Dane Obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie, zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie oraz na tablicy ogloszen solectwa Sianozgty
m.Sianozety.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Obwieszczeniem-Zawiadomieniem
nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 17 sierpnia 2023r. zawiadomil strony postgpowania o
zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwosci wgladu do materialow sprawy i skladaniu uwag
i wnioskéw w postepowaniu administracyjnym przed wydaniem decyzji Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigeia polegajacego na ,,Realizacji budynku
ustug turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie,
na dzialce 162/31, obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozgty”. Dane Obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.
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Dnia 27 wrzesnia 2023r. przedstawiciel Wnioskodawcy tj. autor uzupelien i
wyjasnien dot. raportu oo$ dot. planowanego przedsiewzigcia polegajacego na ,,Realizacji
budynku ushug turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie
Morskie, na dzialce 162/31, obrgb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety” wystgpita o
sprostowaniu oczywistej omytki w Postanowieniu nr WST-K.4221.43.2022.BM.7 dnia
30 czerwea 2023r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial
Spraw Terenowych w Koszalinie.

Dnia 28 wrzesnia 2023r. Wojt Gminy Ustronie Morskie pismem nr
PR.6220.3.2021.PRI wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie w ww sprawie oraz zawiadomit w tej sprawie
Whnioskodawce jednoczesnie informujac, iz podjgcie dalszych czynnosci administracyjnych
nastgpi niezwlocznie po uzyskaniu odpowiedzi-wyjasnien w ww sprawie od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie  pismem nr WST-K.4221.43.2022.BM.8z dnia 11 pazdziernika 2023r.
wyjasnienia dot. ww pisma nr PR.6220.3.2021.PRI z dnia 28 wrzes$nia 2023r.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postepowania ocene oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko — zatem analiz¢ i ocene wplywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposéb zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na srodowisko, dokonang w szczegdélnosci na podstawie
przedtozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddzialtywaniu przedsiewziecia na
srodowisko 1 uzupelnieniach, jak réwniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
warunkow realizacji przedsigwzigcia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie jak réwniez uzyskanej opinii
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu nie stwierdzono, ze realizacja danego
przedsigwziecia oddziatuje znaczaco na srodowisko naturalne oraz na zdrowie i zycie ludzi.

W mysl art.80 ust.2 ustawy oo0$, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydawana
jest po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tym przypadku obszar, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsigwzigcia oraz obszar na jaki przedsigwzigcie bedzie oddziatywaé, jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

Strony toczgcego si¢ postgpowania zgodnie z art.74 ust.3 ustawy oo$ i art.10 §1, art.81
Kpa byly zawiadamiane na kazdym etapie postepowania o mozliwosci zapoznania sig
i wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych materialéw, wywieszane na tablicy ogloszen
Urz¢du Gminy Ustronie Morskie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie
Morskie, jak rowniez na tablicy ogloszen solectwa Sianozety m.Sianozety. Strony
nie skorzystaly z przystugujacego im prawa. Podczas calego postepowania administracyjnego
W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania, spoleczefstwo, jak réwniez
organizacji ekologiczne nie ztozyly zadnych uwag i wnioskdw.

Zgodnie z art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego organ administracji
publicznej zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig
inaczej. Decyzja konczy postepowanie w danej instancji, rozstrzygajac sprawe co do jej istoty
w calosci lub czescei.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Po rozpatrzeniu zgromadzonej dokumentacji w przedmiotowe]j sprawie oraz w oparciu o
powolane na wstepie przepisy, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.
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POUCZENIE

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie w terminie 14 dni od jej otrzymania. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Ustronie Morskie ul.Rolna 2 78-111 Ustronie Morskie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Niniejsza decyzje dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.72 ust.l ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art.72
ust.1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zgloszenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach , lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze
aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art.90 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, jezeli byto wydane. O zajecie przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia,
kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia nie rodzi praw do terenu
inwestycji oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich, a wnioskodawca, ktéry nie uzyskat praw
do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.

W zalaczeniu :

" 5 e 70 ""),"/
Charakterystyka przedsiewzigcia. Z UP. }\‘\ @QITA

ZASTEPCNIWOJITA

Fwa (Pstrowska

Dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysokosci

205,00 zt w dniu 11.06.2021r. przelewem na konto Urzedu
Gminy Ustronie Morskie na podstawie

czesci I pkt 45 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. 22023 r.,, poz. 2111 z p6zn.zm.)

Otrzymujg :

1.Pan Adam Hesse, Petnomocnik : Jacek Sudak ul. Zurawia 14a, 78-100 Kolobrzeg
2.Strony postgpowania przez obwieszczenie — zgodnie z art.49 Kpa,

3.aa

Otrzymuja do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul. Warynskiego 8 78-100 Kotobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwyciestwa 111 78-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzita : Anna Le$na Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl
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Zalacznik do decyzji PR.6220.3.2021.PRI
z dnia 17 pazdziernika 2023r.

Charakterystyka przedsigwzigcia pn. ,,Realizacja budynku ustug turystycznych
z garazami podziemnymi, zlokalizowanego w gminie Ustronie Morskie, na dzialce
162/31, obreb Sianozety, miejscowo$é Sianozety”.

Zgodnie z przedtozonymi dokumentami planowane przedsiewzigcie obejmie swoim
zakresem budowe budynku ushug turystycznych z garazami podziemnymi i infrastruktura
towarzyszaca, w tym z przytgczami i wewnetrznymi instalacjami wodno-kanalizacyjnymi,
elektroenergetycznymi, utwardzeniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach dziatki ew.
nr 162/31, potozonej w obrebie Sianozety, gminie Ustronie Morskie.

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z dokumentami
przedstawionymi przez Inwestora (w tym w raporcie oddzialywania na $rodowisko
przedsigwziecia oraz jego uzupetnieniach) planowana Jest realizacja pigciokondygnacyjnego
budynku o pow1erzchn1 zabudowy do ok. 2873m”, na terenie dziatki ew. 162/31 o
powierzchni 8235m? , ewidencyjnie stanowiacej inne grunty zabudowane (Bi). Projektowany
jest budynek o dachu plaskim, czgsciowo zagospodarowanym zielenig urzadzona w celu
zwigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki budowlanej. Pod
projektowanym budynkiem ushig turystycznych planowana jest realizacja kondygnacji
podziemnych w obrysie i poza obrysem ww budynku powierzchni do ok.4105m>,
z przeznaczeniem na dwukondygnacyjny garaz podziemny, w ramach ktérego przewiduje sie
wydzielenie 165 szt. miejsc postojowych, a takze restauracje oraz basen. Ponadto w granicach
terenu inwestycyjnego planowana jest realizacja infrastruktury nazuemnej drogowej oraz 96
szt. naziemnych miejsc parklngowych na pow1erzchn1 ok. 3710m” Powierzchnia terenéw
zielonych (na gruncie) wynosié bedzie do ok. 1758m?, natomiast faczna wielkos$¢ powierzchni
biologicznie czynnej (wraz z dachaml zielonymi i terenarm utwardzonymi z powierzchnig
biologicznie czynng) — do 4455m®. Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi
publicznej, ktérg stanowi ul.Lotnicza w Sianozetach, sgsiadujgca od potudnia z dziatka
inwestycyjng. Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety
1 czgsei obrebu Bagicz, ustanowionego uchwala Rady Gminy Ustronie Morskie
Nr XLII/302/2010 z dnia 22.10.2010r. (Dz.U.Woj. Zachodniopomorskiego Nr 133, poz.
2667), na terenie jednostki elementarnej 2UT przeznaczonej pod zabudowe ustug
turystycznych,z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszacych (gastronomii, sportu i rekreacji
oraz handlu) oraz jednostki przeznaczonej pod teren ciggdw pieszo-jezdnych 1KDJ.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna przeznaczeniem ogdlnym w ww planie.

Ponadto jak wynika z dokumentéw przedtozonych w toku przedmiotowego postepowania
administracyjnego, projektowany obiekt kubaturowy posadowiony zostanie w sposéb
bezposredni, tj. na plycie fundamentowej bez koniecznosci wzmacniania podtoza w postaci
palowania. Wierzch plyt fundamentowych znajdowa¢ si¢ bedzie na wysokosci 2m n.p.m., tj.
przy maksymalnej glebokosci ok.7,0 m p.p.t. W ramach zagospodarowania terenu Inwestor
planuje budowe wjazdéw na teren dzialki, zlokalizowanych od ul.Lotniczej (od strony
poludniowej).

Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wode i odbidr $ciekéw sanitarnych, zgodnie
z dokumentami przedstawionymi przez Inwestora, realizowane beda poprzez gminny system
wodociggowo-kanalizacyjny.

W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowano realizacje do 275 szt. jednostek
pobytowych (zaprojektowanych na 348 szt. miejsc pobytowych). PlzeWIdywane zuzycie
wody dla catego kompleksu zabudowy ustugowej wyniesie okolo 170m’/d, natomiast ilogé
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$ciekéw sanitarnych bedzie poréwnywalna do ilosci zuzycia wody. Projektowany obiekt
zasilany bedzie w paliwo gazowe z sieci gazowej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
socjalno-bytowe. W ramach przedmiotowego zainwestowania planowana jest realizacja
indywidualnego systemu cieptowniczego w postaci zespotu lokalnych kottowni o catkowitej
mocy cieplnej do 760 kW. Orientacyjna wielko$¢ zapotrzebowania na gaz projektowanej
w ramach przedmiotowego wniosku zabudowy ksztattowaé si¢ bedzie na poziomie ok.
5000m>/d dla catosci kompleksu. Projektowany obiekt w okresie eksploatacji zaopatrywany
bedzie w energie elektryczna na potrzeby o$wietlenia zewngtrznego, oswietlenia garazu
podziemnego oraz cz¢sci wspdlnych budynkow, a takze na potrzeby wentylacji mechanicznej
poszczegdlnych lokali oraz garazy i na pokrycie biezacego zapotrzebowania lokali.
Przewidywane roczne zuzycie energii elektrycznej wyniesie ok. 1,2 MWh na potrzeby
ogrzewania wentylacji i cieplej wody uzytkowanej w ramach eksploatacji zabudowy
projektowanej w ramach przedmiotowego wniosku.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie stoi ponadto W sprzecznosci
z obowiazujacym w granicach przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu zakazem
zwigzanym z lokalizowaniem obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, a takze
lokalizowaniem obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200m od linii brzegow klifowych
oraz w pasie technicznym brzegu morskiego, mimo lokalizacji w odlegtosci 0k.80m od linii
brzegu morskiego, poniewaz zakaz ten nie obowigzuje na czgsci obszaréw chronionego
krajobrazu, dla ktorych plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania
obiektow budowlanych w ww pasie.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi ujg¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych 1 GZWP (Gléwnym Zbiornikiem
Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Z 4Py WDJITA
ZASTI Jblo WOIJTA

Ewe Ostrowska
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