DRUK NR /10

UCHWALA NR XVIII/........ /2020
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi dotyczacej uchylenia lub zmiany treSci uchwaly
nr XIV/111/2019 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28.11.2019 r. w sprawie zbycia
nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 18 b ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzgdzie gminnym (Dz. U. tj. z 2019r. poz. 506, poz.1309, poz. 1696, poz. 1815, poz.
1571) Rada Gminy uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi na w sprawie uchylenia lub zmiany tresci uchwaly nr
XIV/111/2019 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28.11.2019 r. w sprawie zbycia
nieruchomosci.

Po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji skarg, wnioskéw i petycji w sprawie zarzutow
postawionych w skardze, Rada Gminy Ustronie Morskie uznaje skarge za bezzasadng.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady, ktérego zobowigzuje si¢ do
powiadomienia Skarzacego o sposobie zatatwienia skargi, poprzez przestanie Skarzacemu
odpisu niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady  Gminy
Krzysztof Grzywnowicz
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Uzasadnienie

W dniu 23.01.2020 r. do Biura Rady Gminy w Ustroniu Morskim wptyneta skarga dot.

uchylenia lub zmiany tredci uchwaty nr XIV/111/2019 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
28.11.2019 r. w sprawie zbycia nieruchomosci.

Zarzuca si¢, naruszenie prawa przez Rade Gminy poprzez podjecie uchwaty w intencji
sprzedazy dziatki wylgcznie na rzecz jednego z wspotwiaseicieli.

Skarzgcy zarzuca, ze niedopuszczalnym jest rozporzgdzenie nieruchomoseig we wskazanym
trybie tj. na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej poprzez
polepszenie warunkéw zagospodarowania czg$ei  dzialki nieruchomosci tj. jednego
wspotwladciciela 1 tylko czesci nieruchomosdei sgsiedniej w  postaci  jednego =z
wyodrebnionych na tej nieruchomogei lokali.

Przewodniczacy Rady Gminy w Ustroniu Morskim skierowal niniejszg sprawe do
rozpatrzenia Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji.

Dnia  28.01.2020r.  skarzagcy  zostal  poinformowany  droga  elektroniczng
o terminie posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji. Tego samego dnia uzupehnit swoj
wniosek o informacje, ze rownolegtym/rownorzednym wskazanym dziataniem Rady Gminy
jest taka zmiana przedmiotowej uchwaty, ktéra spowoduje zbycie nieruchomosci bez
przetargu w udziale rownym jak posiadany (i ujawniony w Kw nieruchomosci) przez
wiasciciela lokalu nr 7 w dziatce 822 w Ustroniu Morskim w zwigzku z odrebng wiasnoscig
tego lokalu.

Pismem z dnia 10 grudnia 2019r. Wojewoda Zachodniopomorski wystapit z wnioskiem
o przestanie szczegélowe] mapki ilustrujgcej granice dziatki przeznaczonej do zbycia na
podstawie uchwaty Nr XIV/111/2019 wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym ww.
uchwaly w kontekscie pogladow sadéw administracyjnych, wedle ktorych zbycie
nieruchomosci w trybie art. 37 ust. 2 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami jest
mozliwe, gdy po pierwsze — nie moze ona by¢ zagospodarowana odrebnie, po drugie — gdy jej
nabyciem jest zainteresowany wylacznie jeden podmiot.

Wojt  Gminy  Ustronie  Morskie  pismem z dnia 12 grudnia  2019r.
Nr GNP.6840.10.3.2019.GNPI wyjasnita, ze nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Ustroniu
Morskim przy ulicy Osiedlowej 2B sktada si¢ z dwoch dzialek ewidencyjnych o numerach:
822 i 823/2 o lacznej powierzchni 0, 1708ha). W budynku tym Gmina Ustronie Morskie
wydzielita i sprzedala dwa lokale niemieszkalne: lokal numer 1 (apteka) i lokal numer 7 (tzw.
boczne skrzydto budynku). Pozostale lokale nadal stanowig wiasno$¢ Gminy Ustronie
Morskie i nie zostaly przeznaczone do sprzedazy. Wiadciciele tych lokali wystgpili z
wnioskiem o sprzedaz w trybie bezprzetargowym dziatki numer 823/4 o powierzchni
0, 0195ha w celu umozliwienia prawidtowego funkcjonowania zmodernizowanego budynku
(tzw. boczne skrzydlo — lokal numer 7) oraz poprawy dostepnosci do ww. budynku.
Wymieniona w uchwale dziatka numer 823/4 przylega wylacznie do lokalu numer 7
Whioskodawcow, a pozostale dziatki do niej przylegajace stanowig wlasno$é Gminy Ustronie
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Morskie. Polozenie nieruchomosci, tj. dziatki numer 823/4, jej rzeczywiste i funkcjonale
powigzanie z wiasnosciami Wnioskodawcow, brak mozliwosei zagospodarowania
przedmiotowej dziatki, jako odrgbnej nieruchomosei jak réwniez zainteresowanie nabyciem
wylgcznie przez jeden podmiot uzasadnia zamiar zbycia w trybie bezprzetargowym zgodnie z
zapisami art. 37 ust. 2 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018 poz. 2204 z
pézn. zmianami). Do wyjasnienia zalgczono mapke lokalizacyjna nieruchomosei objetych
wyjasnieniem, szczegélowag mape ilustrujgca granice dzialki numer 823/4 (projekt podziatu),
rzut lokalu Nr 7 (boczne skrzydto) z oznaczeniem polozenia dziatki 823/4.

Podczas posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji dnia 31 stycznia 2020r.
przedstawiono ww. pisma. Wyjadniono, ze skarga na wstepie opiera si¢ na blednym
zalozeniu, gdzie skarzacy pisze, ze nieruchomoscia w rozumieniu wlasciwych przepisow jest
grunt wraz z budynkiem na nim zlokalizowanym, a nie jeden z samodzielnych lokali na tej
nieruchomosei  wyodrgbnionych. Wskazano, 2ze zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomogciami w prawie mozliwe jest istnienia zaréwno nieruchomosci lokalowej
i gruntowej, gdzie ustawodawca okresla, czym jest nieruchomos$é gruntowa. W przepisie,
ktéry mial by¢ naruszony nie pojawia si¢ nieruchomosé gruntowa, tylko nieruchomosé, wige
dotyczy¢ to moze kazdej formy nieruchomoscei. Wtasciciel lokalu na rzecz, ktérego miata byé
zbyta dzialka jest samodzielnym wiascicielem tego lokalu, lokal jest wyodrebniony, stanowi
samodzielng nieruchomos$¢ w zwigzku, z czym zgodnie z przepisem art. 37 ust. 2 pkt. 6
ustawy o gospodarce nieruchomodciami mozliwe byto zbycie nieruchomosci, nie naruszato
ONno prawa.

Dodatkowo stwierdzono, Ze osoba sktadajagca skarge nie wykazala interesu prawnego,
wskazujacego, ze uchwala czy pdzniejsze zbycie nieruchomosci na podstawie tej uchwaty
dotyczy prawa lub obowigzkdéw tej konkretnej osoby.

W drodze gltosowania Komisja skarg, wnioskéw i petycji uznata skarge za bezzasadng.
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