RADA GMINY

w Ustroniu Morskim
Uchwala Nr XVII1/128/2011

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 29 grudnia 2011 roku

w sprawie oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.: z 2004 r., Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r., Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 , Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 1043 oraz z 2011 r.
Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada Gminy uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonych przez Wéjta Gminy Ustronie Morskie analiz zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy za aktualne uznaje sig:

1. Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustronie Morskie przyjete uchwala Nr X111/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
20 grudnia 2007 roku,

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wykazem stanowiacym

zatgcznik nr 1. do niniejszej uchwaly.

§ 2.1. Analiza zmian w Zagospodarowaniu Przestrzennym Gminy wraz z oceng
postepéw W opracowaniu planéw miejscowych oraz Wieloletnim Programem sporzadzania

Planéw Miejscowych w nawiazaniu do ustalen stanowi zatacznik nr 2. do niniejszej uchwaty.

2. Opiniuje si¢ pozytywnie Wariant II Wieloletniego programu sporzadzania planéw

miejscowych wymieniony w tabeli nr 11. Analizy o ktérej mowa w § 2 pkt. 1.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ustronie Morskie.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XVIII/128/2011 Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 29 grudnia 2011 roku
w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwale w sprawie Aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego podejmuje si¢ na wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie.

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZn. zmianami) na Wojcie
Gminy Ustronie Morskie spoczywa  obowigzek dokonania  analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie Morskie w celu oceny aktualnodci
studium i planéw miejscowych. W tym celu W6jt Gminy ocenit postgpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowat wieloletni program ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

W ustawowym trybiec dokonano analizy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwaly
nr XI11/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 20 grudnia 2007 roku.
Ponadto analizie poddano wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego— analiza stanowi zalacznik Nr 2. do niniejszej uchwaly. Analiza zostata
wykonana w sierpniu br. wg stanu na I kwartat 2011 roku.

Aktualnoéé studium i planéw miejscowych dotyczy przede wszystkim uwarunkowan
faktycznych, a wiec wynikajacych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Ustronie Morskie. Niniejsza uchwata jest wyrazem samodzielnej oceny Rady Gminy Ustronie
Morskie, ze przyjete i obowigzujace akty ksztaltowania lokalnej polityki przestrzenne;
sq adekwatne do istniejacych wyzej wymienionych uwarunkowan. Na podstawie wnioskow
z analizy mozna stwierdzié¢, ze przyjeta strategia ksztaltowania przestrzeni gminy
wraz z jej celami i kierunkami w konsekwencji zostaje uznana za prawidtowa.

Zgodnie z art. 32, 1 ust. 3 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy w Ustroniu Morskim przy podejmowaniu
uchwaty w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych bierze pod uwage zgodnosé
studium, albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2,
art. 15 oraz art. 17 wyzej wymienionej ustawy, co jest kolejnym- poza zmianami
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ustronie Morskie— kryterium branym pod uwagg
przy podejmowaniu uchwaly w przedmiocie aktualnosci aktow planistycznych.



Liczne, wprowadzone od chwili uchwalenia studium, nowelizacje ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja zbadanie aktualnosci studium pod katem
zgodnos$ci z ustawa, co zostalo wykazane w pkt. 2.2 zalaczonej Analizy, gdzie réwniez
stwierdzono, iz nie ma podstaw do stwierdzenia nieaktualnosci studium, aczkolwiek biorac
pod uwage konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow oraz uwzglednienia
ztozonych wnioskéw o zmiang w planach zagospodarowania przestrzennego, planuje si¢
przystapi¢ do zmiany Studium, na co zostaty zabezpieczone srodki w budzecie Gminy.

Cze$¢ obowiazujacych planéw uchwalonych zostalo na podstawie uchylonej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te w rozny sposob speiniaja wymogi ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rowniez w rdzny sposob spetniaja wymogi
przepisdbw odrgbnych. Nie stanowi to powodéow do wuznania ich za nieaktualne.
Uchwalone w 2010 roku plany na powierzchnie ok. 1245 ha, co stanowi 56,3 % powierzchni
gminy pokrytej obowigzujacymi planami posiadajg petna zgodnos¢ z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedkladajac niniejsza Analize przedktada sie jednoczesniec Wieloletni Program
Sporzadzania Planéw Miejscowych w dwoch wariantach. Wéjt Gminy rekomenduje
do wykonania wariant II. Wariant ten uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno- Architektonicznej w Ustroniu Morskim oraz pozytywna opini¢ Komisji
Budzetu i Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Ustronie Morskie.

W zwiazku z powyzszym niniejsza uchwata zostata przedlozona Radzie Gminy w celu
jej podjecia.



Zatacznik Nr 1.

do uchwaly Nr XVIII/128/2011
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 29 grudnia 2011 roku

Obreb Powierzchnia | Nridata uchwaty Publikacja (Dz. Urz.)
Bagicz 201,33 ha XXIX/168/97 Woj. Koszalinskiego z 1997
26.03.1997 roku Nr 14,poz. 53

Zm. Mpzp XXX/174/97 Woj. Koszalinskiego z 1997
gminy Ustronie X 02.04.1997 roku Nr 14, poz. 54
Morskie
Mpzp. Gminy 220,19 ha XL11/300/2002 Woj.
Ustronie 10.10.2002 Zachodniopomorskiego z
Morskie 2002 roku Nr 78, poz. 1624
Zm. Mpzp- 79,75 ha VI1/47/2003 Woj.
wiatraki ' 4.06.2003 Zachodniopomorskiego z
Gwizd dz. nr 2003 roku Nr 58 poz. 1048
30/14 L
Zm. mpzp 322,13 ha X1/55/2003 Woj.
planu ogdlnego 8.09.2003 Zachodniopomorskiego z
gm. Ustronie 2003 roku Nr 85, poz. 1439
Morskie
Zm. mpzp 104,97 ha X1/56/2003 Woj.
planu ogoéinego 8.09.2003 Zachodniopomorskiego z
gm. Ustronie 2003 roku Nr 85,poz. 1440
Morskie | .l
Zm. mpzp 695 ha X1/53/03 Woj.
Ustronie 8.09.2003 Zachodniopomorskiego z
Morskie i 2003 roku Nr 79,poz. 1376

| Sianozety L
Zm. mpzp Sianozety pow.- | XXXIV/193/05 Woj.
Ustronie 3,4138 5.09.2005 Zachodniopomorskiego z
Morskie, Ustronie Morskie 2005 roku Nr 85, poz.
Sianozety, pow. - 8,8289 1761
Wieniotowo Wieniotowo pow.

ogdlna- 0,041 ha

Zm mpzp 695 ha XXV1/164/09 Woj.
Ustronie 16.02.2009 Zachodniopomorskiego z
Morskie i 2009 roku Nr 15, poz. 638
Sianozety

. |Mpzp obrebu | 354 ha XL/282/2010 Woi.
ewidencyjnego 30.08.2010 zachodniopomorskiego z
Kukinka 2010 roku Nr 105,

poz.1874




1.

Mpzp obreb
Sianozety i
czesé obrebu
Bagicz

. |Mpzp obreb

ewidencyjny
Ustronie
Morskie i
czesci obrebdéw
Wieniotowo i
Gwizd- czesé A

353,0348 ha XLIII/302/2010 | Woj. zachodniopomorskie z
22.10.2010 2010 r. Nr 133,p0z.2667

538,2940 ha XLIV/306/2010 | Woj. zachodniopomorskie
5.11.2010 z 2010 r. Nr 153,p0z.2707
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1. WSTEP

1.1. Podstawa opracowania:

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.), zgodnie z ktédrym: ,,w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wojt, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
W nawigzaniu do ustaled studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego".

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy wodjt gminy dokonuje oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a nastepnie po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej przekazuje radzie gminy wyniki analiz, w celu
podijecia przez rade gminy uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.
Koniecznos¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych, ale przede wszystkim
z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Przeprowadzenie analizy daje
mozliwos$¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszty w przestrzeni gminy (co najmniej w okresie kadencji
rady) a takze na aktualnos¢ zapiséw obowigzujgcych aktow planistycznych tj. studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych.

1.2. Odniesienie do poprzednio wykonanych analiz:

Dotychczas wykonane zostaty analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie
Morskie w lutym 2006 r. i pazdzierniku 2010 r. Niniejsza analiza dotyczy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w latach 2006-2011 i stanowi uzupetnienie i weryfikacje analizy wykonanej
w pazdzierniku 2010 r., ktéra to analiza w swojej znacznej czesci pozostaje aktualna. W zwigzku
z powyzszym niektdre elementy analizy z 2010 r. zostaty pominiete w niniejszym dokumencie. Rada
Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate Nr XLIV/310/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznajac za aktualne:

1. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie
przyjete uchwatg Nr XI11/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wykazem (tabela nr 1):

tabela nr 1
Zatgcznik do uchwaty Nr XLIV/310/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. Rady Gminy w Ustroniu Morskim

Lp Nazwa planu Powierzchnia | Nridata uchwaty Publikacja

1. | Miejscowy plan 201,33 ha XXX1/168/97 z Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania 26.03.1997 Koszalinskiego z 1997 r.
przestrzennego gminy Ustronie Nr 14, poz. 53

Morskie — Wie$ Bagicz
»Battyckie Centrum

Turystyczne”
2. | Zmiana miejscowego ogdlnego | - XXX/174/97 z Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania 2.04.1997 Koszalinskiego z 1997 r.
przestrzennego gminy Ustronie Nr 14, poz. 54
Morskie
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3. | Zmiana miejscowego ogdlnego | 4,25 ha 111/5/98 z Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania 11.03.1998 Koszalinskiego z 1998 r.
przestrzennego gminy Ustronie Nr 30, poz. 218
Morskie
4. | Zmiana miejscowego ogdlnego | 6,80 ha XXXIX/252/2002 z | Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania 30.04.2002 Zachodniopomorskiego
przestrzennego gminy Ustronie 22002 r. Nr 78, poz.
Morskie 1624
5. | Zmiana miejscowego ogdlnego | 220,19 ha XLI1/300/2002 z Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania 10.10.2002 Zachodniopomorskiego
przestrzennego gminy Ustronie 22002 r. Nr 78, poz.
Morskie WIENIOTOWO 1624
6. | Zmiana w miejscowym planie 79,75 ha VIII/47/2003 z Dz. Urz. Woj.
0gdlnym zagospodarowania 04.06.2003 Zachodniopomorskiego
przestrzennego Gminy 22003 r. Nr 58, poz.
Ustronie Morskie dla lokalizacji 1048
farmy elektrowni wiatrowych
w miejscowosci Gwizd
7. | Zmiana miejscowego planu 695,00 ha X1/53/2003 z Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania 08.09.2003 Zachodniopomorskiego
przestrzennego miejscowosci 22003 r.Nr 79, poz.
Ustronie Morskie i Sianozety 1376
8. | Zmiana miejscowego ogdlnego | 322,13 ha X1/55/2003 z Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania 08.09.2003 Zachodniopomorskiego
przestrzennego gminy Ustronie 22003 r. Nr 85, poz.
Morskie z przeznaczeniem 1439
terenu pod farme elektrowni
wiatrowych
9. | Zmiana miejscowego ogdlnego | 104,97 ha X1/56/2003 z Dz. Urz. Woj.
planu zagospodarowania 08.09.2003 Zachodniopomorskiego
przestrzennego gminy Ustronie 22003 r. Nr 85, poz.
Morskie z przeznaczeniem 1440
terenu pod farme elektrowni
wiatrowych
10. | Zmiana miejscowego planu Sianozety - XXXIV/193/2005 z | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania 3,4138 ha; 05.09.2005 Zachodniopomorskiego
przestrzennego miejscowosci Ustronie 22005 r. Nr 85, poz.
Ustronie Morskie i Sianozety Morskie - 1761
8,8289 ha;
Wieniotowo -
0,041 ha
11. | Zmiana miejscowego planu 695,00 ha XXVI/164/09 z Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania 16.02.2009r. Zachodniopomorskiego
przestrzennego miejscowosci 22009 r. Nr 15, poz. 638
Ustronie Morskie i Sianozety
12. | Zmiana miejscowego planu 3,4531 ha XXX1/200/2009 z Dz. Urz. Wo,.
zagospodarowania 29.06.2009 Zachodniopomorskiego
przestrzennego miejscowosci 22009 r. Nr 60, poz.
Ustronie Morskie i Sianozety 1624
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W okresie pomiedzy podjeciem powyzszej uchwaty a sierpniem 2011 r. weszty w zycie 3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce obreby ewidencyjne Sianozety, Bagicz (czesc),
Kukinka, Ustronie Morskie (czesc), Wieniotowo (czes¢) i Gwizd (czesé) o tgcznej powierzchni okoto
1245 ha. Wejscie w zycie tychze plandw spowodowato na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utrate mocy w catosci lub czesci niektérych
wymienionych w wykazie planéw.

1.3. Wykorzystane materiaty:

1.

10.

11.

12.

13.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie przyjete uchwatg Nr XI1/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
20 grudnia 2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie wie$ Bagicz
"Battyckie Centrum Turystyczne" - uchwata Nr XXIX/168/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim
z dnia 26 marca 1997 r.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, zmiana 1996 r. gmina Ustronie
Morskie - uchwata Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 r.
Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie w czesci dotyczacej czesci dziatki nr 23 w miejscowosci Kukinka o pow. 4,25 ha -
uchwata Nr 111/5/98 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 27 listopada 1998 r.

Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie w obrebie Gwizd - uchwata Nr XXXIX/252/2002 Rady Gminy w Ustroniu Morskim
z dnia 30 kwietnia 2002 r.

Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie Wieniotowo - uchwata Nr XLII/300/2002 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
10 pazdziernika 2002 r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych w miejscowosci Gwizd - uchwata
Nr VIII/47/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 4 czerwca 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety - uchwata Nr XI/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
8 wrzesnia 2003 r.

Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie z przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych - uchwata Nr XI/55/2003
Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrze$nia 2003 r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie z przeznaczeniem pod farme elektrowni wiatrowych - uchwata Nr X1/56/2003 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrzesnia 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety - uchwata Nr XXXIV/193/2005 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
5 wrzesnia 2005 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety - uchwata Nr XXVI/164/2009 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
16 lutego 2009 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety obejmujgca dziatki 471/5, 471/6, 471/7 przy ul. Polnej w Ustroniu
Morskim - uchwata Nr XXXI/200/2009 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 29 czerwca
2009r.
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14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka - uchwata
Nr XL/282/2010 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 30 sierpnia 2010 r. wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianozety i czesci
obrebu Bagicz - uchwata Nr XLIlI/302/2010 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
22 pazdziernika 2010 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw
finansowych.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie
i czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd - cze$é A - uchwata Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy
w Ustroniu Morskim z dnia 5 listopada 2010 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

17. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne, obszar gminy Ustronie Morskie, maj 2006.

18. Aneks do podstawowego opracowania ekofizjograficznego obszaru gminy Ustronie Morskie
dla: m. Ustronie Morskie-Sianozety, Olsztyn, listopad 2009.

19. Opracowanie  ekofizjograficzne  podstawowe na  potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka, Warszawa, 2009 r.

20. Zbidr decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego za lata
2006-2011.

21. Rejestr pozwolen na budowe za lata 2003-2011.

22. Rejestr wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za okres X1.2010-VI1.2011.

23. Zbiér wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za okres 2008-V.2011.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. Uwarunkowania formalnoprawne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
wynikajgce z przepisow szczegolnych:

Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata ustalona lokalizacja linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym , a takze nie zostato wydane pozwolenie na budowe linii kolejowej w drodze decyzji
wydawanej w trybie szczegdélnych zasad i warunkéw przygotowania inwestycji dotyczacych linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym na podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2007 roku Nr 16, poz. 94 z p6zn. zm.). W zwigzku
z powyzszym, pomimo tego, ze decyzje te podejmowane sg z pominieciem przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i mogg skutkowac utratg aktualnosci planéw miejscowych,
problematyka ta zostata pominieta w niniejszej analizie.

Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata wydana zadna decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej wydana na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 z pdin. zm.). W zwigzku z powyzszym, pomimo tego,
ze decyzja taka podejmowana jest z pominieciem przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i moze skutkowac utratg aktualnosci planéw miejscowych, problematyka ta zostata
pominieta w niniejszej analizie. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze obecnie trwajg prace nad
nowym przebiegiem przez teren gminy drogi krajowej S11. Jej prawdopodobny przebieg
uwzgledniony zostat w studium uwarunkowan. Z chwilg podjecia decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej miejscowe plany, przez obszar ktdrych przebiegac bedzie droga bedg wymagaty
aktualizacji.
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Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata wydana decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego na podstawie przepisdw ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego
(Dz. U. Nr 42, poz. 340 z pdzn. zm.). W zwigzku z powyziszym, pomimo tego, ze decyzja taka
podejmowana jest z pominieciem przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i moze skutkowac utratg aktualnosci plandéw miejscowych, problematyka ta zostata pominieta
w niniejszej analizie.

Na obszarze Gminy Ustronie Morskie brak jest przedsiewzie¢ EURO 2012 realizowanych,
z pominieciem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsiewzie¢ Euro 2012 wydawanej w oparciu o przepisy ustawy z dnia
7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA
EURO 2012 (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku Nr 26, poz. 133). W zwigzku z powyzszym niniejsza
analiza pomija te problematyke.

Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego ustalono w drodze wustawy z dnia
24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 84, poz. 700 z pdin. zm.) realizacje gazociggu Szczecin-Gdarnsk
jako inwestycji towarzyszacej budowie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu. W zwigzku z powyiszym moze zosta¢ w drodze decyzji administracyjnej ustalona
lokalizacja zamierzen towarzyszacych, ktére bedy oddziatywaé na infrastrukture gminy, takie jak
lokalne sieci gazociggu na obszarze gminy powodujgce konieczno$¢ zmian w studium
i obowigzujgcych planach miejscowych. Do lokalizacji i budowy inwestycji towarzyszacych
inwestycjom w zakresie terminalu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z wyjatkami okreslonymi w ustawie nie stosuje sie. Niemniej jednak wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie inwestycji towarzyszgcych wigze organy gminy przy sporzadzaniu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego a takze w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wobec braku wigzacej decyzji w sprawie inwestycji towarzyszacych
budowie terminalu nie ma koniecznosci uwzglednienia powyzszej problematyki w niniejszej analizie.
Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. Nr 135, poz. 789). Do lokalizacji
i budowy inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wyjgtkami okreslonymi w ustawie nie
stosuje sie. Niemniej jednak wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie obiektéw
energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszacych wigze organy gminy przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego a takie w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wobec braku wigzgcej decyzji w sprawie obiektow energetyki jagdrowej
oraz inwestycji towarzyszacych nie ma koniecznosci uwzglednienia powyzszej problematyki
W niniejszej analizie.

2.2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie:

Na terenie Gminy Ustronie Morskie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie przyjete uchwatg Nr XIIl/78/2007 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 20 grudnia 2007 r. Pomimo tego, ze uchwata powyisza jest
w sprawie zmiany studium uwarunkowan, studium to jest faktycznie zupetnie nowym studium.

str. 7
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY USTRONIE MORSKIE, OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU
PLANOW MIEJSCOWYCH, WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZADZANIA PLANOW MIEJISCOWYCH W NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM



Uchwata bowiem uchyla w catosci studium z 2000 r. wraz z jego zmianami. Obowigzujgce studium
powstato na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W okresie 4-ch lat obowigzywania tego dokumentu nastgpity dos¢ istotne zmiany prawa, a takze
pojawity sie zupetnie nowe akty prawne, ktére powodujg koniecznos¢ zbadania zgodnosci studium
z przepisami prawa.
Najistotniejsze nowe i znaczgco zmienione akty prawne to:
1. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.);
2. ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. nr 106, poz. 675);
3. ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019
z pozn. zm.);
4. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U.
22004 r. Nr 121, poz. 1226 z pdzn. zm.);
5. uchwata Nr XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 66, poz. 1804 z pdzn. zm.);
6. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.);
7. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.);
8. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220 z pdzn. zm.);

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wprowadzita procedure strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko w tym obowigzek sporzadzenia dla projektu studium prognozy
oddziatywania na srodowisko. W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projekt
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podlega opiniowaniu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Powiatowego Paristwowego Inspektora Sanitarnego. Obowigzujace
studium nie przeszto procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zapisy studium
sg niezgodne z przepisami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (w zakresie brzmienia cytowanych przepiséw).
Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych wprowadzita nowe regulacje prawne
wytgczajgc spod dziatania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacje
regionalnych sieci szerokopasmowych. Ponadto zgodnie z art. 46 ustawy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawiac zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Studium zatem jako wigzace dla plandow
miejscowych nie moze ustanawiaé¢ zapisow, ktére bytyby sprzeczne z powyiszymi przepisami.
Obowigzujgce studium nie ustanawia takich zapisdw. Studium dopuszcza lokalizowanie masztéw sieci
telefonii komdrkowych na terenie gminy. Studium jest niesprzeczne z ustawg o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Liczne, wprowadzone od chwili uchwalenia studium, nowelizacje ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujg zbadanie aktualnosci studium pod katem zgodnosci
z ustawa. Najistotniejsze zmiany ustawy dotyczgce zawartosci merytorycznej studium dotycza:
uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
a takze ustalenie rozmieszczenia obszaréw, na ktdrych planowane jest rozmieszczenie urzadzen
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wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii a takie ich stref ochronnych. Studium
w zasadzie jest zgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium, stosujgc co prawda nieaktualne nazewnictwo i nieaktualne definicje pojeé¢ zawartych
w ustawie Prawo wodne, uwzglednia de facto uwarunkowania wynikajagce z wymagan ochrony
przeciwpowodziowej. W obecnej bowiem sytuacji prawnej, wynikajgcej ze znowelizowanego Prawa
wodnego, Dyrektor RZGW jest odpowiedzialny za opracowanie planu ochrony przeciwpowodziowej
regionu wodnego sporzadzanego na podstawie studium ochrony przeciwpowodziowej. Ustala ono
obszary wymagajgce ochrony z uwagi na ich zagospodarowanie, wartosci gospodarcze lub kulturowe,
granice obszaréw bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig. Studium ochrony
przeciwpowodziowej, podobnie jak plan ochrony przeciwpowodziowej regionu wodnego, stanowié
bedzie podstawe do opracowywanego przez Prezesa KZGW w skali obszaréw dorzeczy planu ochrony
przeciwpowodziowej oraz przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze kraju. Z uwagi jednak
na wejScie w zycie Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (tzw. Dyrektywy
Powodziowej) ten dokument planistyczny zostanie zastgpiony planem zarzadzania ryzykiem
powodziowym, ktéry bedzie przygotowany na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego, opracowywanych w zastepstwie wczesniej wspominanego studium. Zgodnie
z zapisami Dyrektywy Powodziowe]j opublikowanie planu zarzadzania ryzykiem powodziowym nastgpi
do 22 grudnia 2015 r. Plan bedzie bezposrednio powigzany z procesem wdrazania Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej m.in. poprzez wymog uwzglednienia w nim celéw srodowiskowych okreslonych
w art. 4 RDW. Zostanie przedstawiona takze analiza kosztdw i korzysci, zasieg powodzi, trasy
przejscia fali powodziowej, czy tez obszary o potencjalnych mozliwosciach retencyjnych. Zapisy planu
odnosié sie bedg réwniez do kwestii zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zagospodarowaniem
terenu. Reasumujac nie ma podstaw do stwierdzenia nieaktualnosci studium w powyzszym zakresie.
W studium ustalono réwniez rozmieszczenie obszardw, na ktdrych planowane jest rozmieszczenie
urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (farmy elektrowni wiatrowych).
Studium nie okresla jednak stref ochronnych dla tych obszaréw zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Wobec braku ustanowionych stref
ochronnych w tej czesci studium jest nieaktualne.

2.3. Studium a plany miejscowe:

Od chwili uchwalenia studium w 2007 r. gmina podjefa 3 uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planéw miejscowych, z ktdrych jeden plan (obreb Ustronie Morskie) zostat w wyniku
trudnosci z uchwaleniem planu w catosci, podzielony na dwie czesci. Czes$¢é A planu (na pétnoc od linii
kolejowej)zostata uchwalona. Dla czesci B (na potudnie od linii kolejowej) nadal jest prowadzona
procedura planistyczna. Pozostate plany (Sianozety z fragmentem obrebu Bagicz i Kukinka) zostaty
rowniez uchwalone. Charakterystycznym jest to, ze plany te nie stanowig w zasadzie kontynuacji
dyspozycji polityki planistycznej zawartych w studium. Granice obszaréw opracowywanych planéw
nie pokrywajg sie ze wskazanymi w studium obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany.
Ta rozbiezno$¢ pomiedzy strategig przestrzenng gminy wyrazong w studium a doraznie uchwalanymi
planami nie tylko jest dowodem na niewielki zwigzek pomiedzy obowigzujgcym studium
a rzeczywista politykg przestrzenng gminy ale réwniez ma swoje daleko idgce negatywne skutki.
Obowigzujgce studium w ogodle nie wyznaczyto, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszaréw wymagajgcych uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Konsekwencijg
braku wyznaczenia w studium tych obszardow jest daleko idgca rozbiezno$¢ pomiedzy oczekiwaniami
gminy a rzeczywistymi mozliwo$ciami uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze. Trwajgce od ponad roku postepowanie w sprawie uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, potozonych na potudniu
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obrebu Ustronie Morskie, 65,8 ha gruntéw rolnych klasy lll, uniemozliwia uchwalenie planu.
Niekorzystne dla gminy rozstrzygniecie spowoduje pilng koniecznos$é zmiany studium przynajmniej
w potudniowym obszarze obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i dostosowanie jego zapiséw
do realnych mozliwosci zagospodarowania tych terendw w sposéb inny niz rolniczy. Niezaleznie
od powyzszego nalezy stwierdzié¢, ze studium jest nieaktualne w szeregu zapisdw zwigzanych
z ochrong gruntéw rolnych i lesnych. Zwigzane jest to z nowelizacjg ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych zwalniajacg z koniecznosci uzyskania zgody marszatka wojewddztwa na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw kl. IV.

2.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Obecnie na terenie gminy obowigzuje 12 planéw miejscowych obejmujacych facznie ca 2211 ha,
co stanowi 38,9% powierzchni gminy. Z 12 obowigzujgcych plandéw 3 plany miejscowe stanowig
w zasadzie jeden plan. Te trzy plany dotyczg niewielkiego, najbardziej skomplikowanego planistycznie
fragmentu okoto 5,14 ha terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Wieniotowo, obejmujgcego:
czes$¢ dziatki 300/6, 783, 786, 787. Granice tego obszaru sg przyblizone ze wzgledu na mato
precyzyjne zapisy rysunkowe granic opracowywanych planéw i trudnosci z odtworzeniem
historycznych podziatéw (wskazane w okresleniu granic planéw dziatki w wiekszosci nie istniejg).
Na obszarze tym obowigzujg szczagtkowe zapisy 3 planéw, ktére w swej znacznej czesci utracity moc:
uchwata Nr XI/53/2003 z 08.09.2003 r. zmieniona uchwatami Nr XXXIV/193/2005 z 05.09.2005 r.
i XXV1/164/2009 z 16.02.2009 r.

tabela nr 2
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce w Gminie Ustronie Morskie
w sierpniu 2011 r.

Lp | Nazwa planu Powierzchnia Nr i data Publikacja w Dz. Urz. uwagi

planu uchwaty
(obowiazujacej
czesci)

1. | Miejscowy plan ~259 ha XXX1/168/97 Dz. Urz. Woj. Powierzchnia
zagospodarowania 2 26.03.1997 Koszalinskiego Nr 14, planu ustalona
przestrzennego poz. 53 Wg mapy,
gminy Ustronie wg zapisow
Morskie — Wie$ planu pow.
Bagicz , Battyckie 201,33 ha
Centrum
Turystyczne”
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2. | Zmiana ~30 ha XXX/174/97 Dz. Urz. Woj. Plan utracit moc
miejscowego z2.04.1997 Koszalinskiego Nr 14, w czesci na
ogdlnego planu poz. 54 podstawie
zagospodarowania uchwat:
przestrzennego XL/282/2010
gminy Ustronie 230.08.2010 .
Morskie XLIl/300/2002

210.10.2002 r.
XLIV/306/2010
z5.11.2010r.
Pow. planu

w czesci
obowigzujacej
ustalona z mapy

3. | Zmiana ~165,54 XLI11/300/2002 Dz. Urz. Woj. Plan utracit moc
miejscowego z10.10.2002 Zachodniopomorskiego | w czesSci na
ogodlnego planu Nr 78, poz. 1624 podstawie
zagospodarowania uchwaty:
przestrzennego XLIV/306/2010
gminy Ustronie 25.11.2010r.
Morskie Pow. planu
WIENIOTOWO w czesci

obowigzujacej
ustalona z mapy
(pierwotna
pow. wg
zapiséw planu
220,19 ha)

4. | Zmianaw ~79,75 hawg | VIII/47/2003 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg
miejscowym zapiséw planu | z 04.06.2003 Zachodniopomorskiego | pomiaru z mapy

planie ogélnym
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Ustronie
Morskie dla
lokalizacji farmy
elektrowni
wiatrowych w
miejscowosci
Gwizd

Nr 58, poz. 1048

~81,98 ha
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5. | Zmiana ~5,14 ha X1/53/2003 Dz. Urz. Woj. Plan zmieniony
miejscowego 2 08.09.2003 Zachodniopomorskiego | w czesci na
planu Nr 79, poz. 1376 podstawie
zagospodarowania uchwat:
przestrzennego XXXIV/193/05
miejscowosci 2 05.09.2005 r.
Ustronie Morskie XXV1/164/09
i Sianozety 2 16.02.2009 r.

Plan w
przewazajacej
czesci utracit
moc na
podstawie
uchwat:
XXXI1/200/2009
2 29.06.2009 r.
XLII1/302/2010
222.10.2010r.
XLIV/306/2010
z25.11.2010 .
Pow. planu w
czesci
obowigzujacej
ustalona

Z mapy.

Plan
XXX1/200/2009
2 29.06.2009 r.
utracit moc

w catosci

na podstawie
uchwaty
XLIV/306/2010
z5.11.2010 .

6. | Zmiana ~322,13 hawg | XI/55/2003 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg
miejscowego zapiséw planu | z 08.09.2003 Zachodniopomorskiego | pomiaru z mapy
ogolnego planu Nr 85, poz. 1439 ~325,55 ha
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Ustronie
Morskie
Z przeznaczeniem
terenu pod farme
elektrowni
wiatrowych
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7. | Zmiana ~104,97 hawg | XI/56/2003 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg
miejscowego zapiséw planu | z 08.09.2003 Zachodniopomorskiego | pomiaru z mapy
ogdlnego planu Nr 85, poz. 1440 ~101,49 ha
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Ustronie
Morskie
Z przeznaczeniem
terenu pod farme
elektrowni
wiatrowych

8. | Zmiana ~5,14 ha XXXIV/193/2005 | Dz. Urz. Woj. Plan zmieniony
miejscowego z 05.09.2005 Zachodniopomorskiego | w czesci ogdlnej
planu Nr 85, poz. 1761 uchwata:
zagospodarowania XXVI1/164/09 z
przestrzennego 16.02.2009 r.
miejscowosci Plan obowigzuje
Ustronie Morskie w czesci
i Sianozety zapiséw

ogoblnych

w potgczeniu

ze zmienionym
i uchylonym

w czesci
planem
X1/53/2003

2 08.09.2003 r.
Plan utracit moc
w czesci na
podstawie
uchwat:
XLII1/302/2010
222.10.2010rr.
XLIV/306/2010
z5.11.2010r.
Pow. planu

w czesci
obowigzujacej
ustalona z mapy
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9. | Zmiana ~5,14 ha XXVI/164/09 Dz. Urz. Woj. Plan obowigzuje
miejscowego 216.02.2009 r. Zachodniopomorskiego | w pofaczeniu ze
planu Nr 15, poz. 638 zmienionymi i
zagospodarowania uchylonymi w
przestrzennego czesci planami
miejscowosci X1/53/2003
Ustronie Morskie 2 08.09.2003 .

i Sianozety XXXIV/193/2005
2 05.09.2005
Plan utracit moc
w czesci na
podstawie
uchwat:
XLII1/302/2010
222.10.2010rr.
XLIV/306/2010
z5.11.2010rr.
Pow. planu
w czesci
obowigzujacej
ustalona z mapy

10. | Miejscowy plan ~354 ha wg XLIV/282/2010 | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania | zapisow planu | z 30.08.2010 Zachodniopomorskiego
przestrzennego Nr 105, poz. 1874
obrebu
ewidencyjnego
Kukinka

11. | Miejscowy plan ~353,03 hawg | XLIV/302/2010 | Dz. Urz. Wo,. Pow. planu wg
zagospodarowania | zapisow planu | z22.10.2010 Zachodniopomorskiego | pomiaru z mapy
przestrzennego Nr 133, poz. 2667 ~350,73 ha
obrebu
ewidencyjnego
Sianozety i czesci
obrebu Bagicz

12. | Miejscowy plan ~538,29 hawg | XLIV/306/2010 | Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg
zagospodarowania | zapisow planu | z05.11.2010 Zachodniopomorskiego | pomiaru z mapy
przestrzennego Nr 135, poz. 2707 ~544,58 ha
obrebu Ustronie
Morskie i czesci
obrebow
Wieniotowo i
Gwizd (czesc¢ A)
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rysunek nr 1
Poréwnanie powierzchni obowiqzujgcych na terenie gminy Ustronie Morskie plandw miejscowych

Obowigzujgce plany na terenie Gminy Ustronie Morskie
(poréwnanie powierzchni planéw [%])
12%

O XXX1/168/97
B XXX/174/97

oN

OXL1/300/2002

/—4% dwvii/a7/2003
0% B X1/53/2003

@ X1/55/2003
W X1/56/2003
5% CIXLIV/282/2010
W XLIV/302/2010

@ XLIV/306/2010

16%
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rysunek nr 2
Obowigzujgce na terenie gminy Ustronie Morskie plany miejscowe

Obowigzujgce plany na terenie Gminy Ustronie Morskie
(udziat w powierzchni gminy)

O XXX1/168/97
B XXX/174/97

O XL1/300/2002
avni/47/2003
H X1/53/2003
EXi1/55/2003

W X1/56/2003
OXLIv/282/2010
W XLIV/302/2010
@ XLIV/306/2010

O brak planu

Wiekszos$¢ obowigzujgcych w gminie planéw uchwalonych zostato na podstawie uchylonej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te w rézny sposdb spetniajg wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Roéwniez w réziny sposdb spetniaja wymogi przepiséw
odrebnych. Nie stanowi to jeszcze powoddw do uznania ich za nieaktualne.

Szczegdtowa analiza aktualnosci poszczegdlnych plandw ujeta zostata w tabeli nr 3. Tylko 5 plandéw
uchwalono na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz
2 z tych planéw obowigzujg w szczatkowej formie, faktycznie tylko 3 plany w petni odpowiadaja
wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te obejmujg tgcznie
ca 1245 ha co stanowi 21,9% powierzchni gminy i 56,3% powierzchni gminy pokrytej obowigzujgcymi
planami. Jednoczesnie nalezy stwierdzié, ze plany te posiadajg petng zgodnos$é z obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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tabela nr 3
Analiza aktualnosci planéw miejscowych

Lp | Nazwa planu Nr i data Badanie aktualnosci planu

uchwaty

1. | Miejscowy plan XXX1/168/97 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
zagospodarowania | z 26.03.1997 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
przestrzennego Plan wymaga aktualizacji. Plan jest w czesci niezgodny
gminy Ustronie ze studium. Na obszarze planu wniesione zostaty liczne
Morskie — Wies whnioski o jego zmiane, w tym wniosek o catoSciowa
Bagicz ,Battyckie zmiane zagospodarowania tzw. Battyckiego Centrum
Centrum Turystycznego. Dodatkowo sytuacje planu komplikuje
Turystyczne” podjeta préba jego zmiany, ktéra zakonczyta sie

niepowodzeniem wobec uchylenia przez Rade Gminy
w Ustroniu Morskim uchwaty o przystgpieniu do zmiany
planu.

2. | Zmiana XXX/174/97 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego z22.04.1997 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
ogdblnego planu Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy
zagospodarowania Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/29/85
przestrzennego Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia
gminy Ustronie 26 listopada 1985 r. Plan stanowi szereg drobnych
Morskie powierzchniowo obszardéw rozrzuconych po catej gminie.

Kilkakrotnie zmieniany innymi planami w tym trzema
obowigzujgcymi. Ustalenia zawarte w planie w wiekszosci
nie przystajg do obowigzujacego prawa, wielokrotnie
bedac wprost w sprzecznosci z prawem. Plan wymaga
systematycznej aktualizacji poprzez wiaczanie
poszczegodlnych obszaréw planu w granice
sporzgdzanych nowych planéw. W wielu miejscach plan
jest niezgodny ze studium.

3. | Zmiana XLI1/300/2002 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego 210.10.2002 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
ogolnego planu Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogélnego Gminy
zagospodarowania Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwata Nr VI11/29/85
przestrzennego Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia
gminy Ustronie 26 listopada 1985 r. Plan w czesci zmieniony innym
Morskie obowigzujgcym planem. Plan w niewielkiej czesci
WIENIOTOWO niezgodny ze studium. Do planu nie wniesiono zadnych

whioskéw o jego zmiane. Plan nie wymaga obecnie
aktualizacji.
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4. | Zmianaw VIII/47/2003 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
miejscowym 2 04.06.2003 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
planie ogélnym stanowi zmiane miejscowego planu ogélnego Gminy
zagospodarowania Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/29/85
przestrzennego Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia
Gminy Ustronie 26 listopada 1985 r. Plan zgodny ze studium. Plan nie
Morskie dla okresla granic stref ochronnych od elektrowni
lokalizacji farmy wiatrowych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
elektrowni zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Do planu nie
wiatrowych w whniesiono zadnych wnioskdw o jego zmiane. Plan
miejscowosci zrealizowany w zakresie budowy elektrowni wiatrowych.
Gwizd Plan nie wymaga obecnie aktualizacji.

5. | Zmiana X1/53/2003 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego z 08.09.2003 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
planu Plan stanowi w czesci zmiane miejscowego
zagospodarowania szczegbtowego planu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety
miejscowosci zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/132/92 Rady Gminy
Ustronie Morskie w Ustroniu Morskim z dnia 26 czerwca 1992 r. oraz
i Sianozety zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy Ustronie

Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VI11/29/85 Gminnej
Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia

26 listopada 1985 r. Kilkakrotnie zmieniany innymi
planami w tym trzema obowigzujgcymi. Plan obowigzuje
w niewielkiej czesci w potgczeniu z niektérymi zapisami
uchwat: XXXIV/193/05 z 05.09.2005 r. i XXVI/164/09

2 16.02.2009 r. Plan zgodny ze studium. Do planu
whiesiono wnioski o jego zmiane. Plan wymaga zmiany
skutkujgcej utratg mocy planu w catosci, nie tylko

z powodu wniesionych wnioskdw a przede wszystkim

w celu likwidacji skomplikowanej sytuacji prawnej
wynikajacej z powodu funkcjonowania na jednym
terenie, bardzo trudno identyfikowalnych fragmentow
trzech réznych obszernych uchwat.
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6. | Zmiana X1/55/2003 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
miejscowego z 08.09.2003 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
ogdlnego planu stanowi zmiane miejscowego planu ogélnego Gminy
zagospodarowania Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/29/85
przestrzennego Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia
gminy Ustronie 26 listopada 1985 r. Plan w czesci niezgodny ze studium.
Morskie z Zapisy planu w czesci niezgodne z obowigzujgcym
przeznaczeniem prawem, czes¢ zapisow niezgodnych z prawem moze
terenu pod farme powodowac trudnosci w realizacji planu. Plan nie okresla
elektrowni granic stref ochronnych od elektrowni wiatrowych,
wiatrowych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Do planu
whiesiono wnioski o jego zmiane (w obrebie
ewidencyjnym Rusowo).

Wskazane jest ustalenie stref ochronnych od elektrowni
wiatrowych i zwigzana z tym zmiana planu (wraz z jego
ewentualnym rozszerzeniem) w tym zmiana planu w
obszarach wnioskéw a takze w obszarze niezgodnosci ze
studium. Wskazana jest zmiana tresci uchwaty w celu
usuniecia niezgodnosci planu z prawem.

7. | Zmiana X1/56/2003 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego 2 08.09.2003 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
ogdlnego planu Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy
zagospodarowania Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VI11/29/85
przestrzennego Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia
gminy Ustronie 26 listopada 1985 r. Plan w czesci niezgodny ze studium
Morskie z (5RP). Zapisy planu w czesci niezgodne z obowigzujgcym
przeznaczeniem prawem, czes$¢ zapisdw niezgodnych z prawem moze
terenu pod farme powodowac trudnosci w realizacji planu . Plan nie okresla
elektrowni granic stref ochronnych od elektrowni wiatrowych,
wiatrowych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Do planu nie
whiesiono wnioskéw o jego zmiane. Wskazane jest
ustalenie stref ochronnych od elektrowni wiatrowych
i zZwigzana z tym zmiana planu (wraz z jego ewentualnym
rozszerzeniem). Wskazana jest zmiana tresci uchwaty
w celu usuniecia niezgodnosci planu z prawem.
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Zmiana
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miejscowosci
Ustronie Morskie i
Sianozety

XXXIV/193/2005
2 05.09.2005

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan stanowi zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety zatwierdzonego uchwatg

Nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8
wrzesnia 2003 r. Plan zmieniony w czesci ogdlnej
uchwatg: XXVI/164/09 z 16.02.2009 r.

Plan obowigzuje w czesci zapisdow ogdlnych w potaczeniu
ze zmienionym i w zasadniczej czesci pozbawionym mocy
planem XI/53/2003 z 08.09.2003 r.

Plan w znacznym obszarze utracit moc na podstawie
innych obowigzujgcych uchwat. Plan zgodny ze studium.
Do planu wniesiono wnioski o jego zmiane Plan wymaga
zmiany skutkujgcej utratg mocy planu w catosci, nie tylko
z powodu whniesionych wnioskdw a przede wszystkim w
celu likwidacji skomplikowanej sytuacji prawnej
wynikajgcej z powodu funkcjonowania na jednym
terenie, bardzo trudno identyfikowalnych fragmentéw
trzech réznych obszernych uchwat.

Zmiana
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miejscowosci
Ustronie Morskie

i Sianozety

XXV1/164/09
216.02.2009 r.

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan stanowi zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety zatwierdzonego uchwatg

Nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia

8 wrzesnia 2003 r. zmienionej w czesci ogdlnej uchwata:
XXXIV/193/2005 z 05.09.2005 r.

Plan obowiazuje w czesci zapisdw ogdlnych w pofaczeniu
ze zmienionym i w zasadniczej cze$ci pozbawionym mocy
planem XI/53/2003 z 08.09.2003 r.

Plan w znacznym obszarze utracit moc na podstawie
innych obowigzujacych uchwat. Plan zgodny ze studium.
Do planu wniesiono wnioski o jego zmiane Plan wymaga
zmiany skutkujgcej utratg mocy planu w catosci, nie tylko
z powodu wniesionych wnioskdw a przede wszystkim

w celu likwidacji skomplikowanej sytuacji prawnej
wynikajgcej z powodu funkcjonowania na jednym
terenie, bardzo trudno identyfikowalnych fragmentéw
trzech réznych obszernych uchwat.
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10.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obrebu
ewidencyjnego
Kukinka

XLIV/282/2010
2 30.08.2010

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan w niewielkiej czesci stanowi zmiane
miejscowego planu ogélnego Gminy Ustronie Morskie
zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/174/97 z 2.04.1997
Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia

2 kwietnia 1997 r. Plan jest zgodny ze studium. Do planu
nie wniesiono zadnych wnioskéw. Plan nie wymaga
zmiany.

11.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obrebu
ewidencyjnego
Sianozety i czesci
obrebu Bagicz

XLIV/302/2010
z22.10.2010

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan w czes$ci stanowi zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety
zatwierdzonego uchwatg Nr XI/53/2003 Rady Gminy

w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrze$nia 2003 r.
zmienionego w uchwatami: XXXIV/193/2005

2 05.09.2005 r. i XXVI/164/09 z 16.02.2009 r. Plan jest
zgodny ze studium. Do planu zostaty wniesione wnioski
0 jego zmiane. Wszystkie wnioski sg niezgodne

ze studium. Czes¢ wnioskéw dotyczy obszaréw
nazwanych w studium "potencjalnymi terenami
zalewowymi" z zakazem zabudowy. Ewentualne zmiany
planu w obszarze wnioskdw nie wymagajg zgody

na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na nierolnicze.
Whiosek dotyczacy zabudowy terenu poza potencjalnymi
terenami zalewowymi ztozony zostat na tereny zwartej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, potozone w znacznej
odlegtosci od istniejgcej zabudowy.

Analiza wykazata aktualnosé planu i brak zasadnosci jego
zmiany w zakresie ztozonych wnioskow.
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12. | Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obrebu Ustronie
Morskie i czesci
obrebow
Wieniotowo i
Gwizd (czesc¢ A)

XLIV/306/2010
z05.11.2010

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan w czesSci stanowi zmiane: niewielkiej
czesci miejscowego planu ogdlnego Gminy Ustronie
Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/174/97

2 2.04.1997 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia

2 kwietnia 1997 r., czesci miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie w obrebie ewidencyjnym Wieniotowo
zatwierdzonego uchwatg Nr XLII/300/2002 Rady Gminy
w Ustroniu Morskim z 10 pazdziernika 2002 r.,
przewazajacej czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety zatwierdzonego uchwatg

Nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia

8 wrzesnia 2003 r. zmienionego w uchwatami:
XXXIV/193/2005 z 05.09.2005 r. i XXVI/164/09 z
16.02.2009 r., oraz catosci kilku innych planéw. Plan jest
zgodny ze studium. Do planu zostaty wniesione liczne
whioski o jego zmiane. Czes¢ wnioskdw jest niezgodnych
ze studium. Czes¢ wnioskéw dotyczy obszaréow
nazwanych w studium "potencjalnymi terenami
zalewowymi" z zakazem zabudowy. Analiza wykazata,

ze plan wymaga zmiany w obszarach zgodnych ze
studium, a takze w obszarach niezgodnych ze studium
(po jego zmianie) z wytgczeniem obszaréw zalewowych.

2.5. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

Analizie poddano wydane w latach 2006-2011 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzje o warunkach zabudowy. Nie analizowano decyzji o odmowie wydania decyzji, decyzji
zmieniajacych decyzje, decyzji przenoszacych decyzje na rzecz innej osoby a takze postepowan
administracyjnych w sprawie decyzji o warunkach zabudowy z réznych powoddw nie zakoriczonych

decyzja.

W okresie 2006-2011 wydanych zostato 10 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
(przecietnie 2 decyzje rocznie) i 53 decyzji o warunkach zabudowy (przecietnie mniej niz 9 decyzji

rocznie).

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly w wiekszosci inwestycji sieciowych
(wodociagi, sieci elektroenergetyczne wraz z przytagczami, gazocigg i kanalizacja sanitarna) - 8 decyzji,
a takze budowa drogi gminnej - 1 decyzja i budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej - 1 decyzja.
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tabela nr 4
Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2006-2011

Lp. | Data Numer decyzji Przedmiot decyzji Dziatki Obreb Uwagi
decyzji
1. 5.01.2006 GNP/73311/1/2006 | Budowa wodociggu 231, Rusowo
230/1,
230/2,
228,
229/7,
27,13,
38/4,
60,
61/5,
92
2. 12.07.2006 | GNP/73311/2/2006 | Budowa wodociggu 534/2, Ustronie | W obszarze projektu
534/5, Morskie | planu - Ustronie
538/1, Morskie cze$¢ B
542/3,
543/5,
543/10,
546/16,
546/15,
547/12
3. 24.05.2007 | GNP/73311/1/2007 | Budowa sieci 534/5, Ustronie | W obszarze projektu
kablowej 0,4 kV wraz | 538/1, Morskie | planu - Ustronie
ze ztaczami kablowo- | 543,10, Morskie czes¢ B
pomiarowymi 546/23
4, 20.08.2007 | GNP.ZP73311/3/20 | Budowa gazociggu 139/2 Gwizd
07 Sredniego cisnienia
5. 21.05.2008 | GNP/73311/1/2008 | Budowa stacji 221, Kukinia Dziatki z obrebu
110/30kV wraz z 232, Kukinka obecnie
przytgczem 110 kV i 233, w obszarze
inne 234/1, obowigzujacego
234/2, planu.
294, Brak w obrebie
8/1,84 | Kukinka | Kukinia dz. nr 294.
Decyzja obejmuje
rowniez tereny
w gminie Dygowo.
6. 24.11.2008 | GNP/73311/4/2008 | Budowa sieci 543/10, | Ustronie | W obszarze projektu
wodociggowej i 543/9, Morskie | planu - Ustronie
kanalizacji sanitarnej | 543/8 Morskie cze$¢ B
rozdzielczej
7. 7.08.2009 | GNP/73311/1/2009 | Budowa stacji 532/1 Ustronie | W obszarze projektu
bazowej telefonii Morskie | planu - Ustronie
komorkowe;j Morskie czes¢ B
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8. 04.09.2009 | GNP/73311/2/2009 | Budowa drogi 16, Gwizd Czesciowo

gminnej 17/4, w obszarze projektu
139/1, planu.

503/2, Ustronie | Decyzja watpliwa
557/6, Morskie | prawnie, wobec

558, funkcjonowania
559 przepisow ustawy
z dnia

10 kwietnia 2003 r.
o szczegoblnych
zasadach
przygotowania

i realizacji inwestycji
w zakresie drog

publicznych
9. 26.10.2009 | GNP/73311/3/2009 | Budowa sieci 4/2, Bagicz Decyzja obejmuje
gazowej rozdzielczej 4/3, réwniez swoim
Sredniego cisnienia 15/2, zasiegiem miasto
30/1, Kotobrzeg
30/3,
30/4,
30/5
10. | 20.05.2011 | GNP.6733.2.2011 Budowa kablowej 288/1, Kukinia W obszarze projektu
linii 262, planu - Ustronie
elektroenergetycznej | 303, Morskie czes¢ B
SN 514/2, Ustronie
519, Morskie
528

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty przede wszystkim inwestycji zwigzanych z budownictwem
jednorodzinnym - 21 decyzji, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - 17 decyzji i innych
obiektow gospodarczych w budownictwie rolniczym - 10 decyzji (tabela nr 5). 12 decyzji zostato
wydanych na obszarach, dla ktdrych po wydaniu decyzji uchwalono plany miejscowe. Na obszarze
projektowanego planu (potudniowa czes¢ obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie - czesé¢ B)
wydanych zostato 14 decyzji. Jak wida¢ z powyzszego w gminie wydawanych jest stosunkowo
niewiele decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (przecietnie niewiele powyzej
10 rocznie). Spowodowane jest to stosunkowo duzym odsetkiem powierzchni gminy objetej planami
miejscowymi. Znaczna ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy dotyczy Rusowa (28,6% wszystkich
decyzji). 11 decyzji utracito swojg aktualnos¢ ze wzgledu na uchwalenie planu miejscowego. Tereny,
dla ktérych wydano decyzje tylko w niewielkim stopniu pokrywajg sie z wyznaczonymi w studium
obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe. Wskazuje to na potrzebe
weryfikacji granic tych obszaréw. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy wydawane
sg w wiekszosci poza zwartymi obszarami wsi powodujgc postepujgce rozproszenie zabudowy.
Wydaje sie, ze w celu zapobiezenia dalszemu rozpraszaniu zabudowy wtasciwym bytoby opracowanie
planéw miejscowych dla catych obrebdw ewidencyjnych Rusowo i Kukinia. Plany te powinny réwniez
uwzgledniaé utworzenie stref ochronnych dla elektrowni wiatrowych i zwigzane z nimi ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw. Z drugiej jednak strony niewielka liczba
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje na potrzebe pragmatyzmu w tym zakresie.
Koszt wydania niewielkiej ilosci decyzji o warunkach zabudowy jest znacznie nizszy niz, stanowigcy
duze obcigzenie dla budzetu, koszt opracowania planu miejscowego. Prawdopodobnie najlepszym
rozwigzaniem jest przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego w przypadku pojawienia sie
inwestycji konfliktowych, niezgodnych z politykg przestrzenng gminy wyrazong w studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Takg mozliwo$¢ daje art. 62

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

tabela nr 5
Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2006-2011

Lp.

Data
decyzji

Numer decyzji

Przedmiot decyzji

Dziatki

Obreb

Uwagi

09.05.2006

GNP/7331/1-1/2006

Budowa stawu
rybno-
rekreacyjnego
z budynkiem
gospodarczym

13

Bagicz

W obszarze
uchwalonego
planu 302/2010

15.05.2006

GNP/7331/3/2006

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

137/1,
137/3

Sianozety

W obszarze
uchwalonego
planu 302/2010

22.05.2006

GNP/7331/4/2006

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

22/6

Gwizd

11.08.2006

GNP/7661/7/2006

Budowa zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwie
ogrodniczym

546/25

Ustronie
Morskie

W obszarze
projektu planu -
Ustronie
Morskie cze$¢ B

04.07.2006

GNP/7331/5/2006

Rozbudowa stawu
rybnego

z ekstensywna
hodowlg ryb

22/5,
cz. dz.
23/4

Gwizd

24.07.2006

GNP/7331/6/2006

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

72

Rusowo

15.11.2006

GNP/7331/8/2006

Zabudowa
zagrodowa

w gospodarstwie
rolnym

129

Sianozety

W obszarze
uchwalonego
planu 302/2010

16.10.2007

GNP/7331/10/2007

Budowa ptyty
obornikowe;j

i zbiornika na
gnojowice

61/3,
61/5

Rusowo

21.02.2007

GNP/7331/1/2007

Budowa ptyty
obornikowej

i zbiornika na
gnojowice

71

Rusowo

10.

09.03.2007

GNP/7331/2/2007

Budowa ptyty
obornikowe;j

i zbiornika na
gnojowice

13

Rusowo

11.

29.03.2007

GNP.zP/7331/11-
1/04/07

Zabudowa
zagrodowa

w gospodarstwie
rolnym

566/1

Ustronie
Morskie

W obszarze
projektu planu -
Ustronie
Morskie czes¢ B
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12. | 19.04.2007 | GNP.ZP/7331/3/2007 Zmiana sposobu 530/2 Ustronie W obszarze
uzytkowania czesci Morskie projektu planu -
budynku Ustronie
na stotowke - ustugi Morskie czesc¢ B
gastronomii

19.04.2007 | GNP.ZP/7331/4/2007 Budowa zbiornika 534/1 Ustronie W obszarze

13. wodnego i budynku Morskie projektu planu -

gospodarczego Ustronie
Morskie cze$¢ B

14. | 08.05.2007 | GNP.ZP/7311/5/2007 Budowa budynku 14 Kukinka W obszarze
mieszkalnego uchwalonego
jednorodzinnego planu 282/2010

15. | 22.06.2007 | GNP.ZP/7331/6/2007 Rozbudowa 507/1 Ustronie W obszarze
budynku Morskie projektu planu -
jednorodzinnego Ustronie

Morskie czesc¢ B

16. | 22.06.2007 | GNP.ZP/7331/7/2007 Zmiana sposobu 146 Rusowo
uzytkowania
budynkdéw
gospodarczych
na ustugi

17. | 20.08.2007 | GNP.ZP/7331/8/2007 Budowa budynku 23/4 Gwizd
mieszkalnego
jednorodzinnego

18. | 20.08.2007 | GNP.ZP/7331/9/2007 Budowa budynku 44/2 Kukinka W obszarze
mieszkalnego uchwalonego
jednorodzinnego planu 282/2010

19. | 05.12.2007 | GNP/7331/13/2007 Budowa centrum 44/2 Kukinka W obszarze
kongresowego uchwalonego
z hotelem planu 282/2010
i zespotem
rhabilitacyjno-
rekreacyjno-
sportowym

20.

21. | 29.02.2008 | GNP.ZP/7331/2/2007/20 | Budowa zabudowy | 556/9 Ustronie W obszarze

08 zagrodowej Morskie projektu planu -
Ustronie
Morskie cze$¢ B

22. | 28.04.2008 | GNP/7331/4/2008 Budowa zabudowy | 133 Gwizd
zagrodowej

23. | 19.03.2008 | GNP/7331/3/2007/2008 | Budowa budynku 547/25 | Ustronie W obszarze
jednorodzinnego Morskie projektu planu -

Ustronie
Morskie czes¢ B

24. | 05.05.2008 | GNP/7331/5/2008 Budowa budynku 547/17 | Ustronie W obszarze

jednorodzinnego Morskie projektu planu -
Ustronie
Morskie czes¢ B

25. | 12.05.2008 | GNP/7331/6/2008 Budowa zabudowy | 151/1 Kukinia
zagrodowej
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26. | 04.06.2008 | GNP/7331/7/2008 Przebudowa 113 Kukinia
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
27. | 25.06.2008 | GNP/7331/8/2008 Budowa zabudowy | 134 Rusowo
zagrodowej
28. | 27.06.2008 | GNP/7331/9/2008 Budowa ptyty 82 Rusowo
obornikowej
i zbiornika na
gnojowice
29. | 08.07.2008 | GNP/7331/10/2008 Budowa zabudowy | 144 Sianozety | W obszarze
zagrodowej uchwalonego
planu 302/2010
30. | 28.07.2008 | GNP/7331/11/2008 Budowa budynku 17/3 Gwizd
jednorodzinnego
31. | 19.09.2008 | GNP/7331/13/2008 Nadbudowa 214 Kukinia
budynku
jednorodzinnego
32. | 22.09.2008 | GNP/7331/14/2008 Rozbudowa 548/3 Ustronie W obszarze
budynku Morskie projektu planu -
mieszkalnego Ustronie
w zabudowie Morskie czesc¢ B
zagrodowej
33. | 06.10.2008 | GNP/7331/15/2008 Rozbudowa 518/4 Ustronie W obszarze
budynku Morskie projektu planu -
gospodarczego Ustronie
i zmiana sposobu Morskie czes¢ B
uzytkowania
na budynek
mieszkalny
jednorodzinny
w zabudowie
zagrodowej
34. | 15.10.2008 | GNP/7331/16/2008 Budowa budynku 61/3 Rusowo
mieszkalnego
w zabudowie
zagrodowej
35. | 28.10.2008 | GNP/7331/18/2008 Budowa stawu 112/3 Kukinka W obszarze
rybnego uchwalonego
planu 282/2010
36. | 04.11.2008 | GNP/7331/19/2008 Budowa budynku 50/9 Kukinka W obszarze
jednorodzinnego uchwalonego
planu 282/2010
37. | 06.11.2008 | GNP/7331/20/2008 Budowa budynku 46/10 Kukinka W obszarze
jednorodzinnego uchwalonego
planu 282/2010
38. | 24.11.2008 | GNP/7331/22/2008 Budowa zabudowy | 46/10 Kukinka W obszarze
zagrodowej uchwalonego
planu 282/2010
39. | 15.12.2008 | GNP/7331/23/2008 Przebudowa 143 Rusowo
i zmiana sposobu
uzytkowania
strychu w budynku
jednorodzinnym
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40.

29.12.2008

GNP/7331/23/2008

Budowa budynku
mieszkalnego

i gospodarczego
w zabudowie
zagrodowej

139

Rusowo

Numer decyzji
powtdrzony

41.

12.02.2009

GNP/7331/1/2009

Budowa zabudowy
zagrodowej

171

Rusowo

42.

02.03.2009

GNP/7331/2/2009

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

547/29

Ustronie
Morskie

W obszarze
projektu planu -
Ustronie
Morskie cze$¢ B

43.

02.03.2009

GNP/7331/3/2009

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

547/30

Ustronie
Morskie

44,

01.04.2009

GNP/7331/2/2009

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

547/22

Ustronie
Morskie

W obszarze
projektu planu -
Ustronie
Morskie cze$¢ B
(numer decyzji
powtdrzony)

45.

24.09.2009

GNP/7331/5/2009

Przebudowa
budynku bytej
szkoty na
mieszkalnego
w zabudowie
zagrodowej

180

Rusowo

46.

25.11.2009

GNP/7331/6/2009

Przebudowa

i zmiana sposobu
uzytkowania
budynku bytej
szkoty na
mieszkalny

111/2

Rusowo

47.

21.12.2009

GNP/7331/7/2009

Budowa stupa
(elektrownia
wiatrowa)

w zabudowie
zagrodowej

534/1

Ustronie
Morskie

W obszarze
projektu planu -
Ustronie
Morskie czes¢ B

48.

29.01.2010

GNP/7331/1/2010

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
z ustugami

30/9

Gwizd

49.

17.03.2010

GNP/7331/2/2010

Budowa zabudowy
zagrodowej

546/15

Ustronie
Morskie

W obszarze
projektu planu -
Ustronie
Morskie cze$¢ B

50.

09.08.2010

GNP/7331/5/2010

Budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

66

Rusowo

51.

29.12.2010

GNP/7331/9/2010

Budowa budynku
gospodarczego

14/4

Gwizd

52.

17.03.2011

GNP.6730.2.2011.GNPIII

Budowa zabudowy
zagrodowej

320/17

Rusowo
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53.

04.05.2011

GNP.6730.3.2011.GNPIII

Budowa budynku
jednorodzinnego

116/1

Rusowo

Obszar decyzji
W czgsci

na obszarze
obowigzujacego
planu
miejscowego

Nr XI/55/2003

tabela nr 6
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach
2006-2011 wg roku wydania i przedmiotu decyzji

Przedmiot decyzji

Liczba wydanych decyzji

2006 2007

2008 2009

2010

2011

(do maja)

razem %%

budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne
(wtym
przebudowy

i zmiany sposobu

uzytkowania)

3 4

9 3

1

1

21 33,3%

budownictwo
mieszkaniowe
w zabudowie
zagrodowej
(wtym
przebudowy

i zmiany sposobu

uzytkowania)

10 2

17 26,9%

budynki i budowle

gospodarcze
w zabudowie
zagrodowej

10 15,9%

budynki ustugowe

(w tym
przebudowy

i zmiany sposobu

uzytkowania)

3 4,8%

Inne inwestycje

w ramach decyzji

o warunkach
zabudowy

2 3,2%

Inwestycje liniowe

(sieci, drogi)

9 14,3%

Inne inwestycje

celu publicznego

1 1,6%

razem

23 10

63 100,0%
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rysunek nr 3
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2006-2011 wg obrebéw
ewidencyjnych

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2006-2011 wg obrebow

18-
16+
141
12+
10+
8
O decyzje o warunkach
zabudowy 6
4-
B decyzje o lokalizacji
inwestycji celu 2'/
publicznego 0-
. . L . . . Ustronie | Wienioto
Bagicz Gwizd Kukinia Kukinka | Rusowo | Sianozety K
Morskie wo
O decyzje o warunkach zabudowy 1 7 3 7 17 3 15 0
B decyzje o lokalizacji inwestycji celu 1 2 2 1 1 0 6 0
publicznego
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rysunek nr 4
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2006-2011
wg przedmiotu decyzji

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2006-2011 wedtug przedmiotu decyzji

4

S

1| 68 1
| | .| vl i K

0 -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 (do
maja)
O budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne B budownictwo mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej

O budynki i budowle gospodarcze w zabudowie zagrodowej O budynki ustugowe

B Inne inwestycje w ramach decyzji o warunkach zabudowy O Inwestycje liniowe (sieci, drogi)

B Inne inwestycje celu publicznego

rysunek nr 5
Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach 2006-2011

Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydanych w latach 2006-2011

25

23
20 A\ -
15 -
1 o\

O = |inia trendu
(Srednia
5 3 ruchoma)
0 T T T T T
2006 2007 2008 2009 2010 2011 (do
maja)
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2.6. Pozwolenia na budowe:

Analizie poddano decyzje o pozwoleniu na budowe wg rejestru sporzadzonego przez Urzad Gminy
na podstawie otrzymanych ze Starostwa Powiatowego w Kofobrzegu kopii pozwolen. Analizie
nie podlegaty zmiany decyzji. Nie brano pod uwage réwniez przedsiewzie¢ (inwestycji)
nie wymagajacych pozwolenia na budowe (realizowanych na zgtoszenie). W latach 2006-2011 (I. kw.)
wydanych zostato 305 decyzji o pozwoleniu na budowe. Wiekszos¢ pozwolen na budowe wydanych
zostato w oparciu o obowigzujgce w chwili ich wydania plany miejscowe. Jak wynika z analizy wiecej
niz potowa (63%) decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych zostato w obrebie ewidencyjnym
Ustronie Morskie. Na drugi miejscu jest obreb Sianozety (25%). Te dwa, potozone nad brzegiem
morza obreby, stanowig przede wszystkim obszar lokalizacji inwestycji (88% wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe). Na obszarze tych dwdch obrebdw nieprzerwanie od 1985 r. (w czesci
potozonej na podtnoc od drogi krajowej S11) funkcjonujg plany miejscowe. Natomiast, w réwniez
lezgcym nad brzegiem morza, obrebie ewidencyjnym Bagicz, ktéry w wiekszosci swojego obszaru
pokryty jest, funkcjonujagcym od ponad 14 lat, planem miejscowym nie obserwuje sie prawie w ogodle
zadnego ruchu budowlanego. Plan miejscowy Bagicza przeznacza pod réznego rodzaju zabudowe
ustug turystycznych kilkadziesigt hektaréw. Faktyczny brak realizacji tego planu dowodzi rozbieznosci
pomiedzy zapisami planu a rzeczywistymi zamiarami inwestycyjnymi wiascicieli nieruchomosci.
Rozbieznosc¢ ta potwierdzona jest rowniez ztozonym juz w roku 2008 wnioskiem o catosciowg zmiane
tego planu.

tabela nr 7
Pozwolenia na budowe wydane w latach 2006-2011 (I kw.) wg rodzaju inwestycji

Decyzje o pozwoleniu na budowe
Lp. Rodzaj inwestycji 5006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 ﬁok\},} Razem | Udziat %
1 | Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 19 19 17 27 19 2 103 | 33,77%
w tym:
Budynki nowe 9 12 10 21 15 2 69
Rozbudowa, nadbudowa,
przebudow.a, zmiana sposobu 10 7 7 6 4 0 34
uzytkowania na cele
mieszkalne
2 | Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami 2 2 9 6 3 0 22 7,21%
w tym:
Budynki nowe 2 1 4 4 3 0 15
Rozbudowa, nadbudowa,
przebudow.a, zmiana sposobu 0 1 5 ) 0 0 3
uzytkowania na cele
mieszkalne lub ustugowe
3 | Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 0 1 1 0 0 0 2 0,66%
w tym:
Budynki nowe 0 0 0 0 0 0 0
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Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu
uzytkowania na cele
mieszkalne

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami
w tym:

1,97%

Budynki nowe

Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu
uzytkowania na cele
mieszkalne lub ustugowe

Zabudowa ustugowo-
handlowa (bez ustug
turystycznych)

w tym:

29

9,51%

Budynki nowe

16

Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu
uzytkowania na cele
ustugowo-handlowe

13

Zabudowa ustug
turystycznych
w tym:

10

11

15

11

56

18,36%

Budynki nowe

10

10

35

Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu
uzytkowania na cele ustug
turystycznych

21

Obiekty produkcyjne,
magazynowe, skladowe
w tym:

1,31%

Budynki nowe

Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu
uzytkowania

Zabudowa zagrodowa
w tym:

11

3,61%

Budynki nowe

10

Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu
uzytkowania na cele ustug
turystycznych

Obiekty infrastruktury
technicznej w tym liniowe:
sie¢ wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja
deszczowa, sie¢ gazowa, siec
elektroenergetyczna, siec
teletechniczna

10

37

12,13%
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10 | Drogi 0 0 0 0 0 0 0 0,00%
11 | Inne:
w tym garaze, wiaty, zbiorniki, 14 10 3 6 2 0 35| 11,47%
parkingi, zjazdy itp.
razem 67 56 54 70 50 8 305 | 100,00%

rysunek nr 6
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2011 wg rodzaju inwestycji

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2011

wg rodzaju inwestycji

z ustugami

z ustugami

O Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
0O Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Ozabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

B Zabudowa ustugowo-handlowa (bez
ustug turystycznych)

O Zabudowa ustug turystycznych

 Obiekty produkcyjne, magazynowe,

sktadowe

Ozabudowa zagrodowa

tym liniowe
@ Drogi

Oinne

M Obiekty infrastruktury technicznej w
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rysunek nr 7
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w poszczegdlnych latach 2006-2011 wg rodzaju inwestycji

Decyzje o pozwoleniu na budowe
wydane w poszczegdlnych latach 2006-2011 wg rodzajow inwestycji

30+

254

204

1511

101

5_/
O_d
2006 2007 2008 2009 2010 2011 (1 kw.)
O Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
[0 Zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
O Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
B Zabudowa ustugowo-handlowa
O Zabudowa ustug turystycznych
@ Obiekty produkcyjne, magazynowe, sktadowe
O Zabudowa zagrodowa
M Obiekty infrastruktury technicznej
M Drogi
Olnne
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rysunek nr 8
Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2006-2011

Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
wydanych w latach 2006-2011

80

70
60

50

40

% AN
N\

N

20

10 \Is

2006 2007 2008 2009 2010 2011 (I kw.)

il == |inia trendu ($rednia ruchoma)

str. 36
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY USTRONIE MORSKIE, OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU
PLANOW MIEJSCOWYCH, WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZADZANIA PLANOW MIEJISCOWYCH W NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM



rysunek nr 9
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2011 wg obrebdw ewidencyjnych

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2011
1% wg obrebow

2%

O Bagicz

B Gwizd

O Kukinia

25%

O Kukinka

B Rusowo

O Sianozety

B Ustronie
Morskie

O Wieniotowo
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rysunek nr 10
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2011 wq lat i obrebow

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2006-2011
wg lat i obrebéw
45
40
35—
30
25—
20—
]
15
10
5
-
0_ . . .
Bagicz Gwizd Kukinia Kukinka Rusowo | Sianozety Ustron'le Wieniotow
Morskie o
02006 1 1 5 1 1 14 41
d2007 1 1 1 0 1 14 37 1
2008 0 2 1 2 1 15 32 1
02009 0 1 1 0 3 17 45 3
O2010 1 0 0 0 1 15 32 1
2011 0 0 0 0 0 1 8 0

2.7. Wnioski o sporzqdzenie lub zmiane planow miejscowych:

Urzad Gminy prowadzi rejestr wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych.
Dla dokonania szybkich analiz wskazanym jest prowadzenie biezgcych adnotacji w rejestrze
whnioskéw, ktére precyzowatyby aktualng sytuacje formalno-prawng wniosku. Z adnotacji tych
wynikatoby czy wniosek zostat juz rozstrzygniety jako podstawa do sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego. Trudnoscia w analizie wnioskédw jest to, ze w wielu przypadkach wnioskodawcy
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formutuja je lakonicznie lub niejasno (na co Urzad Gminy nie ma wptywu). Dla potrzeb niniejszej
analizy przeprowadzona zostata selekcja ztozonych wnioskéw wg nastepujacego klucza. W pierwszej
kolejnosci odrzucono wnioski, dla ktérych po dacie ich ztozenia przystgpiono do sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego. Z pozostatych wnioskow przyjete do analizy zostaty wytgcznie wnioski
zfozone w czasie, w ktérym dla obszaru wniosku nie byta przeprowadzana zadna procedura
sporzgdzania planu miejscowego. Wszystkie pozostate wnioski zostaty uznane za ztozone
w procedurze sporzgdzania planu miejscowego jako wnioski do planu lub uwagi do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu. Ostatecznie analizie poddano 70 wnioskow ztozonych
w okresie od 2008 r. do lipca 2011 r. Analizowane wnioski dotyczyly wytacznie zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Nie byto wnioskdow o sporzadzenie planu dla obszaru, ktéry
takiego planu nie posiada.

rysunek nr 11
llos¢ wnioskéw ztozonych o zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych

llos¢ wnioskow o zmiane obowigzujgcych na terenie Gminy
Ustronie Morskie planow miejscowych

[ XXXI/168/97
B XXX/174/97
CIXLI1/300/2002

Ovii/a7/2003
W X1/53/2003
EXi1/55/2003

E X1/56/2003
OXLIv/282/2010
W XLIV/302/2010

@ XLIV/306/2010

Analizowane wnioski zostaty przedstawione w tabeli nr 8 . Wnioski te zostaty podzielone na trzy
grupy (rysunek nr 12). W pierwszej znajdujg sie wnioski o zmiane planu niezgodne ze studium
i niedajace podstaw do jego zmiany (26 wnioskéw). W drugiej zgrupowano wnioski co prawda
niezgodne ze studium ale dajace podstawe do przystgpienia, kolejno, do zmiany studium
(25 wnioskéw) a nastepnie zmiany planu. Trzecig grupe stanowia wnioski zgodne ze studium,
a co za tym idzie dajace podstawe do przystgpienia do zmiany obowigzujgcego planu (19 wnioskow).
Nalezy zwrdci¢ uwage, ze samo przystgpienie do zmiany studium albo do sporzgdzenia lub zmiany
planu nie gwarantuje, ze wniosek zostanie uwzgledniony. Niniejsza analiza réwniez nie przesadza
i nie moze przesgdza¢, ze jakikolwiek wniosek zostanie rozstrzygniety pozytywnie w procedurze
planistycznej.
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rysunek nr 12
Podziat ztozonych wnioskdw o sporzqdzenie lub zmiane planu wg grup

Podziat wnioskéw o sporzadzenie lub zmine planow wg
kryterium zasadnosci uwzglednienia

B Grupal |l - nie
zastugujace na
uwzglednienie

OGrupall -
wymagajace
zmiany studium

OGrupalll -
zastugujace na
uwzglednienie

tabela nr 8
ZtoZzone wnioski o sporzgdzenie lub zmiane planu - analiza

Lp. | Data wptywu Oznaczenie Obreb Whioskowane Uwagi
whiosku nieruchomosci przeznaczenie
1. | 05.08.2008 Bagicz, Sianozety | Battyckie Plan
Centrum XX1X/168/1997
Turystyczne
2. | 02.09.2009 38/6 Rusowo Pod zabudowe Plan X1/55/2003;
siedliskowa Whiosek
niezgodny ze
studium.
3. | 02.11.2010 382/4 Ustronie Morskie | Pod US Plan
XLIV/306/2010
(wg rejestru)
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4. | 08.11.2010 439 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
mieszkaniows, XLIV/306/2010;
letniskowa Whiosek w czesci

zgodny z planem;
Whiosek w czesci
niezgodny ze
studium.

5. | 10.12.2010 359/1, 359/2, Ustronie Morskie | Zmiana Plan

360/1, 360/3 parametrow XLIV/306/2010
zabudowy (wg rejestru)

6. | 07.01.2011 460/48 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
rekreacyjna XLIV/306/2010;

Whiosek
niezgodny ze
studium.

7. | 08.02.2011 234/4, 234/6 Ustronie Morskie | Odstgpienie od Plan
zabudowy dziatek | XLIV/306/2010

8. | 08.02.2011 786 Ustronie Morskie | Na UTM Plan X1/53/2003

9. | 08.02.2011 785 Ustronie Morskie | Na UTM Plan

XLIV/306/2010

10. | 08.02.2011 65/4, 67 Bagicz Pod zabudowg Plan

XXX1/168/1997
11. | 17.02.2011 462/15, 462/16, Ustronie Morskie | Zabudowa Plan
462/17, 462/18, mieszkaniowa XLIV/306/2010;
462/19 Whiosek
niezgodny ze
studium.

12. | 21.02.2011 452/13 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
mieszkaniowa XLIV/306/2010

13. | 21.02.2011 103/1, 103/2 Rusowo Pod zabudowe Plan X1/55/2003
zagrodowa i
mieszkaniowg

14. | 23.02.2011 787 Ustronie Morskie | Na UTM Plan X1/53/2003

15. | 29.03.2011 406/8 Ustronie Morskie | Zmiana z UT na Plan
UTM XLIV/306/2010

16. | 04.04.2011 66 Bagicz Pod zabudowe Plan
mieszkaniowa XXIX/168/1997

17. | 05.04.2011 429/2 Ustronie Morskie | Powiekszenie Plan
cmentarza XLIV/306/2010

(wg rejestru)

18. | 05.04.2011 411/2 Ustronie Morskie | Zmiana z UT na Plan

UTM XLIV/306/2010
(wg rejestru)
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19. | 22.04.2011
20. | 10.05.2011
21. | 10.05.2011
22. | 16.05.2011 428/8 Ustronie Morskie | UTM Plan
XLIV/306/2010
23. | 17.05.2011 ?? 65/5, 65/6 Bagicz Pod domki Plan
letniskowe XXIX/168/1997
Brak numeréw
dziatek
24. | 23.05.2011 443/18 Ustronie Morskie | Przeksztatcenie Plan
dziatki rolnej na XLIV/306/2010;
mieszkaniowg lub | Wniosek
rekreacyjng niezgodny ze
studium.
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25. | 23.05.2011 443/22 Ustronie Morskie | Przeksztatcenie Plan
dziatki rolnej na XLIV/306/2010;
mieszkaniowg lub | Wniosek
letniskowa niezgodny ze

studium.

26. | 23.05.2011 443/16 Ustronie Morskie | Przeksztatcenie Plan
dziatki rolnej na XLIV/306/2010;
mieszkaniowg lub | Wniosek
letniskowa niezgodny ze

studium.

27. | 23.05.2011 443/17, 443/19 Ustronie Morskie | Przeksztatcenie Plan
dziatki rolnej na XLIV/306/2010;
mieszkaniowg lub | Wniosek
letniskowa niezgodny ze

studium.

28. | 24.05.2011 443/8 Ustronie Morskie | Przeksztatcenie Plan
dziatki rolnej na XLIV/306/2010;
mieszkaniowg Whiosek

niezgodny ze
studium.

29. | 24.05.2011 443/4 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
mieszkaniowa XLIV/306/2010;

Whiosek
niezgodny ze
studium.

We wniosku
btednie podany
numer dziatki
(444/4)

30. | 26.05.2011 428/16, 428/17 Ustronie Morskie | Pod budownictwo | Plan
mieszkaniowo- XLIV/306/2010
ustugowe

31. | 30.05.2011 443/24 Ustronie Morskie | Przeksztatcenie Plan
dziatki rolnej na XLIV/306/2010;
mieszkaniowg lub | Wniosek
letniskowa niezgodny ze

studium.

32. | 07.06.2011 437/5, 437/8 Ustronie Morskie | Przeznaczenie Plan
dziatki 437/5 na XLIV/306/2010
droge Whiosek w czesci
wewnetrzng i zgodny z
dziatki 437/8 na obowigzujgcym
zabudowe planem;
mieszkaniowg Whiosek w czesci
jednorodzinng niezgodny ze

studium.
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33. | 20.06.2011 462/5, 462/13, Ustronie Morskie | Pod turystyke, Plan
462/14 rekreacje, XLIV/306/2010
zabudowa (wg rejestru);
letniskowa i/lub Whiosek
mieszkalna niezgodny ze
studium.

34. | 20.06.2011 477/1,477/13 Ustronie Morskie | Ustugi Plan
turystyczne z XLIV/306/2010;
mozliwoscig Whiosek
zabudowy niezgodny ze
mieszkaniowe;j i studium.
ustugowej

35. | 20.06.2011 477/25 Ustronie Morskie | Ustugi Plan
turystyczne z XLIV/306/2010;
mozliwoscig Whiosek
zabudowy niezgodny ze
mieszkaniowe;j i studium.
ustugowej

36. | 20.06.2011 477/18, 477/19, Ustronie Morskie | Ustugi Plan

477/20 turystyczne z XLIV/306/2010;
mozliwoscig Whiosek
zabudowy niezgodny ze
mieszkaniowej i studium.
ustugowej

37. | 20.06.2011 477/15, 477/16, Ustronie Morskie | Ustugi Plan

477/17,477/21, turystyczne z XLIV/306/2010;
477/22,477/23, mozliwoscig Whiosek
477/24, 477/26, zabudowy niezgodny ze
477/27,477/28, mieszkaniowej i studium.
477/29, 477/30 ustugowej

38. | 20.06.2011 476/5, 476/6, Ustronie Morskie | Ustugi Plan

476/7,476/8, turystyczne z XLIV/306/2010;

476/9, 476/10, mozliwoscig Whiosek

476/11, 476/12, zabudowy niezgodny ze

476/13, 476/14, mieszkaniowej i studium.

476/15, 476/16, ustugowej

476/17, 476/18,

476/19, 476/20,

476/21, 476/22,

476/23

39. | 24.06.2011 443/26 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
rekreacyjng z XLIV/306/2010
mozliwoscig (wg rejestru);
zabudowy Whniosek
mieszkaniowej niezgodny ze

studium.
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40.

27.06.2011

443/15

Ustronie Morskie

Pod zabudowe
mieszkaniowg lub
letniskowa

Plan
XLIV/306/2010
(wg rejestru);
Whniosek
niezgodny ze
studium.

41.

27.06.2011

443/45, 443/46

Ustronie Morskie

Pod zabudowe
mieszkaniowg

Plan
XLIV/306/2010
(wg rejestru);
Whiosek
niezgodny ze
studium.

42.

28.06.2011

443/14, 443/23,
443/43

Ustronie Morskie

Pod zabudowe
mieszkaniowg

Plan
XLIV/306/2010
(wg rejestru);
Whniosek
niezgodny ze
studium.

43.

04.07.2011

44,

15.07.2011

45.

15.07.2011

443/50

Ustronie Morskie

Pod zabudowe
letniskowa

Plan
XLIV/306/2010
(wg rejestru);
Whniosek
niezgodny ze
studium.
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46. | 15.07.2011
47. | 15.07.2011
48. | 15.07.2011 443/6 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
letniskowa XLIV/306/2010
(wg rejestru);
Whiosek
niezgodny ze
studium.
49, | 15.07.2011 443/7 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan
letniskowa XLIV/306/2010
(wg rejestru);
Whiosek
niezgodny ze
studium.
50. | 16.07.2011
51. | 16.07.2011
str. 46

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY USTRONIE MORSKIE, OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU

PLANOW MIEJSCOWYCH, WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZADZANIA PLANOW MIEJISCOWYCH W NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM




52. | 16.07.2011

53. | 16.07.2011

54. | 16.07.2011

55. | 16.07.2011

56. | 16.07.2011
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57. | 16.07.2011

58. | 16.07.2011

59. | 16.07.2011

60. | 17.07.2011

61. | 17.07.2011
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62. | 17.07.2011

63. | 17.07.2011

64. | 17.07.2011

65. | 18.07.2011

66. | 18.07.2011

67. | 19.07.2011 443/37, 443/42 Ustronie Morskie | Pod zabudowe Plan

letniskowa XLIV/306/2010
(wg rejestru)
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68. | 19.07.2011

69. | 20.07.2011 Ustronie Morskie | Zmiana Plan

parametréow XLIV/306/2010
zabudowy (wg rejestru)

70. | 20.07.2011
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rysunek nr 13
Whioski o zmiane poszczegdlnych planéw miejscowych wg grup zasadnosci przystgpienia do zmiany

Whioski o zmiane poszczegdlnych planéow miejscowych wg grup zasadnosci

30-

254

20+

154

104

plan XXX1/168/1997
plan XXX/174/1997
plan XLI1/300/2002
plan VII1/47/2003
plan X1/53/2003
plan X1/55/2003
plan X1/56/2003
plan XL/282/2010
plan XLI11/302/2010
plan XLIV/306/2010

B wnioski niezgodne ze studium, niezastugujace na uwzglednienie

O wnioski niezgodne ze studium, wymagajace jego zmiany

O wnioski zgodne ze studium, zastugujace na uwzglednienie

3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

W okresie od lutego 2006 r. do pazdziernika 2010 r. (tj. okres objety analizg z listopada 2010 r.)
w Gminie Ustronie Morskie uchwalone zostato studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (2007 r.) Na poczatku tego okresu w gminie obowigzywato
10 planéw miejscowych o tacznej powierzchni 1739,55 ha co stanowito 30,6% powierzchni gminy
pokrytej planami miejscowymi. W okresie tym uchwalone zostaty 3 plany stanowigce zmiane
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istniejgcego planu co nie zwiekszyto powierzchni gminy pokrytej planami. Do pazdziernika 2010 r.
uchwalono takze 3 nowe plany jednakze w okresie tym nie weszty one jeszcze w zycie.

Od pazdziernika 2010 r. do sierpnia 2011 r. weszty w zycie 3 plany o tgcznej powierzchni 1245,32 ha.
Jednakze faczna powierzchnia gminy pokryta obowigzujgcymi planami zwiekszyta sie tylko 0 472,3 ha
co stanowito 8,3% powierzchni gminy. Powodem tego byto to Ze znaczna czes¢ nowych planéw
stanowita zmiane istniejgcych planéw. Na koniec sierpnia 2011 r. w gminie obowigzywato 12 planéw
miejscowych o tgcznej powierzchni 2211,85 ha co stanowi 38,9% powierzchni gminy.

Obecnie w opracowaniu jest jeden plan miejscowy obejmujgcy obreb Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd - cze$¢ B o tacznej powierzchni ca 290,0 ha co stanowi 5,1%
powierzchni gminy. Po uchwaleniu tego planu powierzchnia gminy pokryta obowigzujgcymi planami
wyniesie 2501,85 ha co bedzie stanowito 44% powierzchni gminy. Nalezy jednak zaznaczyé, ze plan
ten moze nie zosta¢ uchwalony z powodu negatywnego stanowiska Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

tabela nr 9
Gmina Ustronie Morskie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w opracowaniu
(stan sierpieri 2011 r.)

Lp. | Nazwa planu Powierzchnia Nr i data uwagi
planu uchwaty
inicjujgcej
1. | Miejscowy plan ~290 ha XXI11/132/2008 Powierzchnia planu
zagospodarowania 2 26.09.2008 ustalona wg mapy
przestrzennego obrebu Ustronie zmieniona
Morskie i czesci obrebow uchwatg Nr
Wieniotowo i Gwizd (cze$¢ B) XL/289/2010
z30.08.2010

4. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH W NAWIAZANIU DO
USTALEN STUDIUM

Obowigzujace studium okreslito 4 obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.
Dla dwdch z tych obszarédw zostaty uchwalone juz plany miejscowe. Pozostaty dwa obszary: obszar
Scistej zabudowy wsi Kukinia i obszar $cistej zabudowy wsi Rusowo wraz z przylegtymi terenami
wpisanego do rejestru zabytkdw parku. Dla obszaréw tych Rada Gminy nie podjeta jeszcze uchwat
o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych sporzadzany jest na podstawie art. 32 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie obowigzujgcego studium i ztozonych wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planu
miejscowego trudno jest okresli¢ jednoznacznie program sporzadzania planéw miejscowych.
Bez zmiany studium mozliwy jest tylko jeden wariant takiego programu (tabela nr 10). Bardziej
realistyczny i prawdopodobnie bardziej pozgdanym wariantem jest program, w ktérym nastepuje
zmiana studium i zwigzane z tym zmiany planéw (tabela nr 11). W zmianie studium nalezy okresli¢
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, z uwzglednieniem
realnych mozliwosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia (maksymalna ochrona gruntow
rolnych klasy Ill). Bez zbadania realnych mozliwosci uzyskania zgody, polityka przestrzenna gminy dla
zabudowy w obszarach wsi Ustronie Morskie (czes¢ A w obszarze wnioskow, czes¢ B w obszarze
obecnego projektu planu) Kukinia i Rusowo nie daje szans na uchwalenie planéw miejscowych.
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W zwigzku z powyzszym niemozliwe jest nawet przyblizone okreslenie termindw rozpoczecia
i zakonczenia prac planistycznych.

tabela nr 10
Wieloletni program sporzqdzania planéw miejscowych - wariant |

Lp. Plan Terminy Uwagi
(rozpoczecia, zakoriczenia)

1. Mpzp wsi Ustronie Morskie cze$¢ B Termin zakonczenia trudny | Plan w opracowaniu.
do okreslenia (zalezy od Mozliwy do
rozstrzygniecia w sprawie uchwalenia w
zgody na zmiane istniejgcym obszarze
przeznaczenia gruntéw wylacznie przy

lesnych na cele nierolnicze) | pozytywnym
rozstrzygnieciu zgody
na zmiane
przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele
nierolnicze. Innym
wariantem jest
wyltgczenie z obszaru
planu (uchwata rady)
gruntéw nie
posiadajgcych zgody.

2. Zmiana mpzp wsi Bagicz (Battyckie 2012 - 2013 Rozpoczecie prac
Centrum Turystyczne) planistycznych
uzaleznione jest

od woli Rady zmiany
polityki przestrzennej
dla tego obszaru.

3. Zmiana mpzp wsi Ustronie Morskie - 2012-2013 Zmiana w obszarach,
cze$C A w ktorych wnioski

sg zgodne ze studium,
(m. in. obowigzujgcego
planu X1/53/03 w
obrebie Wieniotowo)

4, Mpzp wsi Rusowo 2012-2013 W obszarze
wskazanym w studium

5. Mpzp wsi Kukinia 2013-2014 W obszarze
wskazanym w studium
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tabela nr 11
Wieloletni program sporzqdzania planéw miejscowych - wariant I

Lp. Plan Terminy Uwagi
(rozpoczecia, zakonczenia)
1. Mpzp wsi Ustronie Morskie cze$¢ B Termin zakonczenia trudny | Plan w opracowaniu.
do okreslenia (zalezy
od rozstrzygniecia
w sprawie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw
le$nych na cele nierolnicze)
2. Zmiana studium uwarunkowan 2012-2013 Zmiana studium
i kierunkéw zagospodarowania w przede wszystkim
przestrzennego gminy Ustronie obszarach wsi Ustronie
Morskie Morskie, a takze
wyznaczenie
obszaréw, dla ktorych
wymagana jest zgoda
na zmiane
przeznaczenia gruntow
rolnych na cele
nierolnicze
3. Zmiana mpzp wsi Ustronie Morskie - 2012-2013 Zakres zmiany zalezny
cze$¢ A miedzy innymi
od wielkosci obszaréw,
dla ktérych wymagana
jest zgoda na zmiane
przeznaczenia. Zmiana
obejmujaca obszar
czesciowo obrebu
Wieniotowo (obszar
obowigzujgcego planu
X1/53/03)
4. | Mpzp wsi Rusowo 2013-2014 W obszarze catego (lub
wiekszosci) obrebu
5. | Mpzp wsi Kukinia 2014-2015 W obszarze catego (lub
wiekszosci) obrebu
6. Zmiana mpzp wsi Bagicz (Battyckie Termin rozpoczecia trudny | Rozpoczecie prac
Centrum Turystyczne) do okreslenia. Zalezy od planistycznych
rozstrzygnie¢ w sprawie uzaleznione jest
rozwigzania prawa od woli Rady zmiany
uzytkowania wieczystego polityki przestrzennej
terenu bytego lotniska. dla tego obszaru.
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GMINA USTRONIE MORSKIE

Decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu
desyzin o weanunkach eabudovwy
daayaja b ubtale i aka REscsl sty ol pubicsnega




GMINA USTRONIE MORSKIE

Dacyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania teranu
na tie obowiazujacych plandw miejscowych

rhowigEujace migjscowe plany ragospodarowania prEcsirEen vego
docyzje o warunkach zabudowy

decyzie o ustaleniu lokaloac irwastyci celu publicznego
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GMINA USTRONIE MORSKIE

Decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu
na tle obowiazujacych | bedacych w opracowaniu planow miejscowych
showigeujsce misjscowe plany tagospodarownnls prEesiFEenmego
miajscowe plany zagospodarowania prrestrzennege bgdyco w opracowaniu
decyRje o warunkach rabudowy
decyzie o ustaleniy lokalizac) irwestycil cels publiczmegs
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Decyzje pozwolenia na budowg
na the wydanych decyzji o warunkach zabudowy | zagoespodarowania berenu
[ decyz@ o warunkach zabudowy | zagospodarowania teram
., docyzjo o porwoloniu na budows




Decyzje pozwolenia na budowe na tle obowiazujacych planow miejscowych

ohwigzugcs misjscowe plary I8 spOdSrOWaNS pITesanneg o
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Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - stan na luty 2006 r.




GMINA USTRONIE MORSKIE

Dhnwlq:u]qm miejscowe plany zagospod:mwama przestrzennego - stan na paidziernik 2010 r.




Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - stan na sierpien 2011 r.




Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

w relacji do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
“ plany minjscows opracowang na podstawis obowl aepcego shadum
m plaiy minjEcows cpracowans fa podickiwis nobosiarefcegs shadum




Podstawa prawna obowigzujacych miejscowych plandw zagospodaowania przestrzennego
/1] plany miajacowe spracoeana ra padstawis Letrey o IsgaEpodarasaniy prreskrennym
“ plany minjacows cpracowana na podetawie wtaey o planceaniu | sagospodarreaniu presskresnmym
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Wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandw zagospodarowania praestrzennego




Wnioski o zmiang miejscowegeo planu zagospoedarowania przestrzennego
XXIXMGBIAT z dnia 26.03.1997 r.
misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszar objety wnioskiem o zmiang
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Wnioski o zmiane miejscowych plandw zagespodarowania przestrzennego
XI/53103 z dnia 08.09.2003 r., XI/55/2003 £ dnia 08.09.2003 r. | XI/56/2003 z dnia 08.09.2003 r.
{ | miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszar objety wnioskiem o zmiang




Wnioski o zmiane miejscowych plandw zagespodarowania przestrzennego
XLIHN302/2010 z dnia 22.10.2010 r. i XLIV/306/2010 z dnia 5.11.2010 .,
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
B

obszar objgty wnioskiem o zmiang
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niezgodne ze studium i nie dajace podstaw do zmian

Whioski o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala Nr XLIF302/2010 z dnia 22 pakdziernika 2010 r.
obszary objete wnioskami o zmianeg
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Whnioski o zmiane miejscoweago planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r.
obszary objete wnioskami o zmiane

:f}.ﬁ obszary objgte wnioskami o zmiang - niezgodnae ze studium ale dajgce podstawe do zmian
';f obszary objete wnioskami o zmiang - niezgodne ze studium i nie dajace podstaw do zmian
)

RGO




Whnioski o zmiang miejscowego pl:n_u zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r.

objete wnioskami o zmiane

bszary

obszary objete wnicskami o zmiang - niezgodne ze studium ale dajgce podstawe do zmian

o
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