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Projekt uchwaty Klubu Radnych Porozumienie Razem

Uchwata nr ......./....../2017
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z dnid..ciiiennnn. 2017,

w sprawie zmiany uchwaty X1/94/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30.09.2015 roku
w sprawie zbycia nieruchomosci w obrebie geodezyjnym Ustronie Morskie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.9 lit.a) ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala co nastepuje:

§1. Zmieni¢ uchwate numer XI/94/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30.09.2015
roku poprzez skreslenie z §1 pkt.4)-9).

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

Uzasadnienie:

Klub Radych Porozumienie Razem w Ustroniu Morskim dokonat na podstawie pozyskanych
ostatnio informacji, analizy procedur zwigzanych z przygotowaniem do sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Gérnej w Ustroniu Morskim. Z ustalen wynika, ze przedkiadajac
Radzie projekt uchwaty, Wéjt Gminy nie przekazat wszystkich wymaganych do podjecia
decyzji ws sprzedazy nieruchomosci informacji. Rada gminy dziatajgc w dobrej wierze podjeta
uchwate. W tym momencie, dziatajagc w interesie gminy, zmierzajgc do petnego wyjasnienia
sprawy niezbedne jest wstrzymanie sprzedazy nieruchomosci.

Wojt Gminy Ustronie Morskie decyzja GNP.6831.23.2015.GNPII z dnia 15.10.2015 roku
zatwierdzit sobie m.in. projekt podziatu dziatek 361/1,361/4 i 446/14 w obrebie
ewidencyjnym Ustronie Morskie. Decyzja ta winna by¢ zbadana pod katem ewentualnego
zbadania naruszenia prawo powszechnie obowigzujacego bowiem moze by¢ sprzeczna z
obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Gdyby do takiej sytuacji doszlo, to przed wydaniem decyzji zatwierdzajacej podziat, Wojt
Gminy Ustronie Morskie musiat ztama¢ réwniez przepisy, bowiem zapewne wydat sam sobie
wymagane prawem postanowienie o zgodnosci projektowanego podziatu z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czym potwierdzit nieprawde.



Zgodnie z obowigzujacymi przepisami podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ w przypadku
okreslonym w art. 93 ust.1 — tj. w razie zgodnosci z obowigzujagcym planem miejscowym.
Zgodnos¢ z ustaleniami planu w mysl ust. 1 dotyczy zaréwno przeznaczenia terenu, jak i
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu. W tym przypadku miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ma charakter obowigzujacy i zostat przyjety uchwatg
XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 05.11.2010 roku.

Zgodnie z tymze obowigzujgcym prawem miejscowym, przywotane na wstgpie
nieruchomosci objete podziatem w czesci opisane byty symbolem 2 ZP i 3ZP — tereny zieleni
urzadzonej, i zgodnie z paragrafem 10 pkt.5 i 6 uchwaty planistycznej, sa przeznaczone na
inwestycje celu publicznego takie jak tereny zieleni publicznej oraz sciezki spacerowe i
rowerowe, a plan miejscowy nie przewiduje mozliwosci ich podziatéw geodezyjnych.
Mozliwie, ze w wyniku nielegalnego dziatania Waéjta Gminy Ustronie Morskie dokonano
podziatu nieruchomosci, ktérej zgodnie z obowigzujgcym prawem miejscowym nie mozna
byto podzieli¢ czym naruszono art. 93 ust.1 a dalej tereny przeznaczone na realizacje zadan
publicznych przez podmioty publiczne staty sie wtasnoscig lub majg stac sie wtasnoscig osob
ktére nie sg podmiotami publicznymi uprawnionymi do realizacji zadan publicznych.
Ponadto zgodnie z art. 93 ust.3 ustawy, podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej; za dostep
do drogi publicznej uwaza sie réwniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem
na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi
wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem. Nie ustanawia si¢ stuzebnosci na drodze
wewnetrznej w przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazg udziatu
w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewngtrzng. Rozstrzygnigcie tego rodzaju
winno znale#¢ sie w decyzji, jednak Wojt Gminy Ustronie Morskie z jakiego$ powodu tego nie
uczynit. Dokonat natomiast w decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu zapisdw niezgodnych
zaréwno z ustawg o gospodarce nieruchomosciami jak i obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wymyslajac nieistniejagcg kategorie dostgpu do drogi
publicznej — droga wewnetrzna gminna (ogélnodostepna). Nalezy wskazaé, ze zgodnie z
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nha terenach
45UTM,46UTM oraz 51UTM na ktérych wydzielono dziatki drég wewnetrznych, nie
przewiduje sie zadnych drég publicznych ani w czeéci opisowej ani graficznej planu, w tym
wymyslonych na potrzeby tej decyzji, tak wigc wszystkie wydzielone dziatki ktére nie
granicza bezpos$rednio z drogami publicznymi, w szczegdlnosci z drogg oznaczong w planie
symbolem 39KD(L) dostepu do drogi nie posiadaly. Ustawa precyzuje jednoznacznie, jak
dostep do drogi publicznej winien zosta¢ uregulowany. Oczywistym jest, ze pojecie drogi
gminne] jest zdefiniowane i Wojt nie miat prawa stosowa¢ dowolnych definicji. Droga
gminna — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 20 marca 1985 roku o drogach publicznych to droga
o znaczeniu lokalnym niezaliczona do innej kategorii, stanowigca uzupetniajaca sie¢ drdg
stuzacych miejscowym potrzebom, z wyfgczeniem drég wewnetrznych. Zaliczenie do
kategorii drég gminnych nastepuje w drodze uchwaly rady gminy, po zasiggnigciu opinii



wtasciwego terytorialnie zarzgdu powiatu. Zachodzi wiec uzasadnione podejrzenie ktdre
musi by¢ zweryfikowane, ze Wojt Gminy Ustronie Morskie w tym zakresie ztamat
obowigzujace prawo.

Po zakonczeniu procedury podziatu i czynnos$ciami z tym zwigzanymi, Wéjt Gminy Ustronie
Morskie przedtozyt Radzie Gminy Ustronie Morskie projekt uchwaty w sprawie sprzedazy
wydzielonych dziatek gruntu. Przedktadajac projekt ze sprzedazy wytaczyt dziatki gruntu
wydzielone na drogi wewnetrzne jak réwniez nie dokonat ich obcigzenia stosownymi
stuzebnosciami na rzecz kazdoczesnych wiascicieli sprzedawanych dziatek gruntu nie
posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Przedktadajac projekt uchwaty o
sprzedazy, nie przedtozyt radnym informacji o tym, Ze zamierza przeznaczy¢ tereny
przeznaczone na inwestycje celu publicznego, ktére ze wzgledu na swdéj lokalny charakter
bytyby do wykonania przez Gmine Ustronie Morskie a nabywcy w kazdej chwili bedg mieli
prawo zadac nabycia tych terendw przez Gmine Ustronie Morskie za wynagrodzeniem z tego
tytutu. Nie przediozyt réwniez informacji o braku dostepu dziatek do drogi publicznej.
Nastepnie Wéjt Gminy Ustronie Morskie dokonat w trybie przetargéow sprzedazy czesci tych
nieruchomosci. Skutkiem tego, nieruchomosci przeznaczone na cele publiczne realizowane
przez Gmine Ustronie Morskie staty sie wtasnoscig innych oséb, nieruchomosci nie posiadajg
wymaganego prawem dostepu do drogi publicznej. Ponadto Wéjt Gminy Ustronie Morskie
nie dokonujac zbycia udziatéw w drogach wewnetrznych lub tez obcigzenia ich stuzebnoscig
zaniechat pobrania naleznych z tego tytutu srodkdw finansowych do budietu gminy czym
narazit gmine na wymierng szkode, bowiem zaréwno prawo wifasnosci dziatki stanowiacej
droge wewnetrzng jak i stuzebnos¢ przechodu i przejazdu posiada swojg wartos¢ rynkows,
ktora jako czes¢ ceny sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych wina byta wptyngé do
budzetu gminy. Ponadto podejmujac te nielegalne dziatania narazit Gmine Ustronie Morskie
na wymierne szkody, naktadajagc na Gmine Ustronie Morskie obowigzek wybudowania
infrastruktury drogowej, jej biezagcego utrzymania , konserwacji i sprzgtania mimo, ze jest to
dziatanie catkowicie niegodne z prawem.

W zwigzku z faktem, ze na 24.03.2017 roku Wéjt Gminy Ustronie Morskie ogfosit przetarg na
kolejne dziatki - objete niniejszym projektem, podjecie uchwaty jest uzasadnione.



