DRUKNR ___

UCHWALA NR ....ceevvueennee
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Zdnia ............ 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Ustronie Morskie - B1”’

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073, 1566,
1496) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstgpne

§ 1. W zwigzku z uchwatg Nr XXII/132/2008 z dnia 26 wrze$nia 2008r., zmienione]
uchwatg Nr XL/289/2010 z dnia 30 sierpnia 2010r. i uchwala Nr XLIII/305/2010 z 22
pazdziernika 2010r., po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie,
przyjetego uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1II/78/2007 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Ustronie Morskie - B1” dla obszaru oznaczonego na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsSciami niniejszej uchwatly sa:

1.
%
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zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 - arkusz 1 + 6;
zaigcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie;
zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadai whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ilekro¢ w uchwale iest mowa o:

1.

terenic funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu
o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

1 zabudowy;
|



3. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw; linia ta nie
dotyczy gzymsoéw, okapow, rur spustowych, schodow zewnetrznych i ramp;

4. wiacie - nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje sktadajacg sie z dachu wspartego na
stupach/stupie i/lub na Scianach/$cianie;

5. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

. jednostce mieszkalnej - nalezy przez to rozumieé zintegrowany przestrzennie
1 uzytkowo zesp6t pomieszczen skiadajacy si¢ z pokoju lub kilku pokoi i wezta
higieniczno-sanitarnego; jednostka mieszkalna moze zawieraC rowniez
uzupetniajace pomieszczenia t.j kuchnia, aneks kuchenny i przedpokdj; Jednostka
mieszkalna jest np. dom jednorodzinry, mieszkanie, pok¢j hotelowy, apartament,
domek wczasowy, budynek rekreacji indywidualne;;

7. terenie zabudowy uslugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej -oznacza to, ze funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana
w formie wbudowanych lokali mieszkalnych lub budynkéw wolnostojacych,
ktérych udziat nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
ustugowej zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogdlnych obowigzujgcych na caltym obszarze objetym planem,;

3) ustalen szezegdtowych dla okreslonych w planie terenéw funkcjonalnych o roznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych iiniami
rozgraniczajacymi,

4) przepisow koncowych;

. Dla poszczegoOlnych terendow funkcjonainych maja zastosowanie wszystkie rodzaje

ustalen;

. W tekécie ina rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia

w nastepujacy sposob:

1) cyfra przed liteig oznacza symbol kolejnosci terenu fuinkcjonalinego;
2) duze litery po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu;

. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow: lub ograniczen

w tym zakresie;

. Ustalenia ogodliie obowiazuja we wszystkicli przypadkach, w ktérych inacze;j

nie stanowig ustalenia szczegdtowe dla terendéw funkcjonalnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich

symbole:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2. U, MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3. RM - tereny zabudowy zagrodowej;
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UT - teren zabudowy ustug turystycznych;

. R —tereny rolne;
. WS — teren wod powierzchniowych, srodladowych;

KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej klasy techniczno-uzytkowej;

. KDD - tereny drég publicznych dojazdowe;j klasy techniczno-uzytkowe;j;
. KDW - teren drogi wewng¢trznej.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1

2
3.
4
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granica obszaru objetego planem;

oznaczenia cyfrowo - literowe terenéw funkcjonalnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong ustaleniami planu;
granice strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz sposob
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1.

2.

3.

4.

S

Zabrania sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze]
2000 m?;

W zakresie lokalizowania ogrodzen od strony drég publicznych i1 drog
wewnetrznych, plan ustala zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych za wyjatkiem stupkow ogrodzeniowych;
Potaczenie komunikacyjne terenu objetego planem tj. lokalizacja zjazdow musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza si¢ szyldy i tablice reklamowe mocowane do elewacji budynku
wylacznie na wysokosci do pierwszej kondygnacji wlacznie;
Dopuszcza si¢ tablice reklamowe i szyldy o tacznej powierzchni:

a) mocowane do budynku: do 3 m?,
b) wolnostojace: do 6m”.

§ 8.Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

zakaz realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw, ktore spowodowatyby
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wglebrniych;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko na podstawie przepisow odrgbnych, z wytgczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz przekraczania standardéw inorm jako$ci srodowiska poza granice dziafki
objetej inwestycja.



§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej:

1. Budynek na terenie funkcjonalnym 18RM chroniony jest ustaleniami niniejszego planu;
2.Dla ww. obiektu, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) obowigzuje zakaz nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowg 1 rozbudowg obiektu od strony elewacji

podwoérzowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ czesci przebudewywanej i rozbudowywanej budynku nie
moze przekracza¢ wysokosci budynku istniejgcego,

b) odtworzenie i1 ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego budynku,

c) obowigzuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynkéw oraz
lokalizewania lukarn,

d) obowigzuje zakaz zmiany wysokosci Scian elewacji,

e) obowigzuje zachowanie 1 odtworzenie detali architektonicznych elewaciji,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych,

g) w przypadku wymiany okien obowigzuje przywrocenie historycznych proporcji,
podziatow, wielkosci i profili okien historycznych,

h) w elewacji frontowej (od strony drogi publicznej) wprowadza sie:

— zakaz budowy balkonéw, loggii, tarasOw 1 wykuszy,

— zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
likwidacji istniejacych, z dopuszczeniem odtworzenia otworéw okiennych
lub drzwiowych,

— zakaz zamiany istniejacych otworow okiennych na drzwiowe i odwrotnie,

— nakaz ujednolicenia architektonicznego 1 materialowego - forma okien
idrzwi, kolorystyka, rytm i podziaty;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamy i szyldow przestaniajgcych elewacje;

4) przed zgloszeniem rozbidrki z powodu zilego stanu technicznego budynku,
nakazuje  si¢ opracowanie inwentaryzacji obiektu i przekazanie przedmiotowe;j
inwentaryzacji wlasciwemu organowi ochrony zabytkéw:

3. W granicach planu wystepuje strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyinych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. W strefie WIII obowiazuje:
1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot.
ochiony zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. W planie wyznacza si¢ nastgpujgce przestrzenie publiczne — tereny drég publicznych;
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz wiat przystankowych;
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2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych
i szyldow — zgodnie z § 7 ustalen planu;
Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne musza by¢ dostgpne dla

0s06b niepelnosprawnych.

§

11. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1

Na terenie planu wystepuja obszary zmeliorowanych gruntéw za pomocg systematyczne;
sieci drenarskiej, rowOw 1 rurociggdéw, ktore na podstawie przepisow odrebnych,
stanowig urzadzenia melioracji szczegdtowych i podlegajg przepisom odrgbnym;

. W przypadku nowego zagospodarowania terenu, ktére spowoduje ingerencje w istniejgce

urzadzenia melioracji szczegotowych 1 wymusi koniecznos$¢ ich rozbiorki lub
przebudowy niezbg¢dnej dla realizacji zamierzenia - nalezy stosowac si¢ do przepiséw
odrebnych;

. Przez obszar objety planem przebiega linia energetyczna S$redniego napigcia 15kV

oznaczona na rysunku planu. Do czasu jej skablowania lub likwidacji w sasiedztwie linii
obowigzuje  strefa  ograniczen dla  wysokosci  obiektow  budowlanych
i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
15m, po 7,5m w kazdg strone od osi stupdw;

. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego

napi¢cia oznaczona na rysunku planu. W sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen
dla wysokos$ci obiektow budowlanych i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Szerokos$¢ strefy wynosi 39m, po 19,5m w kazdg stron¢ od osi stupow;

. Na péinoc od granic planu (poza obszarem opracowania) znajduje sie stacja 110/15kV

GPZ Ustronie Morskie. Nalezy zachowaé pas wolny od zabudowy o szerokosci 30m od
ogrodzenia stacji;

. Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN150, cisnienie

5,4MPa  relacji Kotobrzeg-Koszalin. Wyznacza si¢ strefe  kontrolowang
z ograniczeniami zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych. Szerokosé
strefy 40m, po 20m w kazda strong od osi gazociggu;

. Lokalizacja budowli o wysokosci catkowitej 50m i wigcej nad poziom terenu wyniaga

zgloszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

. Tereny funkcjonalne oznaczone symbolami 7UT, 8RM i 9UT znajduja si¢ w strefie

oddziatywania istniejgcych elektrowni wiatrowych; Nalezy stosowaé si¢ do przepisow
odiebnych o lokalizacji inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;

9. Na terenie planu nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i pedziatu
nieruchomosci.

L,

2

Plan w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych terenow okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;
Ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek wyodrebnianych

w celu wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na
5



powigkszenie dziatki sasiednie;j;

3. W przypadku, w ktérym powierzchnia istniejgcej dziatki jest mniejsza od minimalne;
powierzchni dziatki budowlane] ustalonej dla danego terenu, nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

4. W granicach planu, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwos¢
wydzielenia odrebnych dziatek dla realizacji dojazdéw, nieoznaczonych w planie;

5. Jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki budowlane lub taczeniem
i ponownym podziatem, niezbedne jest zapewnienie dojazdu do dziatek, musi on
odpowiada¢ nastepujagcym warunkom:

I)dla obstugi do 4 dzialek budowlanych wilacznie - dopuszcza sie wydzielenie
dojazdu o minimalnej szerokesci 5 m;

2) dla obstugi od 5 do 10 dziatek budowlanych wiacznie - dopuszcza si¢ wydzielenie
dojazdu o minimainej szeroko$ci 6 m;

3) dla obstugi wiecej niz 10 dzialek budowlanych - dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu
o minimalnej szerokosci 10 m;

4) jesli dtugos¢ dojazdu w osi przekracza 100m - nakazuje si¢ zakonczy¢ go placem do
zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci zawracania;

6. W granicach planu nie ustala si¢ obowiazku dokonania scalen nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow obstugi
komunikacyjne;j.
1. Drogi i ciagi komunikacyjne - w granicach planu projektuje sie:
1) droge publiczng zbiorczej klasy techniczno-uzytkowej oznaczona symbolem KDZ -
o minimalnej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;
2) drogi publiczne dojazdowej klasy techniczno-uzytkowe] oznaczone symbolem KDD -
o minimalnych szerokos$ciach pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;
3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW - o minimalnych szerokosciach
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu 1nwestycp wg nizej
ustalonych minimalnych wskaznikéw miejsc parkmgowych
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca (w tym garaz) dla 1 mieszkania;
2) budynki agroturystyczne - 1 miejsce na 1 jedng jednostke mieszkalng;
3) restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na kazde 50m* powierzchni
uzytkowej lokalu;
4) notele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 1 miiejsca postojowe na 1 jednostke
mieszkalng;
5) handel, biura — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej;
3. W granicach planu na terenach przeznaczonych pod zabudowe zezwala si¢ na realizacje
parkingéw podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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. Dla terenéw, dla ktorej w sktad funkcji wchodzi zabudowa uslugowa, ustala sig

obowigzek lokalizacji minimum jednego miejsca postojowego przeznaczonego do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
postojowych.

14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j.

1.

N

10.

11.

13.

Dopuszcza sie likwidacje, przebndowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej
oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejace]
i projektowanej sieci oraz zapewnig wiasciwa, zgodng zustaleniami planu obstuge
terenow 1 funkcji ustalonych w planie;

. Przy zachowaniu przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej mozna

prowadzi¢ na kazdym terenie funkcjonalnym;

. Dopuszcza sie¢ lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie funkcjonalnym,

przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

.Kazda =z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami

przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowe],
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

. Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych Zrédet ciepla;
. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j, dowiazanej do istniejacego wodociagu

zlokalizowanego poza granicami planu;

. Dla projektowanej sieci wodociggowej ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry:

1) Dla magistralnej sieci wodociggowej: 300mm,
2) Dla rozdzielczej sieci wodociggowej: 80;

.Do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg

z indywidualnych uje¢ wody;

. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych, poprzez system kanalizacji w uktadzie

grawitacyjno-cisnieniowym, do istniejagcych gminnych systemoéw kanalizacji sanitarne;
(poza granicami planu);

Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry:

1) Dla kolektoréow gtéwnych: 300mm,

2) Dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej: 150mm;

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do zbiornikow bezodptywowych lub biologicznych oczyszczalni sciekow;
QOdprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenow dziatek budowlanych — do
kanalizacji deszczowej kcmunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ gromadzenie wody opadowe]
w granicach wlasnej dziatki budowlanej na potrzeby gospodarcze;

Usuwanie odpadow statych - zgodnie z przepisami odrebnymi, z nakazem urzadzenia
miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

!



14. Dopuszcza si¢ wprowadzenia zmian parametréw ustalonych w pkt. 7 i 10, pod
warunkiem zapewnienia wilasciwej obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;
terenow zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe
§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem I1RM
obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodoweyj;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) od zachodu - w odlegtosci 7,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej
15kV,
b) od potnocy - w odlegtosci 20m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) od potudnia - w odleglosci 6m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDW 3,
d) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: do 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, zaplecza technicznego i budynkéw
inwentarskich - do 6,0m;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wieiospadowe
(w tym naczétkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia do 45°;
7) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych
budynkow;
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane; - 3000m2,

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - nie ustala sig;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowcgo 1 zabytkow: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochiong konserwatorska;
6. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna - z przylegtych istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;



7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej- zgodnie z ustaleniami w § 14;

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzujg
zasady okreslone w §11 uchwaty;

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
10%.

§ 16. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, obowiazuj3 nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]
i blizniaczey;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 6m od drog oznaczonych w planie symbolem KDW 4, KDW 5,
KDW 6, KDW 7 i KDD 8§;
b) od potudnia - w odlegtosci 20m od osi gazociagu,
¢) od péinocy - w odlegtosci 20m od osi skrajnego toru kolejowego,
d) odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych - do 6,0m;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczdtkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;
7) dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe istniejacych
budynkéw.
3. Zasady i waruiki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m”,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w §8;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja obiekty

i obszary objete ochrong konserwatorska;
g



6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna - z przylegtych istniejacych drog publicznych oraz

projektowanych drog wewnetrznych;

2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;
7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
8. Ustalenia dotyczace granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obowigzuja
zasady okreslone w §11 uchwaty;
9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RM
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDD 8,
b) od wschodu - w odlegtosci 8m od przylegtej drogi (poza granicami planu),
c) w odleglosci 20m od osi gazociagu,
d) w odlegloscei 19,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV,
e) w odleglosci 7,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 15kV,
f) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i zaplecza technicznego - do 9,0m;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczodtkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia do 45°;
7) dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych
budynkéw.
3. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 3000m2,

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dzialki - nie ustala sie;
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. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: teren znajduje si¢ czgsciowo

w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowiazujg ustalenia zawarte w §9;

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejacych drog publicznych,
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

. Zasady obshigi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obowigzuja
zasady okreslone w §11 uchwaty;

. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu

jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UT
obowiazuja nastepujace ustalenia:

l.
2.

3.

Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych;

Zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszane;j,
w sktad ktorego wchodzi funkcja mieszkalna;

Dla istnieigcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, budynkow
mieszkalnych

i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérego wchodzi funkcja mieszkalna,
dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz remont;

.Dla nowej zabudowy innej niz wskazana ust. 2, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,

nadbudowe i przebudowe;

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) w odleglosci 6m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDW 9,
b) od wschodu - w odleglosci 8m od przylegtej drogi {(poza granicami planu),
¢) w odlegtosci 19,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV,
d) w odlegtosci 7,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 15kV,
e) odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki budowlanej - zgodnie
Z przepisami odre¢bnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchm dziatki
budowlanej: 30%:;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 90,1 do 1;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: do 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6,0m;



6) geometria dachu: dachy pfaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczétkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1100m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;
7. Zasady ochrony $rodowiska i nrzyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w §8;
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: nie wystgpuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

9. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejacych drég publicznych oraz projektowanych diog
wewnetrznych;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

10. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;

11. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - obowiazujg
zasady okreslone w §11 uchwaty;

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RM
obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. Zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i pudynkow o funkcji mieszane),
w sktad ktorego wchodzi funkcja mieszkalna;
3.Dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, budynkow
mieszkalnych
i budynkow o funkcji mieszanej, w skiad ktérego wchodzi funkcja mieszkalna,
dopuszcza sie¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowg oraz remont;
4. Dla nowej zabudowy innej niz wskazana ust. 2, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe;
5. Zasady zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania zabucowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczaine:
a) w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDW 9,
b} cd wschodu - w odleglosci 8m od przyleglej drogi (poza granicami planu),
c¢) odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%:;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;
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4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy: do 11,0m;

6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczétkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielane; dziatki budowlanej: 1100 m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty,
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;
. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejgcej drogi publicznej (poza granicami
opracowania) oraz projektowanej drogi wewnetrzne;j;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

10. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;

1. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obowigzuja
zasady okreslone w §11 uchwaly;

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci nicruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

w ~
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§ 20. Dia terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UT
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych;
2. Zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej,
w skiad ktérego wehodzi funkcja mieszkalna;
3. Dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, budynkéw
mieszkalnych
i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérego wchodzi funkcja mieszkalna, dopuszcza
si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz remont;
4, Dla nowej zabudowy innej niz wskazana ust. 2, dopuszcza sie budowe, rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe;
5. Zasady zagospodarowarnia terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) od wschodu - w odlegtosci 8m od przyleglej drogi (poza granicami planu),
b) odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

c¢) dla budynkéw ustugowych: do 11m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6,0m;

6) geometria dachu: dachy plaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczotkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

7) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych
budynkéw o funkcji innej niz mieszkalna;

6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1100 m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren znajduje si¢ czgSciowo
w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowigzuja ustalenia zawarte w §9;

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obsluga komunikacyjna - z istniejacych drog publicznych oraz projektowanych drog
wewnetrznych;

2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

10. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;

il. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - obowigzuja
zasady okreslone w §11 uchwaly;

2. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 21. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16RM,
12RM i 14RM,obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagredoweyj;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci Sm od rowu melioracyjnego na terenie 10RM,

b) w odleglosci 6m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDW 3,

c)w odlegtosci 10 i 15m od przylegtej drogi oznaczonej w planie symbolem

KDZ 1,
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d) w odlegtosci 20m od osi gazociagu,
e) w odlegtosci 19,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV,
f) odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1;
4) minimalna nowierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 11m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 6,0m;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczotkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m:;
4. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystgpuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
I) obstuga komunikacyjna - z istniejacych drég publicznych oraz projektowanych drég
wewnetrznych;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;
7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
8. Ustalenia dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terenOw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych - obowiazuja
zasady okreslone w §11 uchwaly;
9. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych — usiala si¢ stawke shizacg naliczaniu
jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 22. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11U, MN
i 13U, MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenic terenu — teren zabudowy ushlugowei z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) w odleglosci 10m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDZ 1,



b) odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
5) wysokoé¢ zabudowy:
¢) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych: do 11m;
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6,0m;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczétkewe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m’,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;
4, Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren 11U, MN znajduje sie¢
CZ€SCIOWO
w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowigzuja ustalenia zawarte w §9;
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obshuga komunikacyjna - z istniejgcej drogi publicznej;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;
7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazujg
zasady okreslone w §11 uchwaty;
9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty ztytuiu wzrostu waitosci nieruchomosci, o kitdre] mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 23. Dla terenu funkcjonainego oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U, MN,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren =zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — odlegtos¢ zabudowy od granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych: do 11m,
b) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych - do 6,0m:;

6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczdtkowe) o jednakowym pochyleniu petaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

7) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe istniejacych
budynkow;

. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;

. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w §8;
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren znajduje si¢ czesciowo

w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowigzujg ustalenia zawarte w §9;

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejacej drogi publicznej oraz projektowanej drogi
wewnetrznej;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych - obowiazuja
zasady okreslone w §11 uchwaty;

. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu

jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U, MN
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy - rieprzekraczalne:

a) w odleglosci 10m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDZ 1,

b) w odlegtosci 19,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV,

c) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie

zZ przepisami odrgbnymi;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 11m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 6,0m;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczotkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, okacie
nachylenia do 45°;
7) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istnieigcych
budynkéw;
3. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - 15m;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w §8;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystgpuja obiekty i obszary
objete ochrong konserwatorska;
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna - z istniejgcej drogi publicznej;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;
7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - obowigzuja
zasady okreslone w §11 uchwaly;
9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17RM
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy — rieprzekraczalne:

a) w odleglodci 10m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDZ 1,

b) w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDD 2,

¢) w odleglosci 20m od osi gazociagu,

d) w odlegtosci 19,5m od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV,

e) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie

zZ przepisami odrgbnymi;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: do 11m,
b)dla budynkéw gospodarczych, garazowych, zaplecza technicznego i budynkow
inwentarskich - do 6,0m,;

6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczotkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

7) dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych
budynkow;

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000m
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki - nie ustala sig;

. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystgpuja obiekty i obszary

objete ochrong konserwatorska;

. Zasady obstugi kemunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejacych drég publicznych i drogi wewnetrznej;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;
. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obowiagzuja
zasady okreslone w §11 uchwaty;

. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu

jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
10%.

§ 26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18RM
obowigzuja nastepujace ustalenia:

s
2.

Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczaine:
a) w odlegtosci 10m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDZ 1,
b) w odleglosci 8m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDD 2,
¢) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dzialki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

-
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: do 11m,
b)dla budynkéw gospodarczych, garazowych, zaplecza technicznego i budynkéw
inwentarskich - do 6,0m;

6) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczotkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

7) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych
budynkow;

3. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -~ 3000m2,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki - nie ustala sig;

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie funkcjonalnym znajduje

si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska - obowiazujg ustalenia zawarte w §9 uchwaly;

6. Zasady ohstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejacych drog publicznych;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14;

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - obowigzujg
zasady okreslone w §11 uchwaty;

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktérej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
10%.

~]

§ 27. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19U, MN i
20U, MN obowigzuja nastepujace ustalenia:
l. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinncj wolnostojacej, bliZzniaczej i szeregowej;
2. Zasady zagospoudarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:

a) w odleglosci 5Sm od terenu oznaczonego w planie symbolem 21 WS,

b) w odlegtosci 10m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDZ 1,

¢) w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej w planie symbolem KDD 10,
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d) odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych: do 11m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - do 6,0m;

6) geometria dachu: dachy plaskie lub strome, dwuspadowe lub wielospadowe
(w tym naczdtkowe) o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia do 45°;

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25m;

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w §8,;
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren 19U, MN znajduje sig

czZgSciowo
w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; obowigzuja ustalenia zawarte w §9;

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejgcej drogi publiczne;;
2) miejsca parkingowe: zgodnie z § 13 ustalen planu;

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami w § 14,
. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania ierenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzujg
zasady okreslone w §11 uchwatly;

. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke sluzacg naliczaniu

jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

§ 28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 21WS
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

3.
4.

Przeznaczenie terenu — teren wdd powierzchniowych;

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudcwy: dopuszczalae obiekty
i urzadzenia zwigzane z eksploatacja i uzytkowaniem wod,;

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w § 12,
Ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dostep do
terenu, poprzez tereny przylegle na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.
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§29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej zbiorczej klasy techniczno-uzytkowe;j;

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszeza si¢ taczenie dziatek
w celu realizacji inwestycji;

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie ustala sig;
2) obowigzuja ustalenia zawarte w §8;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren znajduje si¢ w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowigzujg ustalenia §9;

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia
z wlaczeniem do infrastruktury technicznej w przylegtych ciggach komunikacyjnych.

§ 30. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD2,
KDDS8 i KDD10 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren drég publicznych dojazdowej klasy techniczno-uzytkowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ tgczenie dziatek
w celu realizacji inwestycji;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie ustala sie¢;
2) obowigzujg ustalenia zawarte w §8;
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;
6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia
z wlaczeniem do infrastruktury technicznej w przylegtych ciggach komunikacyjnych.

N

§ 31. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW3,
KDW4, KDWS, KDW6, KDW7, KDWS, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie taczenie dziatek
w celu realizacji inwestycji;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie ustala sig;
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2) obowiazujg ustalenia zawarte w §8;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: nie dotyczy;
6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia
z wlaczeniem do infrastruktury technicznej w przyleglych ciggach komunikacyjnych.

§ 32. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami R1 i R2

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — tereny rolne;

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiej zabudowy,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) nosnikow reklamy i szyldow,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej;

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystgpuja obiekty i obszary

objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna - z istniejgcych drég publicznych oraz projektowanych
drog wewnetrznych;
2) miejsca parkingowe: nie dotyczy;

7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: nie okresla sig;

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - obowigzujy zasady okreslone w §11
uchwaly.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenunym w wysokosci
0%.

Rozdzial 1V.
Przepisy koncowe

§ 33. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane,
sg w trakcie realizacji lub sa rozpoczete oraz byly i sg zgodne z cbowigzujgcym w momencie

ich rozpoczecia prawem, zostajg uznane za przyjete.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

Pdt
Lt



§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Ustronie Morskie

MINY
Muarta 1

akowski



UZASADNIENIE

Sporzadzenie 1 uchwalenie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego "Ustronie Morskie - B1", ma na celu gospodarowania
przestrzenig gminy potozong pomiedzy istniejagcg droga krajowg nr 11 oraz
projektowanym weztem drogi ekspresowej nr 11 Szczecin-Gdansk. Na terenie
planu wystepujg w wigkszosci tereny rolne bez zabudowy. Brak sgsiedztwa dla
wydawania decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy ogranicza
mozliwosci budowy nowych i1 przebudowy oraz rozbudowy istniejacych
obiektéw. Specyfika miejsca po realizacji drogi ekspresowej ulegnie zmianie -
bliskos$¢ tej drogi oraz potaczenie drogowe z miejscowosciami nadmorskimi
poprzez istniejagcg drogg powiatowa oznaczong w planie jako KDZ1, spowoduje
zwigkszone zainteresowanie inwestycjami uslugowymi, w tym obslugi ruchu
turystycznego oraz ushug zwigzanych z obsluga komunikacji, a takze
inwestycjami mieszkaniowymi. Przedtozony do uchwalenia plan miejscowy ma
na celu w czgsci eliminacj¢ ograniczen w zabudowie 1 zwigkszenie mozliwosci
zabudowy terendéw juz zainwestowanych - zgodnie z wnioskami ztozonymi do
planu.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie uchwaty
Nr XXII/132/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008r. o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ustronie Morskie
1 cze$ci obrebow Wieniotowo 1 Gwizd, zmienionej uchwatami Rady Gminy
Ustronie Morskie: Nr  XL/289/2010r. z dnia 30 sierpnia 2010r. i Nr
XLIII/305/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010r. Przyj¢te w planie miejscowym
rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie”, ktore w
kierunkach okre§la podstawowe funkcje analizowanego obszaru jako terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej
1 zagrodowej. Przeznaczenie to wystepuje w pasie wzdhuz istniejgcych drog.
Pozostaly obszar przeznaczony jest na tereny rolne. Biorac powyzsze pod
uwage, w planie wyznaczono isthiejagce | projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej, co stanowi naturalng kontynuacje istniejacego zagospodarowania tej
cze$cl miejScowoscl.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono biorgc pod uwage
Istniejacy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania.
Na tej podstawie ustalono linie zabudowy oraz szczegdtowe parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy,
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzglgedniono, wustalajgc  m.in.
zagospodarowanie  odpadoéw, zgodnie =z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wod¢ pitng z sieci wodociggowej,
uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systeméw  grzewczych, z  wykorzystaniem
niskoemisyjnych i bezemisyjnych zrodet ciepta.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej uwzgledniono w planie miejscowy poprzez
wskazanie na rysunku planu obiektow o wartosciach zabytkowych,
chronionych planem miejscowym a takze granice strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorych wprowadzono zakazy 1 ograniczenia zwigzane z przebudowa,
rozbudowa lub nadbudowa obiektow oraz ograniczenia zwigzane z
robotami ziemnymi.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
dostosowania wszystkich obiektow i1 urzadzen publicznych dla osob
niepelnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wziete pod
uwage poprzez utrzymanie 1 kontynuacje na obszarze objetym planem
istniejacych oraz planowanych funkcji mieszkaniowych lub ustugowych.
Potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wtasciwych organow wojskowych (Wojewodzki Sztab
Wojskowy), ochrony granic (Morski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu
bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze
wzgledu na przeznaczenie terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje 1
organy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano
poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w
tych pracach poprzez:



a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i
zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow
do planu, w tym za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej (do
dnia 05 czerwca 2015 r.);

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i
zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu 1
mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocag Srodkow
komunikacji elektronicznej (do dnia 27 grudnia 2017 r. oraz 05 czerwca
2018 r.);

C) zorganizowanie w dniach: 24 listopada 2017r. oraz 18 maja 2018r. (po
uwzglednieniu uwag w trakcie pierwszego wylozenia projektu mpzp do
publicznego wgladu) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos¢ i
przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w
dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu
planu.

11) Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem jest w wigkszosci kontynuacja istniejgcego sposobu
uzytkowania oraz ustalen obowigzujacego dotad planu miejscowego,
zatem w pelni chroni istniejagcy stan rzeczy, co wynika réwniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na srodowisko
oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

12) Plan miejscowy wprowadza nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza uzupehlienia istniejace]
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, uwzgledniajac przy tym wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to réwniez minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

Wprowadzajac nowg zabudowe¢ poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141) - plan spelnia warunek art. 1 ust. 2 pkt. 4a) ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie 1 uzgodnienia oraz zostat
wytozony do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (pierwsze
wylozenie w listopadzie 2017r.), wptynety uwagi 0sob fizycznych:



1) Pan Mieczystaw Pogorzelec - tre$¢ uwagi: "w §19 pkt. 4b zwigkszenie

wskaznika powierzchni zabudowy z 10% do 20%. przy lokalizacji
zabudowy parterowe] poprawi to mozliwosci zabudowy dziatki
nowowydzielanej. W obszarach przyleglych wskaznik ten jest przyjety do
30%;
- w $19 pkt. 9e zwiekszenie wysokosci zabudowy z 6,0m do 1Ilm.
Istniejgce juz budynki majg wysokos¢ 10m oraz w pozostatych
paragrafach jest wysokos¢ zabudowy 1Im.” - wuwaga zostala
uwzgledniona;

2) Pani Danuta Szczepanik w imieniu swoim oraz Panstwa Renaty i Marcina
Szydtowskich - tre$¢ uwagi: " dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenie objetym uwagg - TUT 1 8RM;" - uwaga nie zostata uwzgledniona,

3) Pani Irena Kozakiewicz - tres¢ uwagi: "w §17 pkt. 4b zwickszenie
wskaznika powierzchni zabudowy z 10% do 40%. w §17 pkt. 2e -
zwigkszenie wysokosci zabudowy z 6,0m do 15m, dla budynkow
garazowych - do 9m" - uwaga zostata uwzgledniona,

4) Pan Piotr Grzanka - tre$¢ uwagi: "dopuszczenie na terenie dz. nr 515/16
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]" - wuwaga nie zostala
uwzgledniona,

5) Pan Mieczystaw Pogorzelec - tre$¢ uwagi: "w §19 pkt. 3 dopisaé stowo
"budowe" lub wykreslic caly punkt z paragrafu.” - uwaga zostala
uwzgledniona,

6) Pani Barbara Grzanka - tres¢ uwagi: "na dz. nr 515/1 dopusci¢ zabudowe
jednorodzinng i wielorodzinng" - uwaga nie zostata uwzgledniona;

7) Pani Danuta Szczepanik w imieniu swoim oraz Panstwa Renaty i Marcina
Szydtowskich - tre§¢ uwagi: "podtrzymanie uwag zawartych w pismie z
dnia 28.11.2017r.;

— co nalezy rozumiec po pojeciem ustug turystycznych, gdyz ustalenia
planu wykluczajq jakgkolwiek zabudowe i sq niejasne;

— jak ma sie do tego nowe Prawo Budowlane, gdzie domek letniskowy
do 35m’ nie wymaga pozwolenia na budowe. Réwniez wiaty do
50m°, przebudowa obiektéw budowlanych, parkingi, garaze do 5
miejsc podlegajq tym samym przepisom prawa budowlanego,

— Czy ustawa z dnia 27 sierpnia 1997r. o ustugach turystycznych (
jt:Dz. U. z 2004 r. nr 223,poz. 2268 z pozn. zm.) bedzie
obowiqzujgca. Zgodnie z tq ustawq ustugi hotelarskie to jedna z
form dzialalnosci turystycznej, ogolnie dostepna poprzez wynajem
domow np. pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc do
ustawiania namiotow, przyczep samochodowych oraz Swiadczen
ustug w tym zakresie. Zgodnie z definicjq z powyzszej ustawy pokoj
do wynajecia jest: tazienka, przedpokoj i miejsce do spania.



— w projekcie planu w czesci SRM umieszczono w pkt. 4g adnotacje:
dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcych budynkow.

— Odnosnie tego punktu brak w czesci 7UT planu, chociaz istnieje
dom panstwa Szydtowskich z Kukinki (dz. nr 533/4); jest natomiast
kategoryczny zakaz wszelkiej rozbudowy i przebudowy w wyzej
wymienionym budynku. Jest fo niezgodne nawet z ustawg tzw.
wiatrakowq.

— mam waqtpliwosci odnosSnie ustalenia wielkosci stref y ochronnej
wiatrakow;

— Z naszych ustalen wynika, ze farma wiatrakowa Kukinia, to 23
wiatraki, ktore majg parametry: wysokos¢ wiezy 98m, wysokos¢
wiezy z topatami 139m,;

— Z pomiarow geodezyjnych wynika, ze do poczqtku dz. nr 533/4
(wyrys w  zalqczeniu) odleglos¢ do wiatraka obok farmy
fotowoltaicznej wynosi 1220mb, drugi wiatrak podobny 1420m. Do
konca dziatki 533/7 (czes¢ objeta planem) po skosie wynosi 1450m
1 1650m;

— Rysunek graficzny przedstawia proponowanq czes¢ dziatki 533/7 do
wydzielenia pod zabudowe. Wspomniany teren o wymiarach 20m i
70m dtugosci oraz 123m szerokosci znajduje si¢ poza strefq
ochronng wiatrakow"; - uwaga nie zostata uwzgledniona,

W trakcie ponownego (drugiego) wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu (w maju 2018r.), wptynety uwagi osob fizycznych:

1) Pani Bozena Tomaszewska - tre$¢ uwagi: "wnosze o stworzenie
mozliwosci prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej -
ustugi pralnicze (ekologiczne pranie wodne). Dziatalnos¢ ta jest
niezbedna do funkcjonowania gospodarstw agroturystycznych na
dz. nr 530/2." - uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Ustronie Morskie stwierdza zgodnos$¢ przyjetych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie.

Wojt Gminy Ustronie Morskie sporzadzit w 2011r. analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Aktualno$¢ studium 1 planéw miejscowych dotyczy przede wszystkim
uwarunkowan faktycznych, a wiec wynikajacych ze zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Ustronie Morskie. Ww. analiza jest wyrazem
samodzielnej oceny Rady Gminy Ustronie Morskie, ze przyjete 1 obowigzujace
akty ksztattowania lokalnej polityki przestrzennej sa adekwatne do istniejgcych
uwarunkowan. Na podstawie wnioskow z analizy stwierdzono, ze przyjeta
strategia ksztaltowania przestrzeni gminy wraz z jej celami 1 kierunkami w



konsekwencji zostaje uznana za prawidtows. Zgodnie z art. 32. 1 ust. 3 w/w
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy w Ustroniu Morskim przy podejmowaniu uchwaty
w sprawie aktualno$ci studium 1 planow miejscowych bierze pod uwage
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z
przepisow art. 10 ust. 1 1 2, art. 15 oraz art. 17 wyzej wymienionej ustawy, CO
jest kolejnym — poza zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Ustronie Morskie — kryterium branym pod uwage przy podejmowaniu uchwaty
w przedmiocie aktualnos$ci aktow planistycznych. W zwigzku z powyzszym
stwierdza si¢, ze niniejszy plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa
powyzej.

Przyjete w planie rozwigzania 1 ograniczenia wynikaja z ustawy, ktoéra
weszta w zycie w trakcie prac planistycznych nad przedmiotowym planem.
Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 2016 poz. 961), ograniczyta mozliwos¢ realizacji nowych budynkéw 0
funkcji mieszkalnej lub mieszanej, w skilad ktorego wchodzi funkcja
mieszkalna, z uwagi na sgsiedztwo wiez elektrowni wiatrowych w m. Kukinia,
w obszarze oddziatywania ktorych znajduje si¢ cze$¢ obszaru planu. Ponadto
cze$S¢ gruntow w granicach planu, zgodnie z klasyfikacja gruntow, stanowi
grunty klas III. Grunty te nie uzyskaly zgody wtasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Z tego powodu dopuszczono
na tych terenach zabudowe zagrodowa w ramach siedliska rolnego, ktére
zdefiniowane sg w ustawie z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (j.t.:Dz. U. z 2017r. poz. 1161) jako grunty rolne.

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustalen mpzp "Ustronie Morskie - B1", nie
bedzie miata negatywnego wplywu na finanse publiczne oraz na budzet gminy.
Wynika to jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego
,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktora wykazala dodatni
wynik finansowy przedsiewzi¢cia na poziomie zysku 7 min zt (w ciggu 10 lat
funkcjonowania planu). Zysk dla gminy wynika¢ moze ze wzrostu podatku od
nieruchomosci — od powierzchni uzytkowych nowych budynkow oraz z optat
adiacenckich. Plan uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymagane przepisami odr¢bnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajagcymi z opinii 1 uzgodnien do
projektu planu wprowadzone zostaly niezbgdne zmiany. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie - B1",
Z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych  dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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