Załącznik Nr 4 do uchwały Nr ............... 
Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia ................ 2018 r. 

w sprawie rozstrzygnięcia uwag wniesionych 
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Morskie - B1"
	
	Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z późn. zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Morskie - B1" wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, był wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 15 listopada 2017r. do 12 grudnia 2017r. 

2. W terminie do 27 grudnia 2017r. wniesiono uwagi, których wykaz w formie tabelarycznej stanowią integralną część dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

3. Ze złożonych uwag, Wójt Gminy Ustronie Morskie uwzględnił niektóre uwagi, w których zawarte propozycje dotyczyły zmian nie naruszających ustaleń studium. Uwzględnienie pozostałych uwag wymagało powtórzenia procesu uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwzględnione uwagi są zgodne 
z obowiązującymi przepisami. Uwagi nie uwzględnione dotyczyły m.in.: 
a) zmiany przeznaczenia terenów zabudowy jednorodzinnej na tereny zabudowy wielorodzinnej, 
b) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszanej w skład której wchodzi zabudowa mieszkaniowa lub rozbudowy i nadbudowy istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszanej w skład której wchodzi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w granicach strefy oddziaływania farm elektrowni wiatrowych. 

4. Uwagi które wpłynęły w trakcie pierwszego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu (listopad 2017r.):
1) Pan Mieczysław Pogorzelec - treść uwagi: "w §19 pkt. 4b zwiększenie wskaźnika powierzchni zabudowy z 10% do 20%. przy lokalizacji zabudowy parterowej poprawi to możliwości zabudowy działki nowowydzielanej. W obszarach przyległych wskaźnik ten jest przyjęty do 30%;
- w §19 pkt. 9e zwiększenie wysokości zabudowy z 6,0m do 11m. Istniejące już budynki mają wysokość 10m oraz w pozostałych paragrafach jest wysokość zabudowy 11m." - uwaga została uwzględniona;
2) Pani Danuta Szczepanik w imieniu swoim oraz Państwa Renaty i Marcina Szydłowskich - treść uwagi: " dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenie objętym uwagą - 7UT i 8RM;" - uwaga nie została uwzględniona - dopuszczenia nowej zabudowy na tym terenie naruszyłaby przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961);
3) Pani Irena Kozakiewicz - treść uwagi: "w §17 pkt. 4b zwiększenie wskaźnika powierzchni zabudowy z 10% do 40%. w §17 pkt. 2e - zwiększenie wysokości zabudowy z 6,0m do 15m, dla budynków garażowych - do 9m" - uwaga została uwzględniona, zabudowa o tak dużej wysokości naruszyłaby ład przestrzenny i otaczający krajobraz;
4)  Pan Piotr Grzanka - treść uwagi: "dopuszczenie na terenie dz. nr 515/16 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej" - uwaga nie została uwzględniona, dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na terenie 3MN naruszyłoby ustalenia studium;
5) Pan Mieczysław Pogorzelec - treść uwagi: "w §19 pkt. 3 dopisać słowo "budowę" lub wykreślić cały punkt z paragrafu." - uwaga została uwzględniona;
6) Pani Barbara Grzanka - treść uwagi: "na dz. nr 515/1 dopuścić zabudowę jednorodzinną i wielorodzinną" - uwaga nie została uwzględniona; dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na terenie planu, naruszałoby ustalenia studium;
7) Pani Danuta Szczepanik w imieniu swoim oraz Państwa Renaty i Marcina Szydłowskich - treść uwagi: "podtrzymanie uwag zawartych w piśmie z dnia 28.11.2017r.; 
· co należy rozumieć po pojęciem usług turystycznych, gdyż ustalenia planu wykluczają jakąkolwiek zabudowę i są niejasne;
· jak ma się do tego nowe Prawo Budowlane, gdzie domek letniskowy do 35m2 nie wymaga pozwolenia na budowę. Również wiaty do 50m2, przebudowa obiektów budowlanych, parkingi, garaże do 5 miejsc podlegają tym samym przepisom prawa budowlanego;
· czy ustawa z dnia 27 sierpnia 1997r. ( dz. U. z 2004r. nr 223) będzie obowiązująca. Zgodnie z tą ustawą usługi hotelarskie to jedna z form działalności turystycznej, ogólnie dostępna poprzez wynajem domów np. pokoi, miejsc noclegowych, a także miejsc do ustawiania namiotów, przyczep samochodowych oraz świadczeń usług w tym zakresie. Zgodnie z definicją z powyższej ustawy pokój do wynajęcia jest: łazienka, przedpokój i miejsce do spania.
· w projekcie planu w części 8RM umieszczono w pkt. 4g adnotację: dopuszcza się wyburzenia, przebudowę, rozbudowę, nadbudowę istniejących budynków.
· Odnośnie tego punktu brak w części 7UT planu, chociaż istnieje dom państwa Szydłowskich z Kukinki (dz. nr 533/4); jest natomiast kategoryczny zakaz wszelkiej rozbudowy i przebudowy w wyżej wymienionym budynku. Jest to niezgodne nawet z ustawą tzw. wiatrakową.
· mam wątpliwości odnośnie ustalenia wielkości stref y ochronnej wiatraków;
· Z naszych ustaleń wynika, że farma wiatrakowa Kukinia, to 23 wiatraki, które mają parametry: wysokość wieży 98m, wysokość wieży z łopatami 139m;
· Z pomiarów geodezyjnych wynika, że do początku dz. nr 533/4 (wyrys w załączeniu) odległość do wiatraka obok farmy fotowoltaicznej wynosi 1220mb, drugi wiatrak podobny 1420m. Do końca działki 533/7 (część objęta planem) po skosie wynosi 1450m i 1650m;
· Rysunek graficzny przedstawia proponowaną część działki 533/7 do wydzielenia pod zabudowę. Wspomniany teren o wymiarach 20m i 70m długości oraz 123m szerokości znajduje się poza strefą ochronną wiatraków"; - uwaga nie została uwzględniona; dopuszczenia nowej zabudowy na tym terenie naruszyłoby przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961) - uwagi nie uwzględnioone;
Uwagi, które wpłynęły w trakcie ponownego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu (w maju 2018r.):
1) Pani Bożena Tomaszewska - treść uwagi: "wnoszę o stworzenie możliwości prowadzenia nieuciążliwej działalności usługowej - usługi pralnicze (ekologiczne pranie wodne). Działalność ta jest niezbędna do funkcjonowania gospodarstw agroturystycznych na dz. nr 530/2." - uwaga nie została uwzględniona, ponieważ dotyczy terenu, który nie obejmował ponownego wyłożenia, ponadto wprowadzenie funkcji usługowej na terenie funkcjonalnym 6RM, wiązałoby się z koniecznością uzyskania zgody właściwego ministra na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

5. Rada Gminy Ustronie Morskie postanawia nie uwzględnić uwag, które nie zostały uwzględnione przez Wójta Gminy Ustronie Morskie. Wykaz nieuwzględnionych uwag, sporządzony w formie tabelarycznej, wraz z uzasadnieniem ich nieuwzględnienia, stanowi załącznik do niniejszego rozstrzygnięcia. 

								Przewodniczący Rady Gminy

