UCHWALA NR XXX/215/2017
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 10 lutego 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustronie
Morskie na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r. poz. 1610) Rada
Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ustronie Morskie na
lata 2017-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernadeta Borkowska
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Zatacznik do Uchwaty nr XXX/215/2017
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 10.02.2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY USTRONIE MORSKIE NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustronie
Morskie na lata 2017 - 2021 okres$la w szczegdlnosci:
1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczeg6lnych latach, z podziatlem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8) opis innych dzialtah majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1T
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

§2

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Ustronie Morskie tworza lokale mieszkalne potozone zaréwno
w budynkach, w ktorych wyodrgbniono wilasnos¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak i w
budynkach, w ktorych nie wyodrgbniono wtasnos$ci lokali, stanowigCych w cato$ci whasnos¢
Gminy Ustronie Morskie.
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Stan zasoboéw mieszkaniowych Gminy wg form wlasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wtasnosci Io$¢ budynkoéw Ilo$¢ lokali
mieszkalnych

Budynki stanowigce w catosci
wiasno$¢ Gminy Ustronie Morskie 6 36

Budynki stanowiace wlasnos¢

wspolnot mieszkaniowych, 4 9

w ktorych Gmina Ustronie Morskie
jest wspotwlascicielem

Razem: 10 45

2. Stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy w poszczegolnych budynkach.

Potozenie budynku Ilos¢ lokali
Ustronie Morskie
ul. Tadeusza KosSciuszki 20 6
Ustronie Morskie
ul. Wojska Polskiego 8A 1
Ustronie Morskie
ul. Bolestawa Chrobrego 75 )
Ustronie Morskie
ul. Osiedlowa 2E 11

Ustronie Morskie
ul. Graniczna 2
(Wspolnota Mieszkaniowa) 3
Ustronie Morskie

ul. Bolestawa Chrobrego 63
(Wspolnota Mieszkaniowa) 1
Ustronie Morskie
ul. Gorna 32A 1 32B
(Wspolnota Mieszkaniowa) 4
Ustronie Morskie

ul. Bolestawa Chrobrego 28

(Wspolnota Mieszkaniowa) 1
Rusowo 27A/2 1
Rusowo 30 12
Ogotem 45
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3. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Ustronie Morskie
z podziatlem na lokale mieszkalne 1 socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali
mieszkalnych 45 43 42 41 37
ogo6lem
Lokale 13 13 13 13 13
socjalne
Lokale 32 30 29 28 24
mieszkalne
Powierzchnia
uzytkowa 1888,36 1844,96 1766,61 1740,81 1530,41
(m?)

Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na zatozeniu corocznej sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

4. Stan techniczny budynkoéw nalezacych do zasobu Gminy Ustronie Morskie jest uzalezniony
od wieku budynkoéw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przeszitosci remontow.

Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach:

Rok Stan techniczny budynkow
dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2017 2 6 2
2018 3 5 2
2019 3 6 1
2020 4 5 1
2021 4 6 0

5. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontéw i1 modernizacji ze wzgledu na
og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
budowlanych. Priorytetowym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji  budynkéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Ustronie Morskie na zadowalajacym poziomie technicznym
gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacj¢ gazowa,
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- sprawng instalacje¢ odgromowa,

- Sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementdw wskazuje na konieczno$¢
systematycznego przeprowadzania remontoOw 1 modernizacji w powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajagce z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia w szczegoélnosci w zakresie instalacji gazowej
i elektryczney.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w Stanie, cO najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§3

1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a
przede wszystkim wysoko$¢ srodkow finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie
koniecznych remontow. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji
budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe i konieczne uznaje si¢
przeprowadzenie w czg$ci budynkow stanowigcych wlasnos$¢ 1 wspotwlasno§¢ Gminy Ustronie
Morskie remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te
mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiaggnac jak najlepszy stan techniczny.
Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ustronie Morskie z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem S$rodkéw finansowych na poszczegoélne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza

tabela:
Rodzaj prac
Rok Adres obiektu remontowych i Szacunkowy koszt
modernizacyjnych (z1 brutto)
Ustronie Morskie remont pokrycia
2017 ul. Osiedlowa 2E dachu 7000
Wykonanie izolacji
Ustronie Morskie pionowej 15 000
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2018

ul. Tadeusza Kosciuszki 20

fundamentu budynku

Malowanie klatki
schodowej

2 000

Ustronie Morskie
ul. Wojska Polskiego 8A

Wykonanie
termomodernizacji
budynku przedszkola

2019

Rusowo 30

Remont klatki
schodowej
(wejscie z tytu

budynku)

10 000

2020

Ustronie Morskie

ul. Bolestawa Chrobrego
75

Malowanie klatki
schodowej

2 000

Remont pokrycia
dachu

5000

2021

Ustronie Morskie
ul. Graniczna 2

Wykonanie
elewacji wraz
z ociepleniem $cian
zewnetrznych

60 000

Remont kapitalny
lokalinr4i5

20 000

Drobne remonty wedlug zgloszen i zalecen z przegladow okresowych.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na
rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.
Ze sprzedazy wytaczone sg lokale socjalne.
2. Przy sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow udzielane sa procentowe bonifikaty w
wysokosci okre§lonej indywidualnie dla kazdego przypadku.
3. Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy na rzecz najemcoéw w
latach obowigzywania programu bedzie ksztattowata si¢ na nastgpujacym poziomie:

a) w roku 2017 — nie planuje si¢ sprzedazy
b) w roku 2018 - 2 lokale

¢) w roku 2019 - 1 lokal

d) w roku 2020 - 1 lokal

e) w roku 2021 - 4 lokale
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Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§5

1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu, aby wptywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwity pozyskanie
srodkéw na remonty lokali i budynkow.

2. W6jt Gminy Ustronie Morskie ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisdw prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
obejmuje stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong 0 czynniki
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

1) Czynnikami podwyzszajacymi wartos¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie
stawki czynszu s3:

a) wc;

b) tazienka;

c) centralne ogrzewanie;

d) gaz przewodowy;

e) ciepta woda uzytkowa (z kottowni);

f) dobry stan techniczny budynku i korzystne potozenie mieszkania w budynku.

2) Czynnikami obnizajgcymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujagcymi obnizenie stawki
CZynszu s3:

a) mieszkanie bez urzadzen wodociaggowych i kanalizacyjnych;

b) zty stan techniczny budynku i niekorzystne potozenie mieszkania w budynku.

3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikow z tym, ze warto$¢ ta nie moze przekroczy¢
50% stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, choéby zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow dawato wartos¢ wigksza.

4. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

5. W przypadku najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu przez dwoch lub wigcej
najemcoéw, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Id: 294A008C-55C4-4946-A78F-2D01AF25D1D2. Podpisany Strona 7



§6

1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. Na lata 2017 — 2021 nie przewiduje si¢ zmian w sposobic zarzgdzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Ustronie Morskie.

3. Budynkami mieszkalnymi bedgcymi w cato$ci wlasno$cig gminy Ustronie Morskie zarzadza
Wojt Gminy, natomiast zarzadzanie budynkami stanowigcymi wilasno$¢ wspdlnot
mieszkaniowych wykonywane jest przez zarzadcOw nieruchomosci zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o wtasnosci lokali.

4. Rada Gminy na wniosek Wojta moze powota¢ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego z
przewazajacym lub 100% udziatem Gminy Ustronie Morskie do realizacji budownictwa
czynszowego oraz administrowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7
Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢ :

- wpltywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
- Srodki z budzetu gminy.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela :

Zrodta
finansowania
Wpltywy z
czynszOow za

lokale 77 626 75 308 70 400 69 836 58 234
mieszkalne
(z1 brutto)
Wpltywy z
budzetu
gminy (zt
brutto)
Razem 154 626 150 308 144 400 142 836 127 234

2017 2018 2019 2020 2021

77 000 75000 74 000 73 000 69 000

Id: 294A008C-55C4-4946-A78F-2D01AF25D1D2. Podpisany Strona 8



Rozdzial VIII
Wysokos$¢ planowanych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego gminy

§8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane
Z utrzymaniem
zasobu
( zt brutto)
Koszty biezacej

eksploatacji 55000 53 000 53 000 53 000 53 000
( z1 brutto)
Koszty remontow
( zt brutto)
Koszty zarzadu
nieruchomosciami

2017 2018 2019 2020 2021

20 000 30 000 23 000 20 000 93 000

wspOlnymi,
wynagrodzenie
zarzadcy
( z1 brutto)
Razem 79 500 87 500 79 000 74 500 146 000

4 500 4 500 3000 1500 0

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie:
1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym budynkéw i ich otoczenia
oraz pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,
b) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
c) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali i
instalacji,
d) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e) optata za dostaw¢ wody i odprowadzanie $ciekow,
f) optata za dostawe energii elektrycznej,
g) koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspolnotach mieszkaniowych.
2. Koszty remontow, w tym:
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontow biezacych budynkoéw, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen
technicznych,
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c) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen
losowych,

d) wptaty na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych.

3. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, wynagrodzenie zarzadcy.

Rozdzial IX
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢
zasady jako priorytetowe:
1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy
Ustronie Morskie;
2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;
3) racjonalne gospodarowanie S$rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego;
4) poprawa standardu lokali mieszkalnych;
5) udzielanie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania;
6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z
udziatem gminy;
7) przeznaczanie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane réwniez
przez rézne podmioty gospodarcze;
8) zmniejszenie liczby dtuznikow;
9) pozyskanie zewnetrznych srodkoéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe

§10

Zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
moga by¢ dokonywane w trybie przewidzianym do jego uchwalenia.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ustronie Morskie na lata 2017-2021 wynika z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Ustawa ta naklada obowigzek uchwalenia przez Rade Gminy wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa do zadan wiasnych
gminy nalezy tworzenie warunkéw do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej oraz do wilasciwego i racjonalnego gospodarowania zasobem lokalowym bedacym
W jej posiadaniu.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za zasadne.
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