UCHWALA NR XXX1/233/2017
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie zmiany uchwaly X1/94/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30.09.2015 roku w sprawie
zbycia nieruchomosci w obrebie geodezyjnym Ustronie Morskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.9 lit. a) ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579, poz.1948) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala co nastgpuje:

§ 1. W uchwale numer X1/94/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30.09.2015 roku wyrazajacej zgode
na zbycie dziatek gruntu niezbudowanego uchyla si¢ zgode na zbycie dziatek okreslonych w §1 pkt.4)-9).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernadeta Borkowska
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UZASADNIENIE

Klub Radych Porozumienie Razem w Ustroniu Morskim dokonal na podstawie pozyskanych
ostatnio informacji, analizy procedur zwigzanych z przygotowaniem do sprzedazy nieruchomosci
przy ul. Gérnej w Ustroniu Morskim. Z ustalen wynika, ze przedktadajac Radzie projekt uchwaty,
Wojt Gminy nie przekazal wszystkich wymaganych do podjecia decyzji ws sprzedazy
nieruchomosci informacji. Rada gminy dzialajac w dobrej wierze podjeta uchwale. W tym
momencie, dzialajac w interesie gminy, zmierzajac do pelnego wyjasnienia sprawy niezbedne jest
wstrzymanie sprzedazy nieruchomosci.

Wojt Gminy Ustronie Morskie decyzja GNP.6831.23.2015.GNPII z dnia 15.10.2015 roku
zatwierdzit sobie m.in. projekt podzialu dziatek 361/1,361/4 i 446/14 w obrgbie ewidencyjnym
Ustronie Morskie. Decyzja ta winna by¢ zbadana pod katem ewentualnego zbadania naruszenia
prawo powszechnie obowigzujacego bowiem moze by¢ sprzeczna z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego i ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Gdyby do takiej sytuacji doszto, to przed wydaniem decyzji zatwierdzajacej podzial, Wojt Gminy
Ustronie Morskie musial ztama¢ rowniez przepisy, bowiem zapewne wydat sam sobie wymagane
prawem postanowienie o zgodno$ci projektowanego podziatu z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czym potwierdzit nieprawdg.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ w przypadku
okreslonym w art. 93 ust.l1 — tj. w razie zgodnosci z obowigzujacym planem miejscowym.
Zgodnos$¢ z ustaleniami planu w mys$l ust. 1 dotyczy zard6wno przeznaczenia terenu, jak i
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu. W tym przypadku miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma charakter obowigzujacy 1 =zostal przyjety uchwalg
XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 05.11.2010 roku.

Zgodnie z tymze obowigzujgcym prawem miejscowym, przywolane na wstepie nieruchomosci
objete podziatem w czesci opisane byly symbolem 2 ZP i 3ZP — tereny zieleni urzadzonej, i
zgodnie z paragrafem 10 pkt.5 i 6 uchwaly planistycznej, sg przeznaczone na inwestycje celu
publicznego takie jak tereny zieleni publicznej oraz $ciezki spacerowe i1 rowerowe, a plan
miejscowy nie przewiduje mozliwosci ich podzialow geodezyjnych. Mozliwie, ze w wyniku
nielegalnego dziatania Wojta Gminy Ustronie Morskie dokonano podzialu nieruchomosci, ktorej
zgodnie z obowigzujgcym prawem miejscowym nie mozna bylo podzieli¢ czym naruszono art. 93
ust.1 a dalej tereny przeznaczone na realizacj¢ zadan publicznych przez podmioty publiczne staty
si¢ wlasnoscig lub majg sta¢ si¢ wlasnoscig oséb ktore nie s3 podmiotami publicznymi
uprawnionymi do realizacji zadan publicznych.

Ponadto zgodnie z art. 93 ust.3 ustawy, podzial nieruchomos$ci nie jest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dost¢pu do drogi publicznej; za dostgp do
drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dzialek gruntu albo ustanowienie dla tych
dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z
nieruchomosci objetej podziatem. Nie ustanawia si¢ stuzebnosci na drodze wewnegtrznej w
przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki
gruntu stanowigcej droge wewnetrzng. Rozstrzygniecie tego rodzaju winno znalez¢ si¢ w decyzji,
jednak Wojt Gminy Ustronie Morskie z jakiego$§ powodu tego nie uczynit. Dokonat natomiast w
decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu zapiséw niezgodnych zaréwno z ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami jak i obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wymyslajac nieistniejacg kategorie¢ dostepu do drogi publicznej — droga wewnetrzna gminna
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(ogo6lnodostepna). Nalezy wskazaé, ze zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na terenach 45UTM,46UTM oraz S51UTM na ktorych
wydzielono dziatki drog wewnetrznych, nie przewiduje si¢ zadnych drog publicznych ani w czg$ci
opisowej ani graficznej planu, w tym wymys$lonych na potrzeby tej decyzji, tak wigc wszystkie
wydzielone dziatki ktore nie granicza bezposrednio z drogami publicznymi, w szczegdlnosci z
drogg oznaczong w planie symbolem 39KD(L) dostepu do drogi nie posiadaly. Ustawa precyzuje
jednoznacznie, jak dostep do drogi publicznej winien zosta¢ uregulowany. Oczywistym jest, ze
pojecie drogi gminnej jest zdefiniowane 1 Wojt nie mial prawa stosowa¢ dowolnych definicji.
Droga gminna — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 20 marca 1985 roku o drogach publicznych to droga
o znaczeniu lokalnym niezaliczona do innej kategorii, stanowigca uzupelniajgcg sie¢ drog
stuzacych miejscowym potrzebom, z wylaczeniem drog wewnetrznych. Zaliczenie do kategorii
drog gminnych nastepuje w drodze uchwaly rady gminy, po zasiggnigciu opinii wlasciwego
terytorialnie zarzadu powiatu. Zachodzi wig¢c uzasadnione podejrzenie ktoére musi by¢
zweryfikowane, ze Wojt Gminy Ustronie Morskie w tym zakresie ztamal obowigzujace prawo.

Po zakonczeniu procedury podziatu i czynno$ciami z tym zwigzanymi, Wojt Gminy Ustronie
Morskie przedtozyt Radzie Gminy Ustronie Morskie projekt uchwaly w sprawie sprzedazy
wydzielonych dzialek gruntu. Przedktadajac projekt ze sprzedazy wylaczyt dziatki gruntu
wydzielone na drogi wewnetrzne jak réwniez nie dokonat ich obcigzenia stosownymi
stuzebnosciami na rzecz kazdoczesnych wtascicieli sprzedawanych dziatek gruntu nie
posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Przedktadajac projekt uchwaly o
sprzedazy, nie przedlozyt radnym informacji o tym, ze zamierza przeznaczy¢ tereny przeznaczone
na inwestycje celu publicznego, ktore ze wzgledu na swoj lokalny charakter bylyby do wykonania
przez Gmin¢ Ustronie Morskie a nabywcy w kazdej chwili bedg mieli prawo zada¢ nabycia tych
terenéw przez Gming Ustronie Morskie za wynagrodzeniem z tego tytutu. Nie przedlozyt réwniez
informacji o braku dostepu dzialek do drogi publiczne;.

Nastgpnie Wojt Gminy Ustronie Morskie dokonat w trybie przetargow sprzedazy czesci tych
nieruchomosci. Skutkiem tego, nieruchomosci przeznaczone na cele publiczne realizowane przez
Gming Ustronie Morskie staly si¢ wlasnoscig innych o0so6b, nieruchomos$ci nie posiadaja
wymaganego prawem dostepu do drogi publicznej. Ponadto Wéjt Gminy Ustronie Morskie nie
dokonujac zbycia udzialdéw w drogach wewnetrznych lub tez obcigzenia ich stuzebnoscig zaniechat
pobrania naleznych z tego tytutu $rodkéw finansowych do budzetu gminy czym narazit gming na
wymierng szkode, bowiem zarowno prawo wilasnosci dziatki stanowigcej droge wewnetrzng jak 1
stuzebnos¢ przechodu i przejazdu posiada swojg wartos¢ rynkowa, ktéra jako czgs¢ ceny sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych wina byta wptynaé do budzetu gminy. Ponadto podejmujac te
nielegalne dziatania narazit Gming Ustronie Morskie na wymierne szkody, naktadajagc na Gming
Ustronie Morskie obowigzek wybudowania infrastruktury drogowej, jej biezacego utrzymania ,
konserwacji 1 sprzatania mimo, ze jest to dziatanie catkowicie niegodne z prawem.

W zwigzku z faktem, ze na 24.03.2017 roku W¢jt Gminy Ustronie Morskie oglosit przetarg na
kolejne dziatki - objete niniejszym projektem, podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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