UCHWALA NR XXXI11/252/2017
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 30 maja 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagsopodarowania przestrzennego "Ustronie Centrum"

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579), Rada Gminy Ustronie Morskie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXIX/196/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim przyjetego
uchwatg Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r., zmienionej uchwatg Nr
V1/237/2013 z dnia 28 marca 2013r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum”, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, przyjetego
uchwala Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XII1/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” dla obszaru oznaczonego na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanego dalej planem.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, arkusze od 1 do 3;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogolnych obowiazujacych na wszystkich obszarach objetych planem;

3) ustalen szczegdtowych dla okre§lonych w planie terenow funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania;

4) przepiso6w koncowych.
2. W tekscie 1 na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastgpujacy sposob:
1) cyfra przed literg oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;
2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazéw lub ograniczen w tym zakresie;

4. Ustalenia ogodlne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig ustalenia
szczegdtowe dla terenow funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terenow funkcjonalnych iich
symbole:

1) UT — teren zabudowy ushlug turystycznych,
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2)UTM - teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jedno- lub wielorodzinnej i ushugowe;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice pasa technicznego brzegu morskiego;
6) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;
7) obiektow objetych ochrong konserwatorska;
8) granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne:
1) granice obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
2) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003;
3) granice pasa technicznego brzegu morskiego.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajagcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow; linia ta nie dotyczy gzymsow, okapdw, rur spustowych, schodow
zewngtrznych i ramp;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym, na powierzchni¢ dziatki budowlanej z wylgczeniem schoddéw zewngtrznych iramp; do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ wiat, altan, szop i szklarni; powierzchni¢ zabudowy
wiaty liczy si¢ jako powierzchni¢ zawarta migdzy zewnetrznymi krawedziami stupow skrajnych konstrukeji;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy
najwyzej potozonym punkcie terenu usytuowanym na obrysie rzutu projektowanego budynku do najwyzej
potozonego punktu pokrycia dachu lub attyki;

5) noéniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialne;j
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, ze stala lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamys;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej w postaci zewnetrznego oznaczenia statego
miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarcze;.

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.,

2. W obrgbie dziatki, na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢
lokalizacje:

- jednego wolnostojacego garazu lub
- jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
- jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego,

o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 25 m?;
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3. W zakresie lokalizowania ogrodzen od strony drog publicznych, dréog wewnetrznych, ciagdéw pieszo-
jezdnych oraz innych terenéw publicznych ogdélnodostepnych plan ustala:

1) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

2) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych.

4. Polaczenie komunikacyjne terenu objetego planem tj. lokalizacja zjazdow musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ szyldy i no$niki reklamy mocowane do elewacji budynku wytacznie na wysoko$ci pierwszej
kondygnacji, nie dotyczy umiejscowienia neondéw z nazwg obiektu, na ktorym si¢ znajduje;

6. Dopuszcza si¢ nosnik reklamy i szyld o tacznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3 m?;

7. Reklama moze dotyczy¢ wylgcznie prowadzonej dziatalnos$ci na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek.

8. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji pol biwakowych, karawaningowych i pot namiotowych.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore spowodowaty by zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wglebnych.

2. W granicach planu ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko na podstawie przepisow odrebnych,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardow i norm jakos$ci srodowiska poza
granice dziatki budowlanej objetej inwestycja.

3. W obrgbie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych ustanawia si¢ obowiazek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na dziatkach budowlanych, na ktorych istnieje
zabudowa lub zabudowa podlega przebudowie nie wolno zmniejszac istniejacych wielkosci.

4. W granicach planu ustala si¢ obowigzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew w wieku
powyzej 50 lat, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z konieczno$ci sytuowania infrastruktury technicznej,
zlego stanu zdrowotnego drzewa lub z niemozliwo$ci innej lokalizacji zabudowy.

5. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktorego dla ktoérego majg zastosowanie przepisy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Ustala si¢ objecie ochrong ustaleniami planu budynkéw zabytkowych wyszczegoélnionych w ponizszym
wykazie:
a) budynek przy ul. Chrobrego 53 - dawny pensjonat ,,Haus Otto Gotzke”,
b) budynek przy ul. Chrobrego 59 - dawny komisariat policji;
¢) budynek przy ul. Spokojnej 5 - dawny pensjonat;

2. Dla ww. obiektéw chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony:

1) zakazuje sie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw od frontu dziatki;
2) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow, z uwzglednieniem pkt. 1) obowigzuje:
a) realizacja dachow o geometrii dachu budynku chronionego ustaleniami planu,

b) utrzymania tej samej wysokosci goérnej krawedzi elewacji rozbudowy jak wczgSci istniejacej
rozbudowywanego obiektu;
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¢) zakaz wprowadzania wyzszych kalenic od najwyzej potozonej kalenicy czgsci istniejacej rozbudowywanego
obiektu;

d) przy rozbudowie bocznej zachowaé symetri¢ bryly budynku;

e) dostosowanie nowych elementow wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji budynku
chronionego ustaleniami planu;

3) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrgbie calego budynku;

4) obowigzuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynkoéw oraz lokalizowania lukarn;
5) stosowac historycznymateriat pokrycia dachowego,

6) obowigzuje zachowanie i1 odtworzenie detali architektonicznych elewac;ji;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych;

8) w przypadku wymiany okien obowigzuje przywrdcenie historycznych proporcji, podziatow, wielkosci i profili
okien.

9) w elewacjach frontowych budynkéw wprowadza sig:
a) zakaz budowy balkonoéw, loggii, tarasow i wykuszy,

b) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych idrzwiowych oraz likwidacji istniejacych,
z dopuszczeniem odtworzenia otworéw okiennych lub drzwiowych w oparciu o dokumentacje
ikonograficzna,

¢) zakaz zamiany istniejacych otworéw okiennych na drzwiowe i odwrotnie,

d) nakaz ujednolicenia architektonicznego i materiatowego — forma okien idrzwi, kolorystyka, rytm
i podzialy,

e) zakaz przebudowy elewacji frontowej;
f) zakaz wykonywania lukarn w elewacji frontowej;
10) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikdéw reklamy i szyldow przestaniajacych elewacje,
11) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji frontowej od strony zewnetrzne;;
12) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do kolorystyki historyczne;j.

13) dopuszcza si¢ rozbidrke zabytku wylacznie ze wzgledu na jego zty stan techniczny udokumentowany zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W przypadku rozbidrki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie
elewacji frontowej budynku.

3. Plan znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci, w granicach ktorej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zachowanie zabudowy chronionej ustaleniami planu,

2) nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy istniejacej, bez wartosci kulturowych, do
historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa, w granicach
ktorej jest lub bedzie lokalizowana, w szczegélnosci w zakresie: sytuowania obiektow, linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytow i wysoko$ci budynkow oraz
formy architektoniczne;j,

3) nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne
do wartos$ci zabytkowych zespotu i poszczegolnych obiektow zabytkowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicach dzialek budowlanych
(bocznych i/lub tylnych), przy czym budynki realizowane na jednej dzialce budowlanej Iub rdéznych
dziatkach przy ich wspolnych granicach, winny mie¢ jednakowe wzgledem siebie parametry zabudowy
(wysokos¢ kalenicy, okapu, geometria dachu, rozwigzania materialowe),

5) nowe budynki garazowe, gospodarcze oraz inne budynki towarzyszace lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejsze;j
niz 5 m od budynkéw wymienionych w ust. 1;
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6) zachowanie oraz utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym istniejacej zabudowy objetej ochrong
ustaleniami planu;

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1. Plan znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja zasady okreslone wlasciwymi
przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie planu nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. Szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu i scalania terenu:

1) w granicach planu podziatl terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane powinien spetmia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) plan w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;

3) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych
w celu wydzielenia dojazdu do dzialek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki
sasiedniej;

4) w przypadku, w ktorym powierzchnia istniejacej dziatki jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej dla danego terenu funkcjonalnego, nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

5) w granicach planu nie ustala si¢ obowigzku dokonania scalen nieruchomosci.
§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Drogi i ciagi komunikacyjne obslugujace teren — poza granicami planu.

2. Miejsca postojowe lokalizowa¢ w granicach dziatek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych
wskaznikow miejsc postojowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe (w tym garaz) dla 1 budynku;

2) budynki wielorodzinne: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

3) restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

4) hotele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 1 miejsca postojowe na 1 jednostke mieszkalna;
5) handel, biura, obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3. W granicach planu na terenach funkcjonalnych zezwala si¢ na realizacje¢ parkingéw podziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Co najmniej 3 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej; Nakaz nie dotyczy zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

§ 14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe i rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia
rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowodujg pogorszenia dzialania istniejacej iprojektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodng
z ustaleniami planu obstuge terenow funkcjonalnych ustalonych w planie.

2. Przy zachowaniu przepiso6w odrebnych, sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym.

3. Dla kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nakazuje si¢ zapewnienie mozliwos$ci przylaczenia uzbrojenia dziatki budowlanej lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji anitarnej, i elektroenergetycznej;
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4. Zaopatrzenie w wode, energi¢, gaz, telekomunikacj¢ oraz odprowadzenie $ciekow realizowac poprzez
istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, w powigzaniu z istniejacymi i projektowanymi sieciami na
terenach bezposrednio graniczacych z obszarem planu;

5. Przy realizacji nowych sieci iurzadzen elektroenergetycznych SN 1iprzylaczy elektroenergetycznych -
stosowac linie kablowe;

6. W przypadku wystgpienia  kolizji  projektowanych  obiektéw  zistniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nakazuje si¢ je przebudowacé w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu,

7. W przypadku prowadzenia sieci iurzadzen infrastruktury gazowej nakazuje si¢ ich lokalizacje
z zachowaniem normatywnych odleglosci zgodnych z wlasciwymi przepisami odrebnymi;

8. Zaopatrzenie w ciepto budynkow nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta;

9. Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, dowigzanego do istniejacego wodociagu zlokalizowanego
poza granicami planu.

10. Dla projektowanej sieci wodociaggowej ustala si¢ nastepujace parametry:
1) dla magistralnej sieci wodociagowej DN>300mm;
2) dla rozdzielczej sieci wodociggowej DN80-300mm.

11. Odprowadzanie §ciekdw komunalnych, poprzez system kanalizacji w uktadzie grawitacyjno-cis§nieniowym,
do istniejacych i projektowanych, gminnych systemow kanalizacji sanitarnej (poza granicami planu);

12. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) dla kolektoréw gtéwnych DN>300mm:;
2) dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej DN 150-300mm.

13. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dzialek budowlanych — do kanalizacji deszczowe;j
komunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢
gromadzenie wody opadowej w granicach wtasnej dziatki budowlanej na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie
terenow zielonych;

14. Usuwanie odpadow statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. Zakaz zrzutu $ciekow bytowych i innych do gruntu;

16. Obowiazek segregacji odpadéw wedlug grup asortymentowych i zbierania ich w miejscu powstawania na
obszarze dziatki lub jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego w pojemnikach do czasowego gromadzenia
z wywozem na sktadowisko odpadow;

17. Wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru;

18. Dopuszcza si¢ wprowadzenia zmian parametréw przedstawionych w pkt. 10112, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terendow zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernadeta Borkowska
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WYRYS ZE STUDIUM
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- OBSZAR OBJETY OPRACO?A'I‘:LTE:A. :2223

OZNAGZENI: USLUGI PUBLICZNE | OBIEKTY
ZAGOSPODAROWANIE TERENU UZYTEGZNOSCI PUBLICZNE)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZEZNACZENIA TERENOW

i
L

it
DOBRA KULTURY PRAWNIE CHRONIONE
I STRE

B
*INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACY.INA
Infrastruktura techniczna

-

DOKUMENT AUTORYZACYJNY MAPY W POSTACI
NUMERYCZNEJ

Woj. zachodniopomorskie

Powiat : kotobrzeski

Gmina : Ustronie Morskie [320807_2]

Obreb :Ustronie Morskie [0029], Wieniotowo [[0083]
Obiekt : Mapy do celéw planistycznych

., ;. B -
u geo-meir
R
BIURO USLUG
- - GEODEZYJNO
B KARTOGRAFICZNYCH

Marek Stachowski
ul. Ratuszowa 3/6B, 78-100 Kolobrzeg
tel./fax (0-94)35 475 71
tel. kom. 604 904 843

SKALA : 1:1000

Wykonano w ramach pracy geodezyjnej zgioszonej w

KARTA REJESTRACYJNA I

0 MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH 100rm s\geo-meir
0. zachodniopomorskie u .Zisuoﬁnos\ﬁﬁzg
owiat : kotobrzeski B KARTOGRAFICZNYCH

Bmina : Ustronie Morskie [320807_2] Marek Stachowski
ul. Ratuszowa 3/6B, 78-100 Kotobrzeg

breb :Ustronie Morskie [0028], Wieniotowo [[0083]

biekt : Mapy do celéw planistyczny tel/fax (0-94)35 475 71

MAPE WYKONAL : onEiy )
v Al

i

Starostwie Powiatowym w Kotobrzegu pod numerem
KERG : 072-309/2013, 072-310/2013

Mapa zostata zaktualizowana w zakresie oznaczonym linig

Uklad wspoirzednych plaskich : 2000 strefa 5, wysokosciowy poziom odniesienia : Kronsztadt 1986

llos¢ 6w noénikéw dla

Opracowanie znajduje sie na 2 nosnik(u/ach) danych typu (CD-R, DVD-R, DVD+R)* stanowiacych jeden komplet
iaj g 1

llo¢ przekazywanych kompletéw nosnikow dla Starostwa

i

ZAWARTOSC NOSNIKA :

KALA : 1:1000 tel. kom. 604 904 843
APE WYKONAL : W] Wykonano w ramach pracy gecdezyjnej zgtoszonej w
=LA Starostwie Powiatowym w Kotobrzegu pod numerem
A - KERG : 072-309/2013, 072-310/2013
',,,/;. LAl Mapa zostata zaktualizowana w zakresie oznaczonym linig :
3 ——
lape do celow ¢ przy wy

Numerycznej mapy zasadniczej w skali 1: 1000 ze Starostwa w
numerycznej mapy ewidencyjnej obrebu

comiaru bezposredniego

mape sporzadzono zgodnie z obowiazujacymi przepisami

uzbrojenia terenu uzupeiniono wediug (danych Zespotu L D i w
1241, 2047 Fo Hes

pomiaru zieleni wysokiej | pomnikéw przyrody oraz pomiaru innych obiektéw wskazanych przez projektanta

(linie linie osie ulic)

W zakresie nini wykazano i przez ZUDP projekty sieci uzbrojenia terenu ¢-40/2012, g-
756/2011. g-375/2013. g-523/2011. g-394/2012, k-615/2011, ks-226/2013, ks-523/2011, ks-40/2012, kd-374/2012, kd-307/2013, kd-353/2011, ks-
0/2012, ks-374/2010, ks-307/2013, ks-482/2011, e-40/2012, e-124/2013, e-307/2013, €-367/2010, e-268/2013, es+24/2013, &-615/2011, e-83/2010,
-296/2013, e-302/2013, €-846/2011, e-63/2011, e-523/2011, e-649/2011, €-245/2013, w-353/2012,  w-307/2013, w-523/2011, zud-budynek

zakresie znajduja sie nastepujace punkty osnowy sce ochronie prawnej na podst. Art. 15 ust.1 Ustawy z dnia
7.05.1989 . Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (t].Dz.U. 2005 r. Nr 240, Poz. 2027 z pézn.zm.) : 322.124-1005; 1006; 1007; 1010; 1012; 1014;
027; 1036; 1056; 1057; 1160, 322.142-1009; 1162, 322.142-13_1

nformacje dodatkowe
Uktad wspirzednych plaskich : 2000 strefa 5 wysokosciowy poziom odniesienia : Kronsztadt 1986

Redakcja znakéw zgodna z instrukcja techniczna K-1 Mapa zasadnicza z 1998 .

: ¢ Wielkosc (Baity)

LP. Mapy do celéw planistycznych foldorulpiikéw
14 Plan Centrum 22911912
12 Ustronie Morskie dz. nr 299_6, 299_5, 305 - Plan Centrum 10424 583
- pliki wérnika w formatach i3 Ustronie Morskie dz. nr 343, 332_4, 323_5 299_6 299_5, 305 - Plan Centrum 5885122
(.IIE, .EVR, .DXF, .DWG, .JPG)* Ustronie Morskie dz. nr 261_4 Plan Centrum 5169 881
2 Plan Poludnie 63 947 293
24 Ustronie Morske dz. nr 452_13 - Plan Poludnie 2577370
22 Ustronie Morskie dz. nr 359_1 359_2 360_1_360_3-Plan Poludnie 5548 058
23 Ustronie Morskie dz. nr 382_3, 382_6, 382_5, 387_1.... Plan Poludnie 12 891 086
24 Ustronie Morskie dz. nr 406_8-Plan Poludnie 6263 296
25 Ustronie Morskie dz. nr 411_2 - Plan Poludnie 4380 305
26 Ustronie Morskie dz. nr 428_6 428_16 428_17 - Plan Poludnie 4242 386
27 Ustronie Morskie dz. nr 446_4 - Plan Poludnie 3575 451
g | Ustronie Morskie dz. ni 783, 786, 787, i Wieniotowo dz. nr 300_6-Plan Poludnie 7817952
29 Ustronie Morskie dz. nr 801, 785 - Plan Poludnie 5562033
21 Wieniotowo dz. nr 35_67-35_78 35_24 35_26-35_29 - Plan Poludnie 11089356
3 plan Rolna 7038617
3.1 Ustronie Morskie dz. nr 792, 85_13 - 85_16_Plan Rolna 7038617
taczna zawartosé piyty 93898 021

Nosniki danych maja zakoriczone multisesje : TAK

Na etykiecie kazdego oryginalnego noénika znajduja sig : okreélenie polozenia obiektu (gmina, obreb, nazwa obiektu), piecze¢ firmowa wykonawcy opracowania, piecze¢ Starostws,
Powiatowego, piecze¢ za zgodnosc z oryginatem oraz numer KERG

Nosniki zanumerowano kolejno numerami od {CDIDVD nr 1} do {CD/DVD nr 2}, przy czym pierwszy znajduje sie w powiatowym zasobie geodezyjnym

Dokument wystawiono w 2 egzemplarzach po jednym dia kazdego kompletu nosnikow.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie réwniez uzbrojenia, o ktérym brak jest informacji iktérych nie wwyniku

Sranice dzialek | UZyikow gruntowych whiesiono na podstawie  mapy ewider skane] ze Starostwa Pow ow
Kotobrzegu Stan prawny przebiegu granic do czasu ich geodezyjnego ustalenia w terenie moze by¢ rozbiezny z przedstawionym. Stan dziafek na

Dane dotyczace granic nie speiniaja obowiazujacych standardéw technicznych.

Kartograficznego

Tylko oryginalnie pos plyta wraz z orygi niniejszej autoryzacii stanowia rekojmie $ci danych przyjetych do Paristwowego Zasobu Geodezyjneo-

Zakaz nieautoryzowanego kopiowania nosnikéw w czesci jak i w calosci pod rygorem zlamania praw autorskich

1.Granice dzialek i uzytkéw gruntowych wniesiono na podstawie
ycznej mapy ze Starostwa

A - posrednie ustalenie przebiegu metoda elektromagnetyczna
B - dane branzowe

P - digitalizacja mapy analogowej Gk e
pisano do rejestru wtornikew GO By
Pata wykonania mapy 10102013 |, ; 307,37 / .

o O?Q-&Q], 20902
I

I\ 4 Pieczecie i poswiadczenie zasobll z i

Data, piecze¢ i podpis kierownika jednositki wykonawstwa

prac i

6. Mapa do celéw planistycznych zostata wykonana bez ustalenia obciazeri stuzebnosci jawni w ksiegach wi .
Powiatowego w Kolobrzegu. Stan prawny przebiegu granic do GEODITA L Y

Niniejsza mapa speinia wymagania wynikajace z Rozporzadzenia MGPIB z dnia 21.02.1995 w sprawie rodzaju i zakresu opracowari geodezyjno- it e sploeped el i e el \
kartograficznych oraz czynnosci szujacych w (Dz.U 1995r. Nr 25 Poz 133) przez co moze stuzyé do celow 2 przedstawionym. Stan dzialek na dzief 10.10.2013. Y

Inwestor jest do wytyczenia i i przez jednostki do prac wagodd. N 7\

Sieci uzbrojenia terenu ukiadane w wykopach otwartych podiegaja inwentaryzacji po wlozeniu w wykopie i przed ich zakryciem (art.27 ust.2 pkt.2 i 2. Dana olyczace granic nlejspsiniaja chowtazujacych standardow

— Data, pieczee {(podpis kierownika jednostki prac

Pznaczenia atrybutow sieci uzbrojenia podziemnego Y
rak - bezposredni pomiar powykonawczy Mapa do celéw projektowych zostala wykonana bez ustalenia obciazer écig w ksiegach

12 M

Pieczecie i zasobu i

[STAROSTA KOLOB

PGP
o 0= 903, SN2

* - niepotrzebne skrediic

RATRUSZ TTTdPY. 9.£10.41

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXIIl/252/2017
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z DNIA 30 MAJA 2017R.

ARKUSZ NR 3

SKALA 1:1000

LEGENDA

TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH Z MOZLIWOSCIA
LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICE PASATECHNICZNEGO BRZEGU MORSKIEGO

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "TRZEBIATOWSKO-KOLOBRZESKI PAS
NADMORSKI" PLH320017 - SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK

GRANICE OBSZARU NATURA 2000 "ZATOKA POMORSKA" PLB990003
- OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE, PRZEZNACZONE DO OCHRONY
USTALENIAMI PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
Nr XXXI11/252/2017

Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 30.05.2017 roku

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Ustronie - Centrum®'.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ustronie Morskie
rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Ustronie - Centrum"”,

wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 8 grudnia
2014r. do 30 grudnia 2014r. nie wniesiono uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy Ustronie Morskie

Id: ACF6E6EA-94E5-47B0-BDD6-63049D1A5SABB. Podpisany Strona 10



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXII1/252/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30 maja 2017 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Ustronie - Centrum"

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Ustronie Morskie w dniu 25 pazdziernika 2012r. na
wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie podj¢ta uchwate Nr XXIX/196/2012 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim w
obrgbie Ustronie Morskie dla dziatek nr: 323/4 1 323/5, 305, 299/5 i 299/6, 343, 261/4 i 263 /3. Uchwata
inicjujgca zmiang planu zostata zmieniona uchwatg Nr VI/237/2013 z dnia 28 marca 2013r.

Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzono w trybie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1587). Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowej
ustawy wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie zostat poprzedzony analizg zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zalgczniku
graficznym stanowigcym zalacznik do ww. uchwaty i analizg stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie.

Jedng z wazniejszych przestanek opracowania miejscowego planu byta potrzeba uporzadkowania sytuacji
planistycznej, a takze korekty pojedynczych ustalen w obowigzujacym dotychczas planie, dla przedmiotowych
terenow.

W planie konieczne bylo uwzglednienie, co do zasady, istniejgcej sytuacji planistycznej (obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), aby nie narazi¢ gming na koszty zwigzane z roszczeniami
odszkodowawczymi.

Ze wzgledu na ztozono$¢ uwarunkowan opracowania przedmiotowego planu (dotychczasowa sytuacja
planistyczna, turystyczny charakter miejscowosci — presja inwestycyjna, procesy spoleczne, uwarunkowania
infrastrukturalne, uwarunkowania §rodowiskowe 1 kulturowe) w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego astosowano klasyfikacje mieszang funkcji ustug turystycznych,
mieszkaniowej i ustugowej. Jest to catkowicie §wiadoma i konieczna decyzja gminy, na ktorg wptyw miaty
zachodzace na terenie gminy procesy w zakresie zmian w rodzajach aktywno$ci zawodowej mieszkancow, w
tym obslugi ruchu turystycznego. Analiza dotychczasowych procesOw zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wskazata, iz nowe inwestycje, w szczegdlnosci zwigzane z ruchem turystycznym sg
podejmowane w ramach istniejagcych struktur o charakterze nieturystycznym. Wobec powyzszego, wprowadzone
w planie ustalenia uwzgledniajg dotychczasowe uwarunkowania i stanowig najwlasciwsze z punktu widzenia
interesu publicznego rozwigzania, dopuszczone przepisami ustawy planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzajac dziatania porzadkujace
polegajace na: przeznaczeniu terendw na okreslone cele, ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazie
lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
ustaleniu parametrow dotyczacych sposobu lokalizowania ogrodzen oraz ustaleniu sposobu lokalizacji obiektow
matej architektury i urzadzen budowlanych.

Plan wprowadza zakaz lokalizowania pol biwakowych, karawaningowych i pét namiotowych, w tym
przylaczen takich obiektow do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Zakaz podyktowany jest potrzeba
uporzadkowania stanu faktycznego, jakim jest brak tadu przestrzennego wynikajacy z dotychczas
nieograniczonych przepisami prawa miejscowego mozliwosci lokalizacji tego typu obiektow budowlanych,
nasilajgcego si¢ szczegdlnie w czasie sezonu letniego. Gmina majac na wzgledzie tad przestrzenny gminy,
wprowadzita wyzej opisane ustalenia planu.

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodne z
wnioskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak réwniez przepisami o ochronie przyrody,
przepisami o ochronie srodowiska oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw. Powyzsze ustalenia
miaty wpltyw na ksztaltowanie struktury przeznaczenia terenow 1 ustalenia dotyczace zasad ich
zagospodarowania.

Plan aktualizuje ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspoltczesnej. Ustalenia te sa w petni zgodne z wnioskami Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow
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ksztaltowanie struktury przeznaczenia terendw i ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania.

Plan ustala szczegotowe zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane, umozliwiajac miedzy innymi
wydzielanie odrebnych dzialek dla realizacji nieoznaczonych w planie dojazddéw i przejs¢ pieszych. Plan zawiera
rowniez ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Tereny objete planem nie wymagaly zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
niele$ne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 z p6zn. zm.) jest dokumentem wymagajacym
przeprowadzenia postgpowania zwigzanego ze strategiczng oceng oddziatlywania na Srodowisko, w ramach
ktorego powstaje prognoza oddziatywania na $rodowisko. Celem prognozy jest okreslenie skutkow wpltywu
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, a takze przedstawienie
rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen tego dokumentu na poszczegolne elementy srodowiska.

Prognoza $cisle opiera si¢ na wytycznych zawartych w pismach organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ww.
ustawy, czego wynikiem byto uzyskanie pozytywnych opinii wlasciwych organéw. W trakcie opracowania
projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, a nastepnie uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien witasciwych
organow i instytucji, w dniach od 8 grudnia 2014r. do 30 grudnia 2014r. byl wytozony wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu. W ustawowym terminie, ustalonym do dnia 14 stycznia
2015r., do projektu planu nie ztozono uwag.

W/w procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art.54 i art.55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie i terminach okreslonych ustawg o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Na etapie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do projektu planu, zgodnie z ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko, nie wptynely zadne wnioski i uwagi, ktére bezposrednio dotyczyly
procedury sporzadzania w/w prognozy.

Prognozowanie wptywu ustalen wynikajacych z planu na srodowisko odbywato si¢ jednoczesnie i rownolegle
z pracami nad sporzadzeniem projektem planu, na kazdym jego etapie. Wyniki prognozy przedstawiono
opisowo 1 graficznie w sporzagdzonym dokumencie ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie - Centrum”, dolaczonym do projektu planu i wylozonym
razem z projektem planu do publicznego wgladu. Zgodnie z prognoza, w planie przyj¢to rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia z uwzglgdnieniem potrzeb i wymogoéw ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Wprowadzone w miejscowym planie zapisy odznaczajg si¢ przewaga oddziatywan pozytywnych dla danych
struktur przestrzennych. Rozwdj struktury przestrzennej miejscowosci wydaje si¢ by¢ uzasadniony i nie wymaga
zastosowania alternatywnych rozwigzan.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie -
Centrum" moze by¢ przedtozony do wuchwalenia przez Rad¢ Gminy Ustronie Morskie.
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