UCHWALA NR XL'V/369/2018
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Ustronie Poludnie - etap I”.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566, poz. 1496) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. W zwiazku zuchwatg Nr XLI/282/2013 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 wrzesnia 2013r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Potudnie
- etap I” w Ustroniu Morskim oraz uchwatg Nr XXIV/176/2016 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
27 czerwca 2016r. iuchwata Nr XVI/329/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 lutego 2018r., po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, przyjetego uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI11/78/2007 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Ustronie Potudnie - etap I”” dla obszaru oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zaltacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1. zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, arkusze od 1 do 6;

2. zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3. zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych,
2) ustalen ogolnych obowigzujacych na wszystkich obszarach objetych planem,

3) ustalen szczegdlowych dla okreslonych w planie terenow funkcjonalnych o réznym przeznaczeniu lub
o r6znych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) przepiso6w koncowych.
2. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastgpujacy sposob:
1) cyfra przed litera oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;
2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
3. Obowiazuje osobna numeracja dla terenow drég;
4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazoéw lub ograniczen w tym zakresie;

5. Ustalenia ogolne obowigzuja we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig ustalenia
szczegotowe dla terenow funkcjonalnych.
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§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terenow funkcjonalnych iich
symbole:

1.UTM — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowe;j,

2. UT — teren zabudowy ushug turystycznych,
3. US — teren sportu i rekreacji,
4. KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
5. KDW — teren drogi wewngtrznej.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski";
7) granice obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
8) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne: granice strefy B ochrony konserwatorskie;.
§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢  fragment obszaru planu o okreSlonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdre wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow; linia ta nie dotyczy gzymsow, okapow, rur spustowych, schodow
zewngtrznych i ramp;

4) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajaca si¢ z konstrukcji dachowej wspartej na stupach/stupie
1/lub na $cianach/Scianie;

5) przepisach ~ odrgbnych —  nalezy przez to  rozumie¢ inne  przepisy poza  ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) jednostce mieszkalne;j - nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie
i uzytkowo zespdt pomieszczen sktadajacy si¢ z pokoju lub kilku pokoi i wezta higieniczno-sanitarnego;
jednostka mieszkalna moze zawiera¢ rowniez uzupelniajace pomieszczenia tj kuchnia, aneks kuchenny
i przedpokdj; Jednostka mieszkalng jest np. dom jednorodzinny, mieszkanie, poko6j hotelowy, apartament,
domek wczasowy, budynek rekreacji indywidualnej;

7) terenie zabudowy ustug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - oznacza to, ze
funkcja mieszkalna lub ustugowa (inna niz turystyczna) moze by¢ realizowana w formie wbudowanych lokali
mieszkalnych lub ustugowych lub budynkéw wolnostojacych, ktorych udzial nie przekroczy 30% powierzchni
uzytkowej budynkow o funkcji ustug turystyki zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 7. 1. Ustalenia  dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego oraz sposob
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Zabrania sig¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

2) W zakresie lokalizowania ogrodzen od strony drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszojezdnych
oraz innych terenow publicznych ogo6lnodostgpnych plan ustala:
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a) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkdéw ogrodzeniowych;

3) Potaczenie komunikacyjne terenéw objetych planem tj. lokalizacja zjazdéw musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ szyldy i nosniki reklamy mocowane do elewacji budynku wyltacznie na wysoko$ci pierwszej
kondygnacji; nie dotyczy umiejscowienia neonow z nazwg obiektu, na ktorym sie znajduje;
5) Dopuszcza si¢ nosnik reklamy i szyld o tacznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3 m?;

6) Reklama moze dotyczy¢ wytacznie prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki budowlanej lub zespotu takich
dzialek;

7) W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji pol biwakowych karawaningowych i p6t namiotowych.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore spowodowaly by zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wgtebnych;

2. W granicach planu ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko na podstawie przepisOw odrebnych,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardow i norm jakosci srodowiska poza
granice dziatki objetej inwestycja;

3. W obrgbie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych ustanawia si¢ obowiazek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na dziatkach budowlanych, na ktoérych istnieje
zabudowa, lub zabudowa podlega przebudowie nie wolno zmniejsza¢ istniejacych wielkosci tej powierzchni;

4. W granicach planu ustala si¢ obowigzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew w wieku
powyzej 50 lat na obszarach poza lasami oraz z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznosci sytuowania
infrastruktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzewa lub z niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy;

5. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski", dla ktéorego maja zastosowanie przepisy izakazy zawarte w przepisach odrgbnych. Obowigzuja
ograniczenia izakazy okreslone w uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzeénia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

6.Czg$¢ terenu objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, dla ktérego maja zastosowanie przepisy i zakazy
zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
w granicach planu nie wystgpuja obszary oraz obiekty chronione przepisami o ochronie zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W planie wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne — tereny zieleni urzadzonej i rekreacji,
powszechnie dostepne — tereny sportowe i rekreacyjne;

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, obiektow handlowo-ustugowych
niepolaczonych trwale z gruntem na potrzeby organizowanych imprez, dla ktorych ustala si¢ zasady
ksztattowania formy przestrzenne;j:

a) obowiazuje realizacja obiektow jednokondygnacyjnych — stragandéw i pawilondéw o rozbieralnej konstrukcji
lub przekry¢ namiotowych;

b) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych, powlok pneumatycznych, barakowozoéw, przyczep
samochodowych i kempingowych; zakaz nie dotyczy terendw sportu irekreacji - oznaczonych w planie
symbolem US;
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¢) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 40m?;
d) maksymalna wysokos¢ obiektu — 3,5m;

2)w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej no$nikoéw reklamowych
1 szyldow — zgodnie z § 7 ustalen planu;

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane, aby byly
dostepne dla os6b niepelnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby mieszkancow i turystow
powinny posiada¢ powszechnie dostgpne toalety.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja zasady okreslone
wlasciwymi przepisami odrgbnymi;

2. W granicach planu wystepuja obszary zmeliorowanych gruntéw za pomoca systematycznej sieci drenarskiej,
rowow 1 rurociggow, ktore na podstawie przepisow odrebnych, stanowig urzadzenia melioracji szczegdtowych
i podlegaja przepisom odrgbnym;

3. W przypadku nowego zagospodarowania terenu, ktore spowoduje ingerencj¢
w istniejace urzadzenia melioracji szczegdtowych i wymusi konieczno$¢ ich rozbiorki lub przebudowy niezbgdne;j
dla realizacji zamierzenia - nalezy stosowac si¢ do przepiséw odrebnych;

4. Na terenie planu nie wystgpuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. 1. Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu i scalania terenu:

1) plan w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow funkcjonalnych okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;

2) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia
dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dzialki sasiedniej;

3) w przypadku, w ktérym powierzchnia, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dziatki budowlane;j
jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej dla danego terenu funkcjonalnego,
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

4) w granicach planu nie ustala si¢ obowigzku dokonania scalen terenu.
§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Drogi i ciagi komunikacyjne

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego
funkcjonalnego komunikacyjna techniczna w liniach rozgraniczajacych
1KDD Droga publiczna dojazdowa Zgodnie z rysunkiem planu
gminna D 1x2
IKDW Droga niepubliczna | wewng¢trzna Zgodnie z rysunkiem planu

2. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych
wskaznikow miejsc postojowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe (W tym garaz) dla
1 mieszkania;

2) budynki wielorodzinne: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
3) restauracje, kawiarnie, bary, puby: 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej lokalu;
4) obiekty ustug hotelarskich: 1 miejsca postojowe na 1 jednostke mieszkalna hotelowa, pensjonatowa;

5) handel, biura, obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
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3. W granicach planu na terenach funkcjonalnych zezwala si¢ na realizacj¢ parkingdéw podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4. Dla terenow, dla ktoérej w sktad funkcji wchodzi zabudowa ustugowa, ustala si¢ obowigzek lokalizacji
minimum jednego miejsca postojowego przeznaczonego do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych.

§ 14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowge istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie
rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowodujg pogorszenia dzialania istniejacej 1projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwg, zgodng
z ustaleniami planu obstuge terenow funkcjonalnych ustalonych w planie;

2. Przy zachowaniu przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym;

3. Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki budowlanej lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j, i elektroenergetyczne;j;

4. Przy realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i przytaczy elektroenergetycznych nalezy
stosowac linie kablowe;

5.W przypadku wystgpienia  kolizji  projektowanych  obiektow  zistniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowa¢ w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu;

6. W przypadku prowadzenia sieci iurzadzen infrastruktury gazowej nalezy je lokalizowaé z zachowaniem
normatywnych odleglosci zgodnych z wtasciwymi przepisami odrebnymi;

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta;

8. Zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego, dowigzanego do istniejacego wodociagu zlokalizowanego
poza granicami planu;

9. Dla projektowanej sieci wodociggowej ustala si¢ nastgpujgce parametry:
1) dla magistralnej sieci wodociagowej DN>300mm,
2) dla rozdzielczej sieci wodociggowej DN80-300mm ;

10. Odprowadzanie §ciekow komunalnych, poprzez system kanalizacji w ukladzie grawitacyjno-cisnieniowym,
do istniejacych i projektowanych, gminnych systemow kanalizacji sanitarnej (poza granicami planu);

11. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) dla kolektorow gtéwnych DN>300mm,
2) dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej DN 150-300mm;

12. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych — do kanalizacji deszczowej
komunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametrow okre§lonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢
gromadzenie wody opadowej w granicach wtasnej dziatki budowlanej na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie
terendéw zielonych;

13. Usuwanie odpadow statych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14. Dopuszcza sie wprowadzenia zmian parametrow przedstawionych wpkt. 9111, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UTM obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslug turystycznych zmozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej iprojektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dzialek — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drog (poza obszarem
opracowania);

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 600 m2;

b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 800 m2;

¢) na cele zabudowy ustugowej— 1000 m2;

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle drogi: powiatowg i gminng (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych — zgodnie z § 13 ustalen planu;

8. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UTM obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej;
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2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegltos¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska: teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’- obowiazuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drog (poza
obszarem opracowania);

2) zakaz wtérnych podziatow.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta drogg gminna (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu;

8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna — zgodnie z warunkami ogoélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu;

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odregbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okre§lone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UTM obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslug turystycznych zmozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejgcej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrke, odbudowe, remont, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wiasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej- zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2.0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszcza sie regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza
obszarem opracowania);

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?;

b) na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?;

¢) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-ustugowej—800 m?

d) na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j - ustugowej — 1500 m?;

e) na cele zabudowy ustugowej— 1000 m?;

z zastrzezeniem tresci §13 uchwatly;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta drogg gminna (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 13 uchwaty;

8. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opflaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UTM obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejgcej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrke, odbudowe, remont, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : 40%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
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d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drog (poza
obszarem opracowania);

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 600 m2;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 800 m2;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1000 m2;
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle drogi: gminne (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UTM obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslug turystycznych zmozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2.0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

Id: 2E459E1A-0B17-4E1B-BOSE-DAFO00BDB39E7. Podpisany Strona 9



4. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: na terenie
funkcjonalnym nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog (poza
obszarem opracowania);

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 800 m2;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 1000 m2;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1200 m2;
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge wewngtrzng (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisOw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UTM obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowe;j;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglo$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : 40%;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony s$rodowiska - teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz
w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski - obowigzuja zasady okreslone w §
8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;
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6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu :
1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drog;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 800 m2;

b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 1000 m2;

¢) na cele zabudowy ustugowej— 1500 m2;

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng (poza obszarem opracowania) oraz poprzez
projektowang droge wewngtrzng 1KDW;

2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obstlugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisOw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okre§lone w §11 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 UTM obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej oraz
ushugowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;

2) zakaz lokalizacji szyldow ino$nikow reklamy - poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) zakaz lokalizacji szyldow i nosnikow reklamy skierowanych w strong uczestnikow ruchu drogi krajowej nr 11;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi; nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci zabudowy
od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okre$lone w §8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
1 obszary obj¢te ochrong konserwatorska;
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6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza sie regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza
obszarem opracowania); brak mozliwosci lokalizacji zjazdu z przylegtej drogi krajowej nr 11;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 800 m?;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 1000 m?;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1200 m?;
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge powiatowa (poza obszarem opracowania); zakaz
lokalizowania nowych zjazdow z przyleglej drogi krajowej (poza obszarem opracowania);

2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odregbnych - teren potozony pasa ochronnego brzegu morskiego -
obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8US obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw i zespotow budynkow obstugi sportu
i rekreacji oraz ustug turystycznych;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne — w odleglosci 6,0m od granic z przylegla droga powiatowa (poza
obszarem opracowana); odlegto§¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m;

f) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

3. Zasady ochrony srodowiska: teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

5. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu : nie ustala sig;

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng IKDD oraz przylegta droge powiatowg (poza
obszarem opracowania);

2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.

7. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu;

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odregbnych: teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowiazujg zasady okreslone w §11 uchwaty;

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9US obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw i zespotow budynkéw obstugi sportu
i rekreacji oraz ustug turystycznych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne —zgodnie z rysunkiem planu; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

3. Zasady ochrony $rodowiska: teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska;

5. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu: nie ustala sig¢;
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle drogi gminne;
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 14 uchwaty;

8. Ustalenia wynikajace Z przepisow odrebnych - dla nieruchomosci potozonych
w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaly.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%;

§ 24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UT obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorkg, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wtasciwych przepisow odrebnych;

2) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkow ustug turystycznych wraz z budynkami
garazowymi, gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych;

3)w  granicach  dziatki  budowlanej zezwala  sie¢  na  lokalizacj¢  lokalu = mieszkalnego
w budynku ustugowym,;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - odlegtos¢ zabudowy od granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
e) wysokos¢ zabudowy: do 16,0m;

f) geometria dachu: o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony srodowiska: teren potozony w granicach OChK , Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty
1 obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu: nie ustala sig;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng 1KDD;
2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obshugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 uchwaly;

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowiagzujg zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej; dopuszcza si¢  sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ miegdzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,

b) w pasach drogowych zlokalizowaé¢ chodniki obustronne o minimalnej szerokosci 1,5 m kazdy, dopuszcza si¢
chodniki jednostronne o szeroko$ci minimum 2m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych stosownie do mozliwosci
technicznych;
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3. Zasady ochrony srodowiska - teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja;

5. Zasady i warunki scalen i podzialu terenu - wydzielenie drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
funkcjonalny;

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym niezbednych sieci
uzbrojenia terenu dla obstugi terenow elementarnych stosownie do potrzeb, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14 uchwaty;

7. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okre§lone w §11 uchwaty;

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej; dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z obshuga drogi;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych stosownie do mozliwosci
technicznych;

3. Zasady ochrony srodowiska - teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja;

5. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu - wydzielenie drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
funkcjonalny;

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym niezbednych sieci
uzbrojenia terenu dla obstugi terenéw elementarnych stosownie do potrzeb, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14 uchwaty;

7. Ustalenia wynikajace z przepisdéw odrebnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego; obowigzujg zasady okreslone w §11 uchwaty;

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ustronie Morskie iczgsci obrgbow Wieniotowo i Gwizd (czg$¢ A) przyjetego uchwalg Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135,
poz. 2707).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Basarab
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL V/369/2018
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 06.09.2018r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Poludnie- etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ustronie
Morskie rozstrzyga, co nast¢puje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Potudnie —

etap I", wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w
terminie od dnia 25.06.2018r. do dnia 16.07.2018r. - nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly XLV/369/2018
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 06.09.2018r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Potudnie- etap I" w Ustroniu Morskim, Rada Gminy
Ustronie Morskie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspoélnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) sieci wodociagowe,

2) sieci kanalizacji sanitarnej,

3) sieci kanalizacji deszczowej,

4) drogi.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawag z dnia 7 lipca 1997r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202), ustawa z dnia
29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 1579 z pdzn. zm.), ustawg
z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017r. poz. 827 z pdzn. zm.), ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018r. poz. 799 z pézn. zm.), ustawg
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.), ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne
(Dz. U. 2 2018r. poz. 755 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie
programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji bedg finansowane w catosci lub w czgéci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociggowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne),
W oparciu o obowiagzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej
Rady Gminy.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okres§lenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Ustronie Morskie w dniu 26 wrze$nia 2013r. na
wniosek Woéjta Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate Nr XLI1/282/2013 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Potudnie” w Ustroniu Morskim.
Uchwata inicjujgca zmiang planu zostala zmieniona uchwatg Nr XXIV/176/2016 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 27 czerwca 2016r. oraz uchwata nr XVI/329/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
28 lutego 2018 r., w ktoérej wytaczono z granic planu jeden z obszaréw (w dotychczas obowigzujacym planie
oznaczony symbolami: 47UT, 48UT i22Zlp). Powodem wylaczenia ww. terenu z granic planu byt brak
wymaganych uzgodnien projektu planu od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w zakresie ustalen dla
WWw. terenu.

Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzono w trybie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. nr 164 poz. 1587). Zgodnie
z art. 14 ust. 5 przedmiotowej ustawy wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie zostal poprzedzony analiza
zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym stanowigcym zatacznik do ww. uchwaly i analizg stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie.

Jedng z wazniejszych przestanek opracowania miejscowego planu byla potrzeba uporzadkowania sytuacji
planistycznej, a takze korekty pojedynczych ustalen w obowigzujacym dotychczas planie, dla przedmiotowych
terenow a takze dostosowanie przeznaczenia niektorych terendw do potrzeb wilascicieli 1 rozwijajacej si¢ funkcji
turystycznej, przewodniej dla Gminy Ustronie Morskie.

W planie konieczne byto uwzglednienie, co do zasady, istniejgcej sytuacji planistycznej (obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), aby nie narazi¢ gminy na koszty zwigzane z roszczeniami
odszkodowawczymi.

Ze wzgledu na zlozono$¢ uwarunkowan opracowania przedmiotowego planu (dotychczasowa sytuacja
planistyczna, turystyczny charakter miejscowosci — presja inwestycyjna, procesy spoteczne, uwarunkowania
infrastrukturalne, = uwarunkowania  §rodowiskowe i kulturowe) w projekcie = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego  zastosowano klasyfikacje mieszang funkcji ustug turystycznych,
mieszkaniowej i uslugowe;j. Jest to catkowicie swiadoma i konieczna decyzja gminy, na ktorg wplyw miaty
zachodzace na terenie gminy procesy w zakresie zmian w rodzajach aktywnos$ci zawodowej mieszkancow,
wtym obstugi ruchu turystycznego. Analiza dotychczasowych procesow zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wskazata, iz nowe inwestycje, w szczegdlnosci zwigzane zruchem turystycznym sg
podejmowane w ramach istniejagcych struktur o charakterze nieturystycznym. Wobec powyzszego,
wprowadzone w planie ustalenia uwzgledniajag dotychczasowe uwarunkowania i stanowig najwlasciwsze
zpunktu widzenia interesu publicznego rozwigzania, dopuszczone przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ww sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejagcy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru
opracowania. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy oraz szczegoétowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlane;j.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajagc m.in. zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, odprowadzanie
sciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode¢ pitng z sieci
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wodociggowej, uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéow przeciwpozarowych,
zaopatrzenie w cieplo z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem
niskoemisyjnych i bezemisyjnych zrodet ciepta.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej uwzgledniono
w planie poprzez wskazanie na rysunku planu obiektoéw o warto$ciach zabytkowych, chronionych planem
miejscowym, dla ktorych wprowadzono zakazy i ograniczenia zwigzane z ich przebudows, rozbudowg lub
nadbudowa.

4) Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzglgdniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych
terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez utrzymanie
i kontynuacj¢ na obszarze objetym planem istniejagcych oraz planowanych funkcji mieszkaniowych lub
ustugowych ustalonych w obowigzujacym dotad planie miejscowym z 2010 r.

6) Potrzeby obronnosci  ibezpieczenstwa  panstwa  zrealizowano  poprzez  zawiadomienie
o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organéw wojskowych
(Wojewodzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Morski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe
instytucje i organy.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) izawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, wtym za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej - ogtoszenie ukazato si¢ w dniu 11.10.2013r;

b) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg Srodkow komunikacji
elektronicznej - projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w ustawowym terminie od dnia
25.06.2018r. do dnia 16.07.2018r.;

¢) zorganizowanie w dniu 10.07.2018r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
d) w ustawowym terminie, do dnia 30.07.2018 r., do projektu planu nie ztozono uwag.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peilng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest w wigkszosci
kontynuacjg istniejacego sposobu uzytkowania oraz ustalen obowigzujagcego dotad planu miejscowego
z 2010 r., zatem w pelni chroni istniejacy stan rzeczy, co wynika rowniez ze sporzgdzonych na potrzeby planu
prognozy oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

12) Plan miejscowy wprowadza nowe tereny pod zabudowe¢ (obszar 3UTM, 6UTM, 7UTM), a poza tym
dopuszcza jedynie niewielkie uzupelnienia zabudowy w istniejacej, w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej tej czgsci miejscowosci, uwzgledniajac przy tym wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to rowniez
minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Wojt Gminy Ustronie Morskie jest w trakcie sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego na obecnym etapie nie mozna stwierdzi¢ zgodnosci ustalen planu
z wynikami ww. analizy. Ze wzgledu na charakter planu miejscowego, istniejacy stan zainwestowania terenu
oraz brak terendow przeznaczonych pod przestrzenie publiczne, realizacja ustalen mpzp "Ustronie Potludnie-
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etapl" nie bedzie miata negatywnego wplywu na finanse publiczne oraz na budzet gminy. Wynika to
jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu”, ktora wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzi¢cia na poziomie zysku okoto 150 000zt (bez
uwzgledniania wpltywow z podatkow od czynnosci cywilno-prawnych, podatkow od nieruchomos$ci oraz
niemozliwych do oszacowania). Zysk dla gminy wynika¢ moze ze wzrostu podatku od nieruchomosci — od
powierzchni uzytkowych nowych budynkéw oraz z przychodu ze sprzedazy gruntéw miejskich inwestorom.

Projekt planu uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie iniezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajagcymi z opinii
iuzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezbedne zmiany. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Potudnie- etap 1", z zastosowaniem procedury przewidzianej ww.
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzajac dziatania porzadkujace
polegajace na: przeznaczeniu terendw na okreslone cele, ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazie
lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
ustaleniu parametréw dotyczacych sposobu lokalizowania ogrodzen oraz ustaleniu sposobu lokalizacji obiektow
matej architektury i urzadzen budowlanych.

Plan wprowadza zakaz lokalizowania pol biwakowych, karawaningowych ipd6l namiotowych, w tym
przylaczen takich obiektéw do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Zakaz podyktowany jest potrzeba
uporzadkowania stanu faktycznego, jakim jest brak tadu przestrzennego wynikajacy z dotychczas
nieograniczonych przepisami prawa miejscowego mozliwosci lokalizacji tego typu obiektow budowlanych,
nasilajgcego si¢ szczegolnie w czasie sezonu letniego. Gmina majac na wzgledzie tad przestrzenny gminy,
wprowadzita wyzej opisane ustalenia planu.

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodne
z wnioskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak réwniez przepisami o ochronie przyrody,
przepisami o ochronie §rodowiska oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw. Powyzsze ustalenia
miaty wplyw na ksztatltowanie struktury przeznaczenia terenow i ustalenia dotyczace zasad ich
zagospodarowania.

Plan aktualizuje ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej. Ustalenia te sg w petni zgodne z wnioskami Wojewoddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow
oraz przepisami o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami. Powyzsze ustalenia mialy wplyw na
ksztaltowanie struktury przeznaczenia terendw i ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania.

Plan ustala szczegdlowe zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane, umozliwiajagc migdzy
innymi wydzielanie odrebnych dzialek dla realizacji nieoznaczonych w planie dojazdow i przejs¢ pieszych.
Plan zawiera rowniez ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j.

Tereny objete planem nie wymagaly zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405 z p6zn. zm.) jest dokumentem wymagajgcym
przeprowadzenia postgpowania zwigzanego ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko, w ramach,
ktorego powstaje prognoza oddziatywania na §rodowisko. Celem prognozy jest okreslenie skutkéw wpltywu
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, a takze przedstawienie
rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen tego dokumentu na poszczegolne elementy srodowiska.

Prognoza $cisle opiera si¢ na wytycznych zawartych w pismach organdéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ww.
ustawy, czego wynikiem byto uzyskanie pozytywnych opinii wlasciwych organow. W trakcie opracowania
projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedure formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W/w procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
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oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art.54 i art.55 ustawy z dnia3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie iterminach okre§lonych ustawg o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Na etapie strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko do projektu planu, zgodnie =z ustawa
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, nie wptynety zadne wnioski i uwagi, ktére bezposrednio dotyczyty
procedury sporzadzania w/w prognozy.

Prognozowanie wpltywu ustalen wynikajacych zplanu na S$rodowisko odbywato si¢ jednoczesnie
i rownolegle z pracami nad sporzadzeniem projektem planu, na kazdym jego etapie. Wyniki prognozy
przedstawiono opisowo i graficznie w sporzadzonym dokumencie ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ustronie Potudnie”, dolaczonym do projektu planu
i wylozonym razem z projektem planu do publicznego wgladu. Zgodnie zprognoza, w planie przyjeto
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne 1iinne ustalenia zuwzglednieniem potrzeb iwymogoéw ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wprowadzone w miejscowym planie zapisy odznaczajg si¢ przewagg oddziatywan pozytywnych dla danych
struktur przestrzennych. Rozwoj struktury przestrzennej miejscowosci wydaje si¢ by¢ uzasadniony i nie
wymaga zastosowania alternatywnych rozwigzan.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie
Potudnie- etap I" moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy Ustronie Morskie.
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