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UCHWALA NR aucecerrverersannns
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

Z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Centrum"

Na podstawie art.20ust. 1i 27ustawy zdnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz.U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm. ) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 1.
poz. 774 z pézn. zm.) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. W zwigzku z uchwatg Nr XXIX/196/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim przyjetego
uchwalg Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r., zmienionej uchwatg Nr
V1/237/2013 z dnia 28 marca 2013r. zmieniajacej uchwate w sprawie pizystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum”, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, przyjgtego
uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X111/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r.
uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” dla obszaru oznaczonego na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1. zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, arkusze od 1 do 3;

2. zatgeznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie dla obszaréw objetych sporzadzeniem planu, arkusze od 1 do 3;

3. zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4. zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

- Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:

1) ustaleri wstepnych;

2) ustalen og6lnych obowigzujgcych na wszystkich obszarach objetych planem;

3) ustalefi szczegbtowych dla okre$lonych w planie terenéw funkcjonalnych oréznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) przepiséw koncowych.
2. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastgpujacy sposéb:

1) cyfra przed litera oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;

2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnegy;
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3. W przypadku braku przedmiotu ustalefi nie podaje sie nakaz6w, zakazow lub ograniczed w tym zakresie;

4. Ustalenia ogélne obowiazwja we wszystkich przypadkach, wktérych inaczej nie stanowia ustalenia
szezegbtowe dla terenéw funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terendw funkcjonalnych i ich
symbole:

L. tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i uslugowa:

1) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,

2)UTM - teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwodcia lokalizacji zabudowy —mieszkaniowe]
jedno- lub wielorodzinnej i ustugowej.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowo-literowe terenéw funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice pasa technicznego brzegu morskiego;
6) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;
7) obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
8) granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne:
1) granice obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;

2) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003;

§ 6. . Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2. nieprzekraczalnych liniach zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw; linia ta nie dotyczy gzymséw, okapéw, rur spustowych, schodéw
zewngtrznych { ramp;

3. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie

wykoficzonym, na powierzchni¢ dziatki budowlanej z wylaczeniem schqdéw z;wngtrz'nych i ramp; dq powi'erzchpi
zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ wiat, altan, szop i szklarni; powierzchnig zabudowy wiaty liczy sie

jako powierzchnig zawartg migdzy zewngtrznymi krawedziami stupéw skrajnych konstrukeji;

4. wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, liczong (_)d istniejacego poziomu terenv.,l przy
najwyzej polozonym punkcie terenu usytuowanym na obrysie rzutu projektowanego budynku do najwyzej
potozonego punktu pokrycia dachu lub attyki;

5. no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablicg lub urzadzenie reklamowe w ja-kiejkolyviek materia!nej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, ze stata [ub zmienng powierzchnia ekspozycyjna,

przeznaczone do eksponowania reklamy;

6. szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej w postaci zewnetrznego oznaczenia
statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnodci gospodarczej;

7. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Zabrania sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.
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2. W obrgbie dziatki, na ktorej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza SI¢
lokalizacje:

1) jednego wolnostojacego garazu lub

2) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub

3) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego,
o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 25 m?;

3. W zakresie lokalizowania ogrodzefi od strony drég publicznyeh, drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych oraz innych terenéw publicznych ogdlnodostepnych plan ustala:

1) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

2) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem stupkdéw ogrodzeniowych.

4. Potaczenie komunikacyjne terenu objetego planem tj. lokalizacja zjazdéw musi by¢ zgodna Z przepisam
odrgbnymi,

5. Dopuszcza si¢ szyldy i noéniki reklamy mocowane do elewacji budynku wylgeznie na wysokosci pierwszej
kondygnacji, nie dotyczy umiejscowienia neonéw z nazwa obiektu, na ktrym sig znajduje;

6. Dopuszcza si¢ nosnik reklamy i szyld o tacznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3 m?

7. Reklama moze dotyczyé wylacznie prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek,

8. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji pol biwakowych karawaningowych i pét namiotowych

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje sie realizacji zabudowy i zagospodarowania teren6w, ktcre spowodowaly by zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wgigbnych.

2. W granicach planu ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na dérodowisko na podstawie przepisow odrgbnych,

z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
2) w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standard6w i norm jakosci $rodowiska poza
granice dziatki budowlanej objetej inwestycja.

3. W obrebie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych ustanawia sic obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych zgodnie zzapisami niniejszego planu. Na dziatkach budowlanych, na kt6rych istnieje
zabudowa lub zabudowa podlega przebudowie nie wolno zmniejsza¢ istniejacych wielkosci.

4. W granicach planu ustala si¢ obowigzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew w wieku
powyzej 50 lat, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznodci sytuowania infrastruktury technicznej,
ztego stanu zdrowotnego drzewa lub z niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy.

5.Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszatu Chronionego Krajobrazu ,,Koszalifiski Pas
Nadmorski”, dla ktérego dla ktérego maja zastosowanie przepisy i zakazy zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbtczesne;
I. Ustala si¢ objecie ochrong ustaleniami planu budynkow zabytkowych wyszczegélnionych w ponizszym
wykazie:
1) budynek przy ul. Chrobrego 53 - dawny pensjonat ,,Haus Otto Gotzke”
2) budynek przy ul. Chrobrego 59 - dawny komisariat policji;
3) budynek przy ul. Spokojnej 5 - dawny pensjonat;
2. Dla ww. obiektéw chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady

ochrony:
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) zakazuje si¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw od froniu dziatki;
2) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw, z uwzglednieniem pkt. 1) obowiazuje:
a) realizacja dachéw o geometrii dachu budynku chronionego ustaleniami planu,
b)utrzymania tej samej wysokosci gérnej krawedzi elewacji rozbudowy jak wczedei istiejace]
rozbudowywanego obiektu;
¢) zakaz wprowadzania wyzszych kalenic od najwyzej potozonej kalenicy czesci istniejacej rozbudowywanego
obiektu; .
d) przy rozbudowie bocznej zachowa¢ symetrie bryly budynku;

e) dostosowanie nowych element6w wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji
budynku chronionego ustaleniami planu;
3) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego budynku;

4) obowigzuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynk6w oraz lokalizowania lukarn;

5) stosowac historyczny materiat pokrycia dachowego,

6) obowigzuje zachowanie i odtworzenie detali architektonicznych elewacji;

7) dopuszcza sig wprowadzenie okien potaciowych;

8) w przypadku wymiany okien obowiazuje przywrécenie historycznych proporcji, podziatdw, wielkosci i profili
okien.

9) w elewacjach frontowych budynkéw wprowadza sie:
a) zakaz budowy balkonéw, loggii, taraséw i wykuszy,

b) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych idrzwiowych oraz likw?dacji istniejqcycp,
z dopuszczeniem odtworzenia otworéw okiennych lub drzwiowych woparciu o dokumentacje

ikonograficzna,
¢) zakaz zamiany istniejgcych otworéw okiennych na drzwiowe i odwrotnie,

d) nakaz ujednolicenia architekfonicznego i materiatowego — forma okien i drzwi, kolorystyka, rytm i podziaty,

¢) zakaz przebudowy elewacji frontowej;
f) zakaz wykonywania lukarn w elewacji frontowej;
10) zakazuje sig lokalizacji no$nikéw reklamy i szyldéw przestaniajgcych elewacje,
11) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji frontowej od strony zewngtrznej;
12) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujacej do kolorystyki historycznej.

13) dopuszcza sie rozbiorke zabytku wylacznie ze wzgledu na jego zly stan techniczny udokumentpwany zgodnie
z ptzepisami odrebnymi. W przypadku rozbiérki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie
elewacji frontowej budynku.

3. Plan znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci, w granicach ktérej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zachowanie zabudowy chronionej ustaleniami planu,

2) nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy bez wartodci kulturowych do historycznej
kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objgtego strefa, w granicach ktérej jest lub
bedzie lokalizowana, w szczegdlnosci w zakresie: sytuowania obiektéw, linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytéw i wysokoci budynk6w oraz formy architektonicznej,

3) nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne
do wartosci zabytkowych zespotu i poszezegdlnych obiektéw zabytkowych,

4) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych igospodarczych przy granicach dziatek budowlanych
(bocznych i/lub tylnych), przy czym budynki realizowane na jednej dziaice budowlanej lub réznych dziatkach
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przy _iCh wspolnych granicach, winny mie¢ jednakowe wzgledem siebie parametry zabudowy (wysokos¢
kalenicy, okapu, geometria dachu, rozwigzania materiatowe),

5) nowe budynki garazowe, gospodarcze oraz inne budynki towarzyszaee lokalizowaé w odleglodci nie mniejsze]
niz 5 m od budynkéw wymienionych w ust. 1;

6) zachowanie oraz utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym istniejacej zabudowy objetej ochrona
ustaleniami planu;

§ 10. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terensw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1. Plan znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja zasady okreslone wiagciwymi
przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie planu nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Szczegbtowe zasady i warunki podziatu i scalania terenu:

1.w granicach planu podziat terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane powinien spetniaé warunki
okreslone dla dziatki budowlanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2.plan w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;

3. ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dzialki na powigkszenie dziatki sasiedniej;

4.w przypadku, w ktérym powierzchnia istniejacej dziatki jest mnigjsza od minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej dla danego terenu funkcjonalnego, nie stanowi to naruszenia ustaler planu;

5. w granicach planu nie ustala si¢ obowigzku dokonania scaleft nietuchomosci.
§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Drogi i ciggi komunikacyjne obstugujace teren — poza granicami planu.
2. Miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych
wskaznikéw miejsc postojowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe (w tym gara) dla 1 budynku;
2) budynki wielorodzinne: | migjsce postojowe na 1 mieszkanie
3) restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;
4) hotele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 1 miejsca postojowe na 1 jednostks mieszkalng;
5) handel, biura, obiekty sportowe — 1 migjsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3. W granicach planu na terenach funkcjonalnych zezwala si¢ na realizacje parkingdw podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
4, Co najmniej 3% ogolnej liczby miejsc postojowych w zabudowie ustugowej musi by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepetnosprawne, nie mniej niz jedno miejsce postojowe;
§ 14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie likwidacje, przebudows i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia
rozwigzati zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze wprowadzone zmiany
nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnia wiasciwa, zgodng
z ustaleniami planu obstuge terenéw funkcjonalnych ustalonych w planie.

2. Przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ na kazdym terenie

funkcjonalnym.
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3.Dla kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pol?yt

7i nalramnia aia manacon!
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do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetycznsj;

4. Zaopatrzenie w wode, energie, gaz, telekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekéw realizowaé poprzez
Istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, W powigzaniu z isiniejgcymi i projektowanymi sieciami na
terenach bezpodrednio graniczacych z obszarem planu;

3. Przy realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i przyhaczy elektroenergetycznych nalezy
stosowag linie kablowe; |
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elektroenergetycznymi nakaéujélsig je przebudgwaé w zakresie kolidujgcym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu;

7. W przypadku prowadzenia sieci iurzadzen infrastruktury gazowej nakazuje sig ich lokalizacje
z zachowaniem normatywnych odleglosci zgodnych z wlasciwymi przepisami odrgbnymi;

8. Zaopatrzenie w ciepto budynkéw nakazuje sie zapewni¢ z indywidualnych Zrodet ciepla;
9. Zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego, dowigzanego do istniejacego wodociggu zlokalizowanego
poza granicami planu.
10. Dla projektowanej sieci wodociagowej ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) dla magistralnej sieci wodociagowej DN > 300mm

2) dla rozdzielczej sieci wodociggowej DN80-300mm
11. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych, poprzez system kanalizacji w ukfadzie grawitacyjno-ci$nieniowym,
do istniejgcych i projektowanych, gminnych systeméw kanalizacji sanitamej (poza granicami planu);
12. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala sie nastgpujace parametry:
1) dla kolektoréw gtéwnych DN > 300mm
2) dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej DN 150-300mm

gromadzenie wody opadowej w granicach w%asnéj dziatki budowlanej na potfzeb§/ gospodaréze,'w tym podlewanie
terendw zielonych,;
14. Usuwanie odpaddw statych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i innych do gruntu;

16. Obowigzek segregacji odpadéw wedlug grup asortymentowych i zbierania ich w miejscu powstawania na
obszarze dziatki Iub jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego w pojemnikach do czasowego gromadzenia

z wywozem na skladowisko odpadéw;
17. Wymég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru;

18. Dopuszcza si¢ wprowadzenia zmian parametréw przedstawionych wpkt. 9i 11, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami

planu.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe
§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UTM obowiazuja nastepujace

ustalenia;

L. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacjge budynkéw: ustug

turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie wolnostojacej;
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2) w przypadku sytuowania na dziatce budynkéw ustug turystycznych zlokalem mieszkalnym - mieszkanie moze
stanowi¢ do 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzei rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala sig na rozbidrke, odbudowe, remont, rozbudows, nadbudowe, przebudowg
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowane)) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) wskaZnik intensywnoéci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m, z zastrzezeniem §9 uctiwaly;

f) geometria dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie, z zastrzezeniem §9 uchwaty;
dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;
4. Zasady ochrony Srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,Koszalitiski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 uchwaty;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:
1) Dla obiektu przy ul. Chrobrego 59 ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustaleri okreslonych w §9 uchwaty
2) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujgcej ochrong obszar uzdrowiskowego ukfadu
przestrzennego miejscowosci - obowiazujg ustalenia zawarte w §9 uchwaty.
6. Zasady i warunki scale i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dzialek — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dopuszcza si¢ podziat na dwie dziatki
budowlane, kazda o powierzchni minimalnej 500m?, z zastrzezeniem treci §12 uchwaty.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);

2) minimalna iloé¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalefi planu.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu,
9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okreslone w §11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UT obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in;
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie wolnostojacej [ub pierzejowej;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala sig na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu whasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) Nakazdej zdziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje:
a) budynkéw ustug turystycznych,
b) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu - wzdiuz $ciany frontowej budyn!tu oc'i ul_.
Chrobrego, na granicy z ul. T. Ko$ciuszki i z ul. Battycka; odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki

budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos$¢ zabudowy: do 14,0m, z zastrzezeniem ustalen §9 uchwaly;

f) geometria dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza sig dachy plaskie, z zastrzezeniem ustalefi §9 uchwaty;
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;
4. Zasady ochrony srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiagzujg
zasady okreslone w § 8 uchwaty;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne:
1)Dla obiektu przy ul. Chrobrego 53 ustala sie¢ mozliwo$¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustaleri okre§lonych w §9 uchwaty.
2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly.
6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 800 m?, z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;

7. Zasady obstugi komunikacyjnej :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustaleri planu.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.
9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowigzujg zasady okre$lone w §11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej op{aFy
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%;
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§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UTM obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] jedno- lub wielorodzinnej i ustugowej. Na kazdej z dziatel budowlanych dopuszcza sig realizacj¢
budynkéw: ustug turystycznych, ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym, mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami w parterze budynku;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej lub pierzejowej;

2) w przypadku sytuowania na dziatce budowlanej budynkéw ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym -
mieszkanie moze stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

i wschodniej; 'odlegio.éé zabudowy od pozosta&ch granié dziaki budowlanej - zgodnie z przepisami
odrebnymi; lokalizacja budynku 1,5 m od granicy ul. Waskiej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: 0d 0,2 do 2,5;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m;

6) geometria dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu polaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
b) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;
4. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK JKoszalinski Pas Nadmorski” - obowiazuja
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: Teren znajduje sig
w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego ukladu przestrzennego

miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly.
6. Zasady i warunki scalefi i podziatu terenu :

1) dopuszcza sig regulacje granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza obszarem
opracowania); obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) zakaz wtdrnych podziatow,
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania),
2) minimalna ilo$é miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu..
8. Zasady obstugi winfrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.
9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ ‘stawke sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci, 0 kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%;
§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UT obowigzujg nastgpujace

ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu ~ teren zabudowy ustug turystycznych z motliwoscig lokalizacji lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie wolnostojace;j;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg
w rozumieniu wiadciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §10 uchwaty.

2) Zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw ustug turystycznych wraz zbudynkami garazowymi, gospodarczymi
i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych oraz obiektéw matej architektury.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy ~ nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu - w odlegtodci 6,0m od granicy zul.
Chrobrego oraz ul. Okrzei, w odlegtosci 10,0m od granicy z ul. Wojska Polskiego; odlegtosé zabudowy od
pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokosé zabudowy
- dla budynkéw ustug turystycznych do 16,0m,
dla pozostatych budynkéw do 7,0m;

f) geometria dachu:
dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;
- dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;
4. Zasady ochrony §rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowiazujg
zasady okre$lone w § 8 uchwaly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: teren znajduje sig
w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego ukladu przestrzennego

miejscowosci - obowiazuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty.
6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszcza sig regulacj¢ granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza obszarem
opracowania); obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ustalefi planu.

2) zakaz wtdrnych podziatow;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta drogg powiatows oraz drogi gminne (poza obszarem opracowania);

2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustaleri planu..
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 4 ustalen
planu.
9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okreslone w §11 uchwaty

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawkg stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%;
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§19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem SUTM obowigzujg nastgpujace
ustalenia;

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabu.dow_)’
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na kazdej z dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw: ustug turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych, ustug turystycznych z lokalem
mieszkalnym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej;

2)w przypadku sytuowania na dziatce budowlanej budynkéw ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym -
mieszkanie moze stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala sig¢ na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg
w rozutnieniu wlasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2)Nakazdej z dziatek budowlanych zezwala sig na lokalizacje:

a) budynkéw wolnostojacych lub zespotu budynkéw ustug turystycznych wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych;

b) budynkéw ustugowych wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;
¢) budynkdéw mieszkalno - ustugowych wraz z budynkami garazowymi (gospodarczymi);
d) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz  z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

¢) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz ~ z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: 0d 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m z zastrzezeniem §9 uchwaty;

f) geometria dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od
15° do 45°, z zastrzezeniem §9 uchwaty;

dopuszcza si¢ okna potaciowe;

4. Zasady ochrony §rodowiska:
1)teren potozony w granicach OChK ,Koszalifiski Pas Nadmorski”

w § 8 uchwaly;
2) nakazuje sie pozostawienie istniejacej zieleni o charakterze lesno-parkowym w ramach powierzchni zieleni

- obowiazuja zasady okresione

biologicznie czynnej;
ek zachowania cennych przyrodniczo ikrajobrazowo drzew, w wieku powyzej 30 lat

3) ustala sie obowiaz : ora eKu oY
niecznodci sytuowania infrastruktury technicznej izlego stanu

z wyjatkiem przypadkow wynikajacych zko
zdrowotnego drzewa;
4) prace budowlane prowadzic z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin i zwierzat;
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5) zakazuje sig wykonywania czynnosci mogacych powodowaé ptoszenie chronionych gatunkdéw zwierzat, badz
niszezenie ich siedlisk, wycinkg drzew i krzewéw wykonywaé nalezy poza okresem legowym ptakéw oraz
okresem rozrodu chronionych gatunkéw Zwierzat,

6) dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw, z uwzglednieniem pkt. 3), pod warunkiem odtworzenia ich skiadu
gatunkowego i iloSciowego w granicach terenu, nows roglinnoscia oraz przy zachowaniu niezbednych procedur
zwigzanych z wycinkg drzew, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

[)Dla obiektu przy ul. Spokojnej Sustala sig mozliwos¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalefi okreslonych w §9 uchwaty.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
ukfadu przestrzennego miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty.

6. Zasady i warunki scale i podziatu terenu ;

1) dopuszcza sig regulacje granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ustalefi planu.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500 m?, z zastrzezeniem tredci §12
uchwaty;

7. Zasady obstugi komunikacyjnej :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta droge (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustaler
planu,
9. Ustalenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaty

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke shizaca naliczaniLf jiednorazowej op%a?y
z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4,
Przepisy koncowe

§ 20. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, kiére zostaly zrealizowane, sa wtrakc?e
realizacji lub sg rozpoczgte oraz byly i sa zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, zostaja
uznane za przyjete.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Ustronie Morskie iczeéci obrebéw Wieniotowo i1 Gwizd (czgsé A) przyj(;tego‘uchwa%a{ Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135,

poz. 2707).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaly Nt v,
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Rysunek planu w skali 1 : 1000, arkusze od 1 do 3
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly NI i
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 25 kwietnia 20161

rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzeniauwag whniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 roku poz. 199 z pézn. zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie rozstrzyga, co nasigpuje :

Do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Centrum” ’ wy%o?onego 0!0
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono Zad_nej uwagi, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$é dokumentacji formalno- prawnej prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty NI wooovevciininnennes
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 25 kwietnia 2016 1.

rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalez do zadai wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2015roku poz. 199z pézn. zm.), okrefla si¢ mastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nie nalezy do zadan wlasnych gminy :

W granicach obszaru objgtego planem niewystgpujg inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uch.w aiy. I.\Ir """"""""" Rady Gminy Ustronie Morskie 2dnia «.coovvreeriraninns roku wspraWie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie - Centrum"

Zgoc.inie z'art. 14 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planovianiu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst Jedno_hty: Dz_. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405) w celu ustalen}a

XXIX/196/2012  w sprawie przystgpienia do sporzaidzenia }niejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim w obrebie Ustronie Morskie dla dziatek nr: 323/4
i 323/5, 305, 299/5 1299/6, 343, 261/4 1263 /3. Uchwata inicjujaca zmiang planu zostata zmieniona uchwata
Nr V1/237/2013 z dnia 28 marca 2013r.

Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzono wtrybie przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.U. z2015r. poz. 199) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r. nr 164 poz. 1587). Zgodnie zart. 14 ust. 5 przedmiotowej
ustawy wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie zostal poprzedzony analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zatgezniku
graficznym stanowigcym zatacznik do ww. uchwaly ianaliza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie.
Jedna z wazniejszych przestanek opracowania miejscowego planu byta potrzeba uporzadkowania sytuacji
planistycznej, a takze korekty pojedynczych ustalei w obowigzujacym dotychezas planie, dla przedmiotowych
terenéw. W planie konieczne bylo uwzglednienie, co do zasady, istniejacej sytuacii planistycznej (obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), aby nienarazié gming na koszty zwigzane
z roszczeniami odszkodowawczymi. Ze wzgledu na ztozono$é uwarunkowan opracowania przedmiotowej
zmiany planu (dotychczasowa sytuacja planistyczna, turystyczny charakter miejscowosci — presja inwestycyjna,
procesy spoteczne, uwarunkowania infrastrukturalne, uwarunkowania Srodowiskowe i kulturowe) w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zastosowano klasyfikacje mieszang funkeji ustug
turystycznych, mieszkaniowej i ustugowej. Jest to catkowicie Swiadoma i konieczna decyzja gminy, na kitdrg
wplyw mialy zachodzace na terenie gminy procesy w zakresie zmian w rodzajach aktywno$ci zawodowej
mieszkaricow, wtym obstugi ruchu turystycznego. Analiza dotychczasowych proceséw zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazala, iz nowe inwestycje, w szczeglnosci zwigzane z ruchem
turystycznym sg podejmowane wramach istniejgcych struktur ocharakterze nieturystycznym. Wobec
powyzszego, wprowadzone w planie ustalenia uwzglgdniajg dotychczasowe uwarunkowania i stanowig
najwlasciwsze z punktu widzenia interesu publicznego rozwigzania, dopuszczone przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wprowadzajgc dziatania porzadkujace polegajace na: przeznaczeniu terenéw na okreslone cele,
ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustaleniu obowiazujacych linii zabudowy, zakazie lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? ustaleniu
parametréw dotyczacych sposobu lokalizowania ogrodzefi oraz ustaleniu sposobu lokalizacji obicktéw matej
architektury iurzadzeri budowlanych. Plan wprowadza zakaz lokalizowania p6l biwakowych,
karawaningowych i pét namiotowych, wtym przylaczen takich obiektéw do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Zakaz podyktowany jest potrzebg uporzadkowania stanu faktycznego, jakim jest brak fadu
przestrzennego wynikajacy z dotychczas nieograniczonych przepisami prawa miejscowego mozliwosci
fokalizacji tego typu obiektéw budowlanych, nasilajacego si¢ szczegblnie w czasie sezonu letniego. Gmina
majac na wzgledzie tad przestrzenny gminy, wprowadzita wyzej opisane ustalenia planu. Plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodne z wnioskami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak réwniez przepisami o ochronie przyrody, przepisami
o ochronie $rodowiska oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw. Powyzsze ustalenia miaty wptyw
na ksztaltowanie struktury przeznaczenia terendw i ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania. Plan
aktualizuje ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej. Ustalenia te sa w petni zgodne z wnioskami Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkéw
oraz przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. Powyzsze ustalenia miaty wplyw na
ksztattowanie struktury przeznaczenia terenéw i ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania. Plan ustala
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$rodowiska. Prognoza scisle opiera si¢ na wytycznych zawartych Wplsmach organow, o ktérych mowa
w art. 57 | 58 ww. ustawy, czego wynikiem bylo uzyskanie pozytywnych opinii wiasciwych organow. W trakcie
opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, 1445, 22013 r. poz.
21, poz. 405), procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 1.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.zdnia 7 listopada 2008 r., ze zm.). Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, a nastgpnie uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien wiasciwych organéw i instytucii,
wdniach od 8grudnia 2014 roku do 30 grudnia 2014 roku wylozony wraz zprognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu. W ustawowym czasie do projektu planu nie ztozono uwag.

W/w procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art42, art.53, art.54 iart.55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz U. z dnia 7 listopada 2008 r., ze zm.).
Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczefistwa oraz skiadania uwag i wnioskéw w formie i terminach
okreslonych ustawa o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodownska oraz oocenach oddzm%ywama na $rodowisko. Na etapie strategicznej oceny oddzia{ywania na

i nie wymaga zastosowania alternatywnych rozwigzan.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie -
Centrum" moze byé przediozony do uchwalenia przez Rade Gminy Ustronie Morskie.
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO L,USTRONIE CENTRUM”
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,USTRONIE CENTRUM”

1. Celi przedmiot prognozy

Celem prognozy jest okreslenie skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o czym mowa w art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Przedmiotem prognozy jest obszar, dla ktérego sporzadzany jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Ustronie Centrum” na podstawie uchwaly Nr XXI1X/196/2012 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
25 pazdziernika 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Ustronie Centrum” okre$lony w zatgczniku graficznym do uchwaly oraz o przystapieniu do opracowania projektu tego
planu. Niniejszego opracowania nie nalezy traktowa¢ jako wyceny inwestycji ani wyceny wartosci nieruchomosci.
Warto$ci zamieszczone w opracowaniu sa wartosciami przyblizonymi — orientacyjnymi i nie mozna ich wykorzystywac
jako podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

2. Podstawa prawna prognozy

Podstawe prawng do sporzadzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego ,Ustronie
Centrum” stanowig;
§17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199);
§ 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

3. Generalne zatozenia prognozy

Zakres prognozy okresla art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym nawigzuje sie
do art. 36 ustawy, mowigcego o prawach do rozliczerh i roszczen pomiedzy sporzadzajacym plan a wiadajacymi
nieruchomosciami w sytuacjach gdy w wyniku uchwalenia planu:

nastapity ograniczenia w korzystaniu nieruchomosci lub jej czesci w sposob dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem terenu,

wartosé nieruchomosci ulegta obnizeniu,

wartos¢ nieruchomosci wzrosta.
Wyzej przytoczony zapis ustawowy zostal rozszerzony w § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory brzmi nastepujaco: ,§11. Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
powinna zawiera¢ w szczegolnoSci:
1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy,
wtym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy
oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy;
3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.”

3.1 Koszty ponoszone przez gmine w nastepstwie uchwalenia planu miejscowego

Skutki uchwalenia lub zmiany planu miejscowego pod wzgledem prawnym i finansowym dotyczg zaréwno gmin
jak i wlascicieli oraz uzytkownikow wieczystych nieruchomosci objetych planem. Obcigzenia finansowe, ktore ponosi
gmina w zwigzku z uchwaleniem planu majg rézny charakter i zakres. Ujawniaja sie w roznym czasie i rozmiarze,
w zaleznosci od zapisow zawartych w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego. Schematyczne zestawienie obcigzen
finansowych gminy:

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sig niemozliwe badz istotnie ograniczone, to wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
moze zgdac od gminy: odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany
nieruchomosci na inng (art. 36 ust. 1);

Obcigzenia finansowe za
negatywne skutki wywotane na
nieruchomosciach

WYCENA NIERUCHOMOSCI I DORADZTWO Teresa Bartkiewicz
Str. 3/10



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,USTRONIE CENTRUM”

- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw wymienionych j. w., moZe 2gda¢ od gminy odszkodowania
réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3).

Obciazenia finansowe zwigzane . Gmina realizuje zadania wtasne i musi przejac (wykupic) nieruchomosci przeznaczone pod:
z wykupieniem nieruchomosci . -drogi
do realizacji celéw publicznych.  -inne lokalne cele publiczne

Do zadan gminy nalezy budowa:

z kosztami budowy -sieci kanalizacyjnej
infrastruktury techniczne; -sieci deszczowej
-sieci wodociggowej

Obcigzenia finansowe zwigzane ‘Gmina ponosi koszty:
z obstugg procesu - opracowania planu
inwestycyjnego - wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i nabycia nieruchomoséci

3.2 Dochody gminy wynikajace z zapisow planu miejscowego

Ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa nieruchomosé w okresie 5 lat od uchwalenia
Optata planistyczna planu. Oplata naliczana jest w wysokosci maksymalnie 30% od wzrostu wartodci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia lub zmiany planu.

Z tytulu podziatu nieruchomosci — ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej
podziatem (ustalana przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta w drodze decyzji, w wysokosci
maksymalnie 30% wzrostu wartosci nieruchomosci).

Z tytulu scalenia i podzialu nieruchomoséci - ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomoscei
objetej scaleniem i podziatem (ustalana przez rade gminy w drodze uchwaly, w wysoko$ci maksymalnie
50% wzrostu wartodci tych nieruchomosci w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas
posiadanych)

Z tytuu uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzadzenia Iub modernizacji drogi - ponosi
wiasciciel nieruchomoéci (ustalona przez rade gminy w drodze uchwaly w wysokosci maksymalnie 50%
wzrostu wartosci nieruchomosci).

Dochéd z podatku od zmiana podatku od gruntu w zaleznosci od sposobu uzytkowania
nieruchomosci podatek od budynkdw i budowli wybudowanych na terenach objetych planem
Dochdd zwigzany

z obrotem Podatek od czynno$ci cywilno-prawnych (2% wartosci nieruchomaosci)
nieruchomosciami

Sprzedaz gruntéw

stanowigcych wiasnos¢  Dochdd ze sprzedazy gruntow

gminy

4. Charakterystyka obszaru objetego planem

4.1. Uzytkowanie terenow

Projektem planu objete sg tereny potozone w centrum miejscowosci Ustronie Morskie miedzy ulicami Kosciuszki i
Chrobrego oraz przy ulicy Chrobrego. Obszar planu sktada sig z pigciu czesci potozonych wzgledem siebie w niedalekim
sasiedztwie.

Obszar planu obejmuje powierzchnie ok. 15375 m? i zgodnie z ewidencjg gruntow stanowi on tereny zabudowane inne
(Bi), drogi (dr), zurbanizowane tereny niezabudowane (Bp) oraz tereny zabudowane (B).

Teren stanowi w wiekszo$ci wiasno$¢ oséb prywatnych.
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4. 2. Trendy zmian

Teren opracowania jest w wiekszosci zainwestowany. Projekt planu miejscowego bedzie przygotowany zgodnie z
wyznaczonymi Kierunkami polityki przestrzennej dla obszaru gminy, ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ustronie Morskie (2007 r.).

4.3. Wiadanie gruntami

Laczna powierzchnia obszaru, ktory znajduje sie w granicach objetych projektem planu wynosi 1,5375 ha.
W obszarze objetym projektem planu miejscowego grunty stanowig wiasnost osob prywatnych, jedna dziatka (nr 305
0 pow. 0,1250 ha) jest wiasnoscig Gminy Ustronie Morskie, jedna dziatka o pow. 0,3829 ha stanowi wlasnos¢ Skarbu
Pafistwa i jest w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej — spotki akeyjnej, trzy dziakki o tacznej pow. 0,0455 ha stanowig
wlasno$¢ osoby prawnej — spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia,

5. Sytuacja planistyczna

5.1. Przeznaczenie terenéw przed i po zmianie planu

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu miejscowego polityka przestrzenna wladz gminy jest okreslona
przez dokument Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie,
przyjetego uchwatg NR XI11/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 20 grudnia 2007 r.

Ponadto na obszarze, w granicach ktérego sporzadzany jest obecnie plan migjscowy, obowigzuje migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrgbow Wieniotowo i Gwizd ~
czesé A przyjety Uchwatg Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 .

Przeznaczenie terenéw w projekcie planu Przeznaczenie terenéw w obowigzujacym planie

1 UTM - teren =zabudowy ustug turystycznych 7 UP - zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych
z mozliwoscia, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 19 UM - zabudowa ustugowa, w tym ustug turystycznych
jednorodzinnej. Na kazdej z dziatek budowlanych oraz mieszkaniowa

dopuszcza sig realizacje, budynkow: ustug turystycznych,
mieszkalnych  jednorodzinnych, ustug turystycznych
z lokalem mieszkaln'

2 UT - teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia,
lokalizacji ustug gastronomii, handiu, sportu i rekreacii,
rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in

3 UTM - teren zabudowy ustug turystycznych
z mozliwoscig, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedno-
lub wielorodzinnej i ustugowej. Na kazdej z dziatek
budowlanych dopuszcza sig, realizacje, budynkow: ustug
turystycznych,  ustug  turystycznych  z  lokalem
mieszkalnym, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze budynku

4 UT - teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig,
lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym

5 UTM - teren zabudowy ustug turystycznych
z mozliwoscia, lokalizacji  zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na kazdej z dzialek budowlanych
dopuszcza sig realizacje, budynkow: ustug turystycznych,
mieszkalnych  jednorodzinnych, ustug  turystycznych
z lokalem mieszkalnym

23 UT - zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscig
lokalizacji ustug towarzyszacych (ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych
iin.

29 UM - zabudowa ustugowa, w tym ustug turystycznych
oraz mieszkaniowa

31 UT - zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscig,
lokalizacji ustug towarzyszacych (ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych
iin.

62 UTM - zabudowa ustug turystycznych z mozliwo$cia,
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

WYCENA NIERUCHOMOSCI I DORADZTWO Teresa Bartkiewicz

Str. 5/10



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,USTRONIE CENTRUM"

6. Bilans terenéw wg przeznaczenia w planie
Tabela nr 1 Bilans terenéw wg przeznaczenia w planie

Przeznaczenie ternu Symbol w planie Pow.}::renu o uchwaleniu planu
teren zabudowy ustug
turystycznych

teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscig,
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno - lub
wielorodzinnej i ustugowe;

46,71

0,8194 53,29

Razem 1,5375

7. Prognoza skutkéw wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Celem tej czgsci analizy jest przedstawienie terendw wg kategorii, ktére wymienia art. 36 ustawy, ..
tereny, gdzie nastapity ograniczenia w korzystaniu nieruchomosci lub jej czesci w sposéb dotychczasowy,
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem terenu,
tereny, gdzie warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu,
tereny, gdzie wartos¢ nieruchomosci wzrosta.

7.1. Grunty, na ktérych nastapi ograniczenie w korzystaniu z nieruchomoséci ze wzgledu na przeznaczenie
na realizacje celéw publicznych (art. 36 ust. 1)

Celami publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami sa;

1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt

budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacii;

1a) wydzielenie gruntdw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntow pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejsé,
oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

2) budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzeh stuzacych do przesytania ptyndw, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw
i urzadzen;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym
ich skladowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoécig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikow Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady
oraz miejsc i pomnikow upamietniajacych ofiary terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdow organow wiadzy, administracii, sadow i prokuratur, panstwowych
szkot wyzszych, szkot publicznych, a takZe publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbgdnych do realizacji obowiazkow w zakresie $wiadczenia
przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych
ze Swiadczeniem tych ustug;
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7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnoéci pafistwa i ochrony granicy
pafistwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow
$ledczych, zaktadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skladowanie kopalin stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Parstwa

oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa;

zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowey;

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

9

~—

9a
9b
10

Grunty, na ktorych nastapi ograniczenie w korzystanie z nieruchomosci ze wzgledu na przeznaczenie na realizacje
celéw publicznych bedzie sie wigzato z wydatkami z budzetu gminy na:
- odszkodowania za ograniczenie lub brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposdb dotychczasowy,
- odszkodowania za zmnigjszenie wartosci nieruchomosci,
wykupienia nieruchomosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje terenéw wyznaczonych pod cele
publiczne - nie wystapia zatem obciazenia budzetu Gminy wynikajace z przeznaczenia nieruchomosci na
realizacje celéw publicznych.

Wartoé¢ obciazen wynikajacych z art. 36 okresla rzeczoznawca majatkowy na podstawie operatow szacunkowych.
Nalezy podkres$li¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa
jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikw przyrodniczych
i krajobrazowych. Moga to byé powody, dla ktdrych analiza ekonomiczna bedzie niekorzystna, chociaz w wigkszosci
przypadkow dobrze sporzadzony plan da nie tylko pozytywne efekty przestrzenne, ale rowniez (mozliwe, ze rozciggnigte
w czasie) dobre skutki ekonomiczne. Obliczanie na etapie skutkéw ekonomicznych jest w duzej mierze ogolne
i wduzym przyblizeniu, poniewaz plan miejscowy to jednak nie konkretny projekt budowlany, a dopiero na tym etapie
wiemy wszystko i doktadnie o przysztej inwestycji. Dlatego ocena skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego,
jezeli ma by¢ w miare dokiadna, powinna sig odbywaC dopiero na etapie gotowych koncepcji projektowych.
Podsumowujac prognoza finansowa skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu nie ma by¢ doktadnym kosztorysem
realizacji planu, tylko ma da¢ ogdlne spojrzenie na efekty ekonomiczne ustalen planu

7.1.1. Grunty przeznaczone do wymiany i do zbycia

Na terenie, dla ktérego sporzadzany jest plan migjscowy wystepujg grunty gminne, ktére mogtyby zosta¢ sprzedane.

Nieruchomo$¢ zabudowana stanowigca dziatke gruntu nr 305 o powierzchni 0,1250 ha jest wiasnoscig Gminy Ustronie
Morskie. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ona oznaczona symbolem
1UTM - teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacjii zabudowy mieszkaniowej jedno - fub

0 pow. minimélnej 500 m2. W ninigjszym opracowaniu przyjeto, iz Gmina dokona podziatu nieruchomosci wydzielajac do
zbycia dziatke o powierzchni ok. 650 m2,
7.2. Prognoza wydatkow z tytutu rekompensat i odszkodowan (wynikajacych z art. 36 ust. 1,2 i 3 Ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym Dz. U. 2015 poz. 199)

Na terenie, dla ktorego sporzadzany jest plan miejscowy nie wystapia wydatki Gminy z tytulu rekompensat
i odszkodowan wynikajacych z art. 36 ust. 1, 2, 3 ww. ustawy.
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7.3. Prognoza wplywow z tytutu oplaty planistycznej

Zgodnie z art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozna ustali¢ jednorazowa rente
planistyczng do 30 % wartosci w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci za uzyskanie nowych waloréw gruntow,
ktore w wyniku ustaleni planu miejscowego przeznaczone zostaly do pefnienia innej funkcji niz dotychczas w przypadku
zbycia gruntow przez whascicieli w ciagu 5-ciu lat od wejscia w zycie uchwalonego planu.

W tekécie planu wyznaczano tereny, dla ktorych ustalono stawke procentowa w wysoko$ci 30%.
Zmiany wartosci nieruchomo$ci gruntowych na podstawie transakeji po uchwaleniu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego zostang okreslone w operatach szacunkowych.

Parametry majace wptyw na wysoko$¢ optaty:

Dla terenu objetego planem szacunek wzrostu wartosci nieruchomosci i poziomu cen wynikajacych z uchwalenia planu
miejscowego oparty bedzie na danych dotyczacych rynku nieruchomosci na tym terenie.

Stope dyskonta przyjmuje sie na podstawie analizy rynku nieruchomosci oraz analizy oprocentowania wkiadow
srednioterminowych i prognozowanej stopy inflacji w badanym okresie.
Prawdopodobienstwo zbycia nieruchomosci w okresie pieciu lat od uchwalenia planu.

7.3.1. Grunty, na ktérych nastapi wzrost wartosci nieruchomosci (art.36 ust.4 )

Analizujac przeznaczenie terenow w obowigzujacym planie miejscowym oraz w projekcie zmiany tegoz planu, mozna
uznac, iz nie wystapi w tym przypadku wzrost wartosci nieruchomosci.

7.4. Bilans wptywow i wydatkow wynikajacych z art. 36

W zwigzku z uchwaleniem planu, gmina Ustronie Morskie moze dokona¢ podziafu nieruchomosci stanowigce] dziatke
nr305 o powierzchni 0,1250 ha, wydzielajac do zbycia dziatke o powierzchni ok. 650 m?2 przeznaczong na cele
zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia, lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedno - lub wielorodzinnej i ustugowej.
Zaklada sig, Ze nastapi to w ciagu roku od uchwalenia planu. Na podstawie analizy lokalnego i regionalnego rynku
nieruchomosci niezabudowanych przyjeto wartos¢ 250 z¥m2, a zatem 650 m x 250 = 162.500 zt.

8. Wplywy z tytutu optaty adiacenckiej

Wiasciciele nieruchomo$ci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie
na rzecz gminy opfat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaty wybudowane z udziatem $rodkow Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, z wytaczeniem nieruchomodci przeznaczonych w planie migjscowym na cele roine
i lesne. Wiadze gminy moga, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacenckg kazdorazowo po urzadzeniu lub modernizagii
drogi albo po stworzeniu warunkow do podigczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury
technicznej. Ustalenie opfaty moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modemizacji drogi albo po
stworzeniu warunkow do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenie i
wysoko$¢ oplaty zalezy od wzrostu wartosci nieruchomo$ci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury
technicznej. Wysoko$¢ opfaty wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomosé miata przed
wybudowaniem urzadzen, a wartoécig, jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu. Warto$¢ nieruchomosci przed
wybudowaniem urzadzen i po ich wybudowaniu okreslajg rzeczoznawcy majatkowi, wedtug stanu i cen na dzien
wydania decyzji o ustaleniu opfaty adiacenckiej. Z uwagi na fakt, iz do obszaréw elementarnych przeznaczonych
w projekcie planu pod zabudowe doprowadzona jest infrastruktura techniczna (poprzez droge 1KDW), tj. sie¢ wod-kan,
energetyczna, gazowa — w przypadku uchwalenia zmiany planu nie wystapi opfata adiacencka z tytutu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej.

Optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomoéci: art. 98 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz 518 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 98 a ustawy jw. jezeli w wyniku podziatu nieruchomo$ci dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzro$nie jej warto$¢, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytutu. Wysokos¢ stawki
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procentowej oplaty adiacenkiej ustala rada gminy, w drodze uchwaly, w wysoko$ci nie wiekszej niz 30 % roznicy
wartosci nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla sig wedtug cen na dzien wydania
decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje sig¢ na dzien wydania decyzji
zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktdrym decyzja
zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo sig prawomocne, przy czym
nie uwzglednia sie czesci skiadowych nieruchomosci.

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania (dokonane juz podziaty, wielkosci istniejacych dzialek na poszczegainych
terenach, stopien zainwestowania) mozna stwierdzi¢, iz na terenie objetym zmiana planu nie wystapia wptywy z opaty
adiacenckiej.

9. Prognoza wplywéw z podatku od nieruchomosci

Na wzrost wplywow do budZetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci bedg mialy znaczenie tereny obecnie
niezabudowane.

Ze wzgledu na to, ze dla dokonania bilansu wplywow do i wydatkow z budzetu gminy, zwiazanych z uchwaleniem planu
migjscowego, nalezy bra¢ pod uwage okres do 5 lat od uchwalenia tego planu, trudno przewidzie¢ rozwdj
zainwestowania na terenie w granicach objetych sporzadzeniem planu migjscowego, tym bardziej, iz tereny objete
zmiang planu stanowig juz grunty budowlane .

Nie jest mozliwe okreslenie realnego wzrostu wptywow do budzetu z podatkow od nieruchomosci, ktore beda skutkiem
uchwalenia tego planu w najblizszych 5 latach od uchwalenia planu migjscowego.

10. Prognoza wydatkow zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej

Z uwagi na fakt, iz do obszaréw elementarnych przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe doprowadzona jest
infrastruktura techniczna tj. sie¢ wod-kan, energetyczna, gazowa — w przypadku uchwalenia zmiany planu nie wystapia
wydatki zwiazane z realizacjq infrastruktury technicznej.
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,USTRONIE CENTRUM"

11. Podsumowanie

11.1.Wydatki gminy Ustronie Morskie, zwiazane z uchwaleniem planu miejscowego
Zgodnie z przeprowadzong prognoza wydatki nie wystapia,

11.2. Wplywy do budzetu gminy Ustronie Morskie, zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego
z tytutu sprzedazy nieruchomosci: 162.500 zi,
wynikajace z podatku od nieruchomoéci, w kazdym z w najblizszych 5 lat od uchwalenia planu miejscowego sg
trudne do przewidzenia i nie zostajg zbilansowane w ninigjszej prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu.

11.3. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum”

Z analiz i wyliczen zawartych w niniejszej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego wynika, ze:
nie wystapig wydatki gminy Ustronie Morskie, zwiazane z uchwaleniem planu migjscowego,
wptywy do budzetu gminy, oszacowane w niniejszej prognozie wyniosa (bez uwzglednienia wptywow
z podatkdw od czynnosci cywilno ~ prawnych, podatkéw od nieruchomosci oraz niemozliwych do oszacowania)
162.500 zt.
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