UCHWALA NR X/56/2011
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 8 czerwca 2011 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2011 - 2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1595; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759; 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218; 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 21,
poz.113) oraz art. 21 ust. 1pkt, ust. 1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 69,
poz. 626, Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r., Nr 128, poz. 902, Nr
173, poz.1218; z 2010 r. Nr 3, poz.13) uchwala si¢ , co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ustronie Morskie
w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Grzywnowicz

Id: KAING-ECREX-CKHNC-KVBYR-FYCKX. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
wynika z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Ustawa ta naklada obowiazek uchwalenia przez Rade wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych
lat. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz do wlasciwego iracjonalnego
gospodarowania zasobem lokalowym bedacym w jej posiadaniu.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/56/2011

Rady Gminy Ustronie Morskie

z dnia 8 czerwca 2011 1.

Zalacznik1.docx

Zalacznik 1

Zatacznik Nr 1A do Uchwaty Nr X/56/2011
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 8 czerwca 2011 r.

Zalacznik1A.docx

Zalacznik 1A
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Zalacznik1.docx
Zalacznik1A.docx

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY USTRONIE MORSKIE NA LATA 2011 - 2016

Rozdzial pierwszy
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r., Nr 71,
poz. 733, z pozn. zm.) tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina zapewnia lokale socjalne
1 zamienne, a takze zaspokajajg potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Wg teoretykow prawa powyzszy zapis ustawowy wyraznie §wiadczy o tym, iz gminny zasob
mieszkaniowy nie shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych catej spolecznosci lokalnej,
lecz jedynie tej czesci, ktora nie ma mozliwosci wygospodarowania przez siebie takich
srodkow, ktore pozwolitby na zapewnienie lokalu mieszkalnego.

Wyartykutowane w ustawie kryterium dochodowe, jako podstawowy wyznacznik przy
ustalaniu prawa do najmu gminnych lokali mieszkalnych, zasade ta dobitnie potwierdza.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ustronie Morskie wchodza lokale
polozone w budynkach bgdacych w posiadaniu (wlasnos¢ i zarzad) gminy.
Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera:
- zalgcznik do programu Nr 1 A — Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego
Gminy Ustronie Morskie - stan na dzien 31.12.2010 .

2. W latach 2011-2016 przewiduje si¢ utrzymanie wielkos$ci stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy na poziomie stanu obecnego z uwzglednieniem zapisu

rozdzialu | pkt. 5.

3. W mieszkaniowym zasobie wystepuja nastepujace budynki i lokale mieszkalne:

Forma wtasnosci Ilo$¢ budynkéw [lo§¢ mieszkan
Budynki mieszkalne Stanowigce
wiasno$¢ Gminy Ustronie 7 45
Morskie
Ustronie Morskie
ul. Bol. Chrobrego 75 1 5
Ustronie Morskie
ul Kosciuszki 20 1 6
Ustronie Morskie
ul. Woj. Polskiego 8A 1 1
Ustronie Morskie
ul. Osiedlowa 2A 1 6
Ustronie Morskie
Ul. Osiedlowa 2E 1 11
Rusowo 30A

1 12
Rusowo 30B

1 4




Budynki mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ wspdlnot 4 12
mieszkaniowych, w ktérych
Gmina Ustronie Morskie jest
wspotwlascicielem

Ustronie Morskie
ul. Gorna 32A'1 B 1 5

Ustronie Morskie
ul. Graniczna 2 1 3

Ustronie Morskie
ul. Bol. Chrobrego 78 1 1

Ustronie Morskie
ul. Bol. Chrobrego 63 1 1

Ustronie Morskie
ul. Bol. Chrobrego 28 1 2

4. W gminnym zasobie mieszkaniowym wystepuje 45 lokali mieszkalnych.

5. Przewiduje si¢, ze do 2011 roku wielko$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulec
zmianie z uwagi na zty stan techniczny dwoch budynkow, ktore moze w 2011roku zostang
rozebrane (Ustronie Morskie ul. Bol. Chrobrego 54 i 56 — 4 lokale). Wielko$¢ zasobu moze
réwniez ulec zmianie z uwagi na zwigkszajace si¢ zapotrzebowanie na lokale 1 konieczno$¢
w zwigzku z tym wybudowania lub pozyskania budynku i przeznaczenia go na lokale
mieszkalne.

Wybudowanie nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Ustroniu Morskim
przy ulicy Osiedlowej - 11 lokali oraz z budynku dawnej Szkoly Podstawowej w Rusowie
po przeprowadzeniu adaptacji utworzone =zostang lokale socjalne stanowigce zasob
mieszkaniowy Gminy Ustronie Morskie. Wydziela si¢ i1 przeznacza do wynajmowania jako
lokale socjalne - 12 lokali.

6. Lokal socjalny powinien nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
I stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca za czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ nizsza niz 5 m, a w wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m . Na lokale socjalne przeznaczane sa lokale o obnizonej
warto$ci uzytkowej, w szczegoélnosci o obnizonym standardzie i wyposazeniu technicznym
(bez instalacji wodnokanalizacyjnej, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji gazowej).

7. Rada Gminy na wniosek Wojta Gminy przeksztalca lokale w budynkach
komunalnych o0 obnizonym standardzie i stabym wyposazeniu w urzadzenia techniczne
na lokale socjalne.




Rozdzial drugi
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Budynki stanowigce mieszkaniowy zas6b komunalny Gminy Ustronie Morskie
to budynki w znacznej czg¢sci wyeksploatowane (majgce kilkadziesigt lat), wymagajgce
ciaglej konserwacji i remontow. Potrzeby w tym zakresie (plan remontoéw i modernizacji
zasobu) okresla zestawienie — zatgcznik do programu Nr 1 B.

2. Wojt Gminy po przeanalizowaniu ztozonego przez Referat Promocji 1 Rozwoju
Urzedu Gminy w Ustronie Morskie, projektu planu remontéw okresli w kazdym roku
kalendarzowym do 15 pazdziernika roku przed planowanym zakresem robot remontowych w
budynkach komunalnych i limit planowanych §rodkow finansowych.

3. Zrodlem finansowania remontéw kapitalnych i modernizacji sa limity $rodkow
finansowych przyznawane z budzetu gminy.

4. Zrédlem finansowania remontéw biezacych i konserwacji budynkéw komunalnych
z zastrzezeniem pkt. 5 s3 $rodki finansowe z wplywéw za czynsze najmu (fundusz
remontowy).

5. W przypadku remontdéw biezacych i konserwacji budynkow z lokalami socjalnymi,
zrédtem finansowania oprocz $rodkéw finansowych pochodzacych z wplywow za czynsze
najmu tych lokali sg limity $rodkéw finansowych przyznawane z budzetu gminy
do wysokosci 200% otrzymanych wyptywow z tytulu optaty czynszowej pochodzacej z tych
lokali.

6. Przyjmuj¢ si¢ zasadg, ze w pierwsze] kolejnosci beda remontowane lokale
(budynki) za, ktore czynsz najmu jest optacany regularnie.

7. Obowigzki gminy oraz najemcow zajmujacych lokale mieszkalne.

Gmina jako wynajmujgcy zobowigzany jest do:
- zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych w budynku urzadzen technicznych,
umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, z wody, kanalizacji
1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku lub lokalu,
- dokonania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenia poprzedniego
stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce¢ obcigza obowiazek
pokrycia szkoéd powstatych z jego winy,
- dokonywania napraw lokali, naprawy lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:
a) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawa 1 wymiana wewngtrznych instalacji kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i1 drzwiowej oraz podidg, tynkow
I posadzek bez wyktadzin.



Najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do naprawy i konserwacji:
- okien i drzwi ( w tym malowanie ), drzwi wewngetrznych i zewnetrznych,
- podtég 1 posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,
- wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana,
- trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana,
- osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany przewodow,
- piecow weglowych i akumulacyjnych i wymiany zuzytych elementow,
- etazowego centralnego ogrzewania a w wypadku gdy nie zastalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,
- przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
- innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie , tapetowanie lub wykonywanie suchych tynkéw $cian i sufitow oraz naprawe
uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,
b) wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu
zabezpieczenia ich przed korozja,
¢) naprawa szkod powstatych w lokalu lub pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania z winy
najemy lub 0s6b z nim zamieszkujacych.

Rozdzial trzeci
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2011-20015 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych:
- Ustronie Morskie ul. Bol. Chrobrego 28 - 2 lokale
- Ustronie Morskie ul. Bol. Chrobrego 78 - 1 lokal

- Ustronie Morskie ul. Gérna 32A/7 - 1 lokal
- Ustronie Morskie ul. Gorna 32B/2, - 1 lokal
- Ustronie Morskie ul. Granicza 2 - - 1 lokal
- Ustronie Morskie ul. Osiedlowa 2A - 6 lokali
- Rusowo 30B - 4 lokale

2. Rada Gminy na wniosek Wojta Gminy w uzasadnionych przypadkach moze
przeznacza¢ budynki komunalne do wykupu - sprzedazy.

3. Szczegbdtowe zasady sprzedazy lokali komunalnych oraz warunki ich wykupu
zostang okreslone oddzielng uchwata rady.

4. Nie podlegaja sprzedazy lokale oraz mieszkania komunalne znajdujace sie

w budynkach:

1) Ustronie Morskie ul. Kosciuszki 20 - 6 lokali

2) Ustronie Morskie ul Bol. Chrobrego 75 -5 lokali

3) Ustronie Morskie ul. Gorna 32A 3/1132A 3/2 -2 lokale
4) Ustronie Morskie ul. Osiedlowa 2E - 11 lokali

5) Ustronie Morskie ul. Woj. Polskiego 8A -1 lokal



6) Ustronie Morskie ul. Graniczna 2 - 2 lokale
7) Rusowo 30A - 12 lokali

4. Sprzedaz lokali w budynkach komunalnych (wielorodzinnych) bedzie mozliwa,

gdy wszyscy najemcy w danym budynku wyrazg wol¢ wykupu mieszkan.

Rozdzial czwarty
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacy w sktad zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacej ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

- potozenie budynku,

- potozenie lokalu w budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
- 0g6lny stan techniczny budynku.

2. Wéjt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe za 1 m ? powierzchni uzytkowej
lokali oraz wysoko$¢ czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki w drodze
zarzadzenia. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki
bazowe:

- obnizajace stawka bazowa:

a) mieszkanie w budynku, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny jest przeznaczony
do rozbiorki,

b) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,

c¢) mieszkanie w budynku potozonym na peryferiach,

d) mieszkanie w budynku , w ktérym wystepuje drewniana konstrukcja $cian,

e) mieszkanie w ,, starym budynku wyeksploatowanym ”,

- podwyzszajace stawke bazowa:

a) wc,

b) tazienke,

c) centralne ogrzewanie,

d) gaz przewodowy,

e) centralng ciepta wode,

f) potozenie lokalu w budynku — centralnie ( w wyj. sutereny i poddasza ),
g) mieszkanie w zwartej zabudowie,

h) mieszkanie w budynku potozonym w centrum danej miejscowosci.

Przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podigczenie muszli klozetowej i
spluczki. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale
instalacje wodociggowo-kanalizacyjne umozliwiajgce podigczenie wanny lub brodzika lub
muszli klozetowej i sptuczki. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia
cieplng dostarczang z kottowni lokalnych — domowych.

3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowe] czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystgpujacych w lokalu tytulow (czynnikéw) z tym, ze obnizenie



stawki bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 50% tej stawki, chocby
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutow dawalo wartos¢ wigksza,
a podwyzszenie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 50%.

4. W przypadku najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu przez dwoéch
lub wigcej najemcOw za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacajg
czyn proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

5. Podwyzka w wyniku ktérej wysoko$¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu moze nastapi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z zapisami ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieSzkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni
uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

6. Miesicczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie
moze przekroczy¢ potowy stawki bazowej lokalu komunalnego obowigzujacej w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

7. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesigcy. Termin
ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzsza zaczeta obowigzywac.

8. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zawigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody oraz za odbior nieczystosci statych i ptynnych.

9. Ustalone czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu nie maja
zastosowania do stawki czynszu za lokale socjalne. Stawka czynszu za lokale socjalne nie
moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdzial piaty
Zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ustronie Morskie

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza
Wojt Gminy.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Zarzadca tj. W4jt Gminy
po zapoznaniu si¢ z opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Po utworzeniu wspolnoty mieszkaniowe] na zasadach przewidzianych prawem,
Zarzadca bedzie wspotdziatal z przedstawicielami najemcoéw w szczegdlnosci w zakresie:
a) przebudowy pomieszczen mieszkalnych i rozbudowy badz nadbudowy budynkow,
b) zagospodarowania terenow wokot budynkow,



c) wykonywania réznych prac z udzialem najemcow.
5. Zarzadca zasobu mieszkaniowego gminy ustala regulamin porzadku domowego.

6. Na wniosek W¢jta Gminy Rada Gminy moze powota¢ Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego z przewazajacym lub 100% udzialem Gminy Ustronie Morskie do realizacji
budownictwa czynszowego oraz administrowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym

gminy.

Rozdzial szésty
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, koszty remontéw powinny by¢ pokrywane
z optat czynszowych za lokale mieszkalne.

3. Koszty modernizacji w tym szczegolnie termomodernizacji lokali i budynkoéw moga
by¢ pokrywane ze $§rodkow budzetu gminy oraz kredytu przewidzianego w ustawie z dnia 18
grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzig¢ termo modernizacyjnych (Dz. U. Nr 162,
poz.1121 z p6zn. zm.).

4. Z budzetu gminy mogg by¢ finansowane duze roboty remontowo — budowlane lub
remonty kapitalne prowadzace, co najmniej do odtworzenia wartosci uzytkowej
poszczeg6lnych elementow budynkdw, lokali.

5. Budowa nowych budynkéw komunalnych i lokali socjalnych bedzie finansowana
z budzetu gminy, kredytoéw bankowych lub obligacji komunalnych.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozyskania mieszkan komunalnych we wspotdziataniu
z innymi podmiotami zainteresowanymi budowa domoéw mieszkalnych w zamian za aport
w postaci gminnych gruntéw budowlanych lub udziat finansowy.

7. Decyzje w sprawach okreslonych w pkt. 5 1 6 na wniosek Wojta Gminy podejmuje

w formie uchwaty Rada Gminy.

Rozdzial siodmy
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach

Wysoko§¢ wydatkow w poszczegodlnych latach z podzialem na eksploatacj¢ oraz

remonty i modernizacj¢ budynkéw begdacych w posiadaniu gminy, przedstawia zatgcznik
do programu Nr 1 B.
Plan ten dotyczy $cisle zadan stanowiagcych wydatek inwestycyjny oraz o wysokiej wartosci
kosztorysowej. Niektore z nich to zadania konieczne do wykonania w celu zabezpieczenia
budynkow przez ewentualnym zagrozeniem dla mieszkancow, w celu trwalego podniesienia
standardu budynku a takze nie pogarszania si¢ stanu technicznego lokali.



Okreslenie z kolei bardzo szczegdétowego planu remontéw i1 nakladow w odniesieni
do remontow biezacych finansowanych z optat biezacych ponoszonych przez gming
na eksploatacj¢ 1 techniczne utrzymanie zasobow, wydaje si¢ nie do konca realne.
Trudno jest, bowiem wiarygodnie za prognozowa¢ na jaki rodzaj zadania oraz w jakiej
wysokos$ci naklady uwzgledni¢ w sytuacji stale zmieniajacych si¢ potrzeb remontowych,
ktorych nie mozna przewidzie¢ — jak np. awarie sieci wodno-kanalizacyjnych, co, gazowych,
konieczne remonty pokry¢ dachowych uwidaczniajace si¢ w zaleznosci od aury panujacej
na zewnatrz budynku, zabezpieczenia elementéw konstrukcji oraz przeglady techniczne
1 zwigzane z nimi zalecenia remontdéw. Dlatego istnieje mozliwo$¢, ze zaprogramowane
zadania 1 naktady moga w pewnym stopniu nie odzwierciedli¢ rzeczywistych przysztych
potrzeb.

Rozdzial 6smy
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:
a) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemca, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,
b) likwidacje dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatorow zasobow komunalnych, iloscig os6b w nich zamieszkatych a dochodami ich
gospodarstw domowych 1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem
lokalu (czynszu, optat niezaleznych),
c¢) zmniejszenie liczby dluznikow 1 listy potencjalnych 0s6b oczekujacych na lokale,
d) pozyskanie zewnetrznych srodkéw na budownictwo socjalne i komunalne,
¢) nabywanie budynkoéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w tracie realizacji,
f) przeznaczanie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane rowniez
przez rézne podmioty gospodarcze,

Rozdzial dziewiaty
Postanowienia koncowe

Zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
moga by¢ dokonywane w trybie przewidzianym do jego uchwalania.



WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
USTRONIE MORSKIE NA DZIEN 31.12.2010 R.

Lp. — Miejscowosé - Adres - Nazwa obiektu Powierzchnia uzytkowa - Stan techniczny
budynku / mieszkania

1.
Ustroniec Morskie ul. Bolestawa Chrobrego 75 — budynek komunalny wielorodzinny,

wolnostojacy
202,72 m? dobry

2.
Ustronie Morskie ul. Ko$ciuszki 20 — budynek komunalny wielorodzinny , wolnostojacy
182,22 m? dobry

3.
Ustronie Morskie ul. Wojska Polskiego 8A (Przedszkole)
29,47 m 22 dobry

4,
Ustronie Morskie ul. Osiedlowa 2A ,,Dom Lekarza” — budynek komunalny wielorodzinny,

wolnostojacy
443,16 m* dobry

5.
Ustronie Morskie ul. Osiedlowa 2E - Budynek komunalny wielorodzinny, wolnostojacy
459,86 m* b..dobry

6.
Rusowo 30A budynek komunalny wolnostojacy
507,86 m * dobry

7.
Rusowo 30B ,,Dom Nauczyciela” budynek komunalny wielorodzinny, wolnostojacy
272,00 m? dobry



Niezbedne plany remontowe i koszty remontu w latach realizacji Programu przedstawia

ponizsza tabela:

ROK ADRES OBIEKTU RODZAJPRAC
remont/ modernizacja/
zakres prac zakres prac
Ustronie Morskie Remont dachu Naprawa podtog
UL Kosciuszki 20 Pokrycie nowa papa, w lokalach nr 3,4,5 —
obrobka kominow 3.000,00 zt
4.000,00 zt
Ustronie Morskie Naprawy biezace
Ul. Bol. Chrobrego 75 dachéw -1.000,00 zt
2011 Wymiana
uszkodzonych rynien-
500,00 zt
Rusowo 30B Remont ogrodzenia Wymiana piecow
zewnetrznego gazowych w trzech
od strony poludniowej- | mieszkaniach- 7.000,00
1.000,00 =1, 7
Remont dachu
na budynku
gospodarczym
2.000,00 zt
Wymiana stolarki -
Ustronie Morskie Wymiana drzwi
Ul Gorna 32A/3A/1 balkonowych
w mieszkaniu
komunalnym -
1000,00z4
2012 Ustronie Morskie Malowanie klatki
Ul. Osiedlowa 2 schodowej
Rusowo 30B Naprawa kominéw —
3.000,00 zt
Ustronie Morskie Malowanie klatki
2013 ul. Bol. Chrobrego 75 schodowej — 2.000,00
zt
Rusowo 30A Remont dachu
(wymiana pokrycia) —
50.000,00 zt
2014 Ustronie Morskie Malowanie klatki
ul. Kosciuszki 20 Schodowej-1.000,00zt
Malowanie klatki
2015 Rusowo 30B schodowej —2.000,00

z

Drobne remonty wedtug zgloszen i przegladow okresowych
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