Projekt

z dnia 8 listopada 2019 r.

UCHWALA NR .....ccocovmrnenn
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

zdnia ..o, 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Bagicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr X1/92/2015 Rady Gminy
Ustronie Morskie zdnia 30 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu ewidencyjnego Bagicz

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czgsci
obrebu ewidencyjnego Bagicz - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, uchwalonego uchwatg Nr XLV/370/2018
Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. - wg zalgczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa wust. 1, sklada si¢ zniniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem, ajego
integralng czescig sa nastepujace zalgezniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zalgcznik nr 1 (arkusze 1A - 1B) do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;
- stanowigce zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

3. Zalgezniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogdlne wskazane w §2 oraz
ustalenia szczegotowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem MN,U,
3) tereny ustug turystycznych - oznaczone symbolem UT,
4) tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg - oznaczone symbolem W,
5) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem Z1I,
6) tereny tak - oznaczone symbolem RL,
7) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,
8) tereny wod - oznaczone symbolem WS,

9) teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem KGP,
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10) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL,
11) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD,
12) tereny drég wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, a ponadto numerem porzgdkowym ulatwiajacym jego identyfikacjg,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym przewiduje
sie realizacjg obiektéw budowlanych,

3) korytarzu technicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 15,0 m, j.
po 7.5 m od osi linii 15kV, wobrebie, ktérego obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu
i uzytkowaniu,

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci uslugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardéw jakosci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszezenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,

5) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzne dojazdy w obrgbie wyznaczonych
terenow funkcjonalnych MN; MN,U oraz UT, zapewniajace swobodng obstugg tych terendw lub umozliwiajace
potencjalny dojazd do ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tych terendw,

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej, samorzadowej,
turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) korytarze techniczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV,
6) zielen izolacyjna,
7) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosciach minimum:

a) 25,0 m - od krawedzi jezdni publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KGP - w terenie 3MN,U; 11W;
13711 14Z1,

b) 10,0 m - od terenu publicznej drogi lokalnej KDL - w terenach: 1MN i 4MN,U,

¢) 10,0 m - od terenu drogi wewngtrznej 27KDW - w terenach: IMN; 4MN,U; 6UT; 7UT i 8UT,

d) 6,0 m - od terenu publicznej drogi dojazdowej KDD - w terenach: IMN i 2MN,

e) 6,0 m - od teren6w drog wewnetrznych 28KDW; 29KDW i 31KDW - w terenach: 7UT; 8UT; 9UT i 10UT,
f) wg oznaczenia graficznego na rysunku planu - w pozostalych przypadkach,

g) zgodnie z przepisami odrgbnymi - w przypadkach nieoznaczonych graficznie na rysunku planu,

3) ochrong wystepujacych przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas
Nadmorski" - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (kanatu melioracyjnego DN 300, rowdw, rurociagdw-
odplywéw, rurociggdw drenarskich), zdopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy iremontu, w tym
skanalizowania rowow,

5) zakaz:

a) wznoszenia budynkéw, jak takze tworzenia hald, nasypdw isadzenia ros$linnosci wysokiej w obrgbie
wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) realizacji przydomowych oczyszezalni Sciekow,

c) odprowadzania $ciekéw komunalnych iprzemystowych do wdd otwartych, urzadzen melioracyjnych,
drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

d} realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

e) lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpaddow oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

f) lokalizacji zabudowy na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, jak takze wykonywania robot oraz
czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

6) przynalezno$¢ terendw oznaczonych symbolem MN; MN,U oraz UT do grupy terendow przeznaczonych
odpowiednio pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
w mysl wymogoéw zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem,

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) kazda dziatka budowlana musi posiadaé:
- dostep do drogi publicznej,
- mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w ilo$ci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
- mozliwos¢ wydzielania miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
- mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

b) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatéw nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjaé:
- wielkosci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendéw funkcjonalnych,

- ograniczenia wielkosci dzialek nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do
dziatek budowlanych, jak takze w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1) zakazy dotyczace obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w zakresie zasad ochrony wod wskazane
w przepisach odrebnych,

2) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 "Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", ze
szczegdlnym uwzglednieniem zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych oraz
nadwodnych w pétnocno-wschodniej czgdci terenu 8UT,

3) ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej wystepujacych w terenach: IMN; 3MN,U; 4MN,U; SMN,U; 6UT; 7UT; 8UT; 12W; 14ZI;
I5RL; 24KGP; 26KDD; 27KDW; 28KDW i 29KDW, polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
z obowigzkiem:

a) wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;
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b) przeprowadzania archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) w obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze "Bardy” nr 15/2008/L
z dnia 12.05.2017 r. - wazna do dnia 12.05.2047 r.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszaréw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci,

2) dla podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki;

a) minimalng powierzchnig dziatek:
- 1500,0 m2- dla terendw MN oraz MN,U,
- 5000,0 m2- dla terendw UT,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18,0 m,
¢) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe, jak takze w celu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkéw zagospodarowania,

4) w przypadku gdy powierzchnia istniejgcej nieruchomosei jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktérym zlokalizowana jest taka nieruchomos$¢, nie stanowi to naruszeni ustalei planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia wynikajace z:

1) uwarunkowafi srodowiska przyrodniczego:

a) w zakresie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - o ktérym mowa w ustaleniach ogdlnych ninigjszego
planu - w odniesieniu do objetych nim terenow funkcjonalnych,

b) w zakresie ochrony przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu - w odniesieniu do calego obszaru objetego planem,

2) uwarunkowan $rodowiska kulturowego w zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zawartych w obrebie stref "W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej - o ktorych mowa w ustaleniach
og6lnych niniejszego planu - w odniesieniu do objetych nimi terenéw funkcjonalnych,

3) wyznaczenia w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych 15kV - oktérych mowa
w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu - w odniesieniu do objetych nimi terenow funkcjonalnych,

4) uwarunkowan lotniskowych w zakresie obowigzywania nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow
budowlanych, wtym inwestycji celu publicznego ilacznosci publicznej zawartych w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bagicz kolo Kolobrzegu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w odniesieniu do calego
obszaru objgtego planem,

5)na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzgt stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszezania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi publiczne oznaczone symbolami: KGP; KDL i KDD,
b) drogi wewngtrzne KDW,
¢) wewnetrzng komunikacjg¢ drogowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
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a) drog publicznych:
- 24KGP - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajgcym z ewidencji gruntow,

-25KDL - zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym zewidencji gruntow,
z uwzglednieniem poszerzenia w czesci poludniowej pomigdzy terenem 24KGP a rejonem skrzyzowania
Z terenem 26K DD,

-26KDD - zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym zewidencji gruntow,
z uwzglednieniem poszerzenia w rejonie skrzyzowana z terenem 25KDL,

b) drég wewnetrznych:
- 27KDW - 15,0 m,
-28KDW - 10,0 m,
- 29KDW - 15,0 m oraz zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
- 30KDW - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym z ewidencji gruntdw,

-31KDW - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym z ewidencji gruntow oraz
g Y p acy 1)
granicami wyznaczonego na rysunku planu placu do nawracania,

3) szerokos¢ wydzielonej wewngtrznej komunikacji drogowe;j:
a) w obrebie terendw MN i MN,U:
- dla obstugi do 4 dzialek budowlanych wlacznie - min. 5,0 m,
- dla obstugi od 5 do 10 dziatek budowlanych wlgcznie - min. 6,0 m,
- dla obstugi wigeej niz 10 dziatek budowlanych - min. 10,0 m,

- w przypadku gdy dlugos¢ wewnetrznej komunikacji drogowej przekracza 100,0 m - dojazd nakazuje sig
zakonczyé placem do nawracania o min. wymiarach 12,5x12,5 m lub tez zapewni¢ wyjazd na drogg
publiczna bez koniecznosci zawracania,

b) w obrebie terenéw UT - min. 8,0 m,
4) zapewnienie lokalizacji:

a) w terenach MN - co najmniej dwdch miejsc parkingowych w obrebie kazdej dziatki budowlanej, w tym
jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg -
w odniesieniu  do jednego lokalu mieszkalnego; wterenach MN,U co najmniej czterech miejsc
parkingowych, wtym jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - w odniesieniu do jednego lokalu mieszkalnego,

b) w terenach UT w obrebie kazdej dzialki budowlanej - niezb¢dnej ilo$ci miejsc parkingowych, lecz nie mniej
anizeli jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 150,0 m? powierzchni uzytkowej uslug,

¢) w terenach UT - jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg
lub jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa na kazde
50 miejsc parkingowych,

5) utrzymanie oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego.
9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz zobowigzkiem ich likwidacji po zrealizowaniu systemu
kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu, a docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem stosowania gazu w zbiornikach lub
butlach,
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z systemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych
wobszarze planu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz z dodatkowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, w tym typu kontenerowego,

b) utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy
iremontu lub skablowania, zjednoczesna likwidacja w przypadkach skablowania odpowiadajgcych im
korytarzy technicznych,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wykluczeniem stosowania paliw stalych w odniesieniu do terenéow UT,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach Igcznodci
publicznej - poprzez istniejace i nowo projektowane kanaly technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszezenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejgcych oraz budowy nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow,
z dopuszezeniem utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw do czasu realizacji docelowego ich
przeznaczenia.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. |. W zakresie terendéw funkcjonalnych 1MN i2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej - 1500,0 m2,

3) stosowanie w odniesieniu do nowej zabudowy dachéw plaskich lub dachow stromych o ukladzie
dwuspadowym lub wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 30°do 459 krytego
dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, kolordéw brazu i czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

6) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okre$lonej w ustaleniach ogoélnych
niniejszego planu,

7) sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych w glebi poszczegdlnych dziatek budowlanych,

8) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy "W III" w odniesieniu do
terenu IMN - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

9) stosowanie  ograniczefi w uzytkowaniu terenéw  funkcjonalnych, przez ktdére przebiegaja linie
elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

10) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu,
11) wysokos¢ zabudowy:

a) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

Id: 798F605D-3DFC-4317-8110-99C383DF1CC2. Projekt Strona 6



b) do 6,0 m - liczona wg zasad okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

12) intensywnos¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dzialki budowlanej:
a) minimalna - 0,08,
b) maksymalna - 0,6,

13) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy oraz budowy nowej
zabudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze zadaszen
z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen polaci,

¢) sytuowania obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachéw plaskich lub stromych, wtym jednospadowych lub kopertowych,
o nachyleniach polaci od 20°do 45°%i kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 3,

e) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy pomigdzy dzialkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

) podzialu nieruchomosci,

g) stosowania urzagdzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych zZrédel energii, rowniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w §2 ust. 7 pkt 5,

i) tablic informacyjnych,

14) zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu, dotyczace realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow; odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych do waéd otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji moggeych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz dotyczace lokalizacji skladowisk
odpaddw, spalarni odpadéw i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana odpadow, jak takze instalacji
spalania biomasy,

15) dojazdy - z przyleglych drég, a ponadto poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa w odniesieniu do terenu
IMN,

16) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogdlnych planu.

2. W zakresie fterendow funkcjonalnych od 3MN,U do SMN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnig¢ pojedynczej dziatki budowlanej - 1500,0 m?,

3) stosowanie w odniesieniu do nowej zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachéw plaskich lub dachéw
stromych o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych polaci
od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowsg lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 35%,

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkodci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okreslonej w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu,

7) sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych w glebi poszezegdlnych dzialek budowlanych,
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8) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W III" w odniesieniu do
wszystkich terendéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

9) stosowanie  ograniczen w uzytkowaniu terenéw  funkcjonalnych, przez ktére przebiegajg linie
elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, a ponadto w odniesieniu do terenu 3MN,U
- zapewnienia wymaganych odlegtosci od istniejacego tlocznego kolektora sanitarnego i magistrali
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
11) wysokos¢ zabudowy:

a)do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynkdw gospodarczych i garazy,

12) intensywnos¢ zabudowy w obrgbie pojedynczej dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,06,
b) maksymalna - 0,7,

13) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy oraz budowy nowej
zabudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczélkéw, jak takze zadaszen
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen polaci,

¢) sytuowania obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojgcej oraz stosowania dachéw plaskich Iub stromych, wtym jednospadowych lub kopertowych,
o nachyleniach potaci od 20°do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 3,

e) sytuowania wolnostojgeych budynkow gospodarczych oraz garazy na granicy pomigdzy dzialkami
budowlanymi lub w odlegtodci 1,5 m od tej granicy,

f) podzialu nieruchomosei,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych zrodel energii, réwniez
wolnostojgcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h} lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w §2 ust. 7 pkt 5,

i) tablic informacyjnych,
14) zakazy:

a) dotyczace obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych -
w odniesieniu do terenu SMN,U,

b) zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu, dotyczace realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow; odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wéd otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz dotyczace lokalizacji
skladowisk odpaddow, spalarni odpaddw i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana odpadow, jak
takze instalacji spalania biomasy,

15) dojazdy:

a) z drogi 24KGP w oparciu o istniejace cztery zjazdy indywidualne, z dopuszczeniem ich przebudowy do
parametréw zjazdow publicznych - w odniesieniu do terenu 3MN,U i 5SMN,U, a ponadto z drogi 26KDD,
poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa - w odniesieniu do terenu 3MN,U,
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b} z przyleglych drog - w odniesieniu do terenu 4MN, U,
16) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogdlnych planu.
3. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 6UT do 10UT - tereny ustug turystycznych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustaleri ogolnych niniejszego planu,

2) przeznaczenie terenow - ustugi turystyczne, w tym rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe i hotelarskie,
3) minimalng powierzchnig pojedynczej dziatki budowlanej - 5000,0 m?,

4) stosowanie dachéw plaskich lub dachéw stromych o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym
kopertowym i nachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45° krytego dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
blachodachéwkq oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu
1 czerwieni lub grafitu,

5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

7) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dzialki budowlanej wilosci okreslonej w ustaleniach ogélnych
niniejszego planu,

8) stosowanie zieleni izolacyjnej w terenie 7UT wzdluz granicy z terenem 12W w postaci szpaleru zieleni zwartej
o szerokosci min. 2,0 m 1wysokosci min. 2,0 m, zzastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

9) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie stref "W III" w odniesieniu do
terenu 6UT; 7UT i 8UT - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

10) stosowanie ograniczen w uzytkowaniu terenéw funkcjonalnych, przez ktére przebiegajg linie
elektroenergetyczne - wg oznaczenia graticznego na rysunku planu,

11) utrzymanie istniejacego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenow 6UT i 8UT,

12) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktorych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
ze szezegdlnym uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa w §2 ust. 5 pkt 2 oraz zakazu likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych w odniesieniu do terenu 8UT, jak
takze zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowodw, rurociggdéw-odplywdéw, rurociggdw
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowdw,

13) wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkéw,

14) intensywnos¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dzialki budowlanej:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 1,2,

15) dopuszczenie:
a) podzialu nieruchomosci,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, zwiazanych z obstuga poszezegolnych terendow
w dostosowaniu do ich specyfiki funkcjonalnej (np. boiska sportowe, obiekty zwigzane z rekreacja konna
oraz hipoterapig), jak takze lokalizacji kempingdw i pol namiotowych,

¢) doéwietlenia poddaszy lukarnami, oknami poltaciowymi oraz wprowadzania naczotkéw, jak takze zadaszefi
z mozliwodcig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 nachylen polaci,

d) stosowania urzgdzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych Zrodel energii, roéwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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f) lokalizacji oczek wodnych, stawdw rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w §2 ust, 7 pkt 5,

g) tablic informacyjnych,

16) zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu, dotyczgce realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw; odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wod otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz dotyczace lokalizacji skiadowisk
odpaddw, spalarni odpaddéw i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana odpadéw, jak takze instalacji
spalania biomasy,

17) dojazdy - z przylegltych drdg, a ponadto poprzez wewngtrzng komunikacjg drogowa,
18) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalef ogdlnych planu.

4. W zakresie terenéw funkcjonalnych 11W i 12W - tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg,
ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalefi ogdlnych ninigjszego planu,

2) przeznaczenie terendw:

a) stacja wodociggowa - w obrebie terenu 11W,

b) ujecie wody z dojazdem - w obrebie terenu 12W,
3) utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy i rozbudowy,
4) ograniczenie ucigzliwos$ci do granic terendw,

5) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy "W II1" w odniesieniu do
terenu 12W - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

6) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu,
7) dopuszczenie:

a) nowych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obicktdw budowlanych o wysokosci do 6,0 m i dowolnej
geometrii dachu,

b) tablic informacyjnych,
¢) podzialu nieruchomosci,

8) zakaz dotyczgcy wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypow i sadzenia rodlinnosci wysokiej
w obrgbie wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych,

9) dojazdy - z przyleglych drég 25KDL i 26KDD,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogdélnych planu.
5. W zakresie terenow funkcjonalnych 13Z11i 14Z1 - tereny zieleni innej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny nieuzytkow oraz zieleni innej stanowigcej przestrzenie wykluczone z zabudowy
ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne przyleglej drogi 24KGP oraz uwarunkowania inzynierskie
infrastruktury technicznej,

3) utrzymanie istniejacego kanalu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenu 1471,

4) ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie stref "W III" w odniesieniu do
terenu 1471 - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

5) dopuszczenie:
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a) przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) tablic informacyjnych,
¢) podzialu nieruchomosci,

6) zakaz:

a) dotyczgey lokalizacji zabudowy, jak takze tworzenia hald, nasypow isadzenia roslinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych oraz dotyczacy
lokalizacji skladowisk odpaddéw, spalarni odpadéw iinnych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana
odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

b) grodzenia terendéw wzdiuz granic z terenami publicznymi,
7} dostep do terendw - z przyleglych drog.

6. W zakresie terendw funkcjonalnych 15RL i 16RL - tereny fak, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny lak stanowigce przestrzenie o szczegdlnych walorach krajobrazowych bedace
elementem szerszych powiazan przyrodniczych poprzez korytarze i ciaggi ekologiczne,

3) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obregbie strefy "W III" w odniesieniu do
terenu 15RL - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

4) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktorych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
z zachowaniem istniejgcych zespoléw zieleni $rodpolnej oznaczonych graficznie na rysunku planu, jak takze
zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowdw, rurociagéw-odptywdw, rurociagéw drenarskich),
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomosci,
6) zakazy:
a) dotyczace obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych,

b) dotyczace wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypéw isadzenia roélinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonego w planie korytarza technicznego linii elektroenergetycznej - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz dotyczace sktadowisk odpadéw, spalarni odpadoéw i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiana odpaddw, jak takze instalacji spalania biomasy,

¢) grodzenia terendéw wzdhuz granic z terenami publicznymi,
7) dostep do terendw - z przyleglych drog.
7. W zakresie terendw funkcjonalnych od 17ZL do 20ZL - tereny lasow, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
3) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podzialu nieruchomosci,
¢) budowy nowych drég lesnych,
4) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow bezposrednio zwigzanych w funkcjg terendw
i zastrzezeniem wskazanym w lit. b),

b) dotyczgce obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych,
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c) dotyczace wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypow isadzenia roslinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonego w planie korytarza technicznego linii elektroenergetycznej - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz dotyczace skladowisk odpadéw, spalarni odpadow i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiana odpadéw, jak takze instalacji spalania biomasy,

5) dostep do terendw - z przylegltych drog, jak takze z drog lesnych.

8. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 21WS do 23WS - tereny wod, ustala sig:
1)} linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terenow:

a) naturalne zbiorniki wodne w zaglgbieniach terenowych stanowigce element szerszych powigzan
przyrodniczych w obrebie przyleglych zadrzewien $rodpolnych inadwodnych - w odniesieniu do terenu
21WS122WS,

b) sztuczny zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym - w odniesieniu do terenu 23WS,
3) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
4) dopuszezenie;
a) tablic informacyjnych,
b) podzialu nieruchomosci,
c) lokalizacji mostkéw, kladek oraz przepustow,
5) zakaz:
a) likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) grodzenia terendw oraz betonowego utwardzania linii brzegowych naturalnych zbiornikéw wodnych,
6) dostep do terendw - z przylegtych terendw funkcjonalnych.

9. W zakresie terenu funkcjonalnego 24KGP - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, ustala
sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,
2) klasg drogi - droga giéwna ruchu przyspieszonego,

3) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy "W III" - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4y ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowdw, rurociggéw-odplywow, rurociggow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:
a) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) nasadzen drzew i krzewdw oraz o$wietlenia,
¢) podziahu nieruchomosci,
d) zachowania istniejacych oraz realizacji nowych przystankéw i zatok autobusowych,
) tablic informacyjnych,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego w zachodniej czgsci
terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

7) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

10. W zakresie terenu funkcjonalnego 25KDL - teren publicznej drogi lokalnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,
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2) klase drogi - droga lokalna,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,

4) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogoélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowéw, rurociagéw-odplywow, rurociggdw
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych typu
stlupowego,

b) nasadzen drzew i krzewdw oraz o$wietlenia,

¢) podziatu nieruchomodci,

d) realizacji przystankéw i zatok autobusowych oraz chodnikéw,
e) tablic informacyjnych,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

7) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowdow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowe].

11. W zakresie terenu funkcjonalnego 26 KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terenu - wg ustalen ogélnych niniejszego planu,
2) klase drogi - droga dojazdowa,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,

4y ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie strefy "W III" - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

5) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzgdzen drenarskich imelioracyjnych (rowéw, rurociggéw-odplywoéw, rurociggéow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

6) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych typu
stlupowego,

b) nasadzen drzew i krzewdw oraz oswietlenia,
¢) podziatu nieruchomosci,

d) realizacji chodnikéw,

¢) tablic informacyjnych,

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

12. W zakresie terenow funkcjonalnych od 27KDW do 31 KDW - tereny drég wewngtrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenéw - wg ustalefl ogdlnych niniejszego planu,
2) utrzymanie istniejgcego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenu 27KDW,

3) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie stref "W III" w odniesieniu do
terendow 27KDW; 28KDW i 29KDW - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

4) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowdw, rurociggéw-odplywow, rurociggow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,
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5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzef infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych typu
shupowego,

b) realizacji chodnikdw,

¢) o$wietlenia,

d) podziatu nieruchomodci,
e) tablic informacyjnych,

6) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazows optlate od wzrostu wartodcei nieruchomosei w wysokoscei:

1) 30% - dla terenow: MN; MN,U oraz UT,

2) 1% - dla pozostalych terendw.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr XXIX/168/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 26 marca 1997 r. w czgsci
objetej niniejsza uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

WOIT (/’\HNY‘
Ly
mgr Ber mf/y ta Borflovwska

/
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwaly inicjujacej Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/92/2015
z dnia 30 wrzeénia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci obrebu ewidencyjnego Bagicz o lacznej powierzchni ok. 80 ha, w tym odpowiednio:
IMN - ok. 4,34 ha i 2MN - ok. 0,39 ha (powierzchnia taczna ok. 4,73 ha), 3MN,U - ok. 1,82 ha; 4MN,U - ok.
0,95 ha i SMN,U - ok. 1,58 ha (powierzchnia 1gczna ok. 4,35 ha); 6UT - ok. 2,48 ha; 7UT - ok. 1,16 ha; 8UT -
ok. 13,26 ha; 9UT - ok. 1,32 ha i 10UT - ok. 4,92 ha (powierzchnia laczna ok. 23,14 ha); 1IW - ok. 1,49 ha
i 12W - ok. 0,17 ha (powierzchnia taczna ok. 1,66 ha); 13Z1 - ok. 0,66 ha i 14ZI - ok. 2,81 ha (powierzchnia
1aczna ok. 3,47 ha); 15RL - 20,16 ha i 16RL - ok. 11,86 ha (powierzchnia taczna ok. 32,02 ha); 17ZL - ok.
1,82 ha; 18ZL - ok. 0,96 ha; 19ZL - ok. 0,07 ha i 20ZL - ok. 0,27 ha (powierzchnia laczna ok. 3,12 ha); 21WS -
ok. 0,19 ha; 22WS - ok. 0,46 ha i 23WS - ok. 0.4 ha (powierzchnia taczna ok. 1,05 ha); 24KGP o powierzchni
ok. 1,99 ha; 25KDL o powierzchni ok. 1,29 ha; 26KDD o powierzchni ok. 0,36 ha oraz 27KDW - ok. 1,18 ha;
28KDW - ok. 0,23 ha; 29KDW - ok. 0,43 ha; 30KDW - ok. 0,44 ha i 31KDW - ok. 0,45 ha (powierzchnia
taczna ok. 2,73 ha).

Opracowanie nowego planu miejscowego mialo na celu zmiang ustalen dotychczasowego planu do potrzeb
whnioskowanych przez wlascicieli nieruchomosci w zakresie zmiany m.in. dotychczasowych funkcji zwigzanych
z polem golfowym, parkingami i zabudowg mieszkaniowo-ustugowa na funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz
uslug turystycznych, a ponadto dostosowanie i aktualizacje zapiséw planistycznych do obecnych uwarunkowan
prawnych, zgodnie z oceng aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwala Nr
XVIII/128/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. W toku opracowywania planu miejscowego w sposéb szczegolny
stosowano ustawowa zasade nienaruszalnodcei ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie uchwalonego uchwalg Nr XLV/370/2018 Rady Gminy Ustronie
Morskie zdnia 6 wrze$nia 2018 1.  (art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn, zm.).

Integralng czescig przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygnig¢ (odpowiednio
zataczniki nr 213 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podkladzie urzedowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej z wlasciwych zasobow geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Kolobrzegu. Rysunek planu zostal sporzadzony w skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz U. 2018 poz. 2081 z pdéin. zm.), Wéjt Gminy Ustronie
Morskie przeprowadzil procedure sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich wnioskow,
ktére zgodnie z ogloszeniem o przystapieniu do planu, mogly skladaé takze osoby prywatne (szczegélowo
zestawionych w wykazie wnioskow stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu na
mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono
do analiz i prac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia
planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotow - samorzadu, poszezegdlnych
wiladcicieli nieruchomosci oraz lokalnej spolecznosci zgodnie z tzw. zasada proporcjonalnodci, szczegolnie
w zakresie poszanowania prawa wlasnosci. Wéjt Gminy Ustronie Morskie realizujagc podstawowe cele
przedmiotowego planu, stwierdzil, iz wprowadzane planem zapisy beda korzystne z punktu widzenia
ekonomicznego i spolecznego (efektywniejsze wykorzystanie terendw, rowniez z punktu widzenia zadan
wlasnych gminy), iprzyczynia si¢ w konsekwencji do dywersyfikacji funkcjonalnej oraz podniesienia
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, a doprecyzowane i zaktualizowane zapisy planistyczne w sposéb wlasciwy
zabezpiecza $rodowisko przyrodnicze (zwlaszcza w zakresie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia)
i kulturowe (strefy "W I1I" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych), takze poprzez ograniczenie
niekorzystnych przeksztatcen antropogenicznych, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokosci, a tym samym
intensywnosci zabudowy zwlaszcza w odniesieniu do funkeji ustugowej (co szczegélowo omawia prognoza
oddzialywania na $rodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji planistycznej). Tym samym,
niniejszy plan realizujac (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki
i architektury) oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzen objgta
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pracami planistycznymi tworzy¢ bedzie harmonijng calo$é nie tylko wewnatrz poszczegoélnych terenow ale
takze zotoczeniem, co m.in. poprzez: inwentaryzacje funkcjonalng zwlaszcza przestrzeni otwartych,
nieprzekraczalne linie zabudowy, $cista parametryzacje zabudowy czy tez dookreslenie obslugi komunikacyjnej
(takze w zakresie miejsc parkingowych) oraz infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegdlne media) pozwala
utrzymaé szerszy "porzadek urbanistyczny". Ponadto, przy formulowaniu zapiséw uwzgledniono zasady
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepetnosprawnych oraz szeroko rozumiany
interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb zwiazanych z obronnoscig i bezpieczefistwem
pafistwa. Powyzsze zagadnienia planistyczne =zostaly potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi
uzgodnieniami/opiniami poszczegdlnych organdw do niniejszego planu oraz opinia gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie opinii/uzgodnienn w dokumentacji planistycznej tego
planu). Zebrane uzgodnienia i opinie pozwolity wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go,
wraz z opracowaniami towarzyszacymi, do wylozenia do publicznego wgladu. Do planu miejscowego
nie wplynely zadne uwagi. Umozliwilo to Radzie Gminy Ustronie Morskie uchwalenie przedmiotowego planu
i tym samym "zamknigcie" procedury planistycznej.

W przedmiotowym planie nie zaistniala konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne (odpowiednie zgody w zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
uzyskano w poprzednim planie). Obszar objety planem miejscowym polozony jest w calosci w obrebie
wskazanych w nim przestrzennych form ochrony przyrody. Stad tez, w planie nie okreslono przebiegu granic
ww. uwarunkowan $rodowiskowych. W obszarze objetym planem wystepuje rowniez koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
zldz w obszarze "Bardy" nr 15/2008/L z dnia 12.05.2017 1. - wazna do dnia 12.05.2047 1.

Wobec powyzszego uznal nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposéb wlasciwy
i wyczerpujacy zapewniono udzial spoteczenstwa a procedura planistyczna byla prowadzona w sposéb jawny
i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zaréwno na tablicy ogloszen, w prasie jak i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Ustronie Morskie (w tym w Biuletynie Informacji Publicznej), co
umozliwialo wszystkim zainteresowanym stronom biezace §$ledzenie poszczegdlnych postepdw/etapdw prac
i sktadanie uwag (takze w wersji elektronicznej).

Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej nalezace do zadan wlasnych gminy finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami w zakresie jakim dotycza drog
publicznych 25KDL i26KDD. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1437 z poZn. zm.), tj. ze $rodkéw wihasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy Ustronie Morskie
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzefi wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 cyt. ustawy) lub
przez budzet gminy - réwniez w zakresie jakim dotycza drog publicznych 25KDL i 26KDD, z dopuszczeniem
stosowania tymeczasowych rozwiazan w postaci wlasnych ujg¢ wody oraz szczelnych zbiornikow
bezodplywowych do czasu realizacji ww. sieci. Natomiast zadania w zakresie budowy sieci energetycznych
i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7ust. 516 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 1. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. 2019 poz. 755 z pdZn. zm.). Zagadnienie to szerzej omawia prognoza skutkéw
finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY USTRONIE MORSKIE DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO BAGICZ

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1437 z pdzn. zm.), tj. ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy Ustronie Morskie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych ikanalizacyjnych (art. 21 cyt. ustawy) lub przez budzet gminy -
réwniez w zakresie jakim dotyczq drég publicznych 25KDL i26KDD, zdopuszczeniem stosowania
tymczasowych rozwigzan w postaci wiasnych uje¢ wody oraz szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do
czasu realizacji ww. sieci. Natomiast zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane
bedg na podstawie art. 7ust. 516 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz U.
2019 poz. 755 z pdzn. zm.).

I1d: 798F605D-3DFC-4317-8110-99C383DF1CC2. Projekt Strona 1



Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o,
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
USTRONIE MORSKIE DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO BAGICZ

Uwag nie wniesiono.

Id: 798F605D-3DFC-4317-8110-99C383DF1CC2. Projekt Strona 1



WOJT GMINY USTRONIE MORSKIE
78-111 USTRONIE MORSKIE; UL. ROLNA 2

PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY USTRONIE MORSKIE DLA CZESCI OBREBU
EWIDENCYJNEGO BAGICZ

_POWIAT KOLOBRZESKI
WOJEWODZTWO ZACHODNIOPOMORSKIE

Organ opracowujacy Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie dla czesci
obrebu ewidencyjnego Bagicz:

Wijt Gminy Ustronie Morskie

Urzad Gminy Ustronie Morskie

Ul. Rolna 2; 78-111 Ustronie Morskie

Jednostka projektowa opracowujaca projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

A.-U.P.P. "ROMAX"

ul. Kosynierow Gdynskich 78; 66 — 400 Gorzéew WIkp.
Jednostka projektowa opracowujgca

prognoze oddzialywania na srodowisko:

A.-UP.P. "ROMAX"

ul. Kosynieréw Gdynskich 78; 66 — 400 Gorzow WIkp.
Opracowata:

mgr inz. Helena Tobiasz

biegly Ministra Ochrony Srodowiska

Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr 1200.

lipiec 2019 .
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1. Przedmiot, cel i zakres prognozy oddzialywania na sSrodowisko
1.1. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie dla czesci obrebu geodezyjnego Bagicz. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 80 ha. Gmina Ustronie Morskie lezy w $rodkowej czesci
wojewddztwa zachodniopomorskiego w powiecie kotobrzeskim. Naturalng pétnocna granice
gminy stanowi Morze Baltyckie.

Celem opracowania jest okreslenie i ocena prognozowanych skutkéw wplywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezy wykona¢ w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Zakres prognozy

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r, poz. 2081 z pozn. zm.) prognoza oddziatywania
na $rodowisko jest elementem procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Organ opracowujacy projekt dokumentu, ktéry wymaga postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko ma obowigzek uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie z witasciwym Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wiasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym (art. 53, art. 57 pkt 2, art. 58 pkt 3 w/w ustawy). Uzgodnienia takie wykonano.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b} informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
¢) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,
f) o$wiadczenie autora, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wiw
ustawy, stanowiace zatgcznik do prognozy
2) okresla, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,
e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
a takze na $rodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;



3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzann zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust.1 informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartoséci i stopnia szczegoétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z
tym dokumentem.

Art. 52 wust. 2 mowi, ze w prognozie uwzglednia sie informacje =zawarte
w prognozach oddziatywania na $érodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postgpowania.
Informacje takie w niniejszej prognozie uwzgledniono.

Zakresem opracowania objeto réwniez zagadnienia okreslone w pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 02 wrze$nia 2016 r. znak WOPN-
0S5.411.105.2016.AM. Pismem tym uzgodniono zakres i stopienn szczegotowosci informaciji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bagicz (zainicjowanego Uchwatg Nr
X1/92/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30 wrzesnia 2015 r.). Szczegétowa analiza
wszystkich zagadnienn przedstawionych w w/w uzgodnieniu zostata uwzgledniona w
niniejszym opracowaniu oraz dodatkowo w pkt. 13 prognozy.

Natomiast Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinig sanitarng
z dnia 01.09.2016 r. znak: GNP.6721.1.2016GNP wskazat, ze prognoza powinna by¢
sporzgdzona w hastepujgcym zakresie:

1. Informacje o zawartosci, gtdownych celach projekiowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami. '

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4, Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

5. Okreslenie, analize i ocene:

- istniejgcego stanu $rodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- przewidywanego znaczgcego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: ludzi, wode i powietrze z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

6. Przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na warunki zycia i na zdrowie
ludzi, mogagcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko powinny by¢ dostosowane
do zawartoéci i stopnia szczegoélowosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Wszystkie w/w zagadnienia zostaty szczegotowo rozpatrzone w niniejszej prognozie.

W

przedmiotowej prognozie uwzgledniono réwniez uwagi wniesione przez Regionalny

Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie za pismem z dnia 18.08.2016 r. znak: OKI-491-96-
1/16/IR oraz wnioski wniesione przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg za pismem z dnia 25
sierpnia 2016 r. znak: UA.670.12.2016.VIII.

1.3. Akty prawne i dokumenty stanowigce podstawe opracowania

1.

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prognoze wykonano w ramach realizacji przez Woéjta Gminy Ustronie Morskie uchwaty Nr
X1/92/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz

Uchwata Nr XXIX/168/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 26 marca 1997 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Bagicz
(Dz. Urzed. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 14 poz. 53)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Ustronie Morskie
uchwalone uchwatg NR XLV/370/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia
2018 r.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799
z po6zn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
1614 z poézn. zm.)

Ustawa z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne ( tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
2268 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 701 z
pdzn. zm.)

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967)

. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z

2017 r. poz. 1161)

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (tekst jedn. Dz. U. z
2018 r. poz. 2389 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 21 marca 1991r.0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskigj i
administracji morskigj (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 2214)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) Dz. U.
z 2018 r. poz. 1442

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, z pézn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania jako obszary Natura
2000 ( tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016, poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409)
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Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzeénia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (tekst jedn. Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1637; zmiana Dz. Urzed. Zachodn. z 2016 poz.
2239; zmiana Dz. Urzed. Woj. Zachodn. z 2018 r. poz. 1406)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w z dnia 31 marca 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r.
poz. 1657)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 28 czerwca 2017 r.
Zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urzed. Woj.
Zachodn. z 2017 r. poz. 2914)

. Obwieszczenie Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 5 lutego 2002 r. w sprawie

ogtoszenia wykazu rezerwatéw przyrody znajdujgcych sig na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego. (Zacho. z 2002 r. Nr 8, poz. 162).

Rozporzadzenie Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Dalnej Odry i Przymorza Zachodniego (Dz. Urzed. Woj. Zachod. z
2014r. poz. 2431)

Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne Obszar Gminy Ustronie Morskie. Maj 2006r.
Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe. Informacja uzupetniajgca. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czesci obrebu
geodezyjnego Bagicz. A-UPP Romax. Garzéw Wikp. Grudzien 2016,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kotobrzeg.
Wrzesien 2009 — czerwiec 2013

Infformacja o stanie $rodowiska w powiecie kotobrzeskim w roku 2015. Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Szczecin 2016 r.

Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiegoe BKP Szczecin 2010 r.
Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Ustronie Morskie. BKP s.c. Szczecin, luty 2015 .
Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalef projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennegoc gminy Ustronie Morskie. 2017
Armageddon Biuro Projektowe

Prognoza Oddziatywania na Srodowisko Strategii Rozwoju Gminy Ustronie Morskie.
Bialystok 2017 r.

Prognoza Oddziatywania na Srodowisko Projektu Planu Zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin 2010 r.

Geoportal ogélny; http://mapy.geoportal.gov.plfimap

Strona internetowa Gminy Ustronie Morskie: http://www.ustronie-morskie.pl/

Strona internetowa Powiatu Kotobrzeskiego https://www.poiat.kolobrzeg.pl/

Strona internetowa RDOS Szczecin: www.szczecin.rdos.qov.pl

Strona internetowa GDOS; www.gdos.gov.pl

Strona internetowa RZGW Szczecin: http://www.szczecin.rzgw.gov.pl/

Strona internetowa WIOS Szczecin; www.wios.szczecin.pl

Strona internetowa: PIG: http://bazagis.pgi.qov.pliwebsite/cbdg/viewer.htm

Inne materiaty i dokumentacja planistyczna.




2. Zawartos¢ i gléwne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie dla czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz oraz powiazania
z innymi dokumentami

21. Zawartos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
dla czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz bedacy przedmiotem niniejszej prognozy
oddziatywania na srodowisko sktada sie z dwéch zasadniczych czesci:

- Tekstu projektu uchwaly Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla
czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz wraz z uzasadnieniem.

- Rysunku planu w skali 1:1000 w postaci zatacznika graficznego nr 1 (arkusze 1A — 1B)
do niniejszej uchwaty pod tytutem ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie dla czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz”.

Czesé tekstowa rozpatrywanego planu zawiera:

- - preambute §n,

- - przepisy ogolne (§ 2),

- - przepisy szczegbtowe (§3i§4),

- - przepisy kohcowe (§5,8§6i§7).

2.2. Cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) celem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Rozpatrywany plan miejscowy zostat zainicjowany uchwatg Nr XI1/92/2015 Rady Gminy
Ustronie Morskie z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego
Bagicz.

Opracowanie nowego planu migjscowego miato na celu zmiane ustaler dotychczasowego
planu do potrzeb wnioskowanych przez wtascicieli nieruchomosci w zakresie zmiany m.in.
dotychczasowych  funkcji zwigzanych z polem golfowym, parkingami izabudowa
mieszkaniowo-ustugowa na funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych,
a ponadto dostosowanie i aktualizacje zapiséw planistycznych do obecnych uwarunkowar
prawnych, zgodnie zoceng aktualnosci  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr XVII1/128/2011 z dnia 29 grudnia
2011 r. Wtoku opracowywania planu miejscowego w sposéb szczegdlny stosowano
ustawowg zasade nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie uchwalonego uchwatg Nr
XLV/370/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrze$nia 2018 r. (art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tekst jedn. Dz. U.
2018 poz. 1945 z p6zn. zm.).

Integralng czescig przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygnig
(odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do tego planu), jest rysunek planu wykonany na podktadzie
urzedowej kopii mapy zasadnicze] pozyskanej zwlasciwych zasoboéw geodezyjno-
kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu. Rysunek planu zostat sporzgdzony
w skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).



2.3. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2.3.1. Przedmiot ustalen planu

Miejscowy plan opracowany zostat dla czes$ci obrebu Bagicz o powierzchni ok. 80 ha
potozonego w gminie Ustronie Morskie w powiecie Kkofobrzeskim w  woj.
zachodniopomorskim.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych - oznaczone
symbolem MN,U,

3) tereny ustug turystycznych - oznaczone symbolem UT,

4) tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - oznaczone symbolem W,
5) tereny zieleni innegj - oznaczone symbolem ZI,

6) tereny tgk - oznaczone symbolem RL,

7) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,

8) tereny wod — oznaczone symbolem WS

9) teren publicznej drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem KGP,
10) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL,

11) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD,

12) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

2.3.2. Zapisy planu szczegdlnie istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
W catym obszarze objetym planem wprowadzono:

I. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i
ksztaftowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zahytkéw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) ochrone wystepujgcych przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski" - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) zachowanie urzgdzen drenarskich i melioracyjnych (kanatu melioracyjnego DN 300,
rowéw, rurociggéw-odptywdw, rurociggéw drenarskich), z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym odcinkowego skanalizowania rowow.

3) zakaz:

a) wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypéw i sadzenia roslinnosci
wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

b) realizacji przydomowych oczyszczalni ciekow,



1)

2)

3)

4)

D)

c) odprowadzania $ciekéw komunalnych iprzemystowych do woéd otwartych,
urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

d) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego,

e) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, jak takze instalacji spalania biomasy,

f) lokalizacji zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, jak takze
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.

Okreslono przynaleznoé¢ terenéw oznaczonych symbolem MN; MN,U oraz UT do
grupy terenéw przeznaczonych odpowiednio pod zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugowg oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w mys$l wymogow
zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

W zakresie ustalen dotyczgcych sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustalono:

zakazy dotyczace obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig w zakresie zasad
ochrony woéd wskazane w przepisach odrebnych,

ochrone przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kaotobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®, ze szczegélnym uwzglednieniem zakazu
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych oraz nadwodnych w
pétnocno-wschodniej czesci terenu 8UT,

ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W
[I" ograniczonej ochrony konserwatorskiej wystepujgcych w terenach: 1MN; 3MN,U;
4MN,U; BMN,U; 6UT; 7UT; 8UT; 12W; 14Zl; 15RL; 24KGP; 26KDD; 27KDW; 28KDW
i 29KDW, polegajacg na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w
przypadku podejmowania prac ziemnych - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu, z obowigzkiem:

a) wspdldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

b) przeprowadzania archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw,

w obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze "Bardy" nr 15/2008/t z dnia 12.05.2017 r. - wazna do
dnia 12.05.2047 r.

W zakresie ustalen dotyczgcych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala sie
ograniczenia wynikajace z:

uwarunkowan srodowiska przyrodniczego:



VL.

3)

4)

S)

a) w zakresie obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig - o ktérym mowa w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu - w odniesieniu do objetych nim terenow
funkcjonalnych,

b) w zakresie ochrony przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu - w odniesieniu do catego obszaru
objetego planem,

2) uwarunkowan $rodowiska kulturowego w zakresie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w obrebie stref "W [lII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu - w
odniesieniu do objetych nimi terenéw funkcjonalnych,

3) wyznaczenia w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych 15 kV - o
ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu - w odniesieniu do objetych
nimi terendw funkcjonalnych,

4) uwarunkowan lotniskowych w zakresie obowigzywania nieprzekraczalnych
ograniczen wysokosci obiektéow budowlanych, w tym inwestycji celu publicznego i
tgcznosdci publicznej zawartych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bagicz koto
Kotobrzegu - zgodnie z przepisami odrebnymi w odniesieniu do catego obszaru
objetego planem (§2 ust. 7 pkt 4),

5) na obszarze objetym planem =zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla
ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakoéw stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych (§2 ust. 7 pkt 5).

W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustalono:

. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi publiczne oznaczone symbolami: KGP; KDL i KDD,
b) drogi wewnegtrzne KDW,
c) wewnetrzng komunikacje drogowa.

utrzymanie oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego.

W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustalono:

zaopatrzenie wwode - zistniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia
wtasnego, z uwzglednieniem witasciwego zaopatrzenia wodnego do  celdéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie $ciekow komunalnych iprzemystowych - do systemu kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem szczelnych zbiornikbw bezodptywowych oraz z
obowigzkiem ich likwidacji po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu, a docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem stosowania
gazu w zbiornikach lub butlach,

zaopatrzenie w energie elektryczna:



6)

8)

9)

VII.

a) z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zawartych w obszarze planu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu
oraz z dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym typu kontenerowego,

b) utrzymanie istnigjgcych linii elektroenergetycznych 15 kV, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy iremontu lub skablowania, zjednoczesng likwidacjg
w przypadkach skablowania odpowiadajgcych im korytarzy technicznych,

zaopatrzenie w energie cieplng - z wykluczeniem stosowania paliw statych w odniesieniu
do terendéw UT,

obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej
wramach tacznoéci publicznej - poprzez istniejace inowoprojektowane kanaty
technologiczne oraz poprzez inne wolnostojgce urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji,

gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejacych oraz budowy nowych
obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W  zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw nie ustala sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw, z dopuszczeniem utrzymania
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw do czasu realizacji docelowego ich
przeznaczenia.

VIl. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie wydzielonych urzgdzen, budowli ani

X.

1.

zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

llekroé w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o: ustugach nieucigzliwych -
nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach
otaczajacych takie ustugi.

Przepisy szczegotowe

W zakresie terenéw funkcjonalnych 1MN do 2MN o tacznej powierzchni ok. 4,73 ha -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terendéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogélnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej — 1500,0m?

3) stosowanie w odniesieniu do nowej zabudowy dachéw ptaskich lub dachu stromego o
uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach
gtownych potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczng, cementows lub
blachodachéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach
ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
do 30%,



5) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszym niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

B) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych — zawartych w obrebie strefy
W 1" w odniesieniu do terenu 1MN - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego
planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

7) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach
ogélnych niniejszego planu,

8) wysokosé zabudowy:

a) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
warunkéw technicznych dla budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkéw technicznych dla budynkéw w odniesieniu do  budynkow
gospodarczych i garazy,

9) intensywnos$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,08,
b) maksymalna - 0,6,

10) dopuszczenie:

a) doswietlania poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania
naczotkéw, jak takze zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych
anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen potaci

b) stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych zrodet
energii, rowniez wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

c) lokalizacji oczek wodnych, stawéw rekreacyjnych, jak tez wiat i altan, z
zastrzezeniem o ktorym mowa w §2 ust. 7 pkt 5,

11)zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu, dotyczace
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw; odprowadzania $ciekéw komunalnych
i przemystowych do wdéd otwartych, urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
dotyczace lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpaddw i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiana odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy.

. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 3MN,U do 5MN,U otgcznej powierzchni ok.
4,35ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, ustala

sie:
1) linie rozgraniczajgce terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogélnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej - 1500,0 ms,

3) stosowanie w odniesieniu do nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachow
ptaskich lub dachu stromego o uktadzie dwuspadowym lub wielespadowym, w tym
kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 30° do 45° krytego dachowka
ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,
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4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 35%,

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

6) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych — zawartych w obrebie stref ,\W
" w odniesieniu do wszystkich stanowisk - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

7) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach
ogdélnych niniejszego planu,

8) wysokos¢ zabudowy:

a) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
warunkéw technicznych dla budynkéw w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych i
ustugowych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
warunkéw technicznych dla budynkéw w odniesieniu do budynkéw
gospodarczych i garazy,

9) intensywno$¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki budowlane;:
a) minimalna - 0,086,
b) maksymalna - 0,7,

10) dopuszczenie:

a) doswietlania poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania
naczotkow, jak takze zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt. 3 nachylen potaci

b) stosowania urzadzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych zrodet
energii, rowniez wolnostojgcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak tez wiat i altan, z
zastrzezeniem o ktérym mowa w §2 ust. 7 pkt 5.

11. Zakazy:

a) dotyczace obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w
ustaleniach ogélnych - w odniesieniu do terenu 5MN, U,

b) o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu, dotyczace realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow; odprowadzania $ciekéw komunalnych i
przemystowych do wod otwartych, urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
dotyczace lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, jak takze instalacji spalania biomasy.

12) dojazdy:



a) z drogi 24KGP w oparciu o istniejgce cztery zjazdy indywidualne, z
dopuszczeniem ich przebudowy do parametrow zjazdéw publicznych - w
odniesieniu do terenu 3MN,U i 5MN,U, a ponadto z drogi 26KDD, poprzez
wewnetrzna komunikacje drogowsa - w odniesieniu do terenu 3MN,U,

b) z przylegiych drég - w odniesieniu do terenu 4MN,U,

3. W zakresie terendw funkcjonalnych od 8UT do 10UT o tacznej powierzchni ok. 23,14 ha -
tereny ustug turystycznych, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

£}

8)

9)

linie rozgraniczajace terenodw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogdinych niniejszego planu,

przeznaczenie terendéw - ustugi turystyczne, w tym rekreacyjne, wypoczynkowe,
sportowe i hotelarskie,

minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej - 5000,0 m?,

stosowanie dachow ptaskich lub dachu stromego o uktadzie dwuspadowym lub
wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych pofaci od 30° do 45°
krytego dachdéwkg ceramiczng, cementowa lub blachodachéwkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub
grafitu,

ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 40%,

zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

stosowanie zieleni izolacyjnej w terenie 7UT wzdtuz granicy z terenem 12W w postaci
szpaleru zieleni zwartej o szerokoéci min. 2,0 m i wysokosci min. 2,0 m, z
zastosowaniem gatunkéw zieleni zimozielonej — wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy Il
W’ w odniesieniu do terenu 6UT, 7UT i 8UT - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

stosowanie ograniczeri w uzytkowaniu terenéw funkcjonalnych, przez ktore
przebiegajg linie elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

10) utrzymanie istniejgcego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenéw

6UT i 8UT,

11) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach

ogdlnych niniejszego planu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa
w §2 ust. 5 pkt 2 oraz zakazu likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych w odniesieniu do terenu 8UT, jak takze
zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowdw, rurociggéw-odptywow,
rurociagow drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w
tym skanalizowania rowow,

12) wysokosé zabudowy - do 12,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach

odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych dla budynkoéw,
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13) intensywnoé¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 1,2,

14) dopuszczenie;

a) podziatu nieruchomosci,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, zwigzanych z obstugg
poszczegdlnych terenéw w dostosowaniu do ich specyfiki funkcjonalnej (np.
boiska sportowe, obiekty zwiazane z rekreacjg konng oraz hipoterapia), jak takze
lokalizacji kempingow i pél namiotowych,

c) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania
naczotkdw, jak takze zadaszen z mozliwos$cig zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt. 4 nachylen potaci,

d) stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych Zrédet
energii, rowniez wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z
zastrzezeniem o ktérym mowa w §2 ust. 7 pkt 5.

15)zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogoélnych niniejszego planu, dotyczace

realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw; odprowadzania $ciekédw komunalnych
i przemystowych do woéd otwartych, urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz
dotyczace lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpaddéw i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw jak tez instalacji spalania biomasy.

W zakresie terenow funkcjonalnych 11W i 12W o powierzchni tacznej ok. 0,89 ha - tereny
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1)
2)

3)

)
5)

9)

linie rozgraniczajgce terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
przeznaczenie terenéw:

a) stacja wodociggowa - w obrebie terenu 11W,

b) ujecie wody z dojazdem - w obrebie terenu 11W,
utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy, rozbudowy
oraz remontu,
ograniczenie ucigzliwosci do granic terendw,
ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy ,\W
[II” w odniesieniu do terenu 12W — zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu
oraz wg oznaczenia graficznego niniejszego planu,

ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach
ogdlnych niniejszego planu,
dopuszczenie: nowych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
budowlanych o wysokosci do 6,0 m i dowolnej geometrii dachu,
zakaz dotyczgcy wznoszenia budynkéw, jak takze tworzenia hatd, nasypow i
sadzenia ro$linnoséci wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie Korytarzy
technicznych linii elektroenergetycznych,
dojazdy - z przylegtych drég,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustales ogdinych planu.



5). W zakresie terendw funkcjonalnych 132l i 14ZI o powierzchni tgcznej ok, 2,81 ha — tereny
zieleni innej ustala sie:

1)

2)

1)

3)

LY

9)

linie rozgraniczajgce terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu wg ustalef ogolnych niniejszego planu,

przeznaczenie terenéw - tereny nieuzytkdbw oraz zieleni innej stanowigcej
przestrzenie wykluczone z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne
przylegtej drogi 24KGP oraz uwarunkowania inzynierskie infrastruktury technicznej,

utrzymania istniejacego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenu
1471,

ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref W
III" w odniesieniu do terenu 14Z| — zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu
oraz oznaczenia graficznego na rysunku planu,

dopuszczenie:

a) przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej

b) tablic informacyjnych,
c) podziatu nieruchomosci,
zakaz:

a) dotyczacy lokalizacji zabudowy, jak takze tworzenia hatd, nasypow i sadzenia
roslinnosci wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii
elektroenergetycznych oraz dotyczgcy lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni
odpadow i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, jak takze
instalacji spalania biomasy,

b) grodzenia terenéw wzdtuz granic z terenami publicznymi,

dostep do terenéw - z przylegtych drég.

6) W zakresie terenow funkcjonalnych 15RL i 16RL - tereny fak o powierzchni tgcznej
0k.32,02 ha, ustala sie:

1)
2)

4)

9)

linie rozgraniczajace terenow - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

przeznaczenie terendéw - tereny tak stanowigce przestrzenie o szczegélnych walorach
krajobrazowych bedgce elementem szerszych powigzah przyrodniczych poprzez
korytarze i ciagi ekologiczne,

ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy ,\W
1" w odniesieniu do terenu 15RL - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu
oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

ochrone przestrzennych form ochrony przyrody — o ktdérych mowa w ustaleniach
og6inych niniejszego planu, z zachowaniem istniejacych zespotow zieleni srdédpolnej
oznaczonych graficznie na rysunku planu, jak takze =zachowanie urzadzen
drenarskich i melioracyjnych (rowow, rurociagéw-odptywdw, rurociggow drenarskich),
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania
rowow,

dopuszczenie:



a) tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomosci,
6) zakazy:

a) dotyczace obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w
ustaleniach ogélnych,

b) dotyczace wznoszenia budynkoéw, jak takze tworzenia hatd, nasypéw i sadzenia
roélinnoéci wysokiej w obrebie wyznaczonego w planie korytarza technicznego
linii elektroenergetycznej - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz
dotyczace sktadowisk odpadéw, spalarni odpaddw i innych instalacji do odzysku
lub unieszkodliwiana odpadoéw, jak takze instalacji spalania biomasy,

¢) grodzenia terenéw wzdtuz granic z terenami publicznymi,

7) dostep do terendw - z przylegtych drég.

7. W zakresie terendéw funkcjonalnych od 17ZL do 20ZL o powierzchni tgcznej ok. 3,12 ha -
tereny lasow, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody — o ktérych mowa w ustaleniach
ogélnych niniejszego planu,

3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) podziatu nieruchomosci,

c¢) budowy nowych drég lesnych,
4) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektoéw bezpoérednio zwigzanych
w funkcjg terendw i zastrzezeniem wskazanym w lit. b),

b) dotyczace obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach
ogélnych,

c) dotyczace wznoszenia budynkéw, jak takze tworzenia hatd, nasypéw i sadzenia
roélinnosci wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie Korytarzy technicznych linii
elektroenergetycznych wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz dotyczgce
oraz dotyczace sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw i innych instalacji do odzysku
lub unieszkodliwiana odpadéw, jak takze instalacji spalania biomasy,

5) dostep do terendw - z przylegtych drog, jak takze z drég lednych.

8) W zakresie terenéw funkcjonalnych od 21WS do 23WS - tereny wod o powierzchni
tgcznej ok. 1,05 ha ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terendw:
a) naturalne zbiorniki wodne w zagtebieniach terenowych stanowigce element

szerszych powigzan przyrodniczych w obrebie przylegtych zadrzewien srédpolnych
i nadwodnych - w odniesieniu do terenu 21WS i 22WS,



b) sztuczny zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym - w odniesieniu do terenu
23WS,

3) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach
ogdlnych niniejszego planu,

4) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) podziatu nieruchomosci,

c) lokalizacji mostkow, ktadek oraz przepustéow,
5) zakaz:

a) likwidacji naturalnych zbiornikoéw wodnych,

b) grodzenia terenéw oraz betonowego utwardzania linii brzegowych naturalnych
zbiornikow wodnych,

6) dostep do terendw - z przylegtych terenéw funkcjonalnych.

9. W zakresie terenu funkcjonalnego 24KGP o powierzchni ok. 1,99 ha - teren publiczne;
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenu - wg ustalen ogélnych niniejszego planu,
2) klase drogi - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
3) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy W lII” -

zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi niniejszego planu oraz oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

4) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody ochrone przestrzennych form ochrony
przyrody — o ktérych mowa w ustaleniach ogolnych niniejszego planu oraz zachowanie
urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowéw, rurociggéw-odptywéw, rurociagoéw
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym
skanalizowania rowoéw,

5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nasadzen drzew i krzewdw oraz o$wietlenia,

¢) podziatu nieruchomosci,

d) zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych przystankéw i zatok autobusowych,
e) tablic informacyjnych,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego
w zachodniej czesci terenu,

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych
rowéw odwadniajgcych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

10. W zakresie terenu funkcjonalnego 25KDL o powierzchni ok. 1,29 ha - teren publicznej
drogi lokalnej, ustala sie:



1) linie rozgraniczajgce terenu - wg ustalen ogélnych niniejszego planu,
2} klase drogi - droga lokalna,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,

4) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody — o ktérych mowa w ustaleniach
ogblnych niniejszego planu oraz zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych
(rowdw, rurociggéw-odplywow, rurociggébw drenarskich), z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowéw,

5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych typu stupowego,

b) nasadzen drzew i krzewow oraz o$wietlenia,

¢) podziatu nieruchomoéci,

d) realizacji przystankow i zatok autobusowych oraz chodnikéw,

e) tablic informacyjnych,
6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego,
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych

rowéw odwadniajgcych, a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

11. W zakresie terenu funkcjonalnego 26KDD o powierzchni ok. 0,36 ha - teren publicznej
drogi dojazdowej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg ustalen ogélnych niniejszego planu,
2) klase drogi - droga dojazdowa,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,

4) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy W
III” - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu,

5) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody — o ktérych mowa w ustaleniach
ogblnych niniejszego planu oraz zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych
(rowdw, rurociggéw-odptywow, rurociggéw drenarskich), z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

6) dopuszczenie:;

a) sytuowania  obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych typu stupowego,

b) nasadzen drzew i krzewdw oraz oswietlenia,
¢) podziatu nieruchomosci,

d) realizacji chodnikdw,

e) tablic informacyjnych

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych
rowdw odwadniajgcych, a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

12. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 27KDW do 31 KDW o powierzchni tacznej ok.
2,73 ha —tereny drég wewnetrznych, ustala sie:

20



1) linie rozgraniczajgce terenow - wg ustalen ogolnych niniejszego planu,

2) utrzymania istniejgcego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenu
27KDW,

3) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref W III”
w odniesieniu do terenéw 27KDW,; 28KDW i 29KDW - zgodnie z ustaleniami ogolnymi
niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody — o ktérych mowa w ustaleniach
ogdlnych niniejszego planu oraz zachowanie urzgdzen drenarskich i melioracyjnych
(rowdw, rurociggéw-odptywdw, rurociggébw drenarskich), z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych typu stupowego,

b) realizacji chodnikéw,

c) oswietlenia,

d) podziatu nieruchomosci,

c) tablic informacyjnych,

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajgcych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

2.4. Powigzania z innymi dokumentami

Dokumenty powigzane wyzszego szczebla

Przed podjeciem uchwaly, o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym W¢jt Gminy Ustronie Morskie wykonat analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie. Zgodno$¢ projektu miejscowego planu ze studium jest takze niezbedna
aby Rada Gminy podjeta uchwate o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 20 ust.1 w/w ustawy).

Rozpatrywany projekt miejscowego planu jest zgodny z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewbdztwa Zachodniopomorskiego oraz Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony w zakresie zgodnosci
projektu planu z zadaniami rzadowymi realizowanymi na szczeblu kraju i wojewédziwa z
Wojewoda Zachodniopomorskim z siedzibg w Szczecinie oraz w zakresie zadan
samorzadowych na  szczeblu  wojewodzkim z  Marszatkiem — Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z siedzibg w Szczecinie oraz na szczeblu powiatowym ze Starosta
Powiatu Kotobrzeskiego.

Dokumenty powiazane tego samego szczebla

Dla tego samego obszaru nie mogg istnie¢ rézne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Z datg wejscia w 2zycie rozpatrywanego planu, traci moc uchwata Nr
XXIX/168/97 Rady Miejskiej w Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 26 marca 19997 r. w cze&ci
objetej niniejszg uchwata.

Dokumenty powiazane nizszego szczebla

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wszystkie
zamierzenia zwigzane z lokalizacja i realizacjg inwestycji musza by¢ zgodne z ustaleniami
tego planu.
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3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu proghozy

Prognoze wykonano etapami. W pierwszy etapie na podstawie wizji terenowych
i dostepnych materiatow dokonano rozpoznania i analizy $rodowiska przyrodniczego.
Zebrane materiatu postuzyly do zidentyfikowania réznego rodzaju sytuacji warunkujgcych
gospodarowanie przestrzenig. Wyodrebniono obszary korzystne do zainwestowania oraz
obszary, ktére powinny podlegac ochronie.

Nastepnie przeprowadzono analize ustalen planistycznych pod katem ich wptywu na
poszczegblne komponenty $rodowiska. Umozliwito to z kolei przeprowadzenie oceny
wynikowej projektu i sformutowanie wnioskow korncowych.

Informacje zawarte w prognozie opracowane zostaly stosownie do stanu wspdlczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci
analizowanego dokumentu. W niniejszej prognozie uwzgledniono informacje zawarte w
prognozach oddzialywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentoéw, jak tez wykorzystano dane udostepnione przez Urzad Gminy Ustronie Morskie,
dane WIOS w Szczecinie, karty informacyjne obszaréw Natura 2000 oraz dostepne
publikacje, raporty i opracowania dla gminy Ustronie Morskie w zakresie stanu rodowiska.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
czestotliwosc¢ ich przeprowadzania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym. Szczegotowy
tok postepowania dotyczacy metod analizy dokumentoéw planistycznych okresla art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Na etapie przed realizacjg dokumentéw planistycznych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1 w/w ustawy).

Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno — architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady (art. 32 ust. 2). Rada Gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
hieaktualne, w catoéci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzgce do aktualizacji tych
dokumentéw. Analizie podlega réwniez ocena zgodnosci miejscowego planu ze studium.
Analiza taka przeprowadzana jest w trakcie przygotowania uchwat Rady Gminy o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych  wybrane tereny.  Stwierdzenie zgodnosci  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére maja by¢ przedmiotem opracowania ze studium
stwierdza sie w tresci uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planéw oraz w
uzasadnieniach do tych uchwat.

W gminie Ustronie Morskie, ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostata przyjetg uchwatg Nr XVIII/128/2011 z dnia
29 grudnia 2011 r.

W przypadku rozpatrywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie

przewiduje sie potrzeby dodatkowej analizy realizacji postanowien planu, poza analizg wyzej
przedstawiona.
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5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Biorgc po uwage rodzaj i lokalny charakter zamierzen planistycznych oraz zaproponowane w
planie rozwigzania, a takze odlegto$¢ ok. 100 km obszaru planistycznego od granic panstwa
nalezy uznac, ze oddziatywanie transgraniczne nie bedzie miato migjsca.

6. Istniejacy stan Srodowiska, oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego

6.1. Potozenie administracyjne

Administracyjnie gmina Ustronie Morskie potozona jest w pétnocno-zachodniej Polsce, w
$rodkowej czesci wojewoddztwa zachodniopomorskiego z siedzibg Wojewody i Marszatka w
Szczecinie oraz we wschodniej czesci powiatu kolobrzeskiego z siedzibg Starosty w
Kotobrzegu. Od pétnocy granice gminy wyznacza Morze Battyckie. Wschodnia granica gminy
jest zarazem granicg powiatu kotobrzeskiego.

Gmina sasiaduje z nastepujgcymi gminami.

- od zachodu z gming i miastem Kotobrzeg (powiat kotobrzeski),

- od potudnia z gming Dygowo (powiat kotobrzeski),

- od wschodu z gming Bedzino (powiat koszalinski).

Siedzibg wtadz Gminy jest miejscowos¢é Ustronie Morskie. Powierzchnia gminy wynosi ok.
57,0 km? Przez gmine przebiega droga krajowa nr 11 relacji Poznan - Koszalin - Kotobrzeg.
taczy ona Ustronie Morskie z Kotobrzegiem (15 km) oraz przez Bedzino (16 km) z
Koszalinem (32 km). Droga ta stanowi gtéwna os komunikacyjng gminy, uzupetniong siecig
drég powiatowych i gminnych. Odlegtosci od innych wazniejszych miejscowosci i miast
wynoszg: od Szczecina — 157 km, od Biatogardu — 50 km, od Warszawy — 544 km.

Gmina Ustronie Morskie obejmuje swoim zasiegiem 11 miejscowosci skupionych w6
sotectwach.

- Ustronie Morskie (miejscowosci: Ustronie Morskie, Grabnica, Wieniotowo),

- Sianozety (miejscowosci: Sianozety, Bagicz, Olszyna),

- Gwizd (miejscowosé: Gwizd),

- Kukinia (miejscowo$é: Kukinia),

- Kukinka (miejscowosci: Kukinka, Malechowo),

- Rusowo (miejscowo$¢: Rusowo).

Granice sofectw w uktadzie gminy przedstawia rys. 1.

AN A USTRONIE MORSKIG

SOLECITWO
LUSTRONIE MOKRSKIE

SOLECTWO
GWIZD

SOLECTWO

KURINKA
SOLECTWO
KUKINIA

SOLECTWO
RUSOWO

Rys. 1. Granice solectw. Zrédfo: http://iwww.gminy.pl/
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Gmine Ustronie zamieszkuje ok. 3 600 mieszkancéw. Najliczniej zamieszkanym sotectwem
gminy jest Ustronie Morskie (2 299 mieszkancéw). Kolejnym pod wzgledem liczby
mieszkancow sotectwem sg Sianozety (513 mieszkancow, w tym obreb Bagicz - 35
mieszkancow) potozone w pasie nadmorskim na zachéd od Ustronia, a nastepnie sotectwo
Rusowo (395 mieszkancéw) zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Najmniejszym pod wzgledem liczby mieszkancéw sotectwem gminy jest Kukinka liczaca 85
mieszkancow.

6.1.1 Polozenie obszaru objetego planem w ukfadzie gminy Ustronie Morskie

Obszar planu w obrebie Bagicz potozony jest w zachodniej cze$ci gminy Ustronie Morskie, w
nieduzej odlegtosci od granicy z gming Kotobrzeg oraz w sasiedztwie lotniska, jak takze na
potnoc od drogi krajowej nr 11 relacji Kotobrzeg-Koszalin. Nie graniczy z morzem. Odlegtos¢
najblizszej granicy planu, w linii prostej w kierunku pétnocnym od Morza Battyckiego wynosi
ok. 570m. Teren objety planem lezy w pasie nadbrzeznym, poza pasem technicznym, w
zasiegu pasa ochronnego. Obszar planu od zachodu przylega do niewielkiej rzeki
Malechowskiej Strugi uchodzacej bezposrednio do Battyku. Wschodnig granice wyznacza
droga gminna — dziatka nr 64. Orientacyjne potozenie obszaru planu w uktadzie gminy
Ustronie Morskie przedstawia rys. 2.

Li!ln?‘.’snl fiski gmina Bedzino
j powiat koszalinski

toplenic A
s Kiadno

o g TS g

b, P il“ i
TN e -+~ " obszar objgty plane
kﬁhf@kﬁ Bagicz o
A h-:_‘= granica gminy
\

Ustronie Morskie
5

: Palurf\mo l'}%' ?-FL\__
Rys. 2. 0rieniécyjne polozenie obszaru objéiego planem w ukfadzie gminu Ustronie Morskie.
Oprac. na podst.: http/fwww. ustroniemorskie.e-mapa.net/

Potozenie obszaru opracowania w uktadzie obrebu Bagicz przedstawia rys. 3
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o .

Rys. 3. Orientcjne pofozenie obszaru opracowaa w obrie Bagicz. Oprac. na podst. ;
htto://www.ustroniemorskie.e-mapa.net/

6.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu objetego planem —opis ogdélny

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie obejmuje czes¢ obrebu ewidencyjnego Bagicz o powierzchni okoto 80 ha. Teren
objety planem, poza kilkoma zagospodarowanymi nieruchomosciami z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa, stacjg wodociagows i lasem stanowi obszar
charakterystyczny dla diugoletniego zaniechania uprawowego. Jest to ciagnacy sie wzdluz
pétnocnej strony drogi nr 11 teren zaro$niety przez spontanicznie pojawiajgce sie kepowe
zarosla gtéwnie wierzbowo-olszowe, ale tez zarosla ztozone z pospolitych gatunkéw drzew i
krzewow takich jak klon pospolity, brzoza, topola osika, dab, sosna zwyczajna, gtdg
jednoszyjkowy, czeremcha. Licznie wystepujg takze zaroéla jezyny, bzu czarnego i tarniny.
W dolnych partiach bujnie rozwija sie roslinnos¢ zielna i trawiasta. Fragmentami zaroéla te
tworza ggszez trudny do przebycia.

6.2.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu w dokumentach planistycznych

Rozpatrywany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustronie Morskie uchwalonego uchwatg Nr
XLV/370/2018 r. Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. Zapis, iz plan nie
narusza ustalen studium zawarty jest w § 1 ust.1 tekstu planu. Wyrys ze studium
zamieszczony jest na rysunku planu.

Analizowany obszar w obrebie Bagicz byt objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg Rady Gminy Nr XXIX/198/97 z dnia 26 marca 1997 r.
(Dz. Urzed. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 14 poz. 53). W planie tym przedmiotowy teren
obejmowat nastepujace obszary funkcyjne:

9. Zagroda jezdziecka + hotel na 100 miejsc: 11,20 ha

11. Pole golfowe (z pawilonem): 40,00 ha
14. Zielen izolacyjna ok.: 20,50 ha
17. Zabudowa mieszkalno-ustugowa: 3,10 ha
18. Centrum informacji, parking ,zaporowy”. 3,80 ha
19. Ujecie wody (stacja wodociggowa): 1,40 ha; razem ok. 80,0 ha
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Funkcje wyznaczone w tym planie w wiekszo$ci nie zostaty zrealizowana. Nie powstato pole
golfowe ani parking ,zaporowy”. Przeznaczenie analizowanego obszaru wg planu przyjetego
uchwatg nr XXI1X/168/97 z dnia 26 marca 1997 r. z 1997 r. przedstawia rysunek 4.

\ ,zagr;d;? N
fécka+ hotel" R

\gent Lm’ in!o(

rking ‘zap/{o
o

u;ecle wody (stac]a
wodomqgowa)

'ob52a 'objety planem
w obreble Bagicz

1

1ok MIEJSCOWY PLAN  ZAGDSPOOARCWANIA

2. Zespéd obickidw spotawych PRIESTRIENNEGD Gib. USTRONE MCRSKIE
8. Terenowe urzadzeniz sportowe WIES BAGICZ - Dsmyekis Canirumm Turystyiins™
8. Zagroda jeddziccka + hotel 03 150 miejse skala 1:5 000
F' 10. Ziclen parkowa ZALACZNIK NRI
u ot ladowania 13028 m 44 Pate goifowe (2 pawilonem) uAr- thy A2 G
orenu dia BRUGHL 12, Zielen cchronna
2. Port xchiowy + hotel na 300 megsc 13, Muzeum lotnictwa d
3. Aquihark + hotol na 300 mi 44 Zieled izolacyjna
#A. Vot lurystyezna i 15, Zaplecze gospodarcz) Baltic - Centar™

{den 1 naclegawe, uslugi, infarmacja itp ) 16. Stacja pallw dla patrs eb lotaiska i portu
5. Kolo ia domkéw lurystycanych jachtawega
84, Caraaning 17. Zabudowa mioszkalnd-usiugowa
€B. Pale 1amictawe 18, Centrum Informacji, parking , 2aporawy”™
6C. Camling + 2ajazd + zabudowa €IMBINGOWA 1. Ujgeio wady fstac]a wodotiagowal

{dom i turystycene)

Rys. 4 Przeznaczenie terenu objetego opracowaniem w miejscowy plan zagospodarowama
przestrzennego uchwalonym Uchwalg Nr XXIX/168/97 z dnia 26.03.1997 r.

6.2.2. Projektowane przeznaczenie

Opracowanie nowego planu miejscowego miato na celu zmiang ustalen dotychczasowego
planu do potrzeb wnioskowanych przez wtascicieli nieruchomosci w zakresie zmiany m.in.
niezrealizowanych funkcji zwigzanych z polem golfowym, parkingami izabudowg
mieszkaniowo-ustugowg na funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych,
a ponadto dostosowanie i aktualizacje zapisow planistycznych do obecnych uwarunkowar
prawnych. Z uzasadnienia do uchwaty nr X1/90/2015 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia tego planu, wynika, ze w sktad
planu wchodzg m.in. dziatki o nr 65/4, 67, 66, 65/5 i 65/6 w Bagiczu, ktérych witasciciele
wnioskujg o zmiane przeznaczenia dotychczasowego jakim jest pole golfowe, parking
zaporowy i zabudowa mieszkalno - ustugowa na funkcje zabudowy mieszkalnej i ustug
turystycznych. W obszarze tym ponadto potozone sg grunty stanowigce wtasnos¢ Skarbu
Panstwa — Nadleénictwa Goscino, Skarbu Parstwa — Agencji Nieruchomosci Rolnych
obecnie KOWR, Gminy Ustronie Morskie oraz oséb fizycznych i prawnych. W szerszym
ujeciu funkcjonalnym teren ten ma stanowi¢ integralny element kontynuacii
zagospodarowania przestrzennego wsi Sianozety oraz miejscowosci Ustronie Morskie.

W planie przewidziano przeznaczenie terenéw wskazane w tabeli 1.
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Tabela 1. Przeznaczenie i bifans terenéw stan projektowany

Lp. Symbc_)l Opis przeznaczenia Pow'lerchhma Wi - %
w planie odpowiednio tacznie
1 2 3 4 5 6
1 TMN i Tereny zabudowy 1MN - ok. 4,34 473 591
2MN mieszkaniowej jednorodzinnej i 2MN - ok. 0,39 ’ '
od 3MN.U Tereny zabudowy 3MN,U - ok. 1,82
2 i 5MN’U mieszkaniowej jednorodzinnej | 4MN,U — ok. 0,95 4,35 5,44
' i ustug nieucigzliwych 5MN,U - ok. 1,58
6UT - ok. 2,48
7UT - ok. 1,16
g [©d 160%TTC'° Tereny ustug turystycznych BUT -ok 1326 | 2314 | 2893
9UT - ok. 1,32
i 10UT - ok. 4,92
; Tereny infrastruktury
1T1W i . . . 11W - ok. 1,49
4 12W technicznej zaopatrzenia i 12W - ok. 017 1,66 2,08
w wode
; . o 13ZI - ok. 0,66
5 | 13Z1i14Z Tereny zieleni innej i 1421 - ok. 2.81 3,47 4,34
15RL i 15RL - ok. 20,16
6 16RL Tereny tak 16RL - ok. 11.86 32,02 | 40,03
17ZL -ok. 1,82
od 17ZL " 18ZL - ok. 0,96
7 do 207L Tereny lasow 19ZL - ok. 0,07 3,12 3,9
i 20ZL - ok. 0,27
21WS - ok. 0,19
8 gg ggwg Tereny wéd 29WS — ok, 0.46 105| 1,31
| 23WS - 0k.0,4
Teren publicznej drogi gtéwne;j
9 24KGP ruchu przyspieszonego ok. 1,99 1,99 | 2,49
10 256KDL Teren publicznej drogi lokalnej ok. 1,29 1,29 1,62
Teren publicznej drogi
11 26KDD dojazdowe] ok. 0,36 0,36 | 0,45
27KDW - ok. 1,18
27KDW 28KDW - ok. 0,23
12 do Tereny drog wewnetrznych 29KDW - ok. 0,43 2,73 3,42
31KDW 30KDW - ok. 0,44
31KDW - 0k.0,45
Razem: ~ 80 ha ~100

Obszar objety planem i projektowane rozwigzania dla czesci obrebu Bagicz w gminie
Ustronie Morskie powiat kotobrzeski przedstawia rysunek planu stanowigcy zatgcznikiem nr
1 (arkusze 1A-1B) do planu. Pogladowo zatgcznik graficzny do planu przedstawia rys. 5.
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1A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
_GMINY USTRONIE MORSKIE
DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO BAGICZ .

SKALA L1000

6.3. Charakterystyka fizjograficzna

Gminy Ustronie Morskie zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J.

Kondrackiego lezy w:

- prowingji: Niz Srodkowoeuropejski

- podprowincja: Pobrzeze Potudniowobattyckie

- makroregion.  Pobrzeze Koszalinskie

- mezoregion:; Wybrzeze Stowiriskie (obnizenia terenu z akumulacjg wodng), Réwnina
Biatogardzka (wysoczyzna morenowa).

Obszar planu lezy w catosci w obrebie mezoregionu Wybrzeze Stowinskie. Wybrzeze

Stowinskie ciagnie sie na wschdéd od ujécia rzeki Parsety waskim pasem wzdiuz wybrzeza

Baltyku. Pomiedzy Kotobrzegiem a Sarbinowem Wybrzeze Stowinskie stanowi nisko potozong

réwning denno — morenowg w miejscu zetkniecia sie z wybrzezem Bafttyku koriczacy sie

brzegiem klifowym wznoszgcym sie na wysoko$¢ nawet do kilkunastu metréw. Cechg

charakterystyczng tego miejsca jest wystepowanie procesow abrazyjnych, szczegolnie nasilonych

w gminie Ustronie Morskie. W wyniku tego procesu, klif cofa sie na potudnie ze $rednig roczng

predkoscia wynoszacg do 1 metra na rok. Réwnina Biatogardzka obejmuje obszar polozony na

wschod od doliny Parsety, w tym cate dorzecze rzeki Czerwonej bedace] wschodnig granicg

gminy Ustronie Morskie. Pod wzgledem geomorfologicznym wystepujg tu réwniny denno —

morenowe oraz przede wszystkim wysoczyzny morenowe faliste i pagérkowate. Potozenie

fizyczno-geograficzne gminy przedstawia ponizszy rysunek.
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Rys. 6 Podzial fizyczno-geograficzny Gmi'ny Ustfom'e Morskie. Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza

Obszar opracowania obejmujacy cze$¢ obrebu Bagicz potozony jest w catosci w

obrebie mezoregionu Wybrzeze Stowinskie.

6.4. Klimat

Gmina Ustronie Morskie lezy w krainie klimatycznej zwanej Pobrzezem Kotobrzeskim
wchodzgeym w sktad klimatéw battyckich. W obszarze gminy dominuje klimat umiarkowany
przejsciowy o wptywach oceanicznych (topoklimat ksztattowany przez morze przy duzym
wplywie lokalnych uwarunkowan fizjograficznych), co skutkuje stosunkowo cieptg zima i
chtodniejszym latem, z przewaga wiatréw potudniowo-zachodnich oraz wystepowaniem bryz
morskich do 10 km w gtgb lgdu, z tendencjg do wystepowania niekorzystnej inwersji
termicznej. Srednia roczna temperatura wynosi okoto 8°C. Cechg charakterystyczng jest
wystepowanie matej ilosci dni bardzo gorgcych i bardzo zimnych.

6.5. Stan czystosci powietrza i klimat akustyczny

Powiat kotobrzeski, w tym i gmina Ustronie Morskie nalezy do obszaréw o stosunkowo
niewielkim zanieczyszczeniu $rodowiska. Wedtug danych Wojewodzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Szczecinie powiat kofobrzeski nie znalazt sie na liScie stref

zakwalifikowanych do opracowania programu

ochrony powietrza.

Zgodnie

z

rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakoéci powietrza (Dz. U. z 2012 poz. 914) powiat kolobrzeski zostat
zaliczony do strefy zachodniopomorskiej o kodzie PL3203. Dla strefy zachodniopomorskiej
zostat opracowany Program Ochrony Powietrza przyjety uchwatg nr XXVI11/388/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie okreélenia

programu ochrony powietrza oraz planu

dziatan

krotkoterminowych  dla

strefy

zachodniopomorskiej (Zacho. 2013 r. poz. 3999). Przyczyng obligujgca do stworzenia
programu w strefie byto przekroczenie dopuszczalnych wartosci pytu PM10 oraz wartosci
docelowych w zakresie benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Gmina Ustronie Morskie w tym dokumentach jest uwzgledniona na zasadach ogélnych w

ramach Powiatu Kotobrzeskiego.
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Badania monitoringowe stanu powietrza prowadzi Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor

Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska WIOS

dokonuje oceny poziomu substancji w strefach wojewédztwa zachodniopomorskiego.

Odrebnie, dla kazdej substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktérych poziom odpowiednio:

- przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji - klasa C,

- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powiekszonym o margines tolerancji - klasa B,

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego - klasa A,

- przekracza poziom docelowy - klasa C,

- nie przekracza poziomu docelowego - klasa A,

- przekracza poziom celu diugoterminowego - klasa D2,

- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego - klasa D1.

Zgodnie z danymi przedstawionymi w publikacji pt. ,Informacja o stanie $rodowiska w
powiecie kofobrzeskim w 2015roku” Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Szczecin
2016 r. w przeprowadzonej za 2015 r. klasyfikacji stref zanieczyszczen: SOz, NOz, CO, CeHs,
Os(dc), Os(dt), PM10, PM2,5, Pb, As, Cd, Ni, i BaP strefa zachodniopomorska, w sktad ktorej
wchodzi powiat kotobrzeski, w tym i gmina Ustronie Morskie otrzymata klase A ze wzgledu
na ochrone zdrowia (tabela 2). W przypadku wystgpienia klasy A nie sa wymagane dziatania
naprawcze. Nie odnotowano réwniez przekroczenia pozioméw dopuszczalnych okreslonych
ze wzgledu na ochrone roélin dla dwutlenku siarki (SO3), ozonu (O3) i tlenkéw azotu (NOy)
(tabela 2). W przypadku ozonu w 2015 r. podobnie jak w latach poprzednich, przekroczony
zostat poziom celu diugoterminowego, stanowiagcy dodatkowe kryterium oceny dla tego
zanieczyszczenia ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrong roslin. Strefa
zachodniopomorska otrzymata klase D2 ze wzgledu na ochrone zdrowia i ze wzgledu na
ochrone roélin. W 2015 r. przekroczenia jakosci powietrza w wojewbdztwie
zachodniopomorskim dotyczyly wysokich stezenn benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.
Przypisanie calej strefie zachodniopomorskiej klasy C dla benzo(a) pirenu nie oznacza, ze
przekroczenia dla tego zanieczyszczenia wystepujg na catym obszarze strefy. Oznacza to,
ze na obszarze strefy zachodniopomorskiej sg miejsca wymagajgce podjecia dziatan na
rzecz poprawy jakosci powietrza w celu przywrdcenia obowiazujgcych standardow.

Tabela 2. Wynikowe klasy strefy zachodniopomorskiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen
uzyskane w ocenie rocznej za 2015 rok dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia.

Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszezen — ochrona zdrowia

Nazwa strefy 0, 0,

S0, [ NO; [ CO | C¢Hg @o | PMIO | PM2,5 | Pb | As | Cd | Ni | BaP

strefa
rachodniopomorska

d(c) — poziom docelowy; d(t) — poziem celu dlugoterminowego
Zrédio: Informacja o stanie $rodowiska w powiecie kofobrzeskim w 2015 roku. WIOS Szczecin 2016 .

Tabela 3. Wynikowe klasy stref wojewddztwa zachodniopomorskiego dla poszczegolnych

zanieczyszczenn uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony roélin — wg oceny rocznej za 2015 rok.
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Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie

Nazwa strefy
SOZ NO; 03 (dc) 03 (dl)

strefa zachodniopomorska D2

d(c) - poziom docelowy; d(1) - poziom celu dlugoterminowego
Zrédto: Informacja o stanie $rodowiska w powiecie kotobrzeskim w 2015 roku. WIOS Szczecin 2016 r.

W podsumowaniu autorzy raportu stwierdzajg, ze powiat kotobrzeski potozony w pétnocnej
czeSci wojewodztwa nalezy do obszaréw czystych pod wzgledem jakosci powietrza.
Takiemu stanowi sprzyja niewatpliwie potozenie w rejonie dobrze przewietrzanego pasa
nadmorskiego.

Zgodnie z opracowaniem WIOS w Szczecinie pt. ,Informacja o stanie $rodowiska w powiecie
kotobrzeskim w 2015 roku” w gminie Ustronie Morskie nie byly prowadzone pomiary hatasu.
Obszar objety planem przylega do drogi krajowej nr 11 relacji Kotobrzeg-Koszalin. Gtéwnym
zrédtem hatasu jest ruch komunikacyjny, generowany przez samochody poruszajace sie ze
zmienng czestotliwo$ciag po drodze krajowej nr 11 Kotobrzeg-Koszalin i drogach lokalnych.
Poza hatasem komunikacyjnym wystepuje emisja hatasu zwigzana z funkcjonowaniem
jednostek prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie zwigzanym z letniskowym
charakterem nadmorskich miejscowosci, o zasiegu lokalnym i sezonowym.

6.6. Pola elektromagnetyczne

Wojewbdzki  Inspektorat Ochrony Srodowiska prowadzit pomiary poziomu pél
elektromagnetycznym w cyklu trzyletnim zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 30 paZzdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883). Najblizej obszaru opracowania zlokalizowany byt
punkt pomiarowy w Ustroniu Morskim przy ul. Waskiej. Wyniki pomiaru pél
elektromagnetycznych na terenie miejscowosci Ustronie Morskie przedstawia tabela 4.

Tabela 4. Wyniki pomiaru monitoringu pdl elektromagnetycznych w miejscowos$ci Ustronie
Morskie przy ul. Waskigj w 2015 roku.

Wspoélrzedne geograficzne Wyniki pomiaréw Wartosé
Lp. Miejscowosé di . — [VIm] niepewnosci
ugosé szerokos¢ pomiaru [V/m]
. Ponizej dolnego progu
Ustronie S i S5 " o
2 Merskia 15°45'39,2 54°12'58,9 oznaczalnosci sondy

pomiarowej
Zrodfo: Informacja o stanie $rodowiska w powiecie kotobrzeskim w 2015 roku. WIOS Szczecin 2016 1.

Zmierzone wyniki sg ponizej wartosci dopuszczalnej (7 V/m) okreslonej w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883). W 2015 r. na terenie powiatu kotobrzeskiego nie
odnotowano zagrozonych obszarow.

6.7. Wody

Gmina Ustronie Morskie lezy pomiedzy dolina rzeki Parsgty i Czerwonej. Przez potudniowg
czes¢ gminy przebiega wododziat | rzedu, oddzielajgcy dorzecze Parsety od dorzecza rzeki
Czerwonej. Obszar planu nie graniczy z morzem. Odlegtosé najblizszej granicy planu od wod
Battyku, w linii prostej w kierunku péiocnym wynosi ok. 570m. Teren planu od zachodu
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przylega do niewielkiej rzeki Malechowskiej Strugi uchodzacej bezposrednio do Morza
Battyckiego.

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Péinocna czesc terenu objetego planem znajduje sie w granicach obszaru szczegélnego

zagrozenia powodzig — wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, dla ktérego

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. Zgodnie z

ustaleniami planu w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig potozone sg fragmenty

nastepujgcych terenéw funkcyjnych:

- 15RL i 16RL — tereny funkcjonalne fgk (tereny prawie w cato$ci potozone w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia)

- 25KDL - teren publicznej drogi lokalnej (czesc)

- 30KDW - teren drogi wewnetrznej (czesd)

- 17ZL, 18ZL, 19 ZL i 20ZL- tereny laséw (czesE)

- 23WS —tereny wod (czesc)

- 5MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (czesc)

- 24KGP - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyépieszonego (czes¢).

Wody podziemne

Objeta planem czeéé obrebu Bagicz zlokalizowana jest na obszarze dorzecza Odry, w
regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w granicach jednolitej cze$ci wod
podziemnych oznaczonych kodem: JCWPd: PLGWE0009
Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016 - 2021 (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967):
o cel Srodowiskowy dla tej JCWPd to:
- dobry stan chemiczny,
- dobry stan iloSciowy,
e ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego — niezagrozona.
Na terenie powiatu kotobrzeskiego monitoring regionalny wéd podziemnych nie jest
wykonywany (brak punktéw pomiarowych WIOS).

Zgodnie z Katastrem Wodnym Regionu Wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego na
obszarze objetym planem (dziatka nr 10/12) zlokalizowana jest studnia nr 4 ujgcia wody
podziemnej dla zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia, eksploatowana przez firme
Miejskie Wodaciagi i Kanalizacja w Kotobrzegu.

W obszarze objetym niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg
gtéwne zbiorniki wod podziemnych.

Wody powierzchniowe

Analizowane obszar obrebu Bagicz objety planem zlokalizowany jest na obszarze dorzecza
Qdry, w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w granicach dwéch zlewni
elementarnych (JCWP):

Nazwa JCWP: Malechowska Struga

kod: PLRW600017452

typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17)

oraz ,Doptyw spod Krzywej Géry" kod: PLRW600174512

typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17)

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016-2021 (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) cele $rodowiskowe dla tych JCWP to dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny.
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Z opracowania pt.: ,Informacja o stanie $rodowiska w powiecie kotobrzeskim w roku 2015.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie Szczecin, 2016 r.” wynika, ze
WIOS w Szczecinie prowadzit badania stanu wod. Na terenie powiatu kotobrzeskiego w
latach 2010-2015 tgcznie przebadano 6 JCWP rzecznych. Sposéréd 6 ocenianych JCWP
dobry/potencjat ekologiczny stwierdzono w 4 JCWP: Pysznica, Parseta od Radwi do
Wielkiego Rowu, Parseta od Wielkiego Rowu do Ujscia i Debosznica. Stan/potencjat
ekologiczny JCWP Goscinka oraz JCWP Btotnica z jeziora Kamienica oceniono jako
umiarkowany. O wynikach oceny zadecydowata ocena elementéw biologicznych. Stan
chemiczny byt badany w 4 JCWP. W 3 z nich stan chemiczny JCWP oceniono jako zty, stan
dobry oceniono w odniesieniu do JCWP Parsety od Radwi do Wielkiego Rowu.

Wody przybrzezne

Gmina Ustronie Morskie sasiaduje z Morzem Battyckim. Do péinocnej granicy gminy
przylega jednolita cze$¢ wod przybrzeznych Sarbinowo-Dziwna kod: PLCWIIWBS. Cele
Srodowiskowe dla tej JCWP przybrzezne to: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Zgodnie z danymi przedstawionymi w ,Informacji o stanie srodowiska w powiecie
kotobrzeskim w roku 2015” stan JCWP Sarbinowo-Dziwna w 2015 r. oceniono na podstawie
potencjatu ekologicznego (V klasa) i stanu chemicznego jako zty.

6.8 Morska strefa brzegowa

Czes¢ gminy Ustronie Morskie lezy w pasie nadbrzeznym, ktéry zgodnie z art. 36 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i
administracji morskiej (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2214) stanowi obszar lgdowy
przylegty do brzegu morskiego. W mysl| art. 36 ust. 2 w/w ustawy sktad pasa nadbrzeznego
wchodzi pas techniczny i pas ochronny.

Pas techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu; jest
on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska (art. 36 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy).

W obrebie Bagicz gm. Ustronie Morskie w granicach pasa technicznego lezg dziatki nr ewid.
325 i 326/1. Dzialki te nie wechodzg w sktad obszaru objetego planem migjscowym.

Pas ochronny obejmuje obszar, w ktérym dziatalnos¢ cziowieka wywiera bezposredni wplyw
na stan pasa technicznego (art. 36 ust. 2 pkt. 2 w/w ustawy).

Zgodnie ze studium uwarunkowan studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, uchwalonego uchwatg Nr XLV/370/2018 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzes$nia 2018 r. teren objety planem miejscowym w
obrebie Babicz lezy w granicach pasa ochronnego. Linia granicy pasa ochronnego pokrywa
sie z potudniowa strong drogi nr 11 objetej planem. Wyrys ze studium zamieszczony jest na
rysunku planu,

W myél art. 37 ust. 3 w/w ustawy o obszarach morskich, pozwolenia wodnoprawne, decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz
decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodow towieckich, a takze
projekty studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, dotyczgce pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani, wymagajg uzgodnienia z dyrektorem witasciwego urzedu
morskiego.

6.9. Gleby



W obszarze gminy dominujg gleby klasy bonitacyjnej IV i V — z przewaga utwordw gliniastych
oraz piaszczysto-gliniastych; w obrebie pradoliny/obnizen terenowych wystepujg gtownie
zbiorowiska szuwarowe, taki i pastwiska pokryte glebami torfowymi, murszowo-torfowymi,
mutowo-torfowymi i madami stabo przeksztatcone antropogenicznie. Gleby klasy IV stanowig
prawie 54% ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby klasy Il potozone gtownie w
srodkowej i potudniowe]j czeéci gminy zajmuja ponad 33%. W obrebie tak trwatych najliczniej
(ponad 41%) wystepujg gleby nalezace do IV klasy bonitacyjnej. Natomiast wérdd pastwisk
trwatych najwiecej, bo ponad 70% gruntéw, jest sklasyfikowanych do Ill klasy. Zaréwno taki
jak i pastwiska zlokalizowane sg gtownie na réwninie bagiennej oraz w dolinie Pyszki i
powstaty one na bazie torféw niskich zalegajacych te doliny. Strukture przyrodniczo-
gospodarczg gleb na terenie gminy przedstawia rys. 7.

Morze Baltyckie

Legenda

Y 2! Granice gmin

B3 grunty orne
grunty orne przeznaczone pod ukytkl zielene
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57 teren zabudovany
uiytki zielone

I wody
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Gmina Dygowo

Do

Rys. 7. Struktura przyrodniczo-gospodarcza gleb w Gminie Ustronie Morskie. Zrédio:
Waloryzacja przyrodnicza Gminy Ustronie Morskie, Szczecin, BKP s.c. luty 2015 r.

W przedmiotowym planie nie zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
les$nych na cele nierolnicze i nieleéne na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (4. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Wystepujgce w obszarze planu
grunty rolne klasy Ill wymagajgce takiej zgody, uzyskaly wymagana prawem zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19.02.1997 r. znak: GZ.tr.051/602-14/97 na przeznaczenie
na cele nierolnicze w procedurze planistycznej przeprowadzonej dla potrzeb miejscowego
planu uchwalonego uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XXIX/198/97 z dnia 26 marca
1997 r. (Dz. Urzed. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 14 poz. 53).

6.10. Zasoby naturalne

W Gminie Ustronie Morskie surowce mineralne witasciwie nie wystepujg. Jedynym
udokumentowanym ztozem jest ztoze ,Kukinia”, nr MIDAS 18145, dla ktérych Decyzjg
Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 11 maja 2017 r. znak
WZU.7422.11.2017.WP zostata udzielona koncesja na wydobywanie ztoza | zostaty
utworzone obszary i tereny gornicze ,Kukinia Pole A" i Kukinia Pole B”. Z surowcéw
organicznych wystepuja poktady torfu olesowego i olesowo-turzycowiskowego zalegajacego
w zagtebieniach wytopiskowych i dolinach bagiennych. Sa to torfy niskie o migzszosci od 2
do ponad 5m i wystepujg gtownie w rejonie Kotobrzeskiego Lasu, w dolinie Malechowskiej
Strugi, w okolicy Kukini oraz w rejonie Rusowa. Ztoza te nie sg eksploatowane. (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Ustronie Morskie)
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W obszarze planu obejmujgcym czes¢ obrebu Bagicz, w pétnocnym jego fragmencie
znajdujg sie poktady torfu. Obszar ten jest réwnoczesnie zakwalifikowany jako obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig. Plan ustala dla tego obszaru przeznaczenie okreslone
jako tereny funkcjonalne fak RL definiujgc, ze sg to tereny tak stanowigce przestrzenie
o szczegblnych walorach krajobrazowych bedgce elementem szerszych powigzan
przyrodniczych poprzez korytarze i ciggi ekologiczne.

W obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z{6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w
obszarze ,Bardy” nr 15/2008t z dnia 12.05.2017 r. wazna do dnia 12.05.2047 r.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze ani obszary osuwania sie mas
ziemnych, jak réwniez gtdwne zbiorniki wod podziemnych.

Zasoby naturalne na terenie miasta Kolobrzeg w sasiedztwie z obszarem objetym
planem

Poza obszarem planu, w odlegtosci ok. 0,80 km od najblizszej granicy planu na terenie
miasta Kotobrzeg wystepuje obszar gérniczy ,Kotobrzeg II” oraz teren gorniczy ,Kotobrzeg”
ustanowione dla ztoza wod leczniczych. W dalszej odlegtosci (ok. 4,8 km) usytuowany jest
obszar gérniczy ,Mirocice” dla torfu leczniczego (borowiny). Usytuowanie tych obszardéw
wzgledem terenu objetego planem w obrebie Bagicz przedstawia ponizszy rysunek.
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Rys. 8. Orientacyjne usytuowanie najblizszych obszaréw gérniczych w odniesieniu 6’0 obézaru
planu. Opr. na podstawie: hitp://bazagis.pgi.gov.pl/iwebsite/chdg/viewer.htm

6.11. Flora

Pod wzgledem gecbotanicznym analizowany obszar zaliczony zostat przez W. Szafera do
Krainy Brzeg Battyku, Okreg Zachodni, za$ na podstawie regionalizacji przyrodniczo-lesne;j
do Krainy Battyckiej, Dzielnicy Pobrzeza Stowinskiego, Mezoregion Réwniny Stupskiej.

Zgodnie z opracowaniem pt. ,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Ustronie Morskie” Szczecin,
BKP s.c. Szczecin 2015 r. w obszarze Gminy Ustronie Morskie stwierdzono:

- 6 gatunkow chreonionych Scisle

- 26 gatunkow chronionych czesciowo.

Do gatunkdw objetych ochrong $cistg naleza:
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1. Bagnica torfowa Scheuchzeria palustris - Torfowisko mszarne 1,1 km na wschod od
Rusowa - oddz. 332Af

2. Mikotajek nadmorski Eryngium maritimum -0,7 km na pétnocny wschéod od Wieniotowa

na terenie wojskowym (dz. 318/2 - pojedynczy egzemplarz przy ogrodzeniu na wydmie)

Ptywacz zaniedbany Utricularia australis - Sianozety: mokradto 0,5 km na zach6d od wsi

4. Wrzosiec bagienny Erica tetralix - Torfowisko koputowe na pétnoc od Kukini; oddz. 62¢
Nadl. Goscino

5. Kio¢ wiechowata Cladium mariscus - Bagicz: mokradto m. lotniskiem i brzegiem morskim

6. Jarzgb szwedzki Sorbus intermedia - przy budynku militarnym na lotnisku w Bagiczu.

w

W obrebie Bagicz poza obszarem planu w wyze] wymienionej dokumentacji
wyszczegblniono dwa gatunki sposrod gatunkéw wyzej wymienionych. Sa to:

1 Kioé¢ wiechowata Cladium mariscus - Bagicz: mokradto m. lotniskiem i brzegiem morskim
2 Jarzab szwedzki Sorbus intermedia - przy budynku militarnym na lotnisku w Bagiczu.

We florze gminy wg ww dokumentacji odnotowano 26 gatunkéw chronionych czesciowo.
Sposréd gatunkéw czesciowo chronionych w obrebie Bagicz odnotowano pie¢ gatunkow. Sg
to:

1. Kukulka krwista Dactylorhiza incarnata - wilgotna tgka na potudnie od lotniska w Bagiczu
oraz podmokte zagtebienie na zapleczu klifu 100 m na zachéd od Sianozegt (2004 r.)

2. Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine - Bagicz: w zadrzewieniach na potudnie od
lotniska oraz w lesie miedzy lotniskiem i Sianozetami oraz Bagicz: zarosla przy drodze na
potudnie od stacji kolejowe;j.

3. Turéwka wonna, zubréwka Hierochloe odorata - Bagicz: taki na potudnie od lotniska

4. Turzyca piaskowa Carex arenaria - wydmy na pétnoc od lotniska w Bagiczu (1,1 km na
zachdd od Sianozetéw stwierdzone w 2004 r.)

5. Wiciokrzew pomorski Lonicera periclymenum - przy drodze gruntowej ze stacji Bagicz do
lasu.

W obszarze objetym planem nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych.

W granicach planu poza kilkoma zagospodarowanymi nieruchomosciami nastgpuje
dynamiczna sukcesja szaty roslinnej zbiorowisk zaro$lowych i lesnych. W sktadzie
gatunkowym znajdujg sie gtéwnie pospolite gatunki liciaste z duzym udziatem zarosli
wierzbowych budowanych gtownie przez charakterystyczne potkoliste krzewy wierzby szarej,
ktérej z rzadka towarzyszy wierzba uszata i wierzba piecioprecikowa. Ptaty zaroéli
wierzbowych mieszajg sie z zadrzewieniami olszowymi i brzozowymi, ale tez licznie
wystepujg takie gatunki jak klon pospolity, topola osika, rzadziej dab, jesion, gtog
jednoszyjkowy. Licznie wystepuje takze czeremcha, bez czarny, jezyna i tarnina. Drzewa
iglaste reprezentuje gtéwnie sosha zwyczajna. W dolnych partiach bujnie rozwija sig
pospolita roslinnos¢ zielna i trawiasta.

Lasy

Lasy w gminie zajmujg powierzchnie 1645,2 ha (28,9% pow. gminy). Wiekszos¢ lasow
podlega Nadle$nictwu Goscino (leénictwa: Starachomino, Bagicz, Stojkowo), czes¢ lasdéw w
strefie brzegowej podlega Urzedowi Morskiemu w Stupsku i MON, Lasy znajdujgce sig w
strefie ochrony uzdrowiskowej ,C" oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu maja status
ochronnych. Na terenie Gminy znajdujg sie 2 duze kompleksy lesne: Kotobrzeski Las
i Lasifski Las.

Lasy w obszarze planu zajmujg ok. 3,12 ha tj. 3,90% catej powierzchni planu. Wedtug form
witasnoséci sa to: Lasy Panstwowe Nadles$nictwa Goscino — 1,0918 ha oraz lasy na gruntach
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Skarbu Panstwa Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa — ok. 0,87 ha, pozostate - 1,16 ha
nalezy do oséb prywatnych i spotki z 0.0. ,Balitic Center Polska”. Plan zachowuje lasy w
dotychczasowych granicach oznaczanych symbolami od 17ZL do 20ZL, przy czym lasy o
symbolach od 18ZL do 20ZL stanowig zalesienie wzdtuz Malechowskiej Strugi.

6.12. Fauna

Zgodnie z opracowaniem pt. ,\Waloryzacja przyrodnicza Gminy Ustronie Morskie” Szczecin,
BKP s.c. Szczecin 2015 r. oraz z opracowaniem ekofizjograficznym w obszarze Gminy
Ustronie Morskie opisano:

» ponad 200 gatunkow bezkregowcow;,

e 13 gatunkdw ptazéw i gaddw,

s prawie 130 gatunkow ptakdw,

e 26 gatunkdw ssakow.

Bezkregowce

Sposrod bezkregowcow licznie reprezentowane sg owady (insekta). Zarejestrowano na
terenie catej gminy obecnos¢ roznych gatunkdw trzmieli, w tym objetych ochrong czesciowa:
jak trzmiel ciemnopasy gajowy, kamiennik, ogrodowy ozdobny, paskowany, rudoszary, rudy,
| szary, ziemny, zofty jak rowniez chrzaszczy z gatunku biegacz gtadki, skoérzasty i
zielonoztoty podobnie jak objete ochrong czesciowa mréwka ¢mawa i rudnica. Gatunkiem
obcym, wystepujacym na catym terenie jest szrotowek kasztanowiaczek.

Sposréd gromady $limakéw stwierdzono stanowiska winniczka podlegajgcego czesciowe;j
ochronie oraz inne gatunki jak: slimak zaroslowy, wstezyk gajowy i wstezyk ogrodowy a
takze $limaki bezskorupowe: $limak wielki i pomréw wielki, bedacy gatunkiem inwazyjnym.
Slimaki wodne reprezentowane sg przez bfotniarke stawowg, zatoczka i zyworddke rzeczna.

Kregowce

Stwierdzono kilka cennych gatunkéw kregowcow sposrod stwierdzonych taksonéw ryb,
ptazéw, gaddw, ptakow i ssakdw - rozradzajgcych sie tu lub stale przebywajacych.

Ryby, ptazy i gady

Z ciekawszych gatunkéw ryb uznanych za zagrozone na czerwonych listach regionalnych
wymieni¢ nalezy: szczupaka, lina, ukleje, wegorza, cierniczka i sandacza.

Z gatunkéw ptazéw objetych ochrong $cistg w gminie Ustronie Morskie wystepuje zaba
moczarowa. Pojedyncze osobniki tego gatunku notowano w wielu miejscach Kotobrzeskiego
i Lasinskiego Lasu oraz grzebiuszke ziemna, ktérg odnotowana w potnocno-wschodniej
czeSci tasinskiego Lasu. Gatunki objete ochrong czesciowg reprezentowane byty przez:
ropuche szara, traszke zwyczajng, zaby moczarowa, trawna, zielong i jeziorkowa.

Gady byly reprezentowane przez 2 gatunki — jaszczurke zwinka i zaskrorica zwyczajnego.
Ich stanowiska byty Scisle zwigzane z Kotobrzeskim Lasem.

Ptaki

Z opracowania ekofizjograficznego wynika, ze na terenie gminy stwierdzono gniazdowanie
lub state przebywanie co najmniej 84 gatunkdéw ptakoéw, z tego kilka znajduje sie na listach
taksonéw szczegdlnie zagrozonych wyginieciem lub chronionych strefowo. taki w tej gminie
sg siedliskami dla derkacza. Stwierdzono go tu na 15 stanowiskach. Réwniez bekas kszyk i
przepidrka posiadajg w tej Gminie bogaty wykaz stanowisk. Gatunkiem stwierdzonym, a
wpisanym do Czerwonej ksiegi i Czerwonych list jest kania ruda, ktorej stanowiska znajdujg
sie najprawdopodobniej na terenie Kotobrzeskiego i tasinskiego Lasu. Rzadkim gatunkiem

37



jest btotniak tgkowy operujacy na takach na potudnie od Rusowa. Stosunkowo licznie
wystepuje bocian biaty.

Ssaki

Ssaki reprezentuje co najmniej 21 gatunkéw. Do gatunkéw ssakéw objetych ochrong
czesciowg naleza: jez wschodni, kret, ryjowka malutka, wiewiorka pospolita. Ze zwierzat
townych najliczniej wystepuje sarna, dzik, zajgc szarak, lis, jelen, norka amerykarnska. Do
rzadziej spotykanych naleza: jenot, borsuk, tchérz, kuna lesna i domowa. Do cennych
gatunkéw nalezg nietoperze. Odnotowano siedem gatunkéw nietoperzy: borowiec wielki,
gacek wielkouch, karlik malutki, mroczek pézny, nocek duzy, nocek rudy i nocek Natterera.
Najcenniejszymi sa niewatpliwie nietoperze: nocek rudy, mroczek pézny i borowiec wielki.

Chronione gatunki i siedliska w granicach planu

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie za pismem z dnia 23 marca 2017 r. znak: WONS-NS.403.72.2017.MW w
obszarze planu na dziatce o0 numerze ewidencyjnym 19/2 zidentyfikowano siedlisko o kodzie
91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy Zrodliskowe — siedlisko priorytetowe. Lasy
wyksztatcajace sie na glebach zalewanych wodami ptynacymi, o wysokim poziomie wod
gruntowych wystepuja w gminie stosunkowo czesto, jednak z racji ksztattowania sie w
waskich dolinach mniejszymi rzek i strumieni — zajmujg stosunkowo niewielkie powierzchnie.

Odnosnie $wiata zwierzecego zgodnie z ww danymi udostepnionymi przez RDOS w
Szczecinie w obszarze planu na dziatce nr ewid. 10/16 odnotowano stanowisko derkacza
oraz na dziatce nr 11/9 stanowisko derkacza i krzyka. Zaréwno derkacz jak i krzyk objete sg
ochrong $cistg. Réwniez na dziatce nr 11/9 w péinocno-zachodnim narozniku odnotowano
stanowisko zaby trawnej i zaby jeziorkowej. Oba gatunki objete sg ochrong czgsciowa.

Rozmieszczenie stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw w granicach planu przedstawia
zatgcznik 1 str. 62,

6.13. Zabytki chronione

W obrebie Bagicz znajduje sie jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie. Jest to nieczynny cmentarz zlokalizowany na dziatce
nr 63 sgsiadujgcej od strony zachodniej z obszarem planu. Dane dotyczgce tego zabytku
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5. Rejestr zabytkéw w obrebie Bagicz

Numar Nr Uwagi-dawny
Miejscowosc | Gmina Powiat Obiekt . Data . numer
rejestru decyzji :
rejestru
. Ustronie Cmentarz 1987-12- KIIV-
Bagicz | yorskie | KOOP29| “polowy | 1988 27 |s3aomer| 1290

Zrédio: Rejestr zabytkéw nieruchomych wojewddztwa z wyfaczeniem zabytkéw archeologicznych w
powiatach. WUKZ w Szczecinie. http://wkz.bip. alfatv.pl/strony/menu/9.dhtm!

Z danych przedstawionych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie wynika, ze na terenie miejscowosci Bagicz w
ewidencji zabytkéw znajdujg sie dwa obiekty. Sg to: stacja kolejowa murowana czas
powstania lata 10 XX w. i murowany dom mieszkalny nr 5 powstaty rowniez w latach 10 XX.

W obrebie obszaru objetego planem brak obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;
wystepuja natomiast stanowiska archeologiczne wg zestawienia w tabeli.
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Tabela 6. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujace sie w ewidencji zabytkéw na

terenie objetym planem miejscowym w obrehbie Bagicz

Strefa | Nr | Nazwa miejchrov:.roéci NrAZP | Funkcje | Datowanie Ei?éii‘;;a
1 2 3 4 5 6 7 9
Wl | 504 | Bagicz 5 14-16/17 0 STAR E
W.III | 505 | Bagicz 6 14-16/18 LX,O EK, H E
506 | Bagicz 7 14-16/19 LX,O EK, EB E
507 | Bagicz 8 14-16/20 LX,LX EK, STAR E
W.III | 510 | Bagicz 21 14-16/36 LX SR E
W.III [ 514 | Bagicz 11 14-16/23 LX EK E
Zrodfo: Studium uwarunkowari I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie.
Wvykaz skrotéw:
STAR - starozytnos¢ O - osada

EK/H — epoka brgzu/ Halstatt (Halsztat)
EK,H — epoka kamienia (Mezolit, Nelolit)
SR — Sredniowiecze

LX — $lad osadniczy
E — ewidencja zabytkéw
R - rejestr zabytkow

6.14. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Rozwazajgc potencjalne zmiany stanu $Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen

projektu planu gminy Ustronie Morskie dla czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz trzeba

przede wszystkim wzigé pod uwage fakt, ze na catym analizowanym obszarze obowigzuje

juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okre$la docelowe

przeznaczenie terenu, a takze sposob jego zagospodarowania. Plan przewiduje, ze na tym

terenie powstanie pole golfowe, parking zaporowy i zabudowa mieszkalno — ustugowa.

Ustalenia tego planu w wigkszosci nie zostaty zrealizowane. Nalezy zatem zaktadac, ze w

przypadku odstgpienia od uchwalenia analizowanego planu miejscowego ustalenia

dotychczasowego planu nadal nie beda realizowane. W takim przypadku przewiduje sie:

— Dalsze pozostawanie przewazajgcej czesci obszaru w stanie niezagospodarowanym.

— Dynamiczng sukcesje réznorodnej roslinnosci, prowadzaca do zarastania duzych potaci
przez gatunki inwazyjne.

— Niekontrolowany rozwdj turystyki i rekreaciji.

— Zasmiecanie, wydeptywanie i postepujaca dalszg degradacje terenu.

Do lokalnych probleméw zwigzanych z ochrong $rodowiska nalezy takze zjawisko
hielegalnego porzucania odpaddéw. Podczas wizji terenowych, w partiach tatwiej dostepnych,
w sgsiedztwie drég stwierdzono kilka miejsc, w ktérych nielegalnie porzucane sg réznego
rodzaju odpady. Uchwalenie planu w dostosowaniu do aktualnych potrzeb oraz
uwarunkowan lokalnych moze przyczyni¢ sie do wyeliminowania tego rodzaju zjawisk
poprzez stworzenie warunkow do zagospodarowania terendow obecnie nieuzytkowanych i

zapobiec postepujgcej degradacji obszaru spowodowanej dtugoletnim zaniechaniem
uzytkowym,
7. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Rozpatrywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes$¢ obrebu
Bagicz w gminie Ustronie Morskie w powiecie kotobrzeskim, wojewbdztwie
zachodniopomorskim. Obszar planu przylega bezposrednio do drogi krajowej Nr 11 relacji
Kotobrzeg-Koszalin.

Wie§s Bagicz (niem. Bodenhagen) powstata okoto polowy XVIII wieku. Na ksztatt

miejscowosci duzy wptyw miato lotnisko wojskowe, powstate w latach 1935-1939. Lotnisko
uzywane byto pierwotnie przez sity powietrzne Trzeciej Rzeszy, a od zakonczenia Il wojny
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$wiatowej przez Armie Czerwong. Po likwidacji jednostki wojskowej w 1992 roku tereny bazy
zostaly podzielone pomiedzy miasto Kotobrzeg i gmine Ustronie Morskie. Od 2012 roku
lotnisko Kotobrzeg-Bagicz petni funkcje lotniska cywilnego.

W roku 2015 miejscowo$é zamieszkiwato 35 os6b. Z dawnego uktadu przestrzennego
zachowata sie jedynie droga wiejska z alejg lipowa. Istniejaca zabudowa nie stanowi
zadnego ukiadu ani nie tworzy wyraznie =zaznaczonej kompozycji przestrzenne;.
Miejscowos¢ zasilana jest wodg z wodociggu publicznego. W obszarze objetym planem
zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej (dziatka nr 10/12), eksploatowane przez Miejskie
Wodociagi i Kanalizacje Sp. z 0.0. w Kotobrzegu.

Scieki odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw znajdujacej sie w Grzybowie w gminie
Kotobrzeg. Sie¢ kanalizacyjna obstuguje miejscowoséci: Wieniotowo, cze$¢ Ustronia
Morskiego, Sianozety, Bagicz, Kukinka, Kukinia oraz Rusowo.

Szczego6towo stan $rodowiska przedstawiono w pkt 6 niniejszego opracowania. Z analizy
zapisow planu, ktéry obejmuje kilkanascie, w wigkszosci niezagospodarowanych dziatek o
tacznej powierzchni okoto 80 ha wynika, ze nie wystgpig obszary objete znaczgacym
oddziatywania na $rodowisko. Plan zakazuje realizacji inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego. Odnoénie ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, plan precyzuje, ze majg to by¢ ustugi nieucigzliwe czyli nie powodujgce
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardéw jakosci $rodowiska (np. hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) w terenach otaczajgcych
takie ustugi.

Realizacja postanowienn planu, powinna przyczynic sie do zagospodarowania
przedmiotowego obszaru zgodnie z aktualnym zapotrzebowaniem z zachowaniem zasad
ochrony $rodowiska, tadu przestrzennego i rownowagi rozwoju.

8. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

8.1. Istniejgce obszary chronione

W granicach gminy Ustronie Morskie potozone sg nastepujace przestrzenne formy ochrony
przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,Koszalinski Pas Nadmorski”

- Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017

- Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” PLH320007

- Niewielki fragment uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni”

Ponadto w ramach  opracowania  Waloryzacja  Przyrodnicza  Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 r.), na terenie gminy
Ustronie Morskie wskazano jeden potencjalny rezerwat przyrody ,Torfowisko Koto
Rusowa”, ktérego celem jest ochrona jedynego, dobrze zachowanego torfowiska z klasy
Scheuchzerio-Caricetea, w interesujgcym stadium dynamicznym (posrednim miedzy
torfowiskiem przejsciowym i wysokim).

Od strony pétnocnej Gmina Ustronie Morskie graniczy z obszarem Natura 2000 ,Zatoka
Pomorska” PLB990003 bedacy ostojg ptasia.

Obszar planu potozony jest w granicach:
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Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliiski Pas Nadmorski” oraz w obszarze
siedliskowym Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. Oba
obszary chronione w granicach planu wzajemnie sie pokrywajg. Na terenie objetym planem
nie ma pomnikéw przyrody, ani nie stwierdzono wystepowania gatunkéw kwalifikowanych do
objecia takg ochrona. Potozenie obszaru opracowania w stosunku do form ochrony przyrody
objetych ochrong prawng przedstawia tabela 7.

Tabela. 7. Zestawienie istniejgcych i proponowanych obszaréw podlegajgcych ochronie na
terenie gm. Ustronie Morskie w odniesieniu do terenu objetego planem w obrebie Bagicz

Lp Odlegtos¢ najblizszej

Nazwa ohszaru chronionego granicy planu od obszaru Uwagi

chronionego

Obszary chronione lezace w granicach planu

Obszar Chronionego Krajobrazu

,Koszalinski Pas Nadmorski" Obszar planu potozony jest | Oba obszary chronione w
Specjalny obszar ochrony siedlisk | w granicach tych obszarow granicach planu
2 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas chronionych wzajemnie sie pokrywajg

Nadmorski PLH320017
Istniejgce i proponowane obszary chronione poza granicami planu
Niewielki fragment (ok.

Uzytek ekologiczny 5,60 ha) potozony na
1 Ekopark Wschodni RK; 720 M pétnocno- wschodnim
obrzezu gminy.
Obszar Natura 2000 Patozony w kierunku
2 Dorzecze Parsety PLH320007 ok. 7,40 km potudniowo-wschodnim w
obszar siedliskowy stosunku do granic planu.
3 Zatoka Pomorska PLBS90003 ok 570 m Obszar przylega do
Ostoja ptasia ' pétnocnych granic gminy.
Proponowany rezerwat przyrody
4 | Torfowisko kolo Rusowa | ok. 7,90 km |  Potencjalny rezerwat

Potozenie obszaru planu w odniesieniu do form ochrony przyrody lezacych w jego granicach
przedstawia ponizszy rysunek.

Rys. 10. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu wzg.'dem obszaréw chronionych Ieiacyh w
Jjego granicach. Opr. na podst.: http://geoserwis.ados.gov.pl/mapy/
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Potozenie obszaru planu wzgledem wszystkich form ochrony przyrody wystepujgcych w

N 5
tazin , ik ."\\
s (a
i Ohszar _Chl’oni,"lego Krajobrazu
oszalifiski Pas Nadmorski"

toplenica - 1y

. Kladno
N ;

" Grabaica  Gwizd

Gmina Ustronie Morskie ;f ) )
nem '\ Gmina Bedzino

\
dalechowo

Se=_Stechoming
N

B /=

=t \. Rusoq@
. =

.
.
Stojkowo 0
\ e -

Gmina Dygowo

/Gmina Kolobrzeg oA ‘
L Stamniczk ey
tramniczka ( . Do ;‘(’}’G?: Parsety .'.‘

» \
%0%az,  Stramnica
>

|||||||||||

Gyskowo

Kalonia
Kaloni

...... 3 3 . ala] | et At
Rys. 11. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu wzgledem istniejgcych obszarow
chronionych w gminie Ustronie Morskie. Opr. na podst: htip://www. ustroniemorskie.e-mapa.net/

Charakterystyka obszaréow chronionych potozonych w granicach planu
8.1.1 Obszar chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”

Obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” (OCHK) ustanowiony zostat
uchwatg Nr X/46/75 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r.
w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN z 1975 r. nr 9, poz. 49). Obecnie
nadzor nad obszarem sprawuje Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Obowigzujgcym aktem prawnym jest uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (tekst jedn. Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1637; zmiany ogtoszone w Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2016 poz. 2239 i w Dz. Urz. Woj. Zach. w 2018 r. poz. 1406). Obszar
chronionego krajobrazu ma powierzchnie 36229 ha i rozcigga sie wzdtuz poéinocnej,
nadmorskiej czesci wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

W sktad obszaru wehodzg wydmy nadmorskie, tereny leéne oraz taki z roslinnoscia halofilna.
Na tym obszarze zachowany jest pas drzewiastej i zaro$lowej roslinnosci wydmowej wraz z
podmokiymi tgkami i trzcinowiskami na zapleczu wydm oraz z efektownymi farezami i
piaszczystymi plazami na wybrzezu. W granicach OChK znajdujg sie siedliska wazne dla
bytowania, cennych kregowcoéw, takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby:
jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki: zyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda
i blotniaki: stawowy oraz fgkowy, $wierszczak oraz strumienidwka, dzierzby, nietoperze i
tasicowate. W pasie nadmorskim znajdujg sie obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare,
inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich, zyzne
buczyny, kwasne buczyny, grad subatlantycki, kwasne dabrowy, lasy tegowe oraz tgki
$wieze uzytkowane ekstensywnie i podmokie tgki eutroficzne oraz przymorskie jezioro
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Jamno z mierzejg oddzielajagca go od morza oraz przylegajace do jeziora kompleksy laséw i
bagiennych tak.

W  zatgczniku 2 do w/w uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszarédw chronionego
krajobrazu (tekst jedn. Dz. Urzed. Woj. Zacho. z 2014 r. poz. 1637; zm. Dz. Urz. Woj. Zach. z
2018 r. poz. 1406) zawarte sg ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw ochk
.Koszalinski Pas Nadmorski”. Obowigzujace ustalenia dotyczace tego obszaru
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 8 Wycigg z zafgcznika Nr 2. Nazwa, polozenie, obszar i ustalenia dotyczace czynnej
ochrony ekosystemow obszaru chronionego krajobrazu

Lp. | Nazwa Polsatie Obszar Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony
(ha) ekosystemdw
1) w zakresie ochrony ekosysteméw le$nych -
prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej polegajacej na
Powiat Kotohrzeski: zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk,
2 miasto Kofobrzeg, 2) w zakresie ochrony nielesnych ekosystemow ladowych
5 |gminy Dygowo, - dostosowanie zabiegéw agrotechnicznych do wymogéw
_g Kolobrzeg, Ustronie zhiorowisk roslinnych i zasiedlajacych je gatunkow fauny,
5 Morskie; zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien,
» |Powiat Koszalinski: podmokitosci, oczek wodnych oraz sprzyjanie ograniczaniu
2 & miasto Koszalin, 36.229,0 [ich sukcesji,
'z |gminy Bedzino, 3) w zakresie ochrony ekosysteméw wodnych -
£ |Mielno, Koszalin, zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasem
T [Sianéw, Manowo; roslinnosci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na
@ |Powiat Stawienski: skarpach wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej
X |miasto Dartowo, migracji fauny w ciekach wodnych, wdrazanie programow
gmina Dartowo reintrodukgji i restytuciji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
zwierzat, roslin i grzybéw bezposrednio zwigzanych z
ekosystemami wodnymi.

Na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” wprowadzone sg
nastepujgce zakazy i odstepstwa od zakazdéw wyszczegélnione w ww. uchwale w Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego:

§ 3.
1. Na obszarach, o ktérych mowa w zataczniku nr 2 do uchwaly, wprowadza sie nastepujgce
zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpelnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajga one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;
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6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalhych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne - z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

2. W odniesieniu do zakazdw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg odstepstwa wskazane w
art. 24 ust. 2-3a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3. Na czeéci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2, bedacych
gruntami rolnymi, nie wprowadza sie zakazu likwidowania zadrzewien $rodpolnych
obejmujgcych:

a) drzewa i krzewy do lat 20 niestanowigce siedlisk przyrodniczych w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510),

b) drzewa i krzewy stanowigce Zrédito gradacji szkodliwych owadow.

§ 4. Na czeéci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w zat. 2, dla ktorych plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwoé¢ lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych oraz obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych
oraz w pasie technicznym brzegu morskiego nie wprowadza sie zakazu wymienionego w § 3
ust. 1 pkt8i9.

Szczegotowa ocene projektu planu w odniesieniu do zakazéw i odstepstw od zakazdw
przeprowadzono w rozdziale 14.5.2 str. 67-71 niniejszego opracowania.

8.1.2. Obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH 320017

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017 (Dz. U. z 2018 r. poz. 1442) specjalny obszar ochrony siedlisk Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH3200172)), obejmuje obszar 17 468,79 ha, potozony w:
1) wojewddztwie zachodniopomarskim (17 468,78 ha),
2) polskim obszarze morskim (0,01 ha)
— sktadajacy sie z trzech powigzanych funkcjonalnie enklaw.
Obszar, ten wyznacza sie w celu:
1) trwatej ochrony:
a. siedlisk przyrodniczych,
b. populacji zagrozonych wyginieciem gatunkdw roslin,
c. populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub
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2) odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu
ochrony gatunkéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b lub ¢
— w stosunku do przedmiotéw ochrony.

Przedmiotem ochrony na obszarze Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, sa:

1) siedliska przyrodnicze okreslone w zataczniku nr 3 do rozporzadzenia;

2) gatunki roslin, okreslone w zatgczniku nr 4 do rozporzadzenia, oraz ich siedliska;

3) gatunki zwierzat innych niz ptaki, okreslone w zatgczniku nr 5 do rozporzadzenia, oraz
ich siedliska.

Tabela 9. Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjainym obszarze
ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kofobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 wg. zatgcznika Nr 3

.| Kod Nazwa

1130 | Estuaria

1150 | Laguny przybrzezne

1210 [ Kidzina na brzegu morskim

1230 | Klify na wybrzezu Batltyku

=

1330 | Solniska nadmorskie (Glauco-Puccinellietalia Maritimae, cze$¢ — zbiorowiska
nadmorskie)

2110 | Inicjalne stadia hadmorskich wydm biatych

6
7 2120 |Nadmorskie wydmy biate (Efymo Ammophiletum)
8 2130 |Nadmorskie wydmy szare

9 2160 |Nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika

10 |2170 |Nadmorskie wydmy z zaro$lami wierzby piaskowej

11 |2180 |Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich

12 2330 | Wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi {Corynephorus, Agrostis)

13 | 3150 |[Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion

14 |4010 |Wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix)

15 14030 | Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-Arctostaphylion)

16 |6430 |Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i zioloroéla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium)

17 | 7110 | Torfowiska wysokie z roslinno$cig torfotworcza (zywe)

18 [7120 | Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneragji

19 (9130 |[Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

20 | 9160 [Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum)

Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi
21 |91D0 | Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populefum albae,
22 | 91E0 . ; . . W
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe

Tabela 10. Gatunki roslin bedgce przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Trzebiatowsko-Kofobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) wg. zatgcznika Nr 4

Lp. Nazwa polska Nazwa naukowa

1 selery blotne Apium repens

Tabela 11. Gatunki zwierzat innych niz ptaki, bedace przedmiotem ochrony na specjalnym
ohszarze ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski (FLH320017) zgodnie
Z zafgcznikiem Nr 5

Lp. Nazwa polska Nazwa naukowa Populacja objeta ochrona

1 mindg rzeczny Lampetra fluviatilis rozrodcza

W obszarze objetym planem potozone jest siedlisko o kodzie 91E0 tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae) i olsy Zrddliskowe. Siedlisko potozone jest w terenie funkcjonalnym lasy o symbolu
17ZL, na dziatce nr ewid. 19/2 obreb Bagicz nalezacej do Lasow Panstwowych Nadle$nictwa
Goscino.
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Ustalenia rozpatrywanego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg |
respektujg zasady gospodarowania przestrzenia obowiazujace w lezgcym w granicach planu
obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski pas Nadmorski® oraz w obszarze
siedliskowym Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017,
natomiast nie ingerujg i nie beda miaty zadnego wplywu na obszary chronione lezgce poza
granicami opracowania.

8.2. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnoéci dotyczace obszarow
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety planem w obrebie Bagicz zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz w obszarze siedliskowym Natura
2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. Oba obszary chronione w
granicach planu wzajemnie sie pokrywaja.

Z planu zadan ochronnych ustanowionych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

PLH320017 (Dz. Urzed. Zachodn. z 2014 r. poz. 1657 zm. Dz. Urzed. Zachodn. z 2017 r.

poz. 2914) wynika, ze do istniejgcych probleméw waznych z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu w szczegolnosci dotyczacego obszaru Natura 2000 naleza:

- obce gatunki inwazyjne - zanik charakterystycznej struktury gatunkowe;j i fizjonomii runa
siedliska spowodowane ekspansjg niecierpka drobnokwiatowego,

- wzrost antropopresji w zwigzku z zabudowg terendéw przyleglych (wydeptywanie,
nadmierne uzytkowanie, zasmiecanie).

Do gtéwnych zagrozenn obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski"
zaliczyé nalezy presje zwigzane z rozwojem turystyki i rekreacji, zarastanie warto$ciowych
siedlisk przez gatunki ekspansywne i zaniechanie tradycyjnego rolnictwa, wigzgcego sig z
wykaszaniem tgk i pastwisk bgdZz wypasem bydta. Do lokalnym problemdéw zwiazanych z
ochrong srodowiska nalezy takze zjawisko nielegalnego porzucania odpaddw.

Z przeprowadzonej analizy usytuowania obszaru objetego planem w aspekcie walorow
JKoszalinskiego Pasa Nadmorskiego” oraz Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego wynika, iz teren planu w obrebie Bagicz potozony jest poza obszarami
najcenniejszymi pod wzgledem elementéw $Srodowiska przyrodniczego tych obszarow
chronionych.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze uchwalenie planu nie pogtebi w/w niekorzystnych zjawisk,
a posrednio moze przyczynié sie do ich ztagodzenia lub wyeliminowanie poprzez stworzenie
warunkéw do racjonalnego zagospodarowania terenéw z zachowaniem zasad ochrony
$rodowiska, fadu przestrzennego i réwnowagi rozwoju.

9. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Na obszarze objetym analizowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Bagicz nie ustanowiono celéw ochrony $rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym.

W obszarze planu realizowane cele ochrony ustanowione na szczeblu wspélnotowym.
Obszarem, na ktérym realizowane sg takie cele jest obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-
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Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. W obrebie planu zidentyfikowano siedlisko o kodzie
o kodzie 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe. Siedlisko to potozone jest
na dzialce nr ewidencyjny 19/2 w obrebie Bagicz, nalezacej do Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Goscino. W planie utrzymano dotychczasowa funkcje terenu (symbol ZL -
tereny las6w), =zabezpieczajac tym samym realizacje celow ochrony $Srodowiska
przewidzianych dla tego przedmiotu ochrony.

Cele ochronne szczebla krajowego dotyczg obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifiski
Pas Nadmorski’. Zapisy planu zabezpieczajg zachowanie tej form ochrony przyrody i
realizacje celéw ochrony m. in. przez ustalenie ochrony przestrzennych form ochrony
przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski oraz obszaru chronionego krajobrazu "Koszaliniski Pas Nadmorski', ze
szczegblnym uwzglednieniem zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych oraz nadwodnych w poéthocno-wschodniej czesci terenu 8UT - zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustalenie zakazu likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych.
Oczka wodne zostaty oznaczone na zatgczniku graficznym jako wyodrebnione tereny
funkcjonalne WS.

Podsumowujgc, stwierdzi¢ nalezy, ze w rozpatrywanym projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty uwzglednione cele w zakresie ochrony Srodowiska wynikajgce z
dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych i projektéw dokumentow i dyrektyw Unii Europejskiej. Plan uwzglednia te
cele poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
zréwnowazonego rozwoju.

Rozpatrywane zamierzenia planistyczne nie koliduja z celami ochrony $rodowiska
sformutowanymi na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i krajowym. W zwigzku z
tym i ze wzgledu na lokalny charakter zamierzen planistycznych nie ma potrzeby analizy
szerokie] gamy czynnikow zwigzanych z ponadlokalnymi celami ochrony Srodowiska.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
diugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne oddzialywanie na
Srodowisko

10.1. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000, wyznaczone w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, (ij. Dz. z
2018 r. poz. 1614 z pbdzn. zm.) nie sg obszarami zamknietymi i nie obowigzujg na nich
wytgcznie zakazy i ograniczenia, poniewaz - zgodnie z tg ustawg - ,..dziatalnosé
gospodarcza, rolna i lesna na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu, jezeli nie
oddziatuje znaczgco negatywnie na cele ochrony tych obszaréw..”. Na wigkszoéci obszaréow
Natura 2000 prowadzona jest wiec normalna gospodarka. Przez znaczgce negatywne
oddziatywanie na obszar Natura 2000, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody,
rozumie sie podejmowane dziatania, ktére moga w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin i siedlisk zwierzat albo w inny sposob wptynaé negatywnie
na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

System Natura 2000 oparty jest na dwoch kluczowych dyrektywach unijnych, stanowigcych
podstawe do tworzenia tych obszaréw — sg to Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Siedliskowa.
Gtéwnym celem przy$wiecajgcym idei wprowadzania sieci Natura 2000 jest powstrzymanie
wymierania gatunkéw zwierzat i roélin oraz zaniku waznych siedlisk przyrodniczych a takze
ochrona réznorodnosci biologiczne;.
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Analizowany obszar objety planem w obrebie Bagicz potozony jest w peryferyjnej czegsci
obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. Obszar
wyznaczony zostat w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz zagrozonych wyginigciem
gatunkéw roslin i zwierzat. Péinocna granica planu stanowi réwnoczeénie w tym fragmencie
pétnocng granice obszaru Natura 2000.

Catkowita powierzchnia obszaru siedliskowego Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
wynosi 17468.79 ha. Obszar objety planem o powierzchni ok. 80 ha stanowi niewielki
fragment tego obszaru, tj. 0,46% powierzchni zajmowanej przez ten obszar Natura 2000.

Doda¢ nalezy, caly analizowanym teren byt juz objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat przyjety uchwatg Nr XXIX/168/97 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 26 marca 1997r. Plan ten okresla docelowe
przeznaczenie terenu jako zwigzane z zainwestowaniem w zakresie ustug turystycznych i
zabudowy mieszkaniowej. Mimo obowigzywania miejscowego planu z docelowym
przeznaczeniem pod zainwestowanie, utworzony zostat obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. Pierwsze materiaty w sprawie jego uznania zostaty
przekazane do Komisji Europejskiej w kwietniu 2004 r., czyli juz w okresie obowigzywania
planu, kolejne o rozszerzenie we wrzesniu 2006 r i zaakceptowane decyzjg KE w listopadzie
2007 r. Procedowany plan powoduje zmiane ustalenn dotychczasowego planu do potrzeb
wnioskowanych przez witascicieli nieruchomos$ci a ponadto dostosowuje i aktualizuje zapisy
planistyczne do ohecnych uwarunkowan prawnych.

Dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 zostat
opracowany plan zadan ochronnych. Plan zostat wprowadzony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urzed. Zachodn. z 2014 r. poz. 1657). Zarzadzenie ww.
zostalo zmienione zarzadzeniem RDOS$ w Szczecinie z dnia 28 czerwca 2017 r.
zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urzed. Woj. Zach.
z 2017 r. poz. 2914). Rozwigzania zaproponowane w analizowanym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wskazania zawarte w planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLH320017 i w zadnej mierze nie kolidujg z jego
ustaleniami.

Plan ustala ochrone obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017 szczegdlnie poprzez:

1. Wprowadzenie zapisu ustalajgcego ochrone przestrzennych form ochrony przyrody:
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski® - zgodnie
z przepisami odrebnymi. Odwotanie sie do przepiséw odrebnych gwarantuje, ze wszelkie
dziatania muszg by¢ prowadzone zgodnie z tymi przepisami czyli chronigcymi obszar
Natura 2000.

2. Wyznaczenie terenéw funkcjonalnych tak 15RL o pow. ok. 20,16 ha i 16RL o pow. ok.
11,86 ha, tgcznie ok. 32,02 ha (ok. 40,03% powierzchni planu) jako przestrzenie
o szczegblnych walorach krajobrazowych bedace elementem szerszych powigzan
przyrodniczych poprzez korytarze i ciggi ekologiczne.

3. Utrzymanie dotychczasowych terendéw funkcjonalnych laséw oznaczonych w planie
symbolami od 17ZL do 20 ZL, w tym zachowany zostaje las na dzialce o numerze
ewidencyjnym 19/2 (17ZL), na ktorej stwierdzono siedlisko o kodzie 971E0 tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy Zrodliskowe. Istniejace lasy wzdtuz Malechowskiegj
Strugi (18ZL do 20ZL) réwniez zostajg utrzymane.
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4. Obowiazek zachowania urzadzen drenarskich i melioracyjnych (kanatu melioracyjnego
DN 300, rowéw, rurociggéw-odplywow, rurociggébw drenarskich), z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym odcinkowego skanalizowania rowow.

5. Zakaz:

- realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw

- odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do woéd otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezpoérednio do gruntu

- realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko,
okres$lonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego
lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, jak tez instalacji spalania biomasy.

Podsumowujgc, na podstawie analizy nalezy uznaé, ze w wyniku realizacji postanowien
planu nie wystapig znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state i chwilowe
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
oraz na integralno$¢ i spojnosé tego obszaru, jak i innych formy podlegajgce ochronie. Plan
moze wptynaé pozytywnie na obszary chronione, w tym na obszary Natura 2000 z uwagi iz,
plan okresla zasad gospodarowania przestrzenia w sposéb chronigcy $Srodowisko
przyrodnicze, zapobiegajgc tym samym postepujgcej degradacji w wyniku dtugoletniego
zaniechania uprawowego i ekspansji gatunkow inwazyjnych.

10.2. Réznorodnosc¢ bhiologiczna

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czeéci obrebu
ewidencyjnego Bagicz nie bedg miaty znaczacego negatywnego wptywu na réznorodno$é
biologiczng. Doda¢ nalezy, ze pozostawanie znacznej czeéci obszaru w dotychczasowym
stanie dtugoletniego zaniechania uzytkowego réwniez prowadzi do zachwiania
réznorodnosci biologicznej poprzez zarastanie przez gatunki inwazyjne.

Korzystne dla zachowania roznorodnosci biologicznej sa rozwigzania przewidujgce

zachowanie duzych przestrzeni pozbawionych zabudowy. Do takich terenéw naleza:

- tereny funkcjonalne tgk 15RL i 16RL o powierzchni tacznej ok. 32,02 ha tj. 40,03%
powierzchni objetej planem. Sg to tereny tak stanowigce przestrzenie o szczegdlnych
walorach krajobrazowych bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych
poprzez korytarze i ciggi ekologiczne.

- tereny funkcjonalne zieleni innej 13ZI i 14Z1 o powierzchni tacznej ok. 3,47 ha (4,34%)
definiowane jako tereny nieuzytkdw oraz zieleni innej stanowiacej przestrzenie
wykluczone z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne przylegtej drogi
24KGP oraz uwarunkowania inzynierskie infrastruktury technicznej,

- tereny funkcjonalne laséw (od 17ZL do 20ZL) o tacznej powierzchni okoto 3,12 ha (3,9%)

- tereny funkcjonalne wod (21WS, 22WS i 23WS) o tgcznej pow. ok. 1,05 ha (1,31%).

Tereny te mogag stanowi¢ ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni reprezentujgce bogatg
réznorodnosé biologiczng. tacznie wymienione tereny niewskazane do zabudowy zajmujg
ok. 39,66 ha, co stanowi ok. 49,58% powierzchni objetej planem.

Zachowaniu roznorodnosci biologicznej stuzg zapisy ustalajace ochrone obszaréw
przyrodniczo cennych wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie przyrody. Do pozytywnych
zapiséw z punktu widzenia ksztattowania lokalnej bioréznorodno$ci nalezy réwniez zaliczy¢
ustalenia planu naktadajgce obowiazek ograniczenia powierzchni zabudowy poszczegdlinych
dziatek budowlanych oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych. W terenach
wszystkich drog publicznych plan dopuszcza nasadzenia drzew i krzewow.
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Podsumowujgc, w oparciu o przeprowadzong analize, mozna uzna¢, ze realizacja
postanowien planu nie bedzie miata znaczacego negatywnego oddzialywania, w tym
oddziatywania bezposredniego, poéredniego, wtérnego, skumulowanego,
krétkoterminowego, $rednioterminowego i dlugoterminowego statego i chwilowego na
réoznorodnosé biologiczna.

10.3. Ludzie

Woptyw oddziatywania na ludzi ustalen miejscowego planu sporzgdzanego dla cze$ci obrebu
Bagicz w gminie Ustronie Morskie nalezy rozpatrywaé pod wzgledem ewentualnego
oddzialywania na poszczeg6lne komponenty srodowiska. Przyjete w projekcie planu
rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska stanowig zabezpieczenie przed pojawieniem sie
zrodet niekorzystnych oddziatywan na warunki zycia ludzi.

Prognozuje sie, ze do ustalen, ktére istotnie chronig ludzi i obszar obrebu Bagicz przed
ewentualnymi niekorzystnymi oddziatywaniami nalezy zaliczy¢ przede wszystkim ustalenie
zakazujgce realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na $rodowisko
dopuszczajgc jedynie realizacje inwestycje celu publicznego.

Odnoénie ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN,U
okreslono, ze majg to by¢ ustugi nieucigzliwe, definiujgc jednoczesnie, ze przez ustugi
nieuciazliwe ,nalezy rozumie¢ taki rodzaj dziafalno$ci usfugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standarddw jakoéci Srodowiska (np. hafas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziafywanie komunikacji) w terenach otaczajgcych
takie ustugr'.

Plan okre$la przynaleznosé terenéw oznaczonych symbolem MN; MN,U oraz UT do grupy
terenéw przeznaczonych odpowiednio pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-
ustugowg oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w mysl wymogdéw zawartych
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem.

Ochronie $rodowiska stuzy zakaz odprowadzania $ciekdéw komunalnych i przemystowych do
wad otwartych, urzgdzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu oraz zakaz
lokalizacji sktadowisk odpadéw spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw, jak tez instalacji spalania biomasy.

Zabudowa o planowanym charakterze, realizowana zgodnie z uwarunkowaniami
okreslonymi w ustaleniach planu miejscowego, nie bedzie stanowita zagrozenia dla zdrowia i
zycia mieszkancow. Ewentualny podwyzszony poziom emisji pytowych i gazowych oraz
hatasu moze pojawi¢ sie podczas budowy, przebudowy i rozbudowy poszczegoélinych
obiektéw kubaturowych czy elementéw infrastruktury technicznej. Sa to jednak emisje
krotkotrwate, ustepujace po zakorczeniu prac budowlanych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, mozna uzna¢, ze w wyniku realizacji postanowien
rozpatrywanego planu nie wystgpig znaczgce negatywne oddzialywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, po$rednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe na zdrowie i zycie ludzi.

10.4. Zwierzeta i rosliny
Pozytywny wptyw na faune i flore majg ustalenia planu, ktérych celem jest zachowanie
duzych powierzchni zielonych i wéd, pozbawionych zabudowy, w tym: laséw (ok. 3,12 ha),

terenéw fak (ok. 32,02 ha), zieleni innej (ok. 3,47 ha) i wéd ok. 1,05 ha. Powierzchnia tych
terenéw zajmuje tgcznie ok. 39,66 ha co stanowi ok. 49,58% powierzchni objetej planem. Na
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tych obszarach zaréwno zwierzeta jak i rosliny beda miaty niezaktécone warunki do
bytowania i rozmnazania.

Wazne sg réwniez te zapisy, ktorych realizacja bedzie miata na celu fagodzenie
ewentualnych niekorzystnych oddziatywan. Wymieni¢ tu mozna ograniczenie powierzchni
zabudowy i zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod
zabudowe jak tez zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko czy uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej skutkujgce
ochrong srodowiska gruntowo-wodnego.

W kontekscie oddziatywania na flore i faune, nalezy rowniez podkreslic mozliwy pozytywny
aspekt rozpatrywanych zamierzen planistycznych. Realizacja postanowien planu moze
uchroni¢ przed degradacjg i zarastaniem przez gatunki ekspansywne duzych potaci gruntéw
pozostajgcych w wielolethim zaniechaniu uzytkowym.

Reasumujgc, na podstawie analizy mozna uznaé, ze w wyniku realizacji postanowien
rozpatrywanego planu nie wystapia znaczace negatywne oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe na zwierzeta i rosliny.

10.5. Woda

Analizowany obszar planu w obrebie Bagicz gmina Ustronie Morskie zlokalizowany jest na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w
granicach jednolitej czesci wbéd podziemnych oznaczonych kodem: JCWPd: PLGWG0009
oraz w .granicach dwéch zlewni elementarnych (JCWP) o nazwie jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP ,Malechowska Struga” kod: PLRW600017452 oraz ,Doptyw spod
Krzywej Gory” kod: PLRW600174512.

Zgodnie z Katastrem Wodnym Regionu Wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego na
obszarze objetym planem (dziatka nr 10/12) zlokalizowana jest studnia nr 4 ujecia wody
podziemnej dla zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia, eksploatowana przez Spotke z
0.0. Miejskie Wodociggi i Kanalizacja w Kotobrzegu. Plan uwzglednia i zachowuje
przeznaczenie terendw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ustalajgc przeznaczenie
terendw jako:

¢ stacja wodociggowa - w obrebie terenu oznaczonego symbolem 11W,
* Ujecie wody z dojazdem (dziatka 10/12) - w obrebie terenu oznaczonego symbolem 12W.

W obszarze objetym planem nie wystepujg gtéwne zbiorniki wod podziemnych.

W analizowanym planie przyjeto rozwigzania zabezpieczajgce srodowisko wodne przed
ewentualnymi niekorzystnymi oddziatywaniami. Do najwazniejszych zapiséw w tym zakresie
naleza regulacje dotyczace gospodarki wodno-sciekowej, ktére przewiduja:

e zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia
wlasnego, z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych - do systemu kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz z
obowigzkiem ich likwidacji po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej,

» odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - do gruntu, a docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej,

e dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejgcych oraz budowy nowych
obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

51



e Ochronie $rodowiska wodnego oprécz ustalen dotyczacych infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej stuzg réwniez takie ustalenia planu jak:

- zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni ciekow,

- zakaz odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych do wod otwartych,
urzgdzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

- zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
okreslonych w przepisach, odrebnych, z wylgczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego,

- zakaz lokalizacji skladowisk odpaddéw, spalarni odpadow oraz innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, jak takze instalacji spalania biomasy,

- gospodarka odpadami ma odbywa¢ sie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. zgodnie z
ustawg o odpadach czyli w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne.

Rozwiazania dotyczace obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia

Pétnocna czesé obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oznaczonego graficznie na rysunku planu, dla ktorego
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosiraz na 10 lat.

Ten obszar prawie w catosci zajmujg tereny funkcjonalne tgk oznaczone symbolem 15RL o
powierzchni ok. 20,16 ha i 16RL o powierzchni ok. 11,86 ha (powierzchnia taczna ok.32,02
ha, tj. ok. 40,03% powierzchni objetej planem). Plan definiuje, ze sg to tereny tgk stanowigce
przestrzenie o szczegblnych walorach krajobrazowych bedace elementem szerszych
powigzan przyrodniczych poprzez korytarze i ciagi ekologiczne.

Niewielkie fragmenty obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig leza w obszarach o innych
funkcjach, przy czym sg to tereny juz istniejacego zagospodarowania tj. w terenach laséw
oznaczonych symbolem od 17ZL do 20ZL, w terenie woéd 23WS, w terenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych 5MN,U oraz w terenach
komunikacyjnych: 24KGP - droga gtowna ruch przyspieszonego, w terenie publicznej drogi
lokalnej 25KDL i drogi wewnetrznej 30KDW.,

Zasady gospodarowania wodami oraz zarzadzania zasobami wodnymi w zakresie m.in.
ochrony przed powodzig okreslajg przepisy odrebne -. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.).

W zwigzku z tym, w projekcie planu odwotano sie do tych przepiséw. W ustaleniach
ogdlnych planu zapisano:

- § 2 ust. 4 W zakresie ustaler funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i
ksztaftowania fadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody, Krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ksztaffowania przestrzeni
publicznych ustala sie” zakaz: lokalizacji zabudowy na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, jak takze wykonywania robét oraz czynno$ci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe (pkt 5 lit. f)

- §2ust. 5, W zakresie ustaleri dotyczgcych sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1)  zakazy dotyczgce obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig w zakresie zasad
ochrony wod wskazane w przepisach odrebnych”,

- §2ust. 7 ,W zakresie ustaleri dotyczacych szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig
ograniczenia wynikajgce z:

1) uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego:
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a) w zakresie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - o ktérym mowa w
ustaleniach ogdinych - w odniesieniu do objetych nim terenéw funkcjonalnych.

Roéwniez w przepisach szczegétowych planu wprowadzono nastepujgce zapisy:

- § 3 ust. 2. W zakresie terenow funkcjonalnych od 3MN,U do 5MN,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych ustala sig:

pkt 14) zakazy:

.a) dotyczgce obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w
ustaleniach ogéinych — w odniesieniu do terenu 5MN, U.

- § 3 ust. 6. W zakresie terendw funkcjonalnych 15RL i 16 RL — tereny gk ustala sie

pkt 6) zakazy:

.a) dotyczgce obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w
ustaleniach ogdlnych”

Podobny zapis dotyczacy zakazow ze wzgledu na obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzia wprowadzono rowniez w odniesieniu do terendw laséw od 17ZL do 20ZL.

Art. 77 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy prawo wodne (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pbzn. zm.)
wyszczegdblnia, ze na obszarach szczegoblnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

a) gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢é wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.

Analizujgc projekt planu pod katem zgodnosci z cyt. wyzej przepisami ustawy prawo wodne
stwierdzi¢ nalezy, ze w rozpatrywanym projekcie planu dla cze$ci obrebu Bagicz znalazty sie
zapisy bezposrednio odwotujgce sie do tych zakazdw jak m. in. zakaz lokalizacji skfadowisk
odpadow, spalarni odpaddw oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, jak takze instalacji spalania biomasy, ale tez w obszarze planu nie przewiduje sie
lokalizowania cmentarzy ani prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gromadzeniem
zakazanych prawem materiatow i substancji.

Art. 166 ust.1 ww. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne stanowi, ze w celu
zapewnienia ochrony ludnosci przed powodzig obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
uwzglednia sie m. in. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy projekt planu dla czesci obrebu Bagicz wymog ten spetnia uwzgledniajgc obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig zarowno w czesci tekstowej jak i w rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1.

W zwigzku z tym, uznaé nalezy, ze proponowane w planie ustalenia odnosnie obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig zaréwno poprzez odwotanie sie do przepiséw odrebnych
jak réwniez wprowadzajac szczego6towe zakazy m. in. zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,
spalarni odpadoéw oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, jak takze
instalacji spalania biomasy oraz zakaz lokalizowania jakichkolwiek przedsiewzie¢ mogacych
Znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko daja narzedzie pozwalajgce egzekwowaé wymagane
prawem zasady i obowigzki oraz koresponduja w petni z obowigzujacym w ochronie wod
systemem prawnym.
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Podsumowujgc, na podstawie analizy mozna uznaé, ze realizacja postanowien
rozpatrywanego planu nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia celow
$rodowiskowych okre$lonych dla jednolitych czes$ci wéd podziemnych JCWPd kod
PLGW®60009 oraz jednolitych czesci wod powierzchniowych JCWP  ,Malechowska Struga”
kod: PLRW600017452 i ,Doplyw spod Krzywej Géry" kod: PLRW600174512 oraz, ze nie
wystapig znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state i chwilowe na
wody rozpatrywanego obszaru i terenow sasiednich.

10.6. Powietrze

Plan nie wyznacza funkcji wigzacych sie ze znaczng emisjg zanieczyszczen do powietrza.
Ewentualny wzrost emisji, szczegdlnie emisji niskiej moze nastgpi¢ w okresie zimowym, w
zwigzku pojawieniem sie nowej zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi oraz
zabudowy zwigzanej z ustugami turystycznymi w obszarach przewidujgcych takg zabudowe.
Podwyzszony poziom emisji pytowych i gazowych oraz hatasu moze takze pojawi¢ sig
podczas budowy, przebudowy i rozbudowy poszczegélnych obiektéw kubaturowych czy
elementéw infrastruktury technicznej. Sa to jednak emisje krétkotrwate, ustepujgce po
zakonczeniu prac budowlanych.

Plan wprowadza szereg obowiazkow i ograniczen, ktorych przestrzeganie ma zabezpieczy¢

przed wystgpieniem niekorzystnych oddzialywan na stan powietrza atmosferycznego.

Prognozuje sie, ze zapisami, ktére istotnie chronig przed ewentualnymi ucigzliwosciami sa

nastepujgce ustalenia planu:

- zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko,
okre$lonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego, zabezpieczajgc tym samy przed mozliwoscig wystapieniem ucigzliwych
emisji ze zrodet technologicznych,

- odnos$nie ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
MN,U ustalono, ze majg to by¢ ustugi nieucigzliwe, definiujac réwnoczesnie, ze przez
ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie
powoduje przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardéw jakosci Srodowiska (np.
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach
otaczajgcych takie ustugi.

Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyjajg zapisy zakazujgce lokalizacji spalarni odpadow,
jak tez instalacji spalania biomasy oraz dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng z
wykluczeniem stosowanie paliw statych w odniesieniu do terenéw ustug turystycznych UT.

Plan dopuszcza stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energie lub ciepto z odnawialnych
zrédet energii, réwniez wolnostojgcych o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Doda¢ nalezy, ze zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 22018 r. poz. 2389 z p6zn. zm. — art. 2 pkt 19) przez mikroinstalacje nalezy rozumie¢
- instalacje odnawialnego Zrédta energii o fgcznej mocy zainstalowanej elekirycznej nie
wigkszej niz 50kW, przylaczong do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym
nizszym niz 110kV albo o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 150kW, w
ktérej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50kW.

Zgodnie z w/w ustawg art. 2 pkt 22 odnawialne zrédto energii oznacza - odnawialne,
niekopalne Zrédta energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalna, hydroenergie, energie
fal, pradoéw i ptywdw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z biopfynow.,
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Plan okre$la przynaleznos¢ terendw oznaczonych symbolem: MN; MN,U oraz UT do grupy
terenéw przeznaczonych odpowiednio pod zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowg oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w mysl wymogdéw zawartych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

W zwigzku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy mozna uznaé¢, ze w wyniku
realizacji postanowienn planu nie wystapi znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe na stan powietrza rozpatrywanego obszaru i jego
otoczenia.

10.7. Powierzchnia ziemi

Rozpatrywany plan miejscowy obejmuje czes¢ obrebu Bagicz w gminie Ustronie Morskie.
Plan dostosowuje przeznaczenie terenéw do potrzeb wnioskowane przez wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zmiany m.in. dotychczasowych funkcji zwigzanych z polem
golfowym, parkingami izabudowag mieszkaniowo-ustugowg na funkcje zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug turystycznych.

Ograniczeniu skali oraz zasiggu trwatych zmian w srodowisku stuza zapisy planu ustalajgce
maksymalne powierzchnie zabudowy poszczegoélnych dziatek, minimalne powierzchnie
biologicznie czynne oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozwala to na
pozostawienie na kazdej dziatce niezabudowanych powierzchni o podtozu gruntowym
zblizonym do naturalnego.

Z uwagi, iz plan zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na érodowisko realizacja przewidywanych funkcji nie wigze sie ze znacznym zagrozeniem
przenikania zanieczyszczen do gruntu. Ochronie powierzchni ziemi stuzy takze zapis
zakazujacy lokalizacji skladowisk odpadéw, spalarni odpaddéw oraz innych instalacji do
odzysku lub unieszkaodliwiania odpadow.

W aspekcie oddziatywania rozpatrywanych zamierzen planistycznych na powierzchnie ziemi
wazny bedzie sposéb prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze planu. Zasady
gospodarowania odpadami szczegotowo okredlajg przepisy odrebne, w tym m.in. ustawa o
odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 701 z pézn. zm.) oraz ustawa Prawo ochrony
$rodowiska (tekst jedn. Dz. U. 2018 r. poz. 799 z pozn. zm.). W zwigzku z tym w projekcie
planu w ustaleniach dotyczgcych gospodarki odpadami odwotano sie do przepisow
odrebnych ustalajac, ze gospodarka odpadami ma sie odbywaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, czyli zgodne z ustawg o odpadach, tj. prowadzona w sposéb zabezpieczajgcy
srodowisko gruntowo — wodne.

Reasumujac, na podstawie analizy mozna uznaé, ze realizacja postanowien planu nie bedzie
miata znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$redniego,
po$redniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego i
diugoterminowego, statego i chwilowego na powierzchnig ziemi.

10.8. Krajobraz

Obszar planu potozony przy drodze krajowej nr 11 w obrebie Bagicz w szerszym ujeciu
funkcjonalnym ma stanowi¢ integralny element Kkontynuacji zagospodarowania
przestrzennego wsi Sianozety oraz miejscowoséci Ustronie Morskie.

Teren objety planem lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas
Nadmorski”, poza terenami najcenniejszymi pod wzgledem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych dla tej formy ochrony przyrody. W ustaleniach planu natozono obowigzek
ochrony tej przestrzennej form ochrony przyrody, odwolujac sie do przepiséw odrebnych,
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czyli ze ochrona ma odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych to jest,
w sposotb zabezpieczajgcy obszar podlegajace ochronie.

Harmonizacji przestrzeni objetej planem nie tylko wewnatrz poszczegoinych terenéw ale
takze z otoczeniem i utrzymaniu szerszego ,porzadku urbanistycznego” stuzg m. in. takie
ustalenia planu jak: obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, $cista parametryzacja
zabudowy, w tym w zakresie wysokosci zabudowy i rodzaju pokry¢ dachowych czy tez
dookreslenie obstugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc parkingowych) oraz
infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegolne media).

Za pozytywne rozwigzanie w aspekcie ksztattowania krajobrazu mozna przyjgc takze
rozplanowanie poszczegblnych terenéw w przestrzeni. Tereny przeznaczone do
zainwestowania potozone sg w czeéci potudniowej planu od strony drogi krajowej nr 11
(24KGP), czyli w obszarze juz postepujgcych proceséw urbanizacyjnych. Realizacji mato
zwartej zabudowy stuza ustalenia planu w zakresie ograniczenia powierzchni zabudowy czy
intensywnosci zabudowy, jak tez minimalnej powierzchni nowowyznaczanej dziatki
budowlanej. Tereny planowanej zabudowy od przylegtej drogi krajowej oznaczonej w planie
symbolem 24KGP oddziela pas zieleni innej 13Zl i 14Z| stanowigcej przestrzenie wykluczone
z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne przylegtej drogi oraz
uwarunkowania inzynierskie infrastruktury technicznej.

Pétnocng cze$é planu od strony wybrzeza zajmujg tereny fak, podlegajgce ochronie i
zakazom regulowanym przez przepisy odrebne, dotyczace obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Powierzchnia tak wynosi ok. 32,02 ha co stanowi ok. 40,03%
powierzchni objetej planem. Oprécz tgk w obszarze planu wystepuja lasy na powierzchni ok.
3,12 ha (3,9%) i zielen inna wzdtuz drogi krajowej nr 11 o pow. ok. 3,47 ha (4,34%). tacznie
tereny te zajmujg ok. 38,61 ha co stanowi ok. 48,27% powierzchni objetej planem.

W zwigzku z tym mozna uznad, iz realizacja postanowien planu nie bedzie miata znaczgcego
negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$redniego, po$redniego, wtornego,
skumulowanego, krétkoterminowego, $rednioterminowego i diugoterminowego, statego i
chwilowego na krajobraz.

10.9. Klimat

Rozpatrywany plan obejmuje cze$¢ obrebu Bagicz w gminie Ustronie Morskie. Plan w
catosci zachowuje istniejace tereny lesne, chroni ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni
bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych poprzez Korytarze i ciggi
ekologiczne przypisujgc im funkcje terenéw tgk jak tez terenéw zieleni innej. Ochronie
klimatu stuzy zapis planu ustalajgcy zaopatrzenie w energie cieplng - z wykluczeniem
stosowania paliw statych w odniesieniu do terenéw ustug turystycznych UT.

W zwigzku z tym, majgc na uwadze lokalny charakter zamierzen planistycznych oraz
zaproponowane w planie rozwigzania mozna uznaé, ze w wyniku realizacji postanowien
planu nie wystgpig znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposérednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, $Srednioterminowe i diugoterminowe, state i
chwilowe na warunki klimatyczne.

10.10. Zasoby naturalne
W obszarze planu nie wystepuja, ani bezposrednio do obszaru planu nie przylegajg tereny

gérnicze ani gtdéwne zbiorniki wod podziemnych. Plan nie przewiduje dziatan zwigzanych z
eksploatacjg surowcdéw geologicznych mineralnych i organicznym, w tym torfu.

56



Na podstawie analizy, biorac pod uwage lokalny charakter zamierzen planistycznych oraz
zaproponowane w planie rozwigzania nalezy uznaé¢, ze w wyniku realizacji postanowien
planu nie wystgpig znaczace negatywne oddziatywania, w tym: bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state i chwilowe
na zasoby naturalne, w tym na lezgce poza granicami opracowania zfoza wod leczniczych w
obrebie ohszaru goérniczego ,Kotobrzeg II” oraz terenu gérniczego ,Kotobrzeg”.

10.11. Zabytki
W obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne.

Plan ustala:

1. ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W [II"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej wystepujacych w terenach: 1MN; 3MN,U; 4MN,U;
5MN,U; 6UT,; 7UT; 8UT; 12W; 14ZI;15RL; 24KGP; 26KDD; 27KDW,; 28KDW i 29KDW,
polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, z
obowiazkiem:

a) wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;,

b) przeprowadzania archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

Poza stanowiskami archeologicznymi w obszarze planu nie wystepujg obiekty objete
ochrong konserwatorska.

Majac na uwadze powyzsze, nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego,
krotkoterminowego, srednioterminowego i diugoterminowego, statego i chwilowego na
zabytki podlegajgce ochronie prawnej.

10.12. Dobra materialne

Realizacja postanowien planu dla czeéci obrebu Bagicz w gminie Ustronie Morskie
najprawdopodobnie spowoduje oddziatywania na dobra materialne. Bedg one dotyczyé
gtéwnie terenéw budowlanych, w tym ustug turystycznych {od 6UT do 10UT). Lokalizacja
nowych obiektéw ustug turystycznych, rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych i
hotelarskich moze przyczynié sie do przyrostu doébr materialnych w obszarach ich lokalizagji.

W aspekcie oddzialywania na tereny sasiednie istotne sa zapisy planu ustalajgce zasady
gospodarowania przestrzenia oraz naktadajgce szereg obowigzkéw i ograniczen
zmierzajgcych do stworzenia harmonijnej catosci nie tylko wewnatrz przedmiotowych
obszarow ale takze z otoczeniem.

W zwigzku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy mozna uznaé, iz realizacja
postanowieri planu nie bedzie miata znaczacego negatywnego oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego,
krotkoterminowego, $rednioterminowego i dtugoterminowego, statego i chwilowego na dobra
materialne. Plan moze pozytywnie wptyng¢ na dobra materialne poprzez stworzenie
warunkéw do zagospodarowania przedmiotowego obszaru w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb.
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11. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjg
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaréow

Przeprowadzona analiza oddziatywania skutkéw realizacji rozpatrywanego planu na
$rodowisko wykazata, ze rozpatrywane zamierzenia planistyczne o charakterze lokalnym nie
beda mialy znaczacego negatywnego wplywu na $rodowisko, a w szczegdlnoéci na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosé tych obszarow. Korzystne dla
srodowiska sg zapisy planu ustalajgce, ze ok. 39,66 ha tj. 49,58% powierzchni objetej
planem zajmujg tereny zielone i wody, pozbawione zabudowy. S3 to tereny tak zajmujace ok.
32,02 ha (40,03%) stanowigce przestrzenie o szczegdlnych walorach krajobrazowych
bedgce elementem szerszych powigzan przyrodniczych poprzez Kkorytarze i ciggi
ekologiczne, lasy zajmujace ok. 3,12 ha (3,9%), zielen inna ok. 3,47 ha (4,34%) i zbiorniki
wodne ok. 1,05 ha (1,31%). W zwigzku z tym nie przewiduje sie dodatkowych rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, w szczegdlnoéci na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 oraz integralno$é tych obszardw.

12. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu miejscowego
w obszarach Natura 2000, w tym wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Proponowane w rozpatrywanym planie miejscowym rozwigzania nie pogorszg w sposob
istotny stanu $rodowiska. Realizacja postanowien planu zgodnie z warunkami okreslonymi w
tym planie nie powinna spowodowac¢ wystapienia istotnych zagrozen. W zwigzku z tym nie
zachodzi potrzeba rozwazania rozwigzan alternatywnych. Rozwiazania zaproponowane w
planie gwarantujg, ze realizacja planu nie bedzie miata istotnego negatywnego wptywu na
integralnos¢ i spdjnosé obszaréw Natura 2000, zaréwno na lezacy w jego granicach obszar
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 jak i na lezace w
dalszej odlegtosci inne obszary Natura 2000.

W trakcie opracowywania prognozy, bazujgc na dokumentacji planistycznej i dostgpnych
materiatach, nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

13. Prognozowany wplyw ustalenn planu na lezace w sasiedztwie, na terenie miasta
Kolobrzeg obszary chronione, w tym strefy ochrony uzdrowiskowej

Poza granicami planu, na terenie miasta Kotobrzeg do celow zwigzanych z ochrong walorow
uzdrowiskowych zostaty wydzielone (zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych - tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056) trzy strefy ochrony
uzdrowiskowej ,A”, ,B" i ,C”, ktére stanowig w wiekszosci naturalny efekt rownolegtego do
brzegu morskiego rozktadu funkcji uzdrowiskowych i okotomiejskich. Najblizej wzgledem
obszaru objetego planem w obrebie Bagicz potozona jest wschodnia strefa ochrony
uzdrowiskowej ,Bw". Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg niemal cata strefa potozona jest na terenie gérniczym dla
wod leczniczych i borowin oraz w obszarze goérniczym ,Kotobrzeg II” dla wéd leczniczych.
Orientacyjne usytuowanie najblizszych obszaréw goérniczych w odniesieniu do obszaru planu
przedstawia rys. 8 str. 34. Obecnie w przewazajacej czesci strefe ,Bw" tworzg wylgcznie
tereny zielone tj. nieuzytki, lasy, zadrzewienia, uzytki zielone (w tym grunty bagienne), tereny
rolne oraz ogrody dziatkowe, ktére w pewnym sensie stanowig rezerwe terenowg dla
przysztych inwestycji budowlanych miasta. Kolejno, za ta strefg potozona jest strefa ochrony
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uzdrowiskowej ,A” oznaczona symbolem ,Aw” - wschodnia strefa ochronna. Na terenie stref
obowigzujg okreslone ograniczenia i uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

Analizowany projekt planu dla czesci obrebu Bagicz nie przewiduje zamierzen
planistycznych mogacych negatywnie oddziatywaé¢ na lezgce poza jego granicami strefy
ochrony uzdrowiskowej i cate uzdrowisko. Przedmiotem ustalen planu sg zaréwno tereny
przewidziane pod zainwestowanie jak i tereny zielone niewskazane do zabudowy. Sg to
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MN,U) oraz tereny ustug turystycznych (UT) wraz z
terenami infrastrukturalnymi. Ogotem tereny budowlane i infrastrukturalne zajmujag ok. 40,34
ha, co stanowi ok. 50,42% powierzchni objetej planem. Natomiast pozostaty obszar planu tj.
ok. 49,58% (ok. 39,66 ha) stanowig tereny zielone i wody, w tym: tereny fak RL zajmujg ok.
32,02 ha (40,03%) zielen inna ZI ok. 3,47 ha (4,34%), lasy ZL ok. 3,12 ha (3,9%) i wody WS
ok. 1,05 ha (1,31%).

Plan nie przewiduje dziatarh zwigzanych z eksploatacjg surowcéw geologicznych mineralnych
i organicznych, w tym torfu, jak tez zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w mysl przepiséw odrebnych oraz ustala obowigzek
ochronny przestrzennych form ochrony przyrody — zgodnie z przepisami prawa.
Zabezpieczeniem przed wstapieniem ewentualnych niekorzystnych oddziatywan zaréwno w
obszarze planu jak i na tereny sgsiednie, w tym na obszary chronione, poza stosunkowo
.bezpiecznymi” funkcjami sg réwniez rozwigzania zaproponowane w planie, w szczegdlnosci
takie jak:

Zakaz:

- realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych do wéd otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

- realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, =z wytaczeniem realizacji inwestycji celu
publicznego,

- lokalizacji sktadowisk odpaddw, spalarni odpadow oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy.

W zwigzku z tym, na podstawie analizy zapisow planu mozna uzna¢, ze realizacja
postanowien planu nie stanowi zagrozenia dla wartosci krajobrazowych ,Koszalifiskiego
Pasa Nadmorskiego”, ztoza woéd leczniczych w obrebie obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” i
terenu gérniczego ,Kotobrzeg”, uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschadni” ani strefy ,A” i ,B”
ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg i catego uzdrowiska.

14. Prognoza w zakresie wymogow okreslonych w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie. z dnia 2 wrzesnia 2016 r. znak: WOPN-
0S5.411.105.2016.AM

14.1. Wymagania wynikajace z art.51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 2081), przy zachowaniu warunkéw, o ktérych mowa w art. 52
ust. 1 i 2 ww. wymienionej ustawy

Zagadnienia w/w zostalty rozpatrzone w petnym zakresie w pkt. 2-10 niniejszego
opracowania, z zachowaniem warunkdéw, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 2 w/w ustawy.
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14.2. Diagnoza stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy), okreslenie przewidywanych,
znaczacych oddzialywan (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ww. ustawy) oraz
przedstawienie rozwigzan majace na celu zapobieganie lub ograniczanie
negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen planu
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ww. ustawy)

Zagadnienia w/w zostaly rozpatrzone w petnym zakresie w szczeg6lnosci w pkt. 6, 7 i 11
niniejszego opracowania.

14.3. Opis elementéw $rodowiska abiotycznego oraz hiotycznego terenéw objetych
planem oraz ich sasiedztwa ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow i
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, na podstawie:

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgacych sie do uznania jako obszary Natura
2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409)

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

Plan obejmuje kilkanascie, w wiekszoéci niezagospodarowanych dziatek o tacznej
powierzchni okoto 80 ha, potozonych w obrebie Bagicz gmina Ustronie Morskie, powiat
kotobrzeski przy drodze krajowej nr 11 Kotobrzeg-Koszalin. Teren byt objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry zostat uchwalony uchwatg Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XXIX/168/97 z dnia 26 marca 1997 r. W trakcie tej procedury
planistycznej uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych
podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (decyzja
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 19.02.1997 r. znak:GZ.tr.051/602-
14/97).

Opracowanie procedowanego planu miejscowego ma na celu zmiane ustalen
dotychczasowego planu do potrzeb wnioskowanych przez wiaécicieli nieruchomosci
w zakresie zmiany m.in. dotychczasowych funkcji zwigzanych z polem golfowym i
parkingami, ktore nie zostaly zrealizowane oraz zabudowg mieszkaniowo-ustugowg, na
funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych, a ponadto dostosowanie
i aktualizacje zapiséw planistycznych do obecnych uwarunkowan prawnych. W szerszym
ujeciu funkcjonalnym teren ten ma stanowi¢ integralny element kontynuacji
zagospodarowania przestrzennego wsi Sianozety oraz miejscowosci Ustronie Morskie.

Obecnie obszar planu, poza kilkkoma zagospodarowanymi nieruchomosci znajduje sig w
stanie wieloletniego zaniechania uprawowego. Nieuzytkowane potacie zarastajg
spontanicznie pojawiajgce sie drzewa i krzewy tworzace roznogatunkowe samoistne
zadrzewienia i zakrzewienia wraz z roélinnoscig zielng. Zarosla te, miejscami tworzg ggszcz
trudny do przebycia. W sktadzie gatunkowym znajduja sie gtéwnie pospolite gatunki lisciaste
z duzym udziatem zarosli wierzbowych budowanych gtownie przez charakterystyczne
potkoliste krzewy wierzby szarej, ktérej z rzadka towarzyszy wierzba uszata i wierzba
piecioprecikowa. Platy zarosli wierzbowych mieszajg sie z zadrzewieniami olszowymi i
brzozowymi, ale tez licznie wystepuja takie gatunki jak klon pospolity, topola osika, rzadziej
dagb, jesion, gtog jednoszyjkowy. Licznie wystepuje takze czeremcha, bez czarny, tarnina i
jezyna. Drzewa iglaste reprezentuje gtownie sosna zwyczajna. W dolnych partiach bujnie
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rozwija sie roslinno$¢ zielna pospolitych, czesto inwazyjnych gatunkéw, o szerokiej skali
wymagan ekologicznych. Najbardziej rozpowszechnione to: nawtoé, pokrzywa zwyczajna,
podagrycznik pospolity, krwawnik pospolity, wrotycz pospolity, starzec jakubek, dziurawiec
zwyczajny, pigciornik gesi, niecierpek, wyka, marchew zwyczajna (dzika), powdj polny,
kielisznik zaroslowy, rdest ptasi, tasznik pospolity, mniszek lekarski, babka zwyczajna i
lancetowata, bylica pospolita, jasnoty, koniczyna biata i tgkowa, fopian, ostrozen polny,
komosa biata, maruna bezwonna oraz trawy. Pojawia sie takze barszcz Sosnkowskiego.

Na badanym obszarze objetym planem nie stwierdzono chronionych gatunkéw roslin
wymienionych w Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) ani grzybow wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie za pismem z dnia: 23 marca 2017 r. znak: WONS-NS.403.72.2017.MM w
dokumentacji pt. Waloryzacja przyrodnicza wojewdédztwa zachodniopomorskiego” (Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.) oraz w materiatach do planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017 w obszarze objetym planem w obrebie Bagicz wykazano:

- siedlisko o kodzie 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-
fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy Zrédliskowe. Siedlisko to
potozone jest na dziatce nr ewidencyjny 19/2 w obrebie Bagicz, nalezacej do Skarbu
Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Goscino.

- Odnosnie zwierzat objetych ochrong na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) na obszarze planu
wykazano:

- stanowisko derkacza (Crex crex) - dziatka nr ewid. 10/16

- stanowisko derkacza (Crex crex) i krzyka (Galflinago gallinago) - dziatka nr 11/9
Zaréwno derkacz jak i krzyk objete sg ochrong $cists.

- stanowisko zaby trawnej (Rana temporaria) i zaby jeziorkowej (Pelophylax lessonae)-
dziatka nr 11/9 w pétnocno-zachodnim narozniku. Gatunki objete ochrong cze$ciowa.

W sasiedztwie planu zgodnie z wiw danymi RDOS Szczecin wykazano:

- dziatka nr ewid. 62 w kierunku pétnocno-wschodnim wykazano stanowisko: zaby trawnej
(Rana temporaria), zaby jeziorkowe] (Pelophylax lessonae) — gatunki objete ochrong
czesciowy i zaby moczarowej (Rana arvalis — gatunek objety ochrong Scistg),

- dziatka nr 31/20 w kierunku pétnocno-zachodnim wykazano stanowiska gatunkoéw
objetych ochrong czesciowa, tj.. zaby trawnej (Rana temporaria), zaby jeziorkowe;j
(Pelophylax lessonae) i ropuchy szarej (Bufo bufo) oraz stanowisko rosliny objetej
ochrong czesciowg z gatunku kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine),

- dziatka nr 31/22 w kierunku pétnocnym stanowisko rosliny objetej ochrong czesciowa z
gatunku kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine),

- dziatka nr 70/1 w kierunku potudniowo-wschodnim wykazano gniazdo bociana biatego
(Ciconia ciconia).
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Rozmieszczenie stanowisk i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach planu i w jego
sgsiedztwie przedstaW|a zatgcznik graflczny 1.

7" Konwald maiowa -~

Dane:

Waloryzacja wojewddztwa zachodniopomorskiego (2010 r.) - fauna i flora
Materialy do planu zadanochronnych dla obszaru Natura 2000
PLH320017 Trzebiatowsko Kolobrzeski Pas Nadmorski (2012 r) siedliska przyrodmcza

~~Obszar objety planem w obrebie
Bagicz "

o u075 015 _,/0‘3' P 05

s

Zalqczmk 1. Rozmieszczenie chromonych gatunkow oraz siedlisk przyrodmczych w obszarze
planu i w jego sasiedztwie w obrebie Bagicz. Zrédfo: RDOS w Szczecinie, z dnia 23 marca 2017 r.
znak: WONS-NS.403.72.2017.MM. Dane: Waloryzacja przyrodnicza Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego (2010 r.). Materialy do planu zadan ochronnych dia obszaru Natura 2000
PLH320017 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (2012 r.) — siedliska przyrodnicze.

Usytuowania wykazanych stanowisk w odniesieniu do ustalent planu przedstawia ponizszy
zatgcznik graficzny.

1A MLHCOTY LA D0 Foms:
‘Caint Eriaoa
P N

(2010 1) - faunai flora

Haterialy do planu zadatcchronnych ¢ia obszaru Natura 2000
FLH320017 Trzabiatowska Kotabrzaski Pas Nadmorski (2012 ) - siediska pizyrodnicza |

Dane.

> i Obszar objety planem w obrgble
x, Baglez

Zalgcznik 2. Zestawienie usytuowania chronionych gatunkéw w odniesieniu do ustalen planu.

Z powyzszej analizy wynika, ze wykazane wyzej stanowiska gatunkéw chronionych zwierzat
znajdujg sie w funkcjonalnych terenach fak (15RL i 16RL) bezkolizyjnych do ich dalszego
bytowania. Wg ustalen planu jest to obszar szczegélnego zagrozenia powodzig podlegajacy
zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan okre$la przeznaczenie tych terenow jako
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tereny gk stanowigce przestrzenie o szczegdélnych walorach krajobrazowych bedgce
elementem szerszych powigzan przyrodniczych poprzez korytarze i ciggi ekologiczne.

Odnoénie siedliska o kodzie 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum
albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe stwierdzic
nalezy, ze plan zachowuje siedlisko w dotychczasowym stanie i granicach jako teren laséw
wchodzgcy w sktad obszaru funkcyjnego oznaczonego symbolem 17ZL. Siedlisko znajduje
sie na dziatce nr 19/2 nalezgcej do Laséw Panstwowych Nadle$nictwa Goscino. W zwigzku z
tym, mozna uznaé ze siedlisko bedzie nalezycie chronione w ramach gospodarki lesnej
prowadzonej przez to Nadlesnictwo.

W kwestii stanowisk i gatunkéw chronionych poza granicami obszaru objetego planem
stwierdzi¢ nalezy, ze rozpatrywane zamierzenia planistyczne o charakterze lokalnym nie
beda miaty negatywnego wplywu na warunki bytowania i stan $rodowiska przyrodniczego
poza granicami opracowania.

14.4. Wplyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne elementy sSrodowiska, a
szczegOlnie oddzialywanie ustalen planu na walory przyrodniczo-krajobrazowe
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz siedliska i
gatunki dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000
»Trzebiatowsko-Koszalinski Pas Nadmorski” PLH320017.

Teren objety planem lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas
Nadmorski” oraz w granicach obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Koszalinski Pas
Nadmorski” PLH320017. Oba obszary w granicach planu wzajemnie sie¢ pokrywaja.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne elementy $rodowiska, a
szczegblnie na walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru chronionego krajobrazu
.Koszaliniski Pas Nadmorski” oraz siedliska i gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Koszaliiski Pas Nadmorski” PLH320017 nalezy wzig¢
pod uwage, ze analizowany obszar w obrebie Bagicz we wczes$niejszych dokumentach
planistycznych byt przewidziany pod zainwestowanie:

- w Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustronie Morskie uchwalonym uchwatg Nr XII1/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie
zdnia 20 grudnia 2007 r. przedmiotowy obszar oznaczony byt jako: teren usiug
turystycznych, zieleni i urzgdzerni sportowo-rekreacyjnych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej”.

- Obowigzujgce obecnie Studium Uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie przyjete uchwatg Nr XLV/370/2018 Rady Gminy
Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. dla obszaru objetego planem przynaleznego
do wsi Bagicz okresla nastepujgce przeznaczenia terenéw — funkcje dominujace: MNU —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszgcej jej funkcji ustugowej,
w tym ustug rzemie$lniczych oraz UT-1 — tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i
rekreacji matej intensywnosci, ponadto okresla przeznaczenie terendw nie wskazanych
do zabudowy gtéwnie jako RL — taki, ZLN — lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione, ZP
pozostate tereny zieleni. Wyrys ze studium zataczony jest na rysunku planu.

- Plan zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Rady Gminy Ustronie
Morskie Nr XXIX/198/97 z dnia 26 marca 1997 r. (Dz. Urzed. Woj. Koszalinskiego z
1997r. Nr 14 poz. 53) przewidywat w tym terenie nastepujgce obszary funkcyjne:

9. Zagroda jezdziecka + hotel na 100 miejsc 11,20 ha
11. Pole golfowe (z pawilonem) 40,00 ha

14. Zielen izolacyjna 20,50 ha

17. Zabudowa mieszkalno-ustugowa 3,1 ha

18. Centrum informacji, parking ,zaporowy” 3,8 ha



19. Ujecie wody (stacja wodociggowa) 1,4 ha; razem ok. 80,0 ha.

Analizowany plan w dostosowaniu do potrzeb wnioskowanych przez witascicieli
nieruchomosci proponuje zmiane ustalen dotychczasowego planu w zakresie zmiany m.in.
dotychczasowych niezrealizowanych funkcji zwigzanych z polem golfowym, parkingami
i zabudowg mieszkaniowo-ustugowa na funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
turystycznych, a ponadto dostosowanie i aktualizacje zapiséw planistycznych do obecnych
uwarunkowan prawnych.

- Analiza wplywu realizacji ustalen planu na walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski".

Obszar planu w obrebie Bagicz potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu
JKoszalinski Pas Nadmorski".

Catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 36 229 ha. Obszar objety planem o
powierzchni ok. 80 ha stanowi niewielki jego fragment tj. 0,22% powierzchni zajmowanej
przez ten obszar chroniony.

Obszar planu w obrebie Bagicz lezy w ciggu terendw z postepujacymi procesami
urbanizacyjnymi skupionymi wzdtuz drogi krajowej nr 11 miedzy Ustroniem Morskim a
Kotobrzegiem, poza obszarami najcenniejszymi pod wzgledem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych. Obszary przewidziane w planie do zainwestowania potozone w czgsci
potudniowej planu sasiadujgcej z droga krajowa. Natomiast tereny potozone w potnocnej
czesci planu oznaczone sg jako obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, nhie s3
wskazane do zabudowy i petnig gtoéwnie funkcje terendw gk jako stanowigce przestrzenie o
szczegblnych walorach  krajobrazowych bedace elementem szerszych powigzan
przyrodniczych poprzez korytarze i ciggi ekologiczne. Ogétem powierzchnia tak oznaczonych
symbolami 15RL i 16RL wynosi ok. 32,02 ha tj. ok. 40,03% powierzchni planu. Lasy zajmujg
powierzchnie ok. 3,12 ha tj. ok. 3,9%. tacznie powierzchnia tak i laséw wynosi ok. 35,14 ha
tj. ok. 43,93% powierzchni planu. Oprécz tak i laséw plan przewiduje rowniez tereny
funkcjonalne oznaczone jako zielen inna ZI- na powierzchni ok. 3,47 ha i tereny wod o pow.
ok. 1,05 ha. W sumie powierzchnia terenéw zielonych i wod, nie wskazanych pod zabudowe
wynosi ok. 39,66 ha, co stanowi ok. 49,58% powierzchni planu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze ustalenia planu nie spowodujg znaczgcych
negatywnych oddziatywan na walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Walory te, juz zostaty zakidcone przez
niekontrolowane zarastanie terenu przez gatunki inwazyjne wskutek dtugoletniego
zaniechania uprawowego. Zaproponowane w planie rozwigzania sprawiajg, iz przestrzen
objeta pracami planistycznymi tworzy harmonijng catos¢ nie tylko wewnatrz poszczegoélnych
terenéw ale takze z otoczeniem, co moze pozytywnie wptyngé na walory przyrodniczo-
krajobrazowe.

Analiza wplywu realizacji ustalen planu na siedliska i gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017

Obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Koszalinski Pas Nadmorski® PLH320017, przy czym péthocha granica planu w tym
fragmencie stanowi réwnoczes$nie granicg tego obszaru Natura 2000.

Catkowita powierzchnia obszaru siedliskowego ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
wynosi 17468.79 ha. Obszar objety planem o powierzchni ok. 80 ha stanowi niewielki
fragment tego obszaru, tj. 0,46% powierzchni zajmowanej przez ten obszar Natura 2000.
Doda¢ nalezy, ze pomimo iz analizowany teren w obrebie Bagicz byt objety miejscowym
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planem zagospodarowania, w ktérym okreslono docelowe przeznaczenie zwigzane z
zainwestowaniem, w terminie poézniejszym utworzono i ostatecznie zatwierdzono w 2007 r.
obszar siedliskowy PLH320017.

Dla obszaru ,Trzebiatowsko-Koszalinski Pas Nadmorski’ jest opracowany plan zadan
ochronnych. Plan zostat wprowadzony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru

Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski

Pas Nadmorski

PLH320017 (Dz. Urzed. Zacho. z 2014 r. poz. 1657). Zarzgdzenie to zostato zmienione
Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28
czerwca 2017 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urzed.
Zacho. z 2017 r. poz. 2914). Analize wpltywu ustalen planu na siedliska i gatunki dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony ten obszar Natura 2000 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 12. Siedliska i gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszaru Natura 2000
, Irzebiatowsko-Kofobrzeski Pas Nadmorski” oraz wplyw realizacji ustalen planu na ich stan.

Lp. Przedmiot ochrony Wptyw Engias?(j; Lilzt;l:s:k?lanu na
1 2 3
1. |Estuaria 1130 s
. W obszarze planu obejmujgcym

2. |Laguny przybrzezne 1150 cze$¢ obrebu Bagicz nie wystepuja
3. _|Kidzina na brzegu morskim 1210 wyszczegolnione siedliska i gatunki,
4. |Klify na wybrzezu Baftyku1230 Ustalenia planu o charakterze
5. |Solniska nadmorskie 1330 lokalnym nie stanowig zagrozenia
6. [Inicjalne stadia nadmorskich wydm bialych 2110 dla siedlisk i gatunkéw znajdujacy
7. |Nadmorskie wydmy biate 2120 sie poza granicami opracowania.
8. |Nadmorskie wydmy szare 2130
9. |Nadmorskie wydmy z zaro$lami rokitnika 2160
10. [Nadmorskie wydmy z zaro$lami wierzby piaskowej 2170
11. |Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich 2180
12. |Wydmy érodlgdowe z murawami napiaskowymi 2330 W obszarze planu obejmujacym
13 Stgrorzgcza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze cze$é obrebu Bagicz nie wystepuja

zbiorowiskami z Nympheion, Potamion 3150 wyszczegolnione siedliska i gatunki,
14, |Wilgotne wrzosowiska z wrzo$cem bagiennym 4010 Ustalenia planu o charakterze
15. |Suche wrzosowiska 4030 lokalnym nie stanowig zagrozenia
16. |Ziotoro$la gorskie i ziotorosla nadrzeczne 6430 dla siedlisk i gatunkéw znajdujacy
47_|Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do sig pecaghanicamiepiacanania,

" |naturalnej i stymulowanej regeneracji 7120
18. |Zyzne buczyny 9130
19. |Grad subatlantycki 9160
20. |Bory i lasy bagienne 91D0
Plan zachowuje siedlisko
21 |tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ d"’;{f;ﬁg;ﬁ%‘i‘v\;ﬂ?ggﬁaeﬁhgféi?é‘a‘gh
jako las (17ZL).

22_Minog rzeczny 1039 Nie wystepujg w obszarze planu
23 |Selery (Peczyna) btotne 1614 '

Opracowano na podstawie zalacznika nr 3 do Zarzadzenia RDOS w Szczecinie z dnia 3 lipca 2017 r.
Zmieniajacego zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Zachodn. z 2017 r. poz. 2914).

W obszarze planu zidentyfikowano siedlisko przyrodnicze o kodzie 91E0 tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe i olsy zrodliskowe. Dziatka o numerze ewid. 19/2 w obrebie

Bagicz,

na ktorej

zlokalizowane jest siedlisko stanowi teren Laséw Panstwowych
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Nadle$nictwa Goscino, oznaczony w planie symbolem 17ZL. W tym stanie mozna uzna¢, ze
siedlisko bedzie nalezycie chronione w ramach racjonalnej gospodarki lesnej prowadzonej
przez Nadleénictwo.

W zatgczniku nr 3 do w/w zarzadzenia wyszczego6lniono istniejgce i potencjalne zagrozenia
dla zachowania wiasciwego stanu ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017.

Szczegbtowa analize wplywu ustalen planu w odniesieniu do zapiséw zawartych w ww
zatgczniku nr 3 dotyczgcych siedliska tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91E0

zidentyfikowanego w obszarze planu przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 13. Wyciag z zalgcznik nr 3. Identyfikacja istniejacych i potencjalnych zagrozen dla
zachowania wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roélin i
zwierzat i ich siedlisk, bedgcych przedmiotami ochrony

Przedmiot ochrony/ Zagrozenie Opis rozwiazan planu
5 _— Pot 2l Opis zagrozenia eliminujacych
=Uelace oisncainge ewentualne zagrozenia
Ad. 1. w przypadku tegéw Plan zachowuje siedlisko
nadrzecznych -zmiana 91EQ jako las,
- naturalnej rytmiki zalewow, zapewniajgc tym samym
g . zaburzenie procesow jego ochrone zgodnie z
E (1 'rfsg{gﬁ:rﬁg')e madotwdrczych zasadami gospodarki
0 p .. | Ad. 2. zmiana rezimu lesnej. Zastosowane
2 sonrzseanyel 8+/RipROY, SOloK] hydrologicznego rozwigzania z zakresu
%’ @ ?:, ggiiza;imi?'a ;:jyrg; ;?ayéwame, Ad. 3. zanik charakterystycznej gospodarki wodno-
Lo i X . struktury gatunkowe;j i fizjonomii | $ciekowej chronig rezim
2 o) ItNEzyIe PETELRNIR runa siedliska spowodowane hydrologiczn
S| & 3| 4 zawleczenie 8.spowodowane 2 o) ydrologiczny. o
- . ekspansjg niecierpka Przeznaczenie ok. 49,58%
o 5| choroby przez cztowieka : : . ;
28 (patogeny Zmiany drobnokwiatowe _ powierzchni planu jako
2 _3 mikrobowe) SRR Ad. 4. choraby jesionow i tereny niewskazane pod
g E e wodnych \équow, powodujace zamieranie 1zab‘ud0we‘ tj.‘t‘ereny_tqk’,d
s zagrozenie lub rzew ) . lasow, zieleni innej i wod,
e - Ad. 5. ustalenie zagrozen po jak réwniez Scista
=) nacisk T : ;
@ uzupeinieniu stanu wiedzy parametryzacja zabudowy,
“’ Ad. 6-8. wzrost antropopresji w zabezpieczaja przed
zwigzku z zabudowg terendw nadmierng antropopresjq.
przyleglych

Podsumowujgc uznaé nalezy, ze teren objety planem w obrebie Bagicz w gminie Ustronie
Morskie potozony jest w obszarze z juz zachodzgcymi procesami urbanizacyjnymi, poza
obszarami najcenniejszymi pod wzgledem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski” oraz w miejscu bezkolizyjnym dla
zachowania we wiasciwym stanie przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 co wykazano w niniejszej prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W zwiazku z tym, majac na uwadze zamierzenia planistyczne
o charakterze lokalnym jak réwniez zastosowane w planie rozwigzania mozna uznac, ze
realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczgcych negatywnych oddziatywan na
walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” ani na siedliska i gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszaru Natura
2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

14.5. Ocena projektu planu w odniesieniu do:

14.5.1. zapis6w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z zm).

Wiw przepisy ustawy prawo o ochronie przyrody stanowia:
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Art. 33. 1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatai moggcych, osobno

lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony

obszaru Natura 2000, w tym w szczegoélnosci:

1) pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majgcych znaczenie
dla Wspolnoty, znajdujacych sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do czasu
zatwierdzenia przez Komisje Europejska jako obszary majace znaczenie dla Wspolnoty i
wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

3. Projekty polityk, strategii, plandw i programéw oraz zmian do takich dokumentéw a takze
planowane przedsiewzigcia, ktore moga znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000, a
ktére nie sa bezposrednio zwiazane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktérych
mowa w ust. 2, lub nie wynikaja z tej ochrony, wymagajg przeprowadzenia odpowiednigj
oceny oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W przeprowadzone] prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu Bagicz gm. Ustronie
Morskie dokonano oceny projektu tego planu w odniesieniu do w/w zapisow art. 33 ustawy o
ochronie przyrody. Z analizy wynika, ze realizacja jego postanowien nie pogorszy stanu
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000, ani nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, w tym na lezgcy w jego granicach
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, jak tez nie spowoduje pogorszenia
integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

14.5.2. Ocena ustalen projektu planu w odniesieniu do zakazéw i odstepstw od
zakazow ohowigzujacych w granicach obszaru chronionego krajobrazu , Koszalinski
Pas Nadmorski” tj. zakazu:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i przydroznych (dotyczy terenu
elementarnego 8UT)

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i ohszarow wodno-
btotnych (dotyczy terenu elementarnego 8UT)

Caly teren objety planem w obrebie Bagicz gm. Ustronie Morskie, zlokalizowany jest w
granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifnski Pas Nadmorski’, obejmujacego
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski® obowigzujg
zakazy oraz odstepstwa od zakazdéw zawarte w uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesdnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1637) oraz w art. 24 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.), w tym m.
in.:
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- Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych (§ 3 ust. 1 pkt 3 uchwaty w sprawie ochk).

Jednoczeénie, w § 3 ust. 3 lit a) ww uchwaty, dopuszczalne sg odstepstwa od tego
zakazu, mowigce, iz na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w
zatgczniku nr 2, bedacych gruntami rolnymi nie wprowadza sie zakazu likwidowania
zadrzewien $rédpolnych obejmujgcych drzewa i krzewy do lat 20 niestanowigce siedlisk
przyrodniczych (...).

- Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych (§ 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty w sprawie ochk).

Oceniajac wplywy rozwigzan proponowanych w analizowanym planie w aspekcie braku
sprzecznoéci przyjetych rozwigzan z wyzej wymienionymi zakazami ustalono co nastepuije.

Zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne.

Tereny objete planem, w tym teren funkcjonalny przeznaczony pod ustugi turystyczne 8UT
jak tez pozostate tereny ustug turystycznych UT w gtéwnej mierze nalezg do zasobu Skarbu
Panstwa - Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR), dawnej Agencji Nieruchomosci
Rolnych. W obszarze 8UT o powierzchni ok. 13,26 ha, grunty nalezace do zasobu KOWR
zajmuja ok. 10,08 ha (78%), za$ grunty innego podmiotu usytuowane w potnocno-
wschodnim fragmencie zajmujg ok. 3,18 ha (22%). Grunty innego podmiotu, oprécz gruntu
KOWR usytuowane sg jeszcze tylko w czesci obszaru 9UT o pow. ok. 1,32 ha. Do zasobu
KOWR nalezg w catosci grunty oznaczone symbolami 6UT, 7UT oraz 10UT o pow. tgczne;j
ok. 8,56 ha. Grunty te, wczeéniej uzytkowane rolniczo, obecnie znajduja sie w stanie
wieloletniego zaniechania uprawowego. Na tych gruntach nastepuje dynamiczna sukcesja
szaty roslinnej zbiorowisk lesnych i zaro$lowych. Dominujgcym gatunkiem sg samosiewy
klonu pospolitego z domieszka brzozy, olszy, sporadycznie debu i sosny oraz kepowe
zaro$la gtownie wierzbowo-olszowe. Wiek tych drzew i krzewéw spontanicznie zarastajgcych
grunty porolne, po okresie zaniechania uprawowego, na podstawie wizji terenowej i
konsultacji z KOWR filia w Koszalinie oceniono na okoto 10 — 15 lat.

W zwigzku z tym, w przypadku zadrzewien tworzonych przez drzewa i krzewy w przedziale
wiekowym do 20 lat istnieje mozliwo$¢ skorzystania z odstepstwa od zakazu likwidowania i
niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych przewidzianego w ww uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Odnos$nie starszych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, w sytuacji gdy nie bedzie
mozliwosci skorzystania z ww. odstepstwa od zakazu, zabezpieczeniem dla takich
zadrzewien sa =zapisy planu okreslajgce nieprzekraczalne linie zabudowy jak tez
ograniczajgce powierzchnie zabudowy dziatek budowlanych czy wyznaczajace powierzchnie
biologicznie czynne.

W rozpatrywanym planie nieprzekraczalne linie zabudowy dostatecznie odsuwajg obszary,
na ktérych przewiduje sie realizacje obiektéw budowanych od krawedzi drég pozostawiajgc
przestrzen wolng od zabudowy w peini gwarantujgca zachowanie zadrzewien
towarzyszacym drogom, szczego6lnie dotyczy to zadrzewien wzdtuz drég juz istniejgcych. Do
nich nalezy droga oznaczona w planie symbolem 25KDL gdzie wyznaczona linia zabudowy
wynosi 10,00m oraz droga oznaczona symbolem 27KDW wzdtuz ktérej linia zabudowy po
obu stronach wynosi 6,00m.
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W petni zabezpieczone sg rowniez zadrzewienia wystepujgce w sasiedztwie drogi krajowej
nr 11 oznaczonej w planie symbolem 24KGP. Teren pozbawiony zabudowy w sasiedztwie tej
drogi stanowi pas o szerokosci ok. 71 m. Pas ten tworzy 35,00-cio metrowa nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona wzdtuz terendéw 8UT i 10UT od strony tej trasy komunikacyjnej
oraz tereny zieleni innej 13ZI i 14ZI o szerokosci ok. 36,00m. Zgodnie z ustaleniami planu sg
to tereny nieuzytkdw oraz zieleni innej stanowiacej przestrzenie wykluczone z zabudowy ze
wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne przylegtej drogi 24KGP oraz uwarunkowania
inzynierskie infrastruktury technicznej.

Odnosnie obszaréw zamknietych w liniach zabudowy, w obrebie terenéw ustug
turystycznych od 6UT do 10UT, w tym 8UT, z analizy wynika iz ustalenia planu takie jak:
ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%
jak takze obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielko&ci nie mniejsze;j
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dajg mozliwos¢ rozplanowania zabudowy, w taki
sposobb ze zostang zachowane zadrzewienia podlegajgce ochronie.

Jednoznaczng gwarancje, dotyczacg dotrzymania zakazéw w zakresie likwidowania i
niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych daje plan w zapisie
ustalajacym: ,,ochrone przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 "Trzebiatowsko- Kolobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Koszaliniski Pas Nadmorski", ze szczegolnym uwzglednieniem
zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych oraz
nadwodnych w pélnocno-wschodniej czesci terenu 8UT” (§ 2 ust. 5 pkt 2). Odnosny
zapis znalazt sie takze w ustaleniach szczegotowych w zakresie terendow funkcjonalnych od
6U do 10UT (§ 3 ust. 3 pkt 12).

Zauwazy¢ réwniez nalezy w odniesieniu do terendéw tak 15RL i 16RL, ze w tych terenach
zostaly oznaczone graficznie na rysunku planu istniejgce zespoly zieleni $rédpolnej, jak tez
w tekécie planu znalazt ze zapis ustalajacy ochrone przestrzennych form ochrony przyrody, z
zachowaniem istniejgcych zespotdw zieleni érddpolnej oznaczonych graficznie na rysunku
planu (§ 3 ust. 6 pkt 4).

Podsumowujgc, ustalenia powyzsze uprawniaja do stwierdzenia, ze rozwigzania
zaproponowane w planie respektuja zakazy dotyczace zadrzewien &rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, ktére obowigzujg w obszarze chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski i w zadnej mierze nie bedg sprzeczne z tymi zakazami.

Naturalne zbiorniki wodne, starorzecza i obszary wodno-btotne.

W kwestii dotyczacej zakazu likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodnobtotnych, odniesiono sie zarowno w tekscie planu jak réwniez na zatgczniku
graficznym, szczego6lnie poprzez nastepujgce zapisy:

e Tekst planu w § 2 ust.1 pkt 8 stanowi, ze przedmiotem ustalen planu sg tereny wod -
oznaczone symbolem WS.

o W ustaleniach szczegdétowych w § 3 ust 8 zawarto zapisy w zakresie terenow
funkcjonalnych wéd oznaczonych symbolami od 21WS do 23 WS ustalajace:

1. linie rozgraniczajgce terenéw — wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2. przeznaczenie terendw:
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a) naturalne zbiorniki wodne w zagtebieniach terenowych stanowigce element szerszych
powigzan przyrodniczych w obrebie przylegtych zadrzewien $rédpolnych i
nadwodnych - w odniesieniu do terenu 21WS i 22WS,

b) sztuczny zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym - w odniesieniu do terenu
23WS,

3. ochrone przestrzennych form ochrony przyrody — o ktérych mowa w ustaleniach
ogdblnych niniejszego planu,

4. zakaz:
a) likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych,

b)  grodzenia terenéw oraz betonowego utwardzania linii brzegowych naturalnych
zbiornikoéw wodnych.

e W ustaleniach szczegdtowych w odniesieniu do terenu elementarnego 8UT (§ 3 ust 3 pkt
12) ustalono m.in. zakaz ,likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych w odniesieniu do terenu 8UT”.

» Na zalaczniku graficznym wydzielono i oznaczono oczka wodne. Z terenu
elementarnego 8UT wydzielono i oznaczono zbiorniki wodne oznaczone symbolami:
21WS o pow. ok. 0,19 ha i 22WS o pow. ok 0,46 ha. Wydzielono takze zbiornik wodny o
symbolu 23WS o pow. ok. 0,4 ha zlokalizowany w $rodkowo-wschodniej czgsci planu.
tacznie powierzchnia tak wydzielonych i oznaczonych woéd wynosi ok. 1,05 ha.

Powyzsze ustalenia uprawniajg do stwierdzenia, iz ustalenia zaproponowane w
niniejszym planie zabezpieczajg dotrzymanie zakazdéw precyzowanych jako zakaz
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Podsumowujgc, z przeprowadzonej analizy jednoznacznie wynika, ze ustalenia
wprowadzone niniejszym planem nie sa sprzeczne z zakazami obowigzujacymi w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, tj. z zakazem:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych i przydroznych,
- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Wyszczegolnienie zakazow i odstepstw od zakazdéw oraz ocene projektu planu w odniesieniu
tych zakazow i odstepstw od zakazéw obowigzujgcych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” zgodnie z uchwafa w Nr XXXI1I/375/09 Sejmiku
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urzed. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1637 ze zm.) oraz rozwigzania
eliminujgce ewentualny negatywny wptyw przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 14. Ocena zakazéw i odstepstw od zakazdw oraz sposéb ich uwzglednienia w planie

Sposéb uwzglednienia w planie zakazow i
odstepstw od zakazdw i rozwigzania eliminujace
ewentualny negatywny wplyw na OCHK
»,Koszalinski Pas Nadmorski”

Zakazy i odstepstwa od zakazéow
Lp. obowiazujace w granicach OCHK
,Koszalinski Pas Nadmorski”

1 2 3
Zakaz zabijania dziko wystepujgcych Plan wprowadza obowigzek: ochrony obszaru

1 zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski"
innych schronien i miejsc rozrodu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan przewiduje
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem tereny tak, zielen inna, oraz lasy i wody o pow.
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amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolna, le$na,
rybacka i fowiecka.

lagcznej ok. 39,66 hatj. 49,58% obszaru plany, jak tez
zachowanie terendw biologicznie czynnych w
obszarach przewidzianych pod zainwestowanie dajac
mozliwo$¢ bytowania zwierzat.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego
krajobrazu.

Plan zakazuje realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego. Plan przewiduje
lokalizacje ustug turystycznych (UT) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
(MN,U) wraz z towarzyszacg infrastruktura.
Przedsiewziecia te, z racji polozenia w chszarach
chronionych moga kwalifikowac sie do przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko. Przeprowadzona prognoza na etapie
planu miejscowego wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na ochrone przyrody OCHK

. Koszalinski Pas Nadmorski". Na etapie
projektowania konkretnych przedsiewziec i
opracowywania dokumentacji zwigzanych z
uzyskaniem niezbednych decyzji administracyjnych
mogg by¢ wymagane oddzielne opracowania
$rodowiskowe (raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko) szczegdlowo
okreslajacy rozwiazania stuzace ochronie przyrody
chronionego krajobrazu.

Zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych.

Plan wprowadza zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpalnych, przydroznych oraz
nadwodnych w potnocno-zachodniej czesci terenu
8UT (§ 2 ust. 5 pkt 2). Zagadnienie omdwiono
szczegbtowo na str. 68-70.

Zakaz wydobywania do celéw
gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze
mineratéw i bursztynu.

W obszarze planu nie wystepuja tereny gérnicze.
Plan nie przewiduje dziafan zwigzanych z jakakolwiek
dzialalnosci wydobywczg objetg zakazem.

Zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budows, odbudowa, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych.

Plan nie przewiduje dziatan zwigzanych z
wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu.

Zakaz dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leénych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

Realizacja postanowien planu nie wigze sig z
dokonywaniem zmian stosunkow wodnych. Ochronie
wod stuzg zaproponowane w planie rozwiazania z
zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;.

Zakaz likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodno-btotnych.

Plan wprowadza zakaz likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych w odniesieniu do terenu 8UT (§ 3 ust. 3 pkt
12). Zagadnienie oméwiono szczegétowo na str. 69-
70.

71




1 2 3

Zakaz budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od: a) linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, b)
zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym
poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
8 |lipca 2017 r. - Prawo wodne - z
wyjatkiem urzagdzen wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub
rybackiej. Zakazu nie wprowadza sie na
czeéci obszaréw chronionego krajobrazu,
dla ktérych plan zag. przest. lub studium
przewiduje mozliwos¢ lokalizowania
obiektéw budowlanych w pasie o
szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych.

Lokalizacja obiektéw budowlanych wynika¢ bedzie z
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego,
dajac tym samym mozliwosé¢ skorzystania z
wymienionego w uchwale odstepstwa od tego
zakazu.

Ustalenia planu nie kolidujg z zakazem, z uwagi iz
obszar planu potozony jest w dalszej odlegtosci niz
pas szer. 200m od linii brzegow klifowych i poza
pasem technicznym brzegu morskiego. Najblizsza
granica planu od linii brzegu klifowego i granicy pasa
technicznego brzegu morskiego wynosi ok. 500 m.

Zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 200 m
9 | od linii brzegdw klifowych oraz w pasie
technicznym brzegu morskiego.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze plan uwzglednia i respektuje zakazy dotyczace
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” wprowadzone uchwatg Nr
XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urzed. Zach. 2014 r. poz. 1637 ze zm.) oraz zawiera
rozwigzania eliminujgce potencjalny negatywny wptyw na walory przyrodniczo-krajobrazowe
tego obszaru.

14.5.3. Ocena projektu planu w odniesieniu do wskazan zawartych w planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017

Dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
opracowany zostat plan zadan ochronnych wprowadzony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urzed. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657). Zarzadzenie to
zostato zmienione zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 28 czerwca 2017 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017 (Dz. Urzed. Zachodn. z 2017 r. poz. 2914).

Zatgczniku nr 5 do tego zarzgdzenia pt. ,Dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotow
odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania” przypisuje poszczegdlnym
przedmiotom ochrony szczegotowe dziatania ochronne i zakres prac ze wskazaniem
podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszarow ich wdrazania.

Odnoénie rozpatrywanego obszaru, stwierdzi¢ nalezy, ze przedmiotowy obszar w obrebie
Bagicz nie jest wyszczegolniony jako obszar wdrazania zadan ochronnych przewidzianych w
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tym planie i ustalenia zawarte w miejscowym planie w zaden sposéb nie kolidujg z zawartymi
tam wskazaniami.

W zatgczniku 6 do zarzgdzenia RDOS z dnia 31 marca 2014 r. zawarte sg wskazania do
zmian w istniejgcych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, w tym gminy Ustronie Morskie, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia witasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000. Wyciag z tego zatacznika przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 15. Wyciag z zatgcznika Nr 6 dotyczacy Gminy Ustronie Morskie.

Lp.| Nazwa dokumentu

Wskazanie do zmiany

Sposoéb uwzglednienia
w planie

Uchwata nr XIIIf 78/ 2007
Rady
Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 20 grudnia
7 2007 r. w sprawie
k uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ustronie Morskie

Studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gmin, jak rowniez zmieniane lub
powstajace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
oraz inne dokumenty planistyczne,
powinny uwzgledniac informacje
dotyczace przedmiotéw ochrony,
zawarte w Planie Zadan Ochronnych,
sporzadzonym dla Obszaru
"Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas

Plan uwzglednia wskazanie
zawarte w planie zadan
ochronnych poprzez zapis o
ustaleniu: ochrony
wystepujgcych
przestrzennych form ochrony
przyrody: Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura
2000 "Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski"

(...) - zgodnie z przepisami

Nadmorski". odrebnymi.

Reasumuigc:

Plan zabezpiecza obszary objete ochrong prawng lezgce w jego graniach wprowadzajgc
zapis ustalajgcy ,ochrone wystepujgcych przestrzennych form ochrony przyrody:
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski" - zgodnie z przepisami
odrebnymi”. Tym samym, plan odwotujac sie do przepiséw odrebnych, daje narzedzie
pozwalajagce egzekwowac zakazy obowigzujace w Obszarze Chronionego Krajobrazu
JKoszalinski Pas Nadmorski" oraz wskazania zawarte w planie zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski".

Gwarancjg, ze przepisy odrebne zostang dotrzymane sg réwniez poszczegoine zapisy planu
m.in. takie jak zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-blotnych czy zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
oraz nadwodnych w polnocno-wschodniej czesci terenu ustug turystycznych 8UT, jak tez
ustalenie dotyczace zachowania istniejgcych w terenach fak zespotdw zieleni $rodpolnej oraz
odpowiednie odniesienia na zatgczniku graficznym.
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14.5. Zatacznik graficzny do prognozy przedstawiajacy lokalizacje terenu
objetego planem (cze$¢ obrebu ewidencyjnego Bagicz w gminie Ustronie
Morskie) w odniesieniu do istniejacych oraz proponowanych form ochrony
przyrody

Wanlotgms
Rerwste

Gmina Ustronie Morskie
nem : >

alechovio

Kukinka

1| Torfowisko Koto
Rysowa (potencjalny

P e L

/ anina Kolobrzeg sveqE . S ¥
s W Stamnicka &) = 5'“'“""@ N = ¢ A oy
R ; : acze Parsety

Gaskawo

3o < ey ‘

Zafacznik 3: Lokalizacja terenu objetego planem w obrebie Bagicz w odniesieniu do
istniejgcych oraz proponowanych form ochrony przyrody w gminie Ustronie Morskie.

Opracowano na podst.: hitp./iwww.ustroniemorskie.e-mapa.net/ oraz Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego, BKP, Szczecin 2010 1.
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15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na $rodowisko, sporzadzong do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czesci
obrebu ewidencyjnego Bagicz, powiat kotobrzeski, wojewddztwo zachodniopomorskie.
Opracowanie planu zostato zainicjowane uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr
X1/92/2015 zdnia 30 wrzesnia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego
Bagicz. Prognoze wykonano w ramach wymaganej prawem procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zakres i stopien szczegotowos$ci informacji wymaganych w
prognozie uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego w obrebie Bagicz potozony jest w
zachodniej czesci gminy Ustronie Morskie. Zlokalizowany jest w nieduzej odlegtosci od
granicy z gming Kotobrzeg oraz w sasiedztwie lotniska, jak takze na pétnoc od drogi krajowej
nr 11 relacji Kotobrzeg-Koszalin. Nie graniczy z Morzem Battyckim. Teren planu lezy w pasie
nadbrzeznym, w zasiegu pasa ochronnego. Linia granicy pasa ochronnego pokrywa sie z
potudniowg strong drogi nr 11. Obszar planu o powierzchni ok. 80 ha poza kilkoma
zagospodarowanymi nieruchomos$ciami znajduje sie w stanie wieloletniego zaniechania
uzytkowego, co sprawia ze nastepuje tu dynamiczna sukcesja szaty roslinnej zbiorowisk
lesnych i zaroslowych z bujng roslinnoscia zielng i trawiastg w dolnych partiach. Miejscami
zarosla te tworzg ggszcz trudny do przebycia.

Analizowany obszar w obrebie Bagicz byt objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg Rady Gminy Nr XXIX/198/97 z dnia 26 marca 1997 r.
(Dz. Urzed. Woj. Koszaliiskiego z 1997 r. Nr 14 poz. 53). Opracowanie nowego planu
miejscowego miato na celu zmiang ustalen dotychczasowego planu do potrzeb
wnioskowanych przez wtascicieli nieruchomosci w zakresie zmiany m.in. dotychczasowych
funkcji zwigzanych z polem golfowym, parkingami i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na
funkcje zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych. W szerszym ujeciu
funkcjonalnym teren ten ma stanowi¢ integralny element kontynuacji zagospodarowania
przestrzennego wsi Sianozety oraz miejscowosci Ustronie Morskie.

Ponadto opracowanie planu podyktowane bylo potrzebg dostosowania i aktualizacji zapisow
planistycznych do obecnych uwarunkowan prawnych, zgodnie z ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr XVI11/128/2011
z dnia 29 grudnia 2011 r. W toku opracowania planu w sposéb szczegélny stosowano
ustawowg zasade nienaruszalnosci ustalen studium | uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie uchwalonego uchwatg Nr
XLV/370/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrze$nia 2018 r.

Rozpatrywany projekt miejscowego planu skiada sie z czesci tekstowej i rysunku planu
(arkusze 1A-1B). Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem MN,U,

3) tereny ustug turystycznych - oznaczone symbolem UT,

4) tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - oznaczone symbolem W,

5) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem 21,

6) tereny tak - oznaczone symbolem RL,

7) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL,

8) tereny wéd — oznaczone symbolem WS
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9) teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem KGP,
10) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL,

11) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD,

12) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 oraz w granicach obszaru chronionego krajobrazu
JKoszalinski Pas Nadmorski". Obie w/w formy ochrony, w obrebie planu wzajemnie sie
pokrywajg. Plan ustala ochrone tych przestrzennych form ochrony przyrody zgodnie z
przepisami odrebnymi, doprecyzowujac w poszczegélnych ustaleniach planu rozwigzania
zapewniajgce, ze przepisy odrebne zostang dotrzymane. Do takich ustalern nalezy m.in.
zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych
czy zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych oraz
nadwodnych w potnocno-wschodniej czesci terenu ustug turystycznych 8UT, jak tez
ustalenie dotyczace zachowania istniejgcych w terenach tgk zespotéw zieleni $rédpolnej
oznaczonych graficznie na rysunku planu.

Pétnocna cze$¢ terenu objetego planem lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — wedtug oznaczenia graficznego na rysunku planu. W aspekcie przeznaczenia,
sg to prawie w cafosci tereny funkcjonalne tgk oznaczone symbolem 15RL i 16RL
definiowane jako tereny tak stanowigce przestrzenie o szczegdlnych walorach
krajobrazowych bedgce elementem szerszych powigzan przyrodniczych poprzez korytarze
i ciggi ekologiczne. Niewielkie fragmenty obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig leza w
strefach o innych funkcjach, przy czym sg to tereny juz istniejacego zagospodarowania tj. w
terenie laséw oznaczonych symbolami od 17ZL do 20ZL, w terenie woéd oznaczonym
symbolem 23WS, w terenie zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych 5MN,U oraz w
terenie publicznej drogi lokalnej 25KDL, drogi wewnetrznej 30KDW i drogi 24KGP. W
ustaleniach dotyczacych obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig plan odwotuje sie do
przepiséw odrebnych w zakresie zasad ochrony wod, jak réwniez poprzez szczegobtowe
ustalenia daje narzedzia pozwalajgce egzekwowac regulowane prawem zasady i obowigzku
gospodarowania wodami.

Oprocz terenow funkcjonalnych fak, ktére zajmujg ok. 32,02 ha (40,03%) do terendw
niewskazanych do zabudowy nalezg lasy ok. 3,12 ha (3,9%), zielen inna ok. 3,47 ha (4,34%)
i wody o pow. ok. 1,05 ha (1,31%). Ogdétem tereny pozbawione zabudowy zajmujq ok. 39,66
ha tj. ok. 49,58% catej powierzchni planu.

Obszary juz zainwestowane oraz przewidziane pod zainwestowanie usytuowane sg w
potudniowej czes¢ terenu objetego planem, od strony drogi krajowej nr 11 (24KGP) relacji
Kotobrzeg — Koszalin, w przewadze odizolowane od tej drogi terenami zieleni innej (1321 i
1471), nawigzujac tym samym do proceséw urbanizacyjnych zachodzacych przy tej trasie
komunikacyjnej. W tej czesci potozone sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN (ok. 4,73 ha), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
MN,U (ok. 4,35 ha) oraz tereny ustug turystycznych UT (ok. 23,14 ha), w tym rekreacyjnych,
wypoczynkowych, sportowych i hotelarskich. Ustalenia planu dajg mozliwos¢ realizacji
zabudowy matej intensywnosci na relatywnie duzych dziatkach budowlanych. Ogétem tereny
budowlane i infrastrukturalne zajmuja ok. 40,34 ha, co stanowi ok. 50,42% powierzchni
objetej planem.

W obszarze planu zlokalizowana jest stacja wodociggowa i ujecie wody podziemnej dla
zaopatrzenia ludno$ci w wode do spozycia. Plan uwzglednia i zachowuje przeznaczenie tych
terendw jako tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode.

W obszarze planu wystepuja stanowiska archeologicznych. Plan ustala ochrong
konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W III" ograniczonej
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ochrony konserwatorskiej wystepujacych w terenach: 1MN; 3MN,U; 4MN,U; SMN,U; 6UT;
7UT; 8UT; 12W; 14Zl; 15RL; 24KGP; 26KDD; 27KDW; 28KDW i 29KDW, polegajgcg na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, z obowigzkiem: wspotdziatania w
zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkéw oraz przeprowadzania archeologicznych badan ratunkowych
na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

W przedmiotowym planie nie zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lenych
na cele nierolnicze i nielesne (odpowiednie zgody w zakresie przeznaczenia gruntdéw rolnych
na cele nierolnicze uzyskano w poprzednim planie).

Plan wprowadza szereg rozwigzan i obowigzkéw majacych na celu ograniczenie Iub
zminimalizowanie oddziatywan mogacych negatywnie wplyngé na srodowisko.

Zapisem ograniczajacym ryzyko wystgpienia ewentualnych niekorzystnych oddziatywan jest
m. in. zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko
wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Odnosnie ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej okreslono, ze majg to byé ustugi nieucigzliwe, definiujgc
rownoczesnie, ze przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumieé¢ taki rodzaj dziatalnosci
ustugowej, ktdra nie powoduje przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardéw jako$ci
$rodowiska (np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w
terenach otaczajacych takie ustugi.

Ochronie $rodowiska sprzyja zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz
zakaz odprowadzana $ciekéw komunalnych i przemystowych do wod otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezpoérednio do gruntu, jak tez zakaz lokalizacji sktadowisk
odpadow, spalarni odpaddéw oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, jak tez instalacji spalania biomasy.

Plan przyporzadkowuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych MN,U oraz ustug turystycznych UT do
grupy terendw przeznaczonych odpowiednio pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-
ustugowg oraz na cele rekreacyjne w mysl wymogéw zawartych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed hatasem.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej plan przewiduje: zaopatrzenie w wode z istniejgcej
sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wilasnego, odprowadzanie $ciekow
komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz z obowigzkiem ich likwidacji po zrealizowaniu
systemu kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, a
docelowo do systemu kanalizacji deszczowej. Gospodarka odpadami obywaé sie ma
zgodnie z przepisami odrebnym, czyli w sposéb chronigcy srodowisko gruntowo-wodne. Plan
dopuszcza przebudowe, rozbudowe iremont istniejacych oraz budowe nowych obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Harmonizaciji przestrzeni objetej planem nie tylko wewnatrz przedmiotowych obszaréw ale
takze z otoczeniem i ochronie tego otoczenia stuzg m. in. nieprzekraczalne linie zabudowy,
Scista parametryzacja zabudowy, ograniczenie powierzchni zabudowy, zapewnienie
powierzchni biologicznie czynnej czy tez dookreslenie obstugi komunikacyjnej (takze
w zakresie miejsc parkingowych) oraz infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczeg6ine
media).
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Z uwagi na prognozowany lokalny charakter zamierzen planistycznych oraz zastosowane w
planie rozwigzania uzna¢ nalezy, ze realizacja postanowien planu nie stanowi zagrozenia dla
wystepujacych poza jego granicami, na terenie miasta Kofobrzeg: obszaru gérniczego
JKotobrzeg II" oraz terenu gérniczego ,Kotobrzeg” ustanowionych dla ztoza wéd leczniczych
ani dla strefy ,A" i ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kofobrzeg i catego uzdrowiska, jak
rowniez dla uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni” i wartosci krajobrazowych
+Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego.

Biorgc pod uwage odlegtos¢ ok. 100 km obszaru planistycznego od granic panstwa jak
rowniez lokalny rodzaj zamierzen planistycznych stwierdzi¢ nalezy ze oddzialywanie
transgraniczne nie bedzie miato miejsca.

Realizacja postanowien planu nie bedzie miata istotnego negatywnego wptywu na
$rodowisko, w tym na lezgcy w jego granicach: obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski” i obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, ani nie
koliduje z ustaleniami planu zadan ochronnych dla tego obszaru Natura 2000, a takze nie
stanowi zagrozenia dla osiagniecia celow srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czesci
wod powierzchniowych JCWP ,Malechowska Struga” oraz JCWP ,Doptyw spod Krzywej
Gory” oraz jednolitych cze$ci wod podziemnych.

Uchwalenie rozpatrywanego planu moze przyczyni¢ si¢ do zagospodarowania terenu
objetego planem w obrebie Bagicz zgodnie z aktualnym zapotrzebowaniem i
uwarunkowaniami lokalnymi zapobiegajac tym samym postepujgcej degradacji tego obszaru
wynikajacej z wieloletniego zaniechania uzytkowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym. Zgodnie z
postanowieniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny realizacji
dokumentéw planistycznych dokonuje wéjt gminy, ktéry powinien przedstawi¢ radzie gminy
wyniki tej oceny, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady.

16. Zataczniki:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
w obrebie Bagicz (tekst i rysunek planu).

2. Oswiadczenie autora prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

3. Dokumentacja fotograficzna.
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zalacznik do prognozy

mgr inz. Helena Tobiasz Gorzow Wikp. 22.11.2018r.
biegly Ministra Ochrony Srodowiska

Zasobow Naturalnych i Lesnichwa

vt zakresie sporzgdzania prognoz skutkow

viplywu ustalen planu zagospodarowania

przestrzennego na $rodowisko Nr 1200.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
O SPELNIENIU WYMAGAN

Ja, Helena Tobiasz Jako autor Prognozy oddzialywania na $rodowisko, niniejszym
o$wiadczam, ze speiniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Jestem éwiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oéwiadczenia.

Podpis
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3. Dokumentacja fotograficzna
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