w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Centrum"

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579, 730), Rada Gminy Ustronie
Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXIX/196/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim przyjetego
uchwata Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r., zmienionej uchwata Nr
V1/237/2013 z dnia 28 marca 2013r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum”, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI11/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” dla obszaru oznaczonego na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanego dalej planem.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, arkusze od 1 do 3;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zafacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych obowiazujacych na wszystkich obszarach objetych planem;

3) ustalen szczegdétowych dla okre$lonych w planie terenéw funkcjonalnych oréznym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania;

4) przepiséw koncowych.
2. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastepujacy sposob:
1) cyfra przed literg oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;
2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazéw lub ograniczen w tym zakresie;

4. Ustalenia ogblne obowiazuja we wszystkich przypadkach, wktérych inaczej nie stanowig ustalenia
szczegdtowe dla terendw funkcjonalnych.
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§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terenéw funkcjonalnych iich
symbole:

1) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,

2)UTM - teren zabudowy ushug turystycznych zmozliwoécia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jedno- lub wielorodzinnej i ustugowe;j.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowo-literowe terenéw funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice pasa technicznego brzegu morskiego;
6) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;
7) obiektow objetych ochrong konserwatorska;
8) granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne:
1) granice obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmotrski” PLH320017;
2) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003;
3) granice pasa technicznego brzegu morskiego.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie  funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw; linia ta nie dotyczy gzymséw, okapéw, rur spustowych, schodéw
zewnetrznych i ramp;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie
wykoficzonym, na  powierzchni¢ dzialtki budowlanej z wylaczeniem schodéw  zewnetrznych
i ramp; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchnig wiat, altan, szop i szklarni; powierzchnie
zabudowy wiaty liczy si¢ jako powierzchni¢ zawartg migdzy zewngtrznymi krawedziami shupéw skrajnych
konstrukcji;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢, liczong od istniejacego poziomu terenu przy
najwyzej potozonym punkcie terenu usytuowanym na obrysie rzutu projektowanego budynku do najwyzej
potozonego punktu pokrycia dachu lub attyki;

5) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablicg lub urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, ze stala Iub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumieé element informacji wizualnej w postaci zewnetrznego oznaczenia statego
miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej.

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zabrania si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2,

2. W obrgbie dziatki, na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sie
lokalizacjg:

- jednego wolnostojacego garazu lub
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- jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
- jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego,
0 powierzchni zabudowy kazdego z nich do 25 m?;

3. W zakresie lokalizowania ogrodzeri od strony drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych oraz innych terenéw publicznych ogélnodostgpnych plan ustala:

1) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

2) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem shupkéw ogrodzeniowych,

4. Pofgczenie komunikacyjne terenu objetego planem tj. lokalizacja zjazdéw musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

5. Dopuszcza sig szyldy i no$niki reklamy mocowane do elewacji budynku wylacznie na wysokosci pierwszej
kondygnacji, nie dotyczy umiejscowienia neonéw z nazwa obiektu, na ktérym si¢ znajduje;

6. Dopuszcza si¢ nosnik reklamy i szyld o tacznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3 mz;

7. Reklama moze dotyczy¢ wylacznie prowadzonej dzialalno$ci na terenie dziatki budowlanej lub zespolu
dziatek.

8. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji p6] biwakowych, karawaningowych i p6t namiotowych.
§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje sig realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ktGre spowodowaty by zanieczyszczenie wéd
powierzchniowych i wglebnych.

2. W granicach planu ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardow i norm jakosci $rodowiska poza
granice dziatki budowlanej obje¢tej inwestycja.

3. W obrebie poszczeg6lnych terenéw funkcjonalnych ustanawia si¢ obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na dzialkach budowlanych, na ktérych istnieje
zabudowa lub zabudowa podlega przebudowie nie wolno zmniejsza¢ istniejgcych wielkosci.

4. W granicach planu ustala si¢ obowigzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew w wieku
powyzej 50 lat, zwyjatkiem przypadkéw wynikajacych zkonieczno$ci sytuowania infrastruktury technicznej,
ztego stanu zdrowotnego drzewa lub z niemozliwos$ci innej lokalizacji zabudowy.

5. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktérego dla ktérego majg zastosowanie przepisy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Ustala si¢ objgcie ochrong ustaleniami planu budynkéw zabytkowych wyszczeg6lnionych w ponizszym
wykazie:
a) budynek przy ul. Chrobrego 53 - dawny pensjonat ,,Haus Otto Gotzke”,
b) budynek przy ul. Chrobrego 59 - dawny komisariat policji;
c) budynek przy ul. Spokojnej 5 - dawny pensjonat;

2. Dla ww. obiektéw chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady
ochrony:

1) zakazuje si¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw od frontu dziatki;
2) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektdw, z uwzglednieniem pkt. 1) obowigzuje:

a) realizacja dachéw o geometrii dachu budynku chronionego ustaleniami planu,
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b) utrzymania tej samej wysokosci gérnej krawedzi elewacji rozbudowy jak wczesci istniejgce]
rozbudowywanego obiektu;

¢) zakaz wprowadzania wyzszych kalenic od najwyzej polozonej kalenicy czg$ci istniejacej rozbudowywanego
obiektu;

d) przy rozbudowie bocznej zachowaé symetrig bryly budynku;

e) dostosowanie nowych elementéw wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji budynku
chronionego ustaleniami planu;

3) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego budynku;

4) obowiazuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynkéw oraz lokalizowania lukarn;
5) stosowa¢ historycznymateriat pokrycia dachowego,

6) obowigzuje zachowanie i odtworzenie detali architektonicznych elewacji;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych;

8) w przypadku wymiany okien obowigzuje przywrécenie historycznych proporcji, podziatéw, wielko$ci
i profili okien.

9) w elewacjach frontowych budynkéw wprowadza sie:
a) zakaz budowy balkonéw, loggii, taraséw i wykuszy,

b) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych idrzwiowych oraz likwidacji istniejacych,
z dopuszczeniem odtworzenia otworéw  okiennych Iub drzwiowych woparciu o dokumentacje
ikonograficzna,

¢) zakaz zamiany istniejacych otworéw okiennych na drzwiowe i odwrotnie,
d) nakaz ujednolicenia architektonicznego i materiatowego — forma okien i drzwi, kolorystyka, rytm
i podziaty,
e) zakaz przebudowy elewacji frontowej;
f) zakaz wykonywania lukarn w elewacji frontowej;
10) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow przestaniajacych elewacje,
11) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji frontowej od strony zewngtrznej;
12) nakazuje sig stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do kolorystyki historyczne;j.

13) dopuszcza sig rozbidrke zabytku wylgeznie ze wzglgdu na jego zly stan techniczny udokumentowany zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W przypadku rozbiérki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie
elewacji frontowej budynku.

3. Plan znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
ukfadu przestrzennego miejscowosci, w granicach ktérej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zachowanie zabudowy chronionej ustaleniami planu,

2) nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy istniejacej, bez wartosci kulturowych, do
historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespolu budowlanego objetego strefa, w granicach
ktorej jest lub bedzie lokalizowana, w szczegblnosci w zakresie: sytuowania obiektéw, linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytéw i wysokosci budynkéw oraz
formy architektonicznej,

3) nakaz dostosowania istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne
do warto$ci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych obiektéw zabytkowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicach dziatek budowlanych
(bocznych i/lub tylnych), przy czym budynki realizowane na jednej dzialce budowlanej lub réznych
dziatkach przy ich wspdlnych granicach, winny mie¢ jednakowe wzgledem siebie parametry zabudowy
(wysoko$¢ kalenicy, okapu, geometria dachu, rozwigzania materiatowe),
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5) nowe budynki garazowe, gospodarcze oraz inne budynki towarzyszace lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej
niz 5 m od budynkéw wymienionych w ust. 1;

6) zachowanie oraz utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym istniejacej zabudowy objetej ochrong
ustaleniami planu;

§ 10. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Plan znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowiazuja zasady okreslone wlasciwymi
przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie planu nie wystgpujg tereny gérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. Szczegdlowe zasady i warunki podziatu i scalania terenu:

1) w granicach planu podziat terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane powinien spelniaé warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) plan w ustaleniach szczegblowych dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;

3) ustalenia  minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych
w celu wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powickszenie dziatki
sgsiednie;j;

4) w przypadku, w ktérym powierzchnia istniejacej dziatki jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej dla danego terenu funkcjonalnego, nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

5) w granicach planu nie ustala si¢ obowigzku dokonania scalefi nieruchomosci.
§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Drogi i ciagi komunikacyjne obstugujace teren — poza granicami planu.

2. Miejsca postojowe lokalizowaé w granicach dziatek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych
wskaznikéw miejsc postojowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe (w tym garaz) dla 1 budynku;

2) budynki wielorodzinne: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

3) restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

4) hotele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 1 miejsca postojowe na 1 jednostke mieszkalna;
5) handel, biura, obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3. W granicach planu na terenach funkcjonalnych zezwala si¢ na realizacjg parkingéw podziemnych, zgodnie
z przepisami odregbnymi.

4. Co najmniej 3 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 500 m* powierzchni uzytkowej; Nakaz nie dotyczy zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

§ 14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza sig likwidacje, przebudowg i rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia
rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany
nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnia wiasciwa, zgodna
z ustaleniami planu obstuge terenéw funkcjonalnych ustalonych w planie.

2. Przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym.
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3. Dla kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudow¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nakazuje si¢ zapewnienie mozliwosci przylaczenia uzbrojenia dzialki budowlanej lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci; wodociggowej, kanalizaciji sanitarnej,
i elektroenergetycznej;

4. Zaopatrzenie w wodg, energie, gaz, telekomunikacje oraz odprowadzenie §ciekdéw realizowaé poprzez
istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu, W powigzaniu zistniejgcymi i projektowanymi sieciami na
terenach bezposrednio graniczacych z obszarem planu;

5. Przy realizacji nowych sieci iurzadzen elektroenergetycznych SN i przylaezy elektroenergetycznych -
stosowa¢ linie kablowe;

6. W  przypadku  wystapienia  kolizji  projektowanych  obiekiow =z istnigjacymi  urzgdzeniami
elekiroenergetycznymi nakazuje si¢ je przebudowaé w zakresie kolidujgcym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu;

7. W przypadku prowadzenia sieci iurzgdzen infrastruktury gazowej nakazuje sie ich [lokalizacje
z zachowaniem normatywnych odlegtosci zgodnych z wtasciwymi przepisami odrgbnymi;

8. Zaopatrzenie w ciepto budynkéw nakazuje sig zapewnié z indywidualnych Zrédet ciepla;

9. Zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego, dowiazanego do istniejacego wodociagu zlokalizowanego
poza granicami planu.

10. Dla projektowanej sieci wodociggowej ustala sie nastepujace parametry:
1) dla magistralnej sieci wodociggowej DN>300mm;
2) dla rozdzielczej sieci wodociagowej DN80-300mm.

11, Odprowadzanie sciekéw komunalnych, poprzez system kanalizacji w ukladzie grawltacyjno-cisnieniowym,
do istniejgeych i projektowanych, gminnych systeméw kanalizacji sanitarnej (poza granicami planu);

12. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastepujace parametry:
1) dla kolektorow gtéwnych DN>300mm;
2) dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej DN 150-300mm.

13. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych — do kanalizacji deszczowej
komunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza sig
gromadzenie wody opadowej w granicach wiasnej dziatki budowlanej na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie
terenow zielonych;

14. Usuwanie odpadéw stalych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Zakaz zrzutu Sciekéw bytowych i innych do gruntu;

16. Obowiazek segregacji odpadéw wedhug grup asortymentowych i zbierania ich w miejscu powstawania na
obszarze dziatki lub jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego w pojemnikach do czasowego gromadzenia
z wywozem na skladowisko odpadéw;

17. Wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru;

18. Dopuszeza si¢ wprowadzenia zmian parametréw przedstawionych wpkt. 101 12, pod  warunkiem
zapewnienia wiasciwej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UTM obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje budynkéw: ushug
turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) budynki w zabudowie wolnostojacej;

2) w przypadku sytuowania na dziatce budynkéw ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym - mieszkanie moze
stanowi¢ do 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejgcej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
W rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaly.

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu (wzdtuz elewacji frontowej ina jej
przedtuzeniu); odlegtosé¢ zabudowy od pozostatych granic dzialki budowlanej - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m, z zastrzezeniem §9 uchwaty;

f) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie, z zastrzezeniem §9 uchwaty;

- dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny;

3. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowiazujg
zasady okre$lone w § 8 uchwaly;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j:

1) Dla obiektu przy ul. Chrobrego 59 ustala si¢ mozliwosé wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalefi okre$lonych w §9 uchwaty,

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego ukladu
przestrzennego miejscowosci - obowigzujg ustalenia zawarte w §9 uchwaty.

5. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszeza si¢ regulacje granicy dziatek — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ustalei planu.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dopuszcza si¢ podzial na dwie dziafki
budowlane, kazda o powierzchni minimalnej 500m?, z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu,

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych - teren pofozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazujg zasady okrelone w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UT obowigzuja nastepujace
ustalenia;
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwoscig lokalizacji ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.;

2. Zasady zagospodarowania terenu;

1) budynki w zabudowie wolnostojgcej lub pierzejowej;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje:
a) budynkéw ustug turystycznych,
b) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu — wzdhuz $ciany frontowej budynku od ul.
Chrobrego, na granicy z ul. T. Ko$ciuszki i z ul. Baitycka; odleglos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki
budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m, z zastrzezeniem ustalen §9 uchwaty;

f) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie, z zastrzezeniem ustalen §9 uchwaty;

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okreslone w § 8 uchwaly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesne;:

1) Dla obiektu przy ul. Chrobrego 53 ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalen okreslonych w §9 uchwaly.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza sig regulacj¢ granicy dzialek — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drég (poza obszarem
opracowania); obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 800 m? z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);

2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustaleni planu.

8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaty.
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10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
' przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UTM obowigzuja nastepujace
ustalenia:

I Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslug turystycznych zmozliwodcia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej i ustugowej. Na kazdej z dziatek budowlanych dopuszeza si¢ realizacje
budynkéw: ustug turystycznych, ustug turystycznych zlokalem mieszkalnym, mieszkalnych jedno- lub
wielorodzinnych z ustugami w parterze budynku;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej lub pierzejowej;

2) w przypadku sytuowania na dzialce budowlanej budynkéw ushig turystycznych z lokalem mieszkalnym -
mieszkanie moze stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu — na granicy terenu od strony péinocne]
i wschodniej; odleglo§¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,5;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: do 14,0m;

6) geometria dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kgcie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

b) dopuszcza sig¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblezesnej: Teren znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrona obszar uzdrowiskowego uktadu przestrzennego
miejscowosci - obowigzujg ustalenia zawarte w §9 uchwaly.

6. Zasady i warunki scalefi i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ustalefi planu.

2) zakaz wtdrnych podzialéw;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalef
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaly.
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' 10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty
ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

[ § 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UT obowigzuja nastgpujace
' ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu ~ teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §10 uchwaty.

2) Zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw ustug turystycznych wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi
i towarzyszacymi zabudowie ushug turystycznych oraz obiektéw matej architektury.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu — w odlegtosci 6,0m od granicy z ul.
Chrobrego oraz ul. Okrzei, w odlegtosci 10,0m od granicy z ul. Wojska Polskiego; odlegtosé zabudowy od
pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejgcej iprojektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: 40%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw ustug turystycznych do 16,0m,
- dla pozostatych budynkéw do 7,0m;
f) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

- dopuszcza sig¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: teren znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujgcej ochrong obszar uzdrowiskowego uktadu przestrzennego
miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszeza sig regulacj¢ granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) zakaz wtornych podziatéw;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla drogg powiatowa oraz drogi gminne (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustaleni planu..

8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.
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9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaly

10. Ustalenia dotyczqce stawek procentowych — ustala sig stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art, 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

: §19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem SUTM obowiazuja nastepujace
ustalenia;

I. Przeznaczenie terenu — feren zabudowy ushug turystycznych zmozliwodcia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje budynkéw: ustug
turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej;

2) w przypadku sytuowania na dziatce budowlanej budynkéw ushig turystycznych z lokalem mieszkalnym -
mieszkanie moze stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala sig na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
W rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje:

a) budynkéw wolnostojacych lub zespotu budynkéw ushug turystycznych wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych;

b) budynkéw ustugowych wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

¢) budynkéw mieszkalno - ustugowych wraz z budynkami garazowymi (gospodarczymi);

d) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz  z budynkami garazowymi i gospodarczymi;
e) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz  z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglo§é zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos$¢ zabudowy: do 15,0m z zastrzezeniem §9 uchwaty;

f) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od
15° do 45°, z zastrzezeniem §9 uchwaty;

- dopuszcza sig okna polaciowe;
4. Zasady ochrony $rodowiska:

1) teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski® - obowigzuja zasady okre§lone w
§ 8 uchwaty;

2) nakazuje sie pozostawienie istniejacej zieleni o charakterze le$no-parkowym w ramach zieleni biologicznie
czynnej;
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3) ustala si¢ obowigzek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew, w wieku powyzej 50 lat
z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznodci sytuowania infrastruktury technicznej i zlego stanu
zdrowotnego drzewa;

4) prace budowlane prowadzi¢ zuwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin
i zwierzat;

5) zakazuje si¢ wykonywania czynno$ci mogacych powodowaé ploszenie chronionych gatunkéw zwierzat, badz
niszczenie ich siedlisk; wycinke drzew i krzewéw wykonywaé poza okresem lggowym ptakéw oraz okresem
rozrodu chronionych gatunkéw zwierzat;

6) dopuszcza si¢ wycinkg drzew i krzewéw, z uwzglednieniem pkt. 3), pod warunkiem odtworzenia ich skladu
gatunkowego i ilosciowego w granicach terenu, nowa ro$linnoécia  oraz przy zachowaniu niezbednych
procedur zwigzanych z wycinkg drzew, wynikajacych z przepis6w odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

I)Dla obiektu przy ul. Spokojnej 5 ustala si¢ mozliwosé wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalen okreslonych w §9 uchwaty.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujgce; ochrong obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci - obowiazuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszeza si¢ regulacj¢ granicy dzialek— na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?, z zastrzezeniem tresci §12
uchwaly;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta droge (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okrelone w §11 uchwaty

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty
z tytulu wzrostu wartoci nieruchomosci, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosei 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§20. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, sg w trakcie
realizacji lub sg rozpoczete oraz byly i sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczgcia prawem, zostaja
uznane za przyjete.

§ 21. 21. Na obszarze objgtym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Ustronie Morskie iczgsci obrgbéw Wieniotowo i Gwizd (czgéé A) przyjgtego uchwata Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135,
poz. 2707).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ustronie Morskie.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ................. Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia ................... roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Ustronie - Centrum"

Zgodnie z art. 14 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poin. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Ustronle Morskie w dniu 25 pazdziernika 2012r, na
wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie podjgla uchwale Nr XXIX/196/2012 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim
w obrgbie Ustronie Morskie dia dzialek nr: 323/4 | 323/5, 305, 29955 | 299/6, 343, 261/4 i 263 /3. Uchwala
inicjujgca zmiang planu zostala zmieniona uchwatg Nr VI/237/2013 z dnia 28 marca 2013r.

Przedmiotowy plan miejscowy sporzgdzono w trybie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r, poz. 778 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r, nr 164 poz. 1587), Zgodnie z art, 14 ust 5
przedmiotowe] ustawy wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie zostal poprzedzony analiza zasadnoci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych
na zataczniku graficznym stanowigcym zatacznik do ww. uchwaly | analiza stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie.

Jedng z wazniejszych przestanek opracowania miejscowego planu byla potrzeba uporzadkowania sytuacii
planistycznej, a takze korekty pojedynczych ustalen w obowiazujacym dotychczas planie, dla przedmiotowych
terenow.

W planie konieczne byto uwzglednienie, co do zasady, istniejacej sytuacii planistycznej (obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), aby nie narazi¢ gming na koszty zwigzane z roszczeniami
odszkodowawczymi,

Ze wzgledu na zlozonoS¢ uwarunkowan opracowania przedmiotowego planu (dotychczasowa sytuacja
planistyczna, turystyczny charakter miejscowos$ci — presja inwestycyina, procesy spoleczne, uwarunkowania
infrastrukturalne, uwarunkowania Srodowiskowe i kulturowe) w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zastosowano klasyfikacje mieszang funkeji ustug turystycznych, mieszkaniowej i usfugowej. Jest
to calkowicie Swiadoma i konieczna decyzja gminy, na ktora wplyw mialy zachodzace na terenie gminy procesy
w zakresie zmian w rodzajach aktywnosci zawodowe] mieszkancow, w tym obslugi ruchu turystycznego. Analiza
dotychczasowych proceséw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazala, # nowe inwestycie, w
szczegolnosci zwigzane z ruchem turystycznym sg podejmowane w ramach Istniejacych struktur o charakterze
nieturystycznym. Wobec  powyzszego, wprowadzone w planie ustalenia uwzgledniaja dotychczasowe
uwarunkowania i stanowig najwlasciwsze z punktu widzenia interesu publicznego rozwiazania, dopuszczone
przepisami ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
W sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan ustala zasady ochrony | ksztaftowania ladu przestrzennego wprowadzajac dzialania porzadkujace
polegajgce na: przeznaczeniu terenow na okreslone cele, ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazie
lokalizowania  wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 1000 m?,
ustaleniu parametrow dotyczacych sposobu lokalizowania ogrodzen oraz ustaleniu sposobu lokalizacji obiektow
matej architektury i urzgdzen budowlanych.

Plan wprowadza zakaz lokalizowania pdl biwakowych, karawaningowych i pol namiotowych, w tym
przylaczen takich obiektow do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Zakaz podyktowany jest potrzeba
uporzadkowania stanu faklycznego, jakim jest brak ladu przestrzennege  wynikajacy  z dotychczas
nieograniczonych przepisami prawa miejscowego mozliwoéci lokalizac)i tego typu obiektow budowlanych,
nasilajacego sig szczegolnie w czasie sezonu letniego. Gmina majac na wzgledzie lad przestrzenny gminy,
wprowadzita wyzej opisane ustalenia planu,

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodne
z wnioskami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak rowniez przepisami 0 ochronie przyrody,
przepisami o ochronie $rodowiska oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do wiw ustaw. PowyZsze ustalenia
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zagospodarowania.

Plan aktualizuje ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej. Ustalenia te sa w peini zgodne z wnioskami Wojewadzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkéw oraz
przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. Powyzsze ustalenia mialy wplyw na
ksztattowanie struktury przeznaczenia terenow i ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania.

Plan ustala szczegblowe zasady iwarunki podzialu terenu na dziatki budowlane, umozZliwiajac miedzy
innymi wydzielanie odrebnych dziatek dla realizacji nieoznaczonych w planie dojazdow i przej$¢ pieszych. Plan
zawiera rowniez ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Tereny objete planem nie wymagaly zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
niele$ne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie zustawg zdn. 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 z p6in. zm.) jest dokumentem wymagajacym
przeprowadzenia postepowania zwigzanego ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko, w ramach
ktorego powstaje prognoza oddziatywania na Srodowisko. Celem prognozy jest okreslenie skutkéw wplywu
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko, a takze
przedstawienie rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen tego dokumentu na poszczegéine elementy
Srodowiska.

Prognoza Scisle opiera sie na wytycznych zawartych w pismach organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww.
ustawy, czego wynikiem bylo uzyskanie pozytywnych opinii wiasciwych organéw. W trakcie opracowania
projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, a nastepnie uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodniefi wiasciwych
organbw i instytucji, w dniach od 8 grudnia 2014r, do 30 grudnia 2014r. byt wylozony wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu. W ustawowym terminie, ustalonym do dnia 14 stycznia
2015r., do projektu planu nie ztozono uwag.

Wiw procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art.54 i art.55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz skiadania uwag i wnioskéw w formie i terminach okreslonych ustawg o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Na etapie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko do projektu planu, zgodnie z ustawg
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko, nie wptynely zadne wnioski i uwagi, ktore bezposrednio dotyczyly
procedury sporzadzania w/w prognozy.

Prognozowanie wptywu ustalen wynikajacych z planu na $rodowisko odbywato sie jednoczesnie i réwnolegle
z pracami nad sporzadzeniem projektem planu, na kazdym jego etapie. Wyniki prognozy przedstawiono
opisowo i graficznie w sporzadzonym dokumencie ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie - Centrum’, dotaczonym do projektu planu i wylozonym
razem z projektem planu do publicznego wgladu. Zgodnie z prognozg, w planie przyjeto rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia z uwzglednieniem potrzeb i wymogdw ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Wprowadzone w miejscowym planie zapisy odznaczajg si¢ przewagg oddziatywan pozytywnych dla danych
struktur przestrzennych, Rozwdj struktury przestrzennej miejscowosci wydaje sig by¢ uzasadniony i nie
wymaga zastosowania alternatywnych rozwigzan.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie -
Centrum" moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy Ustronie Morskie.
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Zalacznik Nr................ do Uchwaly Nr
Rady Gminy

Ustronie Morskie z

(1] - B

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Ustronie - Centrum",

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Gminy Ustronie Morskie
rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Ustronie - Centrum",

wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 8 grudnia
2014r. do 30 grudnia 2014r. nie wniesiono uwag.
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