UCHWALA NR. ....ccvvernrrnne
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Centrum".

Na podstawie art.20ust. 1i 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastgpuje

Rozdziat 1.
Ustalenia wst¢pne

§ 1. W zwigzku z uchwata Nr XXIX/196/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim przyjgtego
uchwalg Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r., zmienionej uchwata Nr
V1/237/2013 z dnia 28 marca 2013r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum”, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalef
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, przyjetego
uchwalg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI1I/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” dla obszaru oznaczonego na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1. zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, arkusze od 1 do 3;

2. zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie dla obszaréw objetych sporzadzeniem planu, arkusze od 1 do 3;

3. zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4. zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu skiadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen og6lnych obowiagzujacych na wszystkich obszarach objgtych planem;.

3) ustalen szczegétowych dla okre$lonych w planie terenéw funkcjonalnych oréznym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) przepiséw koncowych.

2. W tekécie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastgpujacy sposob:
1) cyfra przed litera oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;
2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazow lub ograniczen w tym zakresie;
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4. Ustalenia ogélne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w kitérych inaczej nie stanowia ustalenia
szczegdtowe dla terenéw funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace funkcje przeznaczenia terendow funkcjonalnych i ich
symbole:

1. tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg i ustugowa:
1) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,

2)UTM — teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jedno- lub wielorodzinnej i ustugowe;j.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowo-literowe terenéw funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice pasa technicznego brzegu morskiego;
6) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;
7) obiektow objetych ochrong konserwatorska;
8) granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne:
1) granice obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
2) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” PLB990003;
§ 6. . llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw; linia ta nie dotyczy gzymséw, okapow, rur spustowych, schodow
zewngtrznych i ramp;

3. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzut pionowy zewngtrznych krawgdzi budynku w stanie
wykoficzonym, na powierzchnig dziatki budowlanej z wylgezeniem schodow zewngtrznych i ramp; do powierzehni
zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchnig wiat, altan, szop i szklarni; powierzchnig¢ zabudowy wiaty liczy si¢
jako powierzchnig zawarta migdzy zewnetrznymi krawedziami shup6w skrajnych konstrukeji;

4. wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, liczong od istniejacego poziomu terenu przy
najwyzej polozonym punkcie terenu usytuowanym na obrysie rzutu projektowanego budynku do najwyzej
potozonego punktu pokrycia dachu lub attyki;

5. no$niku reklamy — naleZy przez to rozumieé tablice lub urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej

formic wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, ze stalg lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna,
przeznaczone do eksponowania reklamy;

6. szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej w postaci zewngtrznego oznaczenia
stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorcg dzialalnosci gospodarczej;

7. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Zabrania sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

2. W obrebie dziatki, na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sig
lokalizacje:
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1) jednego wolnostojacego garazu lub

2) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub

3) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego,
o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 25 m?;

3. W zakresie lokalizowania ogrodzen od strony drég publicznych, drog wewngtrznych, ciagébw pieszo-
jezdnych oraz innych terenéw publicznych ogdlnodostgpnych plan ustala:

1) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

2) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych.

4. Polaczenic komunikacyjne terenu objgtego planem tj. lokalizacja zjazdoéw musi by¢é zgodna z przepisami
odrgbnymi.

5. Dopuszeza si¢ szyldy i noéniki reklamy mocowane do elewacji budynku wylacznie na wysokosci pierwszej
kondygnacji, nie dotyczy umiejscowienia neonéw z nazwg obiektu, na ktorym si¢ znajduje;

6. Dopuszcza sig nosnik reklamy i szyld o facznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3 m*

7. Reklama moze dotyczyé wylacznie prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki budowlanej lub zespolu
dziatek.

8. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji p6l biwakowych karawaningowych i p6t namiotowych
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore spowodowaly by zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wglgbnych.

2. W granicach planu ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko na podstawie przepiséw odrgbnych,
z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

2) w granicach planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardéw i norm jakosci $rodowiska poza
granice dzialki budowlanej objgtej inwestycja.

3. W obrebie poszczegdlnych terendw funkcjonalnych ustanawia sig obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na dziatkach budowlanych, na ktorych istnieje
zabudowa lub zabudowa podlega przebudowie nie wolno zmniejszac istniejgcych wielkosci.

4. W granicach planu ustala si¢ obowiazek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew w wieku
powyzej 50 lat, zwyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznoéci sytuowania infrastruktury technicznej,
zlego stanu zdrowotnego drzewa lub z niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy.

5. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktorego dla ktérego maja zastosowanie przepisy i zakazy zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesnej

1. Ustala sie objecie ochrong ustaleniami planu budynkéw zabytkowych wyszczegblnionych w ponizszym
wykazie:

1) budynek przy ul. Chrobrego 53 - dawny pensjonat ,,Haus Otto Gotzke”,
2) budynek przy ul. Chrobrego 59 - dawny komisariat policji;
3) budynek przy ul. Spokojnej 5 - dawny pensjonat;

2. Dla ww. obiektéw chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 ustala sig nastepujgce zasady
ochrony:

1) zakazuje si¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow od frontu dziatki;
2) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow, z uwzglednieniem pkt. 1) obowigzuje:
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a) realizacja dachdéw o geometrii dachu budynku chronionego ustaleniami planu,

b) utrzymania tej samej wysokosci gomej krawedzi elewacji rozbudowy jak wcze$ci istniejacej
rozbudowywanego obiektu;

¢) zakaz wprowadzania wyzszych kalenic od najwyzej polozZonej kalenicy czgéci istniejacej rozbudowywanego
obiektu;

d) przy rozbudowie bocznej zachowa¢ symetri¢ bryty budynku;
e¢) dostosowanie nowych elementow wystroju architektonicznego do historycznej kompozycji elewacji
budynku chronionego ustaleniami planu;
3) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrgbie catego budynku;
4) obowiazuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachow budynkéw oraz lokalizowania lukarn;
5) stosowac historyczny material pokrycia dachowego,
6) obowiazuje zachowanie i odtworzenie detali architektonicznych elewacji;
7) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych;

8) w przypadku wymiany okien obowigzuje przywrocenie historycznych proporcji, podzialow, wielkosci i profili
okien.

9) w elewacjach frontowych budynkéw wprowadza sie:
a) zakaz budowy balkonéw, loggii, taraséw i wykuszy,

b) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych idrzwiowych oraz likwidacji istniejacych,
z dopuszczeniem odtworzenia otwordw okiennych lub drzwiowych woparciu o dokumentacje
ikonograficzna,

c¢) zakaz zamiany istniejacych otwordow okiennych na drzwiowe i odwrotnie,
d) nakaz ujednolicenia architektonicznego i materiatowego — forma okien i drzwi, kolorystyka, rytm i podziaty,
¢) zakaz przebudowy elewacji frontowe;j;
f) zakaz wykonywania lukarn w elewacji frontowe;j;
10) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamy 1 szyldoéw przestaniajacych elewacje,
11) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji frontowe;j od strony zewnetrznej;
12) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do kolorystyki historyczne;.

13) dopuszcza si¢ rozbidrke zabytku wylacznie ze wzgledu na jego zly stan techniczny udokumentowany zgodnie
z przepisami odre¢bnymi. W przypadku rozbiorki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie
elewacji frontowej budynku.

3. Plan znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci, w granicach ktorej ustala sie nastgpujace zasady:

1) zachowanie zabudowy chronionej ustaleniami planu,

2) nakaz dostosowania zabudowy noworealizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych do historycznej
kompozycji urbanistyczne;j i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa, w granicach ktérej jest lub
bedzie lokalizowana, w szczegolno$ci w zakresie: sytuowania obiektow, linii zabudowy, wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytéw i wysokos$ci budynkéw oraz formy architektonicznej,

3) nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementéow zagospodarowania terenu innych niz oryginalne
do warto$ci zabytkowych zespohu i poszczegdlnych obiektow zabytkowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych igospodarczych przy granicach dziatek budowlanych
(bocznych i/lub tylnych), przy czym budynki realizowane na jednej dziatce budowlanej lub réznych dziatkach
przy ich wspolnych granicach, winny mie¢ jednakowe wzgledem siebie parametry zabudowy (wysoko$¢
kalenicy, okapu, geometria dachu, rozwigzania materiatlowe),
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5) nowe budynki garazowe, gospodarcze oraz inne budynki towarzyszace lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej
niz 5 m od budynkéw wymienionych w ust. 1,

6) zachowanie oraz utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym istniejacej zabudowy objetej ochrona
ustaleniami planu;

§ 10. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1. Plan znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowiazujg zasady okreslone wiasciwymi
przepisami odrebnymi.

2. Na terenie planu nie wystepuja tereny gérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. Szczegoblowe zasady i warunki podziatu i scalania terenu:

1.w granicach planu podziat terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki
okre$lone dla dziatki budowlanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2.plan wustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;

3. ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dzialki na powigkszenie dziatki sasiedniej;

4. w przypadku, w ktérym powierzchnia istniejacej dziatki jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
budowlane;j ustalonej dla danego terenu funkcjonalnego, nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

5. w granicach planu nie ustala si¢ obowiazku dokonania scalen nieruchomosci.
§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Drogi i ciggi komunikacyjne obstugujace teren — poza granicami planu.

2. Miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dzialek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych
wskaznikow miejsc postojowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe (w tym garaz) dla 1 budynku;
2) budynki wielorodzinne: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

3) restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

4) hotele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 1 miejsca postojowe na 1 jednostke mieszkalna;
5) handel, biura, obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3. W granicach planu na terenach funkcjonalnych zezwala si¢ na realizacj¢ parkingéw podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Co najmniej 3% ogblnej liczby miejsc postojowych w zabudowie ustugowej musi by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepetnosprawne, nie mniej niz jedno miejsce postojowe;

§ 14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia
rozwiazan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, Zze wprowadzone zmiany
nie spowoduja pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnia wiasciwa, zgodng
z ustaleniami planu obstuge terenéw funkcjonalnych ustalonych w planie.

2. Przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym.

3. Dla kazdej z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nakazuje si¢ zapewnienie mozliwosci przytaczenia uzbrojenia dziatki budowlanej lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetycznej;
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4. Zaopatrzenie w wode, energie, gaz, telekomunikacj¢ oraz odprowadzenie $ciekéw realizowaé poprzez
istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia terenu, w powigzaniu z istniejacymi i projektowanymi sieciami na
terenach bezposrednio graniczacych z obszarem planu;

5. Przy realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i przytaczy elektroenergetycznych nalezy
stosowac linie kablowe;

6. W przypadku wystapienia  kolizji projektowanych  obiektow  zistniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nakazuje si¢ je przebudowaé w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu;

7. W przypadku prowadzenia sieci iurzadzen infrastruktury gazowej nakazuje si¢ ich lokalizacj¢
z zachowaniem normatywnych odleglosci zgodnych z wiasciwymi przepisami odrgbnymi;

8. Zaopatrzenie w ciepto budynkow nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych Zrodet ciepta;

9. Zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu gminnego, dowigzanego do istniejacego wodociagu zlokalizowanego
poza granicami planu.

10. Dla projektowane;j sieci wodociggowej ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) dla magistralnej sieci wodociagowej DN > 300mm
2) dla rozdzielczej sieci wodociagowej DN80-300mm

11. Odprowadzanie $ciekow komunalnych, poprzez system kanalizacji w ukladzie grawitacyjno-cisnieniowym,
do istniejacych i projektowanych, gminnych systemow kanalizacji sanitarnej (poza granicami planu);

12. Dla projektowane;j sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) dla kolektoréw gtéwnych DN > 300mm
2) dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej DN 150-300mm

13. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dzialek budowlanych — do kanalizacji deszczowej
komunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢
gromadzenie wody opadowej w granicach wlasnej dziatki budowlanej na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie
terendéw zielonych;

14. Usuwanie odpadow statych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i innych do gruntu;

16. Obowiazek segregacji odpadow wedtug grup asortymentowych i zbierania ich w miejscu powstawania na
obszarze dzialki lub jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego w pojemnikach do czasowego gromadzenia
z wywozem na skladowisko odpadéw;

17. Wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru;

18. Dopuszcza si¢ wprowadzenia zmian parametréw przedstawionych wpkt. 91 11, pod warunkiem
zapewnienia wiadciwej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UTM obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ushig turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje budynkéw: ushug
turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej;

2) w przypadku sytuowania na dzialce budynkow ustug turystycznych z lokalem mieszkalnym - mieszkanie moze
stanowi¢ do 30% powierzchni uzytkowej budynku;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wla$ciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wysokos$¢ zabudowy: do 14,0m, z zastrzezeniem §9 uchwaly;

f) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu polaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie, z zastrzezeniem §9 uchwaty;

- dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony Srodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzujg
zasady okre§lone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;:

1) Dla obiektu przy ul. Chrobrego 59 ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalen okreslonych w §9 uchwaly

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrona obszar uzdrowiskowego uktadu
przestrzennego miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaty.

6. Zasady 1 warunki scaleni i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog (poza obszarem
opracowania); obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dopuszcza si¢ podzial na dwie dziatki
budowlane, kazda o powierzchni minimalnej 500m?, z zastrzezeniem treéci §12 uchwaty.

7. Zasady obshugi komunikacyjne; :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle drogi (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.

8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogOlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okre§lone w §11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shizaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UT obowijzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie wolnostojacej lub pierzejowej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrkg, odbudowg, remont, rozbudowe, nadbudowg, przebudowe
w rozumieniu wlaéciwych przepiséw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) Nakazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje:
a) budynkéw ustug turystycznych,
b) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.
3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu - wzdluz §ciany frontowej budynku od ul.
Chrobrego, na granicy z ul. T. Koéciuszki i z ul. Baltycka; odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki
budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wysoko$¢ zabudowy: do 14,0m, z zastrzezeniem ustalen §9 uchwaty;

f) geometria dachu;

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie, z zastrzezeniem ustalen §9 uchwaty;

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $§rodowiska — teren potozony w granicach OChK , Koszalinski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okre§lone w § 8 uchwaly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) Dla obiektu przy ul. Chrobrego 53 ustala si¢ mozliwo§¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalen okre§lonych w §9 uchwaty.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrona obszar uzdrowiskowego
uktadu przestrzennego miejscowosci - obowigzuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza sie regulacje granicy dzialek — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 800 m?, z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty;
7. Zasady obstugi komunikacyjne; :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi (poza obszarem opracowania);

2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalefi planu.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoéci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UTM obowiazujg nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej i ustugowej. Na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza sig realizacj¢
budynkéw: ushug turystycznych, ushug turystycznych zlokalem mieszkalnym, mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami w parterze budynku;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej lub pierzejowej;

2) w przypadku sytuowania na dzialce budowlanej budynkéw ustug turystycznych zlokalem mieszkalnym -
mieszkanie moze stanowié do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu — na granicy terenu od strony poéinocne;j
i wschodniej; odleglo$¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami
odrebnymi; lokalizacja budynku 1,5 m od granicy ul. Waskiej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 80%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,5;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: do 14,0m;

6) geometria dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

b) dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren potozony w granicach OChK ,,Koszalifiski Pas Nadmorski” - obowigzuja
zasady okre§lone w § 8 uchwaly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej: Teren znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego ukfadu przestrzennego
miejscowosci - obowiazuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dzialek— na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog (poza obszarem
opracowania); obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ustalefi planu.

2) zakaz wtoérnych podziatow;

7. Zasady obshugi komunikacyjne; :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle drogi (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalefi planu..

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiagzuja zasady okreslone w §11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawk¢ stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UT obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym;

Id: FD27DAS8-2AAC-4DDC-B8D4-3DE38027764C. Projekt Strona 9



2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki w zabudowie wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudoweg, nadbudowg, przebudowe
w rozumieniu wlasciwych przepisdéw budowlanych, z zastrzezeniem §10 uchwaty.

2) Zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw ushig turystycznych wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi
i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych oraz obiektow malej architektury.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu — w odleglosci 6,0m od granicy zul.
Chrobrego oraz ul. Okrzei, w odlegto$ci 10,0m od granicy z ul. Wojska Polskiego; odleglo$¢ zabudowy od
pozostatych granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej iprojektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy
- dla budynkéw ustug turystycznych do 16,0m,
- dla pozostatych budynkéw do 7,0m;
) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” - obowiazujg
zasady okres§lone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej: teren znajduje sig
w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego ukiadu przestrzennego
miejscowosci - obowiazujg ustalenia zawarte w §9 uchwaty.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszcza sie regulacje granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) zakaz wtornych podziatéw;

7. Zasady obstugi komunikacyjne; :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge powiatowa oraz drogi gminne (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu..

8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiagzujg zasady okreslone w §11 uchwaty

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawk¢ stuzaca naliczaniu jednorazowej optlaty
z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomoséci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem SUTM obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug fturystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej. Na kazdej z dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje
budynkow: ushug turystycznych, mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych, ushig turystycznych z lokalem
mieszkalnym;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki w zabudowie wolnostojace;j;

2) w przypadku sytuowania na dzialce budowlanej budynkéw ushug turystycznych z lokalem mieszkalnym -
mieszkanie moze stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
w rozumieniu wia$ciwych przepisdw budowlanych, z zastrzezeniem §9 uchwaty.

2) Nakazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje:

a) budynkow wolnostojacych lub zespotu budynkéw ustug turystycznych wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ushug turystycznych;

b) budynkow ustugowych wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

c) budynkéw mieszkalno - ushagowych wraz z budynkami garazowymi (gospodarczymi);

d) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz ~ z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
e) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz ~ z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

3) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglo$¢ zabudowy od pozostatych granic
dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

c) wskaznik intensywnoéci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0m z zastrzezeniem §9 uchwaty;

f) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od
15° do 45°, z zastrzezeniem §9 uchwaty;

- dopuszcza si¢ okna potaciowe;
4. Zasady ochrony $rodowiska:

1) teren polozony w granicach OChK ,Koszaliiski Pas Nadmorski” - obowiazuja zasady okreslone
w § 8 uchwaty;

2) nakazuje sie pozostawienie istniejacej zieleni o charakterze le$no-parkowym w ramach powierzchni zieleni
biologicznie czynnej;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania cennych przyrodniczo ikrajobrazowo drzew, w wieku powyzej 50 lat
z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z konieczno$ci sytuowania infrastruktury technicznej i zlego stanu
zdrowotnego drzewa;

4) prace budowlane prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin i zwierzat;

5) zakazuje sig wykonywania czynno$ci mogacych powodowaé ploszenie chronionych gatunkéw zwierzat, badz
niszczenie ich siedlisk, wycink¢ drzew i krzewéw wykonywac nalezy poza okresem legowym ptakéw oraz
okresem rozrodu chronionych gatunkéw zwierzat,
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6) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzew6w, z uwzglednieniem pkt. 3), pod warunkiem odtworzenia ich sktadu
gatunkowego i ilo$ciowego w granicach terenu, nowa ro§linnoécia oraz przy zachowaniu niezbgdnych procedur
zwiazanych z wycinka drzew, wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz dobr kultury wspoiczesnej:

1)Dla obiektu przy ul. Spokojnej 5 ustala si¢ mozliwo§¢ wykonywania inwestycji, przy zastosowaniu
odpowiednich ustalen okre§lonych w §9 uchwaty.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej ochrong obszar uzdrowiskowego
ukladu przestrzennego miejscowosci - obowiazuja ustalenia zawarte w §9 uchwaly.

6. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek— na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég (poza obszarem
opracowania); obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ustalen planu.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500 m?, z zastrzezeniem tresci §12
uchwaty;

7. Zasady obshugi komunikacyjne; :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.
| 8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalef
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okre§lone w §11 uchwaty

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wszystkie inwestycje na terenie objgtym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, sg w trakcie
realizacji lub sg rozpoczete oraz byly i sa zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczegcia prawem, zostaja
uznane za przyjete.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ustronie Morskie icze¢$ci obrebéw Wieniotowo i Gwizd (czgs¢ A) przyjetego uchwala Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135,
poz. 2707).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Marta Thi iszewska
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Zafgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rysunek planu w skali 1 : 1000, arkusze od 1 do 3
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Ustronie Morskie

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
dla obszaréw objetych sporzadzeniem planu, arkusze od 1 do 3
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...,
Rady Gminy Ustronie Morskie

rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 roku poz. 199 poz. 443), Rada Gminy Ustronie Morskie rozstrzyga, co nastgpuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie Centrum” , wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono zadnej uwagi, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno - prawnej prac planistycznych.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Ustronie Morskie

rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 roku poz. 199 poz. 443), okreSla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nie naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach obszaru objetego planem niewystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr .......c.coinveee Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia .........c.cceeeen. roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 'Ustronie - Centrum"

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz. 647, poz. 951, 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreflenia sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, Rada Gminy Ustronie
Morskie w dniu 25 pazdziernika 2012r. na wniosek Woéjta Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate Nr
XXIX/196/2012 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ustronie Centrum” w Ustroniu Morskim w obr¢bie Ustronie Morskie dla dzialek nr: 323/4
i323/5, 305, 299/5 1299/6, 343, 261/4 1263 /3. Uchwala inicjujaca zmian¢ planu zostata zmieniona uchwaly
Nr VI/237/2013 z dnia 28 marca 2013r.

Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzono w trybie przepisow ustawy wzdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1587). Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowe;
ustawy wniosek Wojta Gminy Ustronie Morskie zostal poprzedzony analiza zasadnosci przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okre§lonych na zalaczniku
graficznym stanowiacym zalacznik do ww. uchwatly ianalizg stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzaf
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie.
Jedna z wazniejszych przestanek opracowania miejscowego planu byla potrzeba uporzadkowania sytuacji
planistycznej, a takze korekty pojedynczych ustaleh w obowigzujacym dotychczas planie, dla przedmiotowych
terenéw. W planie konieczne bylo uwzglednienie, co do zasady, istniejacej sytuacji planistycznej (obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), aby nienarazi¢ gming na koszty zwiazane
z roszczeniami odszkodowawczymi. Ze wzgledu na zlozono$¢ uwarunkowan opracowania przedmiotowe]
zmiany planu (dotychczasowa sytuacja planistyczna, turystyczny charakter miejscowosci — presja inwestycyjna,
procesy spofeczne, uwarunkowania infrastrukturalne, uwarunkowania §rodowiskowe i kulturowe) w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zastosowano klasyfikacje mieszang funkcji ustug
turystycznych, mieszkaniowej i ustugowej. Jest to catkowicie $wiadoma i konieczna decyzja gminy, na ktdra
wplyw mialy zachodzace na terenie gminy procesy w zakresie zmian w rodzajach aktywnosci zawodowej
mieszkancéw, wtym obstugi ruchu turystycznego. Analiza dotychczasowych procesow zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazata, iz nowe inwestycje, w szczegblnosci zwigzane z ruchem
turystycznym sg podejmowane w ramach istniejgcych struktur o charakterze nieturystycznym. Wobec
powyzszego, wprowadzone w planie ustalenia uwzgledniaja dotychczasowe uwarunkowania i stanowia
najwlasciwsze =z punktu widzenia interesu publicznego rozwigzania, dopuszczone przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego wprowadzajac dzialania porzadkujace polegajace na: przeznaczeniu terenéw na okre§lone cele,
ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustaleniu obowiazujacych linii zabudowy, zakazie lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? ustaleniu
parametrow dotyczacych sposobu lokalizowania ogrodzen oraz ustaleniu sposobu lokalizacji obiektéw matej
architektury iurzadzen budowlanych. Plan wprowadza zakaz lokalizowania p6l biwakowych,
karawaningowych i p6t namiotowych, w tym przylaczen takich obiektow do sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej. Zakaz podyktowany jest potrzeba uporzadkowania stanu faktycznego, jakim jest brak fadu
przestrzennego wynikajacy z dotychczas nieograniczonych przepisami prawa miejscowego mozliwosci
lokalizacji tego typu obiektow budowlanych, nasilajacego si¢ szczegllnie w czasie sezonu letniego. Gmina
majac na wzgledzie tad przestrzenny gminy, wprowadzila wyzZej opisane ustalenia planu. Plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodne z wnioskami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jak réwniez przepisami o ochronie przyrody, przepisami
o ochronie $rodowiska oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw. Powyzsze ustalenia mialy wplyw
na ksztaltowanie struktury przeznaczenia terenéw i ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania. Plan
aktualizuje ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej. Ustalenia te sa w pelni zgodne z wnioskami Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow
oraz przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. Powyzsze ustalenia mialy wplyw na
ksztattowanie struktury przeznaczenia terendw i ustalenia dotyczgce zasad ich zagospodarowania. Plan ustala
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szczegbtowe zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane, umozliwiajgc migdzy innymi wydzielanie
odrebnych dziatek dla realizacji nicoznaczonych w planie drég wewnetrznych, przej$¢ pieszych i infrastruktury
technicznej. Plan zawiera réwniez ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Tereny objete planem nie wymagaly zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg z dn. 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §$rodowisko (Dz.U.2008 nr 199 poz. 1227 zp6zn. zm.) jest dokumentem
wymagajacym przeprowadzenia postgpowania zwigzanego ze strategiczng ocena oddziatywania na $rodowisko,
w ramach ktérego powstaje prognoza oddzialywania na $rodowisko. Celem prognozy jest okreSlenie skutkéw
wplywu realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na §rodowisko, a takze
przedstawienie rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen tego dokumentu na poszczegélne elementy
érodowiska. Prognoza §cifle opiera si¢ na wytycznych zawartych w pismach organéw, o ktérych mowa
w art. 57 i 58 ww. ustawy, czego wynikiem bylo uzyskanie pozytywnych opinii wiasciwych organéw. W trakcie
opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, 1445, 22013 r. poz.
21, poz. 405), procedure formalno — prawng z uwzglgdnieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.zdnia 7 listopada 2008 r.,, ze zm.). Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej, a nastgpnie uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien wiasciwych organéw i instytuci,
w dniach od 8 grudnia 2014 roku do 30 grudnia 2014 roku wylozony wraz zprognozg oddzialywania na
§rodowisko do publicznego wgladu. W ustawowym czasie do projektu planu nie ztozono uwag.

W/w procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na érodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art.54 i art.55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada 2008 r., ze zm.).
Zapewniono mozliwo$§¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie i terminach
okre$lonych ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Na etapie strategicznej oceny oddzialywania na
érodowisko do projektu planu, zgodnie zustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008 nr
199 poz. 1227 z p6zn. zm.) nie wplynely zadne wnioski iuwagi, ktére bezposrednio dotyczyly procedury
sporzadzania w/w prognozy. Prognozowanie wplywu ustalef wynikajacych z planu na $rodowisko odbywato
si¢ jednocze$nie i réwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektem planu, na kazdym jego etapie. Wyniki
prognozy przedstawiono opisowo i graficznie w sporzadzonym dokumencie ,Prognoza oddziatywania na
§rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Ustronie Morskie
oraz czeéci obrgbow Wieniotowo i Gwizd — czgs¢ A”, dotaczonym do projektu planu i wylozonym razem
z projektem planu do publicznego wgladu. Zgodnie z prognoza, w planie przyjeto rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne iinne ustalenia z uwzglednieniem potrzeb iwymogow ochrony S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Wprowadzone w miejscowym planie zapisy odznaczaja si¢ przewagg oddziatywan pozytywnych
dla danych struktur przestrzennych. Rozw¢j struktury przestrzennej miejscowosci wydaje si¢ by¢ uzasadniony
i nie wymaga zastosowania alternatywnych rozwiaza.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie -
Centrum" moze by¢ przedlozony do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Ustronie Morskie.
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