DRUK NR .....

UCHWAELA NR.../.../2020
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia .......2020 r.

w sprawie przyjecia Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie Morskie,

oceny postepow w opracowaniu planow miejscowych, wieloletnich programow sporzadzania planow

miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity: Dz, U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

uchwala si¢ co nast¢puje:

§1. Na podstawie .,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie Morskie,
oceny postepow w opracowaniu planow miejscowych, wieloletnich programéw sporzadzania planow
miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium™ stanowigeych zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

|) uznaje si¢ za aktualne studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

)

Gminy Ustronie Morskie, uchwalone w dniu 06.09.2018 r., uchwalg nr X1.V/370/2018 Rady
Gminy Ustronie Morskie:

aktualnos¢  studium  pozwala na  kontynuowanie prac planistycznych  wykazanych
w ..Wicloletnim programie sporzadzania planow miejscowych™, sporzadzenie nowych planow
micjscowych a takze zmiany obowigzujacych planow po wykonaniu analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmian planow.

§2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz

lé/
s
i




Uzasadnienie
Podstawg przyjecia ninicjszej uchwaly jest przepis art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.).

Zgodnie z brzmieniem powolanego przepisu:

1)

2)

3)

W celu oceny aktualnosci studium i planoéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium (...);

Wéijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz (...) po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej. co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i planow miejscowych. a w przypadku uznania ich za nicaktualne, w
calosci lub w cze¢sci , podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 (tryb zmiany studium
lub planu);

Przy podejmowaniu ww. uchwaly, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10
ust. 1 i 2 (uwarunkowania uwzgledniane w studium ), art. 15 (elementy planu
miejscowego ) oraz art. 16 ust. 1 (skala planu miejscowego).

Przeprowadzenie przez wojta opisanych analiz doprowadzilo do przyjecia nastepujacych
wnioskow:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie
Morskie uchwalone w dniu 06.09.2018 r. jest dokumentem aktualnym,

2) aktualnos¢ studium pozwala na kontynuowanie prac planistycznych wykazanych
w .Wieloletnim programie sporzadzania planow miejscowych™, sporzadzenic nowych
planébw miejscowych a takze zmiany obowigzujacych planow po wykonaniu analiz
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmian planow.
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1. WSTEP

1.1. Podstawa opracowania:

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1945), dalej ,,upzp”, zgodnie z ktérym: ,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub
zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy wojt gminy dokonuje oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a nastepnie po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej przekazuje radzie gminy wyniki analiz, w celu
podjecia przez rade gminy uchwaty w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy ,przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy
bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

Koniecznos¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych, ale przede wszystkim
z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Przeprowadzenie analizy daje
mozliwo$¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszty w przestrzeni gminy (co najmniej w okresie kadenc;ji
rady) a takie na aktualnos¢ zapiséw obowigzujacych aktéw planistycznych tj. studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych.

1.2. Odniesienie do poprzednio wykonanych analiz:

Dotychczas wykonane zostaly analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie
Morskie w lutym 2006 r., pazdzierniku 2010 r. oraz w sierpniu 2011 r. Niniejsza analiza dotyczy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2011-2018 (od wrzeénia 2011). Rada Gminy Ustronie
Morskie podjeta uchwate Nr XVII1/128/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego uznajgc za aktualne:

1. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie
przyjete uchwatg Nr XI1I/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 r.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wykazem (tabela nr 1):

tabela nr 1
Zafgcznik do uchwaty Nr XVII/128/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. Rady Gminy w Ustroniu Morskim

Lp Obreb Powierzchnia | Nridatauchwaty Publikacja (Dz. Urz.)
1. | Bagicz 201,33 ha XXXI/168/97 Woj. Koszalinskiego
{miejscowy plan 26.03.1997 21997 r., Nr 14, poz. 53

zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie
Morskie — Wies Bagicz
»Battyckie Centrum
Turystyczne”)
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2. | Zm. Mpzp gminy Ustronie - XXX/174/97 Woj. Koszalinskiego
Morskie 2.04.1997 z 1997 r., Nr 14, poz. 54
(zmiana miejscowego
ogdlnego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie
Morskie)

3. | Mpzp. Gminy Ustronie Morskie | 220,19 ha XLI1/300/2002 Woj.

(zmiana miejscowego 10.10.2002 Zachodniopomorskiego
ogdinego planu z 2002 r., Nr 78, poz.
zagospodarowania 1624

przestrzennego gminy Ustronie

Morskie WIENIOTOWO)

4, | Zm. Mpzp-wiatraki Gwizd 79,75 ha VIII/47/2003 Woj.
dz. Nr 30/14 04.06.2003 Zachodniopomaorskiego
(zmiana w miejscowym planie z 2003 r., Nr 58, poz.
ogdinym zagospodarowania 1048
przestrzennego Gminy Ustronie
Morskie dla lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych w
miejscowosci Gwizd)

5. | Zm. mpzp planu ogdlnego 322,13 ha X1/55/2003 Woj.
gm. Ustronie Morskie 08.09.2003 Zachodniopomorskiego
{zmiana miejscowego z 2003 r. Nr 85, poz.
ogdlnego planu 1439
zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie
Morskie z przeznaczeniem
terenu pod farme elektrowni
wiatrowych)

6. | Zm. Mpzp planu ogdlnego 104,97 ha X1/56/2003 Woj.
gm. Ustronie Morskie 08.09.2003 Zachodniopomorskiego
(zmiana miejscowego z 2003 r. Nr 85, poz.
ogdéinego planu 1440
zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie
Morskie z przeznaczeniem
terenu pod farme elektrowni
wiatrowych)

7. | Zm. mpzp Ustronie Morskie 695 ha X1/53/2003 Woj.
i Sianoiety 08.09.2003 Zachodniopomorskiego
(zmiana miejscowego planu z 2003 r. Nr 79, poz.
zagospodarowania 1376
przestrzennego miejscowosci
Ustronie Morskie i Sianozety)
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8. | Zm. mpzp Ustronie Morskie, Sianozety XXXIV/193/2005 Woj.
Sianozety, Wieniotowo pow. - 3,4138 | 05.09.2005 Zachodniopomorskiego
{zmiana miefscowego planu (ha); z 2005 r., Nr 85, poz.
zagospodarowania Ustronie 1761
przestrzennego miejscowosci Morskie pow. -
Ustronie Morskie i Sianozety) 8,8289 (ha);
Wieniotowo
pow. ogélna -
0,041 ha
9. | Zm. mpzp Ustronie Morskie 695 ha XXV1/164/09 Woj.
i Sianoziety 16.02.2009 Zachodniopamaorskiego
(zmiana miejscowego planu z2009r., Nr 15, poz.
zagospodarowania 638
przestrzennego miejscowosci
Ustronie Morskie i Sianozety)
10. | Mpzp obrebu ewidencyjnego 354 ha XL/282/2010 Woj.
Kukinka 30.08.2010 Zachodniopomorskiego
z 2010 r. Nr 105, poz.
1874
11. | Mpzp obreb Sianozety i czesc 353,0348 ha XLIN/302/2010 Woj.
obrebu Bagicz 22.10.2010 Zachodniopomorskie
(miejscowy plan 22010 r., Nr 133, poz.
zagospodarowania 2667
przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Sianozety
i czesci obrebu Bagicz)
12. | Mpzp obreb ewidencyjny 538,2940 ha XLIV/306/2010 Woj.
Ustronie Morskie i czes¢ 5.11.2010 Zachodniopomorskie

obrebéw Wieniotowo i Gwizd
—czesc A

(miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie
Morskie i czesci obrebdw
Wieniotowo i Gwizd — czesc A)

z2010r., Nr 153, poz.
2707

Zradfo: BIP Ustronie Morskie

W okresie pomiedzy podjeciem powyzszej uchwaty a pazdziernikiem 2019 r. uchwalone zostaty
i weszty w iycie 4 plany, przy czym jeden plan (X/80/2019) nie jest samodzielnym planem
miejscowym, tylko stanowi niewielka zmiane obowigzujacego planu.
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1.3. Wykorzystane materiafy:

1.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie przyjete uchwatg Nr XII/78/2007 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
20 grudnia 2007 r. zmienione uchwata Nr XLV/370/2018 Rady Gminy w Ustroniu Morskim
z dnia 6 wrzeénia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie wies Bagicz
"Baltyckie Centrum Turystyczne" — uchwata Nr XXIX/168/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim
z dnia 26 marca 1997 r.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego, zmiana 1996 r. gmina Ustronie
Morskie — uchwata Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 r.
Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie Wieniotowo — uchwata Nr XLII/300/2002 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
10 paidziernika 2002 r.

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych w miejscowosci Gwizd — uchwata
Nr VIII/47/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 4 czerwca 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety — uchwata Nr XI/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
8 wrzesnia 2003 r.

Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie z przeznaczeniem terenu pod farme elektrowni wiatrowych — uchwata
Nr XI/55/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrze$nia 2003 r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie z przeznaczeniem pod farme elektrowni wiatrowych — uchwata Nr XI/56/2003 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrze$nia 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosdci Ustronie
Morskie i Sianozety — uchwata Nr XXXIV/193/2005 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
5 wrzeénia 2005 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety — uchwata Nr XXVI/164/2009 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
16 lutego 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinka —uchwata
Nr XL/282/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30 sierpnia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Sianoiegty i czesci
obrebu Bagicz — uchwata Nr XLII/302/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
22 paidziernika 2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie
i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd - czes¢ A — uchwata Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy
Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Centrum” - uchwata
Nr XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 czerwca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Morskie — B1" - uchwata
Nr XLV/368/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ustronie Potudnie — etap I” — uchwata
Nr XLV/369/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie i czesci obrebdéw Wieniotowo i Gwizd — cze$c¢ A — ul. Kotobrzeska — uchwata
Nr X/80/2019 z dnia 27 czerwca 2019
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18.

19.
20.

21.

22,

23.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
za lata 2011-2019.

Rejestr pozwolen na budowe za lata 2011-2019.

Rejestr wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za okres 09.2011-09.2019.

Zbior wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za okres 2011-2019.

Strategia Rozwoju Gminy Ustronie Morskie na lata 2016-2020+ — zalacznik do uchwaty
Nr XXVIII/189/2016 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 29 listopada 2016 r.

Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Ustronie Morskie — zalgcznik do uchwaty
Nr XLII/339/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 kwietnia 2018 r. zmieniajacej
uchwate Nr XXXIV/268/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 czerwca 2017 r.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. Przepisy odrebne a dokumenty planistyczne gminy

Zgodnie z art. 33 ustawy ,jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub
planu miejscowego, czynnosci, o ktdrych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian.”. Zmiany w przepisach sporadycznie generujg koniecznos¢

zmiany studium i planéw miejscowych, jednakze dokonujgc analizy aktualnosci studium i planéw

miejscowych bada sie ich zgodnos¢ z aktualnie cbowigzujgcym prawem.

W analizowanym okresie wprowadzono bardzo liczne zmiany w obowigzujacych przepisach.

Whprowadzono réwniez zupetnie nowe regulacje prawne, ktére wielokrotnie wprowadzaly istotne

zmiany w ustawie. Liste najistotniejszych przedstawiona zostata ponizej.

1.

Ustawa z dnia 14 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774).

Ustawa ta dokonata zmiany wielu przepisdw w szczegélnosci zmienita w sposéb istotny
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajac m.in. art. 37a-37e.
Przepisy te daly gminie nowe narzedzie ksztattowania tadu przestrzennego: ,Rada gminy
moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzgdzeri reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane”.
Woprowadzita definicje reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego, szyldu,
krajobrazu i krajobrazu priorytetowego a takie wprowadzita przepisy o audycie
krajobrazowym.

W art. 10 wprowadzony zostal obowigzek uwzglednienia w studium uwarunkowari
wynikajacych z ,,rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych”, a takze okreslenie kierunkéw
LZmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z qudytu krajobrazowego” .

Rekomendacje wynikajace z audytu krajobrazowego nalezy uwzglednic:
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1) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 10
ust. 1 pkt 4a);

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okresla sig
obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, w tym krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(art. 15 ust. 2 pkt 7);
3) w uchwale reklamowej (art. 19 ust. 1 b ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z pdin. zm.)).
Audyt krajobrazowy sporzadzajg organy samorzadu wojewddztwa. Ustawa wyznaczyta okres
3 letni od wejécia w zycie ustawy na sporzadzenie audytu krajobrazowego (do 11.09.2018 r.).
Zarzad  Wojewddztwa  Zachodniopomorskiege uchwatg Nr 542/19 z  dnia
29 marca 2019 r. przystapit do sporzadzenia audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa zachodniopomorskiego nie
zostat dotychczas sporzadzony.
Rada Gminy Ustronie Morskie nie przystapita do sporzgdzenia ,uchwaty reklamowej”.

2. Ustawa z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r., poz. 1398, z pdin. zm.).
Ustawa ta okreéla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji, jako
procesu wyprowadzenia ze stanu kryzysowego obszaru rewitalizacji. Proces ten winien by¢
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane, skoncentrowane terytorialnie
dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki. Dziatania podejmowane
przez gmine prowadzone sg na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 13 cytowanej ustawy gminny program rewitalizacji zawiera
w szczegolnosci:

,»13) wskazanie sposobu realizacji gminnego programu rewitalizacji w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego, w tym:

a) wskazanie zakresu niezbednych zmian w studium uwarunkowar | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

b) wskazanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego koniecznych
do uchwalenia albo zmiany, ...”.

W przypadku niezgodnosci ustalei gminnego programu rewitalizacji ze studium gminy,
zgodnie z art. 20 ust. 1 — ,przeprowadza sie postepowanie w sprawie zmiany tego studium,
w celu jego dostosowania do gminnego programu rewitalizacji”. Natomiast zgodnie
z art. 20 ust. 2 ustawy: ,wdjt sporzqdza projekt zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzgledniajqcy ustalenia gminnego programu
rewitalizacji, niezwlocznie po uchwaleniu tego programu. Postepowanie w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy prowadzi sie
w trybie okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym”,

Wéjt Gminy Ustronie Morskie opracowat program rewitalizacji, ktory zostat przyjety
uchwatami: Nr XXXIV/268/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 czerwca 2017 r.
i zmieniajacg Nr XLII1/339/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Ustronie Morskie.

Lokalny program rewitalizacji nie wykazat niezgodnosci pomiedzy programem a studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Program wskazat na zbieznosé
celow zawartych w programie z ustaleniami studium. | tak:
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1) Cel 1. Odnowa przestrzeni gminy na potrzeby reintegracji spotecznej mieszkancéw — jest
zbiezny z zawartym w studium ,,Podnoszeniem standardu rozwigzart przestrzennych oraz
infrastrukturalnych”;

2} Cel 2. Zapewnienie mieszkancom dostepu do aktywizacji spotecznej — jest zbieiny
z: ,Zniwelowanie dysproporcji rozwojowej pomiedzy pasem nadmorskim, a srodkowymi
i pofudniowymi obszarami gminy”;

3) Cel 3. Odnowa funkcjonalnosci wainych obiektéw publicznych — jest zbiezny
z: ,,Podnoszeniem standardu rozwiqzan przestrzennych oraz infrastrukturalnych”.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita szereg istotnych zmian w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci:

1) przepisy art. 37f — 37m regulujgce procedure, zakres, mozliwosci i skutki miejscowego
planu rewitalizacji;

2) zmiane art. 10, w wyniku ktérej w procedurze sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé szereg analiz oraz
dokona¢ bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza zawartego w dalszej czesci ustawy sposobu wykonania bilansu pozwala
na stwierdzenie, ze ustawodawca zmierza do ograniczenia przeznaczania w studium nowych
obszaréw pod zabudowe. Wprowadzone zmiany ustawy precyzuja wymogi stawiane
projektowi studium, nie ksztattujac w rzeczywistosci zupetnie nowych regulacji. Okreslenie
i uwzglednianie w studium potrzeb i mozliwosci gminy byto praktykowane niezaleinie
od wejscia w zycie zmian art. 10. Analizy takie, przeprowadzane w oparciu o wiedze
zawodowg urbanistéw sporzadzajacych projekt studium byly dotychczas prowadzone,
oczywiscie w rdéinym zakresie, na etapie opracowania uwarunkowan. Zgodnie z przepisami
ustawy w studium okresla sie wskaZniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania,
stanowigce m.in. podstawe ustalenia chtonnosci poszczegdlnych terendw.

Ustawa o rewitalizacji wniosta rdéwniez istotng zmiane w art. 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, z péin.

zm.) rozszerzajgc wymieniong tamze liste celdéw publicznych.

3. Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2015 r. poz. 1713).
Ustawa ta wprowadzita zmiane art. 10 dodajgc ustepy 3a i 3b, regulujagce ostatecznie tryb
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — studium musi
okresla¢ obszary, na ktdrych obiekty takie mogg by¢ sytuowane, a ich lokalizacja moze
nastgpi¢ wylacznie na podstawie planu miejscowego.

4. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U.z2019r,, poz. 654, z pdin. zm.).
Ustawa okreslita warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych oraz warunki
lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, form ochrony przyrody, lesnych kompleksow promocyjnych.

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268, z pdzn. zm.).
Ustawa w art. 315 pkt 1-3 wymienia dokumenty planistyczne tj.: plany gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plany zarzadzania ryzykiem powodziowym, plan
przeciwdziatania skutkom suszy, ktdrych ustalenia, zgodnie z art. 326 ust. 1 i 2, powinny
zosta¢ uwzglednione w  studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
a informacje zawarte w tych dokumentach planistycznych powinny by¢ wzajemnie spdjne.

6. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2 2018 r., poz. 1496, z pdin. zm.).
Jest to kolejna ,specustawa”, ktérej celem miatoby by¢ utatwienie procesu przygotowania
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych — stuigcych obstudze mieszkarcow
inwestycji mieszkaniowej. W swietle tej ustawy pod inwestycje mieszkaniowe beda mogly
by¢ wykorzystane tereny wyposazone w niezbedng infrastrukture i spetniajace okreslone
standardy urbanistyczne, w tym, niezaleznie od ustalen planu miejscowego, posiadajace inne
przeznaczenie niz zapisane w obowiagzujgcych planach miejscowych. Za zgoda Rady Gminy,
w uproszczonym trybie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,
wniosek inwestora winien by¢ zatatwiony w 60 dni. Przy czym ustalenie lokalizacji
mieszkaniowej nie moze obejmowaé terendw przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a takie nie moze obejmowal terenow
wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami
administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajgcej z przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Inwestycja mieszkaniowa nie moze by¢ sprzeczna ze studium oraz uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego. Warunek ,niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktdre
w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usfug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane” . Przy czym
Jnwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszqcych nie lokalizuje sie na terenach
podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowq na podstawie odrebnych
przepisow, chyba ze w trybie przepisow przewidujqcych te ochrone inwestor uzyska zgode
na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej”. Przepis ten ,, stosuje sie
odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogroddéw dziatkowych
i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig™ .

Gmina ma prawo zwiekszy¢ lub zmniejszy¢é wymagane od inwestora standardy, ale tylko
0 50% zatozonych wskainikéw — okreslajgc w uchwale lokalne standardy urbanistyczne.
W standardach tych gmina moze okresli¢ réwniez liczbe miejsc parkingowych niezbednych
dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej oraz obowigzek
zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej.

2.2. Uwarunkowania formalnoprawne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
wynikajgce z przepisow szczegolnych:

Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata ustalona lokalizacja linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, a takze nie zostato wydane pozwolenie na budowe linii kolejowej w drodze decyzji
wydawanej w trybie szczegdlnych zasad i warunkéw przygotowania inwestycji dotyczacych linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym na podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 710 z pdzn. zm.). W zwigzku
z powyzszym, pomimo tego, ze decyzje te podejmowane sg z pominieciem przepisow o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym i mogg skutkowaé utratg aktualnosci planéw miejscowych,
problematyka ta zostata pominieta w niniejszej analizie.

Na terenie Gminy Ustronie Morskie zostaly wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1474), dwie decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j:
1) nr 1/2017, znak: AP-1.7820.123-11.2016.T z dnia 10.02.2017 r. o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi 5-6 na odcinku wezet ,Kotobrzeg Zachod”
(bez wezta) — wezet ,Ustronie Morskie” (z weztem);
2) nr 3/2017, znak AP-1.7820.122-13.2016.JR z dnia 6.03.2017 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi S-6 na odcinku wezet ,Ustronie Morskie”
(bez wezta) - poczatek obwodnicy Koszalina i Sianowa.
W zwigzku z powyiszym, oraz tym, Ze decyzje te podejmowane sg z pominieciem przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany, przez obszar ktérych przebiega
droga (droga zostata zrealizowana) beda wymagaty w tym zakresie aktualizacji. Dotyczy to dwéch
planéw — uchwaty Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI/55/2003 z 8 wrzesnia 2003 r. i Nr XI/56/2003
z 8 wrzesnia 2003 r.

Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata wydana decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1380). W zwigzku z powyzszym, pomimo tego, ze decyzja taka
podejmowana jest z pominieciem przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i moze skutkowa utratg aktualnosci planéw miejscowych, problematyka ta zostata pominigta
w niniejszej analizie.

Na obszarze Gminy Ustronie Morskie brak jest przedsiewzig¢ EURO 2012 realizowanych,
z pominigciem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsiewzie¢ Euro 2012 wydawanej w oparciu o przepisy ustawy z dnia
7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noinej UEFA
EURO 2012 (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r,, poz. 1372). W zwigzku z powyiszym niniejsza analiza
pomija te problematyke.

Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego ustalono w drodze wustawy z dnia
24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1554) realizacje gazociagu Szczecin-
Gdarisk jako inwestycji towarzyszace] budowie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu. W zwigzku z powyzszym moze zosta¢ w drodze decyzji administracyjnej
ustalona lokalizacja zamierzeri towarzyszacych, ktore beda oddziatywaé na infrastrukture gminy,
takie jak lokalne sieci gazociggu na obszarze gminy powodujace koniecznosé zmian w studium
i obowigzujacych planach miejscowych. Do lokalizacji i budowy inwestycji towarzyszacych
inwestycjom w zakresie terminalu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z wyjatkami okre$lonymi w ustawie nie stosuje sie. Niemniej jednak wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie inwestycji towarzyszacych wigie organy gminy przy sporzgdzaniu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego a takie w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wobec braku wiazacej decyzji w sprawie inwestycji towarzyszacych
budowie terminalu nie ma koniecznosci uwzglednienia powyzszej problematyki w niniejszej analizie.
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Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1537). Do lokalizacji i budowy inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz
inwestycji towarzyszacych przepisdow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wyjatkami
okreslonymi w ustawie nie stosuje sie. Niemniej jednak wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych wigze organy
gminy przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego a takie w zakresie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wobec braku wiazacej decyzji w sprawie
obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych nie ma koniecznosci uwzglednienia
powyzszej problematyki w niniejszej analizie.

Na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostata podjeta uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018
r., poz. 1496, z pdin. zm.). Do lokalizacji i budowy inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wyjgtkami
okreslonymi w ustawie nie stosuje sie. Niemniej jednak podjeta uchwata o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie po jej wybudowaniu wiaze organy
gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany.
Wobec braku uchwaty w sprawie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych nie ma
koniecznosci uwzglednienia powyzszej problematyki w niniejszej analizie.

2.3. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie:

Na terenie Gminy Ustronie Morskie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospadarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie przyjete uchwata Nr XLV/370/2018 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 6 wrze$nia 2018 r. Pomimo tego, ze cytowana uchwata jest
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, studium
to jest zupetnie nowym studium. Uchwata bowiem uchylita faktycznie w catosci studium z 2007 r.
Obowigzujgce studium powstalo na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obowigzujace studium jest dokumentem w catosci aktualnym. Uwzglednia zmiany
jakie zaszly w okresie od uchwalenia poprzedniej zmiany studium w 2007 r. zaréwno w otoczeniu
prawnym, otoczeniu spotfeczno-gospodarczym jak i w stanie faktycznym. Studium uwzglednia
wszystkie nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium zawiera
analizy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium uwzglednia zapisy art. 10 ust. 3a i 3b, regulujace ostatecznie tryb lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m* — studium okreslito obszary, na ktérych
obiekty takie moga by¢ sytuowane,

Obowigzujgce studium (w przeciwienstwie do zmiany z 2007 r.) przeszto procedure strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z pdin. zm.).
Zapisy studium uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z przepiséw uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
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Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(tj. Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2014 r., poz. 1637, z pézn. zm).

Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych wprowadzita
nowe regulacje prawne wylgczajgc spod dziatania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lokalizacje regionalnych sieci szerokopasmowych. Ponadto zgodnie z art. 46 ustawy
.miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawiac zakazow, a przyjmowane
w nim rozwigzania nie mogq uniemozliwiac lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
fqcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi”. Studium zatem jako
wigzace dla planéw miejscowych nie moze ustanawiac zapisdw, ktdre bytyby sprzeczne z powyiszymi
przepisami. Obowigzujgce studium nie ustanawia takich zapiséw. Studium dopuszcza lokalizowanie
masztéw sieci telefonii komdrkowych na terenie gminy. Studium jest niesprzeczne z ustawa
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W stosunku do wymagar wynikajacych z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych obowigzujgce studium wskazuje na rysunku studium zrealizowane
elektrownie wiatrowe, wraz z obszarami lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW oraz strefy ochronne od tych urzadzen zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Studium wskazuje rowniez obszary, w ktérych obowigzujg
ograniczenia w zabudowie o jakich mowa w powyiszej ustawie, wyznaczone w strefie réwnej
dziesieciokrotnej wysokosci zlokalizowanych na terenie gminy i poza jej granicami elektrowni
wiatrowych. Obszary te nie dotycza obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego i wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a takie planéw uchwalonych
w terminach o jakich méwi powyisza ustawa. Obowigzujace plany miejscowe nie uwzgledniaja
uwarunkowan wynikajacych z cytowanej ustawy.

Obowiazujgce studium uwzglednia przepisy zawarte w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
wyznacza obszary szczegdlnego zagroienia powodzig i szczegétowo omawia uwarunkowania
wynikajace z wymagan ochrony przeciwpowodziowej. Obowigzujgce studium zawiera informacje
spajne z dokumentami planistycznymi wynikajgcymi z ustawy Prawo wodne. Studium jest aktualne
w powyiszym zakresie.

Obowiazujace studium naprawito uchybienia poprzedniego w zakresie ochrony gruntdw rolnych
i leénych i wyznaczyto, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Studium zlikwidowato zatem rozhieznoéci
pomigdzy oczekiwaniami gminy a rzeczywistymi mozliwosciami uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Trwajgce od wielu lat postgpowanie w sprawie
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,
potozonych na potudniu obrebu Ustronie Morskie, 65,8 ha gruntéw rolnych klasy I, uniemozliwito
uchwalenie planu Ustronie Morskie czes¢ B-2 i B-3. Niekorzystne dla gminy rozstrzygniecie
spowodowato pilng konieczno$¢ dostosowanie zapiséw studium do realnych mozliwosci
zagospodarowania tych terendw w sposob inny niz rolniczy, co zostato uwzglednione. Studium jest
aktualne w tym zakresie.
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2.3. Studium a plany miejscowe:

W okresie od dokonania ostatniej oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych w 2011 r. gmina
podjeta 6 uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych. Uchwaty inicjujgce
byty kilkukrotnie zmieniane. Jedna z uchwat (plan Ustronie Potudnie} ze wzgledu na trudnosci
uzgodnieniowe zostata zmieniona w ten sposéh, ze projekt planu bedzie procedowany
w 3 odrebnych czesciach. W okresie analizy uchwalono 2 z zainicjowanych planéw: ,Ustronie
Centrum” i ,Ustronie Potudnie — etap 1”. Pozostate plany sg nadal procedowane. Praktyka
planistyczna gminy charakteryzuje sie tym, ze plany w niewielkim stopniu stanowig kontynuacje
dyspozycji polityki planistycznej zawartych w studium. Granice obszaréw opracowywanych plandw
nie pokrywaja sie ze wskazanymi w studium obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic plany.
Ta rozbieznos¢ pomiedzy strategia przestrzenng gminy wyrazong w studium a doraZnie uchwalanymi
planami jest dowodem na niewielki zwigzek pomiedzy obowigzujacym studium a rzeczywista polityka
przestrzenng gminy.

2.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Obecnie na terenie gminy obowiazuje 15 plandéw miejscowych® obejmujgcych tacznie ca 2312 ha,
co stanowi 40,7% powierzchni gminy. Od przeprowadzenia analizy w 2011 r. weszly w 2ycie tylko
4 plany, z ktérych 2 uchylajg w wybranych miejscach niewielkie fragmenty obowigzujgcych plandw,
natomiast 1 nie stanowi samodzielnego planu a jedynie zmiane obowigzujacego w niewielkim
fragmencie. Powierzchnia gminy objeta obowigzujgcymi planami zwigkszyta sie o okoto 98 ha tj. o
4,5%.

Z 15 obowigzujgcych planéw 3 plany miejscowe stanowig w zasadzie jeden plan. Te trzy plany
dotycza niewielkiego, najbardziej skomplikowanego planistycznie fragmentu okoto 2,99 ha terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, obejmujacego: cze$¢ dziatki 1166. Granice
tego obszaru sa przyblizone ze wzgledu na mato precyzyjne zapisy rysunkowe granic
opracowywanych plandw i trudnodci z odtworzeniem historycznych podziatéw (wskazane
w okresleniu granic plandw dziatki w wiekszosci nie istnieja). Na obszarze tym obowigzujg szczatkowe
zapisy 3 plandw, ktére w swej znacznej czesci utracity moc: uchwata Nr X1/53/2003 z 08.09.2003 r.
zmieniona uchwatami Nr XXXIV/193/2005 z 05.09.2005 r., XXVI/164/2009 z 16.02.2009 r.
i XLV/369/2018 2 6.09.2018 r.

tabela nr 2

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w Gminie Ustronie Morskie
(stan w dniu 31 paZdziernika 2019 r.)

Powierzchnia

Lp. Nazwa planu (obor:; Zﬂjqcej ':Zi:‘:::: Publikacja w Dz. Urz. Uwagi

czesci)

1. Miejscowy plan ~259 ha XXX1/168/97 Dz. Urz. Woj. Powierzchnia planu
zagospodarowania z 26.03.1997 Koszaliiskiego Nr 14, ustalona wg mapy,
przestrzennego poz. 53 wg zapisdw planu
gminy Ustronie pow. 201,33 ha
Morskie — Wie$
Bagicz ,Baltyckie
Centrum
Turystyczne”

! Stan 31.10.2019 r. — nie obejmuje zmiany mpzp — uchwata nr X/80/2019 z 27 czerwca 2019 r. — niestanowigcej
samodzielnego planu.
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) Zmiana ~27,93 ha XXX/174/97 Dz. Urz. Woj. Plan utracit moc w czesci
miejscowego z2.04.1997 Koszaliriskiego Nr 14, na podstawie uchwat:
ogodlnego planu poz. 54 XL/282/2010
zagospodarowania z 30.08.2010r.
przestrzennego XLII/300/2002
gminy Ustronie 210.10.2002r.

Morskie XLIV/306/2010 z
5.11.2010r.
XLV/368/2018
26.09.2018 r.
Pow. planu
w czesci obowigzujacej
ustalona z mapy

3. Zmiana ~165,54 ha XLII/300/2002 Dz. Urz. Woj. Plan utracit moc w czesci

planie ogélnym
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Ustronie
Morskie dla
lokalizacji farmy
elektrowni
wiatrowych

W miejscowosci
Gwizd

Nr 58, poz. 1048

miejscowego z10.10.2002 Zachodniopomorskiego | na podstawie uchwaty:
ogolnego planu Nr 78, poz. 1624 XLIV/306/2010 z
zagospodarowania 5.11.2010r.
przestrzennego Pow. planu
gminy Ustronie w czesci obowigzujacej
Morskie ustalona z mapy
WIENIOTOWO (pierwotna pow. wg
zapisow planu 220,19 ha)
4, Zmiana ~79,75 hawg VIIl/47/2003 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg pomiaru
w miejscowym zapisow planu | z 04.06.2003 Zachodniopomorskiego | z mapy ~81,98 ha
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ogolnego planu
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Ustronie
Morskie

z przeznaczeniem
terenu pod farme
elektrowni
wiatrowych

Nr 85, poz. 1440

5. Zmiana ~ 2,99 ha X1/53/2003 Dz. Urz. Woj. Plan zmieniony w czesci
miejscowego planu z 08.09.2003 Zachodniopomorskiego | na podstawie uchwat:
zagospodarowania Nr 79, poz. 1376 XXXIV/193/05
przestrzennego 205.09.2005 .
miejscowosci XXVI/164/09
Ustronie Morskie z16.02.2009 r.

i Sianozety Plan w przewazajacej
czesci utracit moc
na podstawie uchwat:
XXX1/200/2009
229.06.2009 .
XLHI/302/2010
222.10.2010r.
XLIV/306/2010
z5.11.2010 .
XLV/369/2018
26.09.2018 r.
Pow. planu w czesci
obowigzujacej ustalona
z mapy.
Plan XXXI/200/2009
2 29.06.2009 r. utracit
mac w catosci
na podstawie uchwaty
XLIV/306/2010
25.11.2010r.

6. Zmiana ~322,13 ha X1/55/2003 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg pomiaru
miejscowego wg zapiséw z 08.09.2003 Zachodniopomorskiego | z mapy ~325,55 ha
ogolnego planu planu Nr 85, poz. 1439
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Ustronie
Morskie
z przeznaczeniem
terenu pod farme
elektrowni
wiatrowych

7. Zmiana ~104,97 ha wg | XI/56/2003 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg pomiaru
miejscowego zapiséw planu | z 08.09.2003 Zachodniopomorskiego | z mapy ~101,49 ha
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8. Zmiana ~ 2,99 ha XXXIV/193/2005 | Dz. Urz. Woj. Plan zmieniony w czesci
miejscowego planu z 05.09.2005 Zachodniopomorskiego | ogdlnej uchwata:
zagospodarowania Nr 85, poz. 1761 XXVI/164/09
przestrzennego 2 16.02.2009 r.
miejscowosci Plan obowiazuje w czesci
Ustronie Morskie zapiséw ogodlnych
i Sianozety w pofaczeniu

ze zmienionym

i uchylonym

w czesci planem
X1/53/2003

2 08.09.2003 r.

Plan utracit moc w czesci
na podstawie uchwat:
XLII1/302/2010
222.10.2010r.
XLIV/306/2010
25.11.2010r.
XLV/369/2018

2 6.09.2018r.

Pow. planu

w czesci obowiazujacej
ustalona z mapy

9. Zmiana ~ 2,99 ha XXVI/164/09 Dz. Urz. Woj. Plan obowiazuje
miejscowego planu 216.02.2009 r. Zachodniopomorskiego | w potgczeniu
zagospodarowania Nr 15, poz. 638 ze zmienionymi
przestrzennego i uchylonymi w czesci
miejscowosci planami X1/53/2003
Ustronie Morskie 208.09.2003 r.

i Sianozety XXXIV/193/2005
2 05.09.2005
Plan utracit moc w czesci
na podstawie uchwat:
XLII/302/2010
222.10.2010r.
XLIV/306/2010
25.11.2010r.
XLV/369/2018
26.09.2018r.
Pow. planu
w czesci obowiazujacej
ustalona z mapy

10. | Miejscowy plan ~354 ha wg XLIV/282/2010 | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania zapiséw planu | z 30.08.2010 Zachodniopomorskiego
przestrzennego Nr 105, poz. 1874
obrebu
ewidencyjnego
Kukinka

11. | Miejscowy plan ~353,03 hawg | XLIV/302/2010 | Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg pomiaru
zagospodarowania zapiséw planu | z22.10.2010 Zachodniopomorskiego | z mapy ~350,73 ha

przestrzennego
obrebu
ewidencyjnego
Sianozety i czesci
obrebu Bagicz

Nr 133, poz. 2667
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12. | Miejscowy plan pierwotna XLIV/306/2010 Dz. Urz. Woj. Pow. planu wg pomiaru
zagospodarowania | ~538,29 hawg | z05.11.2010 Zachodniopomorskiego | z mapy ~544,58 ha
przestrzennego zapiséw planu Nr 135, poz. 2707 Plan zmieniony w czesci
obrebu Ustronie na podstawie uchwaty:
Morskie i czesci po utracie X/80/2019 z 27.06.2019
obrebdéw mocy w czesci: Plan utracit moc w czesci
Wieniotowo i Gwizd | ~529,28 ha na podstawie uchwat:
(czesc A) XXXIV/265/2017

2 28.06.2017 r.
XLV/369/2018
26.09.2018 r.

Pow. planu

w czesci obowigzujgcej
przyblizona

13. | Miejscowy plan ~1,52 ha wg XXXIV/265/2017 | Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania pomiaru z 28.06.2017 Zachodniopomorskiego
przestrzennego z 2017 r., poz. 3480
4Ustronie Centrum”

14. | Miejscowy plan ~ 101,87 ha XLV/368/2018 Dz. Urz. Waj. Powierzchnia planu
zagospodarowania 26.09.2018 Zachodniopomorskiego | ustalona wg mapy
przestrzennego z 2018 r,, poz. 4404
,Ustronie Morskie —

B1”

15. | Miejscowy plan ~ 9,86 ha XLV/369/2018 Dz. Urz. Woj. Powierzchnia planu
zagospodarowania 2 6.09.2018 Zachodniopomorskiego | ustalona wg mapy
przestrzennego z 2018 r., poz. 4405
,Ustronie Potudnie
-etap I”

16. | Zmiana 4,3 ha X/80/2019 Dz. Urz. Waj. Plan nie stanowi
miejscowego planu z27.06.2019 Zachodniopomorskiego | samodzielnego planu —

zagospodarowania
przestrzennego
obrebu
ewidencyjnego
Ustronie Morskie i
czesci obrebow
Wieniotowo i Gwizd

—czedc A—ul
Kotobrzeska (dz. nr
415)

z2019r. poz. 4052

zmienia w niewielkiej
czesci plan
XLIV/306/2010
z05.11.2010
Powierzchnia zmiany nie
ma wptywu na
powierzchnie ogdlng
planu zmienianego

Zrddto: opracowanie wfasne

rysunek nr 1
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GMINA USTRONIE MORSKIE

QObowiazujace mieJscowe plany zagospodarowania przestrzennego - stan w pazdzierniku 2019 r.
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Pardwnanie powierzchni obowiqzujgcych na terenie gminy Ustronie Morskie plandw miejscowych
(stan 1.01.2011 r.)

Obowiazujace plany na terenie Gminy Ustronie Morskie stan
1.01.2011 r. (poréwnanie powierzchni plandéw [%])

XXX1/168/97

B XXX/174/97

O XL11/300/2002

oVvii/a7/2003

M X1/53/2003

B XI/55/2003

X1/56/2003

OXLv/282/2010

B XLIV/302/2010

@ XLIV/306/2010

|

Zrédto: opracowanie wlasne
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rysunek nr 2
Obowigzujqce na terenie gminy Ustronie Morskie plany miejscowe (stan w dniu 1.01.2011r.)

Obowigzujgce plany na terenie Gminy Ustronie Morskie stan
w dniu 1.01.2011 r. (udziat w powierzchni gminy)

XXXI/168/97
@ XXX/174/97
O XLI/300/2002
O viIi/47/2003

m XI/53/2003
@ XI/55/2003
| XI/56/2003
O XLIV/282/2010
B XLIV/302/2010
@ XLIV/306/2010

O brak planu

rédfo: opracowanie wiasne

Z obowigzujacych w gminie planéw az 7 uchwalonych zostatlo na podstawie uchylonej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te w rézny sposdb spetniajg wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rowniez w roiny sposob spetniajg wymogi przepisow
odrebnych. Nie stanowi to jeszcze powoddw do uznania ich za nieaktualne.

Szczegdtowa analiza aktualnosci poszczegdlnych plandw ujeta zostata w tabeli nr 3,

W stanie w dniu 31.10.2019 r. 9 planéw uchwalono na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz 2 z tych planéw obowigzuje w szczatkowe] formie
w potaczeniu z planem XI/53/2003 z dnia 8.09.2003 r., faktycznie tylko 7 planéw w petni odpowiada
wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te obejmujg tacznie
ca 1355 ha co stanowi 23,8% powierzchni gminy i 57,2% powierzchni gminy pokrytej obowigzujacymi
planami. Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze plany te posiadaja zgodnosé¢ z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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rysunek nr 3
Pordwnanie powierzchni obowiqzujgcych plandw miejscowych z terenu gminy Ustronie Morskie (stan
31.10.2019 r.). Poréwnanie nie obejmuje zmiany planu X/80/2019 niebedgcej samodzielnym planem.

Obowigzujace plany miejscowe na terenie Gminy Ustronie
Morskie - stan po 31.10.2019 r. (poréwnanie powierzchni
planow [%])

1%

M XXX1/168/97

W XXX/174/97

O XLI1/300/2002
aVvii/47/2003

W X1/53/2003
mX1/55/2003

m X1/56/2003

O XLIV/282/2010
W XLIV/302/2010
@ XLIV/306/2010
XXXIV/265/2017
mXLV/368/2018
W XLV/369/2018

Zrodto: opracowanie wiasne
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rysunek nr 4 :
Obowiqzujgce plany miejscowe z terenu gminy Ustronie Morskie (stan 31.10.20189 r.). Poréwnanie nie
obejmuje zmiany planu X/80/2019 niebedgcej samodzielnym planem.

Obowiazujace plany miejscowe na terenie Gminy Ustronie
Morskie - stan 31.10.2019 r. (udziat w powierzchni gminy)

XXXI/168/97

B XXX/174/97

O XLl/300/2002
ovi/a7/2003

W X1/53/2003

M@ X1/55/2003

M XI/56/2003
OoXLiv/282/2010
B XLIV/302/2010
@ XLIV/306/2010
O XXXIV/265/2017
O XLv/368/2018
XLV/369/2018
M brak planu

Zrodto: opracowanie wiasne
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tabela nr 3
Analiza aktualnosci plandw miejscowych

Lp Nazwa planu EE;\:{Z:\? Badanie aktualnosci planu
i Miejscowy plan XXXI/168/97 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
zagospodarowania z 26.03.1997 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
przestrzennego Plan wymaga aktualizacji. Plan jest w czesci niezgodny
gminy Ustronie ze studium. Na obszarze planu wniesione zostaty liczne wnioski
Morskie — Wies o jego zmiane, w tym wniosek o catosciowa zmiane
Bagicz ,Battyckie zagospodarowania tzw. Battyckiego Centrum Turystycznego.
Centrum Dodatkowo sytuacje planu komplikuje podjeta préba jego
Turystyczne” zmiany, ktdra zakoriczyta sie niepowodzeniem wobec uchylenia
przez Rade Gminy w Ustroniu Morskim uchwaty o przystapieniu
do catosciowej zmiany planu.
Do planu wniesiono wniosek o jego zmiang. Wniosek w
niewielkiej czesci jest niezgodny ze studium, jednakze w wigkszej
czesci jest zgodny ze studium i zastuguje na uwzglednienie.
Rada Gminy w ustroniu Morskim podjeta natomiast uchwatg Nr
X1/92/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz
obejmujgcego czes¢ potudniowg planu. Plan jest na etapie
wytozenia do publicznego wgladu.
2. | Zmiana XXX/174/97 Plan sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego 2 2.04.1997 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
ogdlnego planu stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy Ustronie
zagospodarowania Morskie zatwierdzonego uchwata Nr V111/29/85 Gminnej Rady
przestrzennego Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia 26 listopada 1985 r.
gminy Ustronie Plan stanowi szereg drobnych powierzchniowo obszardw
Morskie rozrzuconych po catej gminie. Kilkakrotnie zmieniany innymi
planami w tym trzema obowigzujgcymi. Ustalenia zawarte
w planie w wiekszosci nie przystajg do obowigzujacego prawa,
wielokrotnie bedgc wprost w sprzecznosci z prawem. Plan
wymaga systematycznej aktualizac]i poprzez wtaczanie
poszczegdinych obszardw planuw granice sporzadzanych
nowych planédw. W wielu miejscach plan jest niezgodny
ze studium.
Wejscie w zycie mpzp. ,Ustronie Morskie — B1” uchwata
Nr XLV/368/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
6 wrzesnia 2018 r. uchylito 2 niewielkie fragmenty niniejszego
planu.
Do planu wniesiono wniosek o jego zmiane. Wniosek nie
zastuguje na uwzglednienie z powodu jego niezgodnosci
ze studium.
3. Zmiana XLI1/300/2002 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego z10.10.2002 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
ogolnego planu stanowi zmiane miejscowego planu ogélnego Gminy Ustronie
zagospodarowania Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VI11/29/85 Gminnej Rady
przestrzennego Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia 26 listopada 1985 r. Plan
gminy Ustronie w czesci zmieniony innym obowigzujgcym planem. Plan w
Morskie niewielkiej czeéci niezgodny ze studium. Do planu nie wniesiono
WIENIOTOWO zadnych wnioskdw o jego zmiane. Plan nie wymaga obecnie
aktualizagji.
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4, Zmiana VIl/47/2003 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
w miejscowym z 04.06.2003 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
planie ogdlnym Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy
zagospodarowania Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwata Nr VI11/25/85
przestrzennego Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia
Gminy Ustronie 26 listopada 1985 r. Plan zgodny ze studium. Plan nie okreéla
Morskie dla granic stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, zwigzanych
lokalizacji farmy z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
elektrowni terenu. Do planu nie wniesiono zadnych wnioskéw o jego
wiatrowych zmiane. Plan zrealizowany w zakresie budowy elektrowni
W miejscowosci wiatrowych.
Gwizd Plan nie spetnia wymogow ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Plan nie
wymaga obecnie aktualizacji.
5. | Zmiana X1/53/2003 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego planu 2 8.09.2003 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
zagospodarowania stanowi w czesci zmiane miejscowego szczegdtowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
miejscowosci Morskie i Sianozety zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/132/92 Rady
Ustronie Morskie Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 26 czerwca 1992 r. oraz
i Sianozety zmiane miejscowego planu ogdélnego Gminy Ustronie Morskie
zatwierdzonego uchwatg Nr VII1/29/85 Gminnej Rady Narodowe;j
w Ustroniu Morskim z dnia 26 listopada 1985 r. Kilkakrotnie
zmieniany innymi planami w tym trzema cbowigzujgcymi.
Wejscie w zycie uchwaty Nr XLV/369/2018 z dnia
6 wrzesnia 2018 r. uchylito kolejny fragment tego planu. Plan
obowigzuje w niewielkiej czesci w potgczeniu z niektorymi
zapisami uchwat: XXXIV/193/05 z 05.09.2005 r.
i XXVI/164/09 z 16.02.2009 r.
Plan zgodny ze studium.
Do planu nie wniesiono wnioskéw o jego zmiane. Plan wymaga
dokoriczenia procedury uchwalania planu Ustronie Potudnie
etap Il, ktérej zakoriczenie bedzie skutkowato utrata mocy planu
w catosci. Zakoriczy to likwidacje skomplikowanej sytuacji
prawnej wynikajgcej z powodu funkcjonowania na jednym
terenie, bardzo trudno identyfikowalnych fragmentdw trzech
roznych obszernych uchwat.
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Zmiana
miejscowego
ogdblnego planu
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Ustronie
Morskie

z przeznaczeniem
terenu pod farme
elektrowni
wiatrowych

XI/55/2003
2 8.09.2003

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy
Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwata Nr VI11/29/85
Gminnej Rady Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia

26 listopada 1985 r. Plan w czesci niezgodny ze studium. Zapisy
planu w czesci niezgodne z obowigzujgcym prawem.

Plan nie okresla granic stref ochronnych od elektrowni
wiatrowych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Do planu wniesiono
whnioski o jego zmiane (w obrebie ewidencyjnym Rusowo),
whioski te nie zastugujg na uwzglednienie ze wzgledu na ich
niezgodnos¢ ze studium.

Plan zrealizowany w zakresie budowy elektrowni wiatrowych.
Plan nie spetnia wymogdw ustawy z dnia 20 maja 2016 r.

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Wskazane jest ustalenie stref ochronnych od elektrowni
wiatrowych i zwigzana z tym zmiana planu {wraz z jego
ewentualnym rozszerzeniem) w tym zmiana planu w obszarach
wnioskéw a takze w obszarze niezgodnosci ze studium.
Wskazana jest zmiana tresci uchwaty w celu usunigcia
niezgodnosci planu z prawem.

W obszarze planu zlokalizowana zostata inwestycja drogowa
polegajaca na budowie drogi 5-6 na odcinku wezet ,Ustronie
Morskie” (bez wezta) - poczatek obwodnicy Koszalina i Sianowa
realizowana na podstawie decyzji nr 3/2017, znak
AP-1.7820.122-13.2016.JR z dnia 6.03.2017 r. 0 zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej.

Zmiana
miejscowego
ogolnego planu
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Ustronie
Morskie

z przeznaczeniem
terenu pod farme
elektrowni
wiatrowych

X1/56/2003
z 8.09.2003

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego Gminy Ustronie
Morskie zatwierdzonego uchwatg Nr VII1/29/85 Gminnej Rady
Narodowej w Ustroniu Morskim z dnia 26 listopada 1985 r.
Plan w czeéci niezgodny ze studium (5RP). Zapisy planu w czesci
niezgodne z obowigzujgcym prawem, czesé zapisdw niezgodnych
z prawem moze powodowac trudnosci w realizacji planu. Plan
nie okresla granic stref ochronnych od elektrowni wiatrowych,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Do planu wniesiono wnioski o jego zmiane (w obrebie
ewidencyjnym Rusowo), wnioski te nie zastuguja

na uwzglednienie ze wzgledu na ich niezgodnos¢ ze studium.
Plan zrealizowany w zakresie budowy elektrowni wiatrowych.
Plan nie spetnia wymogdw ustawy z dnia 20 maja 2016 r.

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Wskazane jest ustalenie stref ochronnych od elektrowni
wiatrowych izwigzana z tym zmiana planu (wraz z jego
ewentualnym rozszerzeniem). Wskazana jest zmiana tresci
uchwaty w celu usuniecia niezgodnosci planu z prawem.

W obszarze planu zlokalizowana zostata inwestycja drogowa
polegajgca na budowie drogi S-6 na odcinku wezet ,Ustronie
Morskie” (bez wezta) - poczatek obwodnicy Koszalina i Sianowa
realizowana na podstawie decyzji nr 3/2017, znak
AP-1.7820.122-13.2016.JR z dnia 6.03.2017 r. 0 zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej.
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Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miejsCoOWOosCi
Ustronie Morskie

i Sianozety

XXXIV/193/2005
z 5.09.2005

Plan sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety
zatwierdzonego uchwatg Nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 8 wrze$nia 2003 r. Plan zmieniony w czesci
ogdlnej uchwatg: XXVI/164/09 z 16.02.2009 r.

Plan obowigzuje w czesci zapisdw ogdlnych w potaczeniu

ze zmienionym i w zasadniczej czesci pozbawionym mocy planem
XI/53/2003 z 08.09.2003 r.

Plan w znacznym obszarze utracit moc na podstawie innych
obowigzujacych uchwat. Plan zgodny ze studium. Do planu nie
wniesiono wnioskdw o jego zmiane. Plan wymaga dokoriczenia
procedury uchwalania planu Ustronie Potudnie etap Il, ktorej
zakoriczenie bedzie skutkowato utratg mocy planu w catosci.
Zakoriczy to likwidacje skomplikowanej sytuacji prawnej
wynikajgcej z powodu funkcjonowania na jednym terenie,
bardzo trudno identyfikowalnych fragmentow trzech réznych
obszernych uchwat.

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miejscowosci
Ustronie Morskie

i Sianozety

XXVI/164/09
2 16.02.2009 r.

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie i Sianozety
zatwierdzonego uchwatg Nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 8 wrzesnia 2003 r. zmienionej w czesci ogélnej
uchwatg: XXXIV/193/2005 z 05.09.2005 r.

Plan obowigzuje w czesci zapisdw ogdlnych w potaczeniu

ze zmienionym i w zasadniczej czesci pozbawionym mocy planem
X1/53/2003 z 08.09.2003 r.

Plan w znacznym obszarze utracit moc na podstawie innych
obowigzujacych uchwat. Plan zgodny ze studium. Do planu nie
whiesiono wnioskdw o jego zmiane. Plan wymaga dokoriczenia
procedury uchwalania planu Ustronie Potudnie etap Il, ktérej
zakoriczenie bedzie skutkowato utratg mocy planu w catosci.
Zakoriczy to likwidacje skomplikowanej sytuacji prawnej
wynikajacej z powodu funkcjonowania na jednym terenie,
bardzo trudno identyfikowalnych fragmentdéw trzech réznych
obszernych uchwat.

10.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obrebu
ewidencyjnego
Kukinka

XLIV/282/2010
z30.08.2010

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan w niewielkiej czesci stanowi zmiane miejscowego planu
ogdélnego Gminy Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwatg
Nr XXX/174/97 z 2.04.1997 Rady Gminy w Ustroniu Morskim
z dnia 2 kwietnia 1997 r.

Plan jest zgodny ze studium.

Do planu wniesiono kilka wnioskéw, z ktérych prawie wszystkie
sg niezasadne z powodu niezgodnosci ze studium. Tylko dwa
wnioski mogg zastugiwad na uwzglednienie (jeden czesciowo
niezgodny ze studium). Plan nie wymaga aktualizagji.
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11.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obrebu
ewidencyjnego
Sianozety i czesci
obrebu Bagicz

XLIV/302/2010
222.10.2010

Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan w czesci stanowi zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety zatwierdzonego uchwatg Nr X1/53/2003 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrzednia 2003 r.
zmienionego w uchwatami: XXXIV/193/2005 z 5.09.2005 r.

i XXVI/164/09 z 16.02.2009 r. Plan w czesci jest niezgodny

ze studium jednak moze by¢ uznany za aktualny. Do planu
zostaly wniesione liczne wnioski o jego zmiane. Czes$¢ wnioskdw
jest niezgodnych ze studium. Czed¢ wnioskdw dotyczy obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig z zakazem zabudowy

w szczegolnosci terendw poddanych presji inwestycyjnej
wymagajgcych utrzymania/przywrécenia stanu pierwotnego —
zieleni w stanie naturalnym, taki. Analiza wykazata, ze plan

w wielu miejscach (w szczegdlnosci w jego czesci potudniowej)
moze wymagaé zmiany w obszarach wnioskéw zgodnych

ze studium.

12

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obrebu Ustronie
Morskie i czesci
obrebow
Wieniotowo i Gwizd
(czes¢ A)

XLIV/306/2010
z25.11.2010

Plan sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan w czesci stanowi zmiane: niewielkiej czesci
miejscowego planu ogdlnego Gminy Ustronie Morskie
zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu
Morskim z dnia 2 kwietnia 1997 r., czesci miejscowego ogblnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie
Morskie w obrebie ewidencyjnym Wieniotowo zatwierdzonego
uchwatg Nr XLII/300/2002 Rady Gminy w Ustroniu Morskim

z 10 paidziernika 2002 r., przewazajgcej czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie
Morskie i Sianozety zatwierdzonego uchwatg Nr X1/53/2003
Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8 wrzesnia 2003 r.
zmienionego w uchwatami: XXXIV/193/2005 z 5.09.2005 r.

i XXVI/164/09 z 16.02.2009 r., oraz catosci kilku innych plandw.
Plan w czesci jest niezgodny ze studium jednak moze by¢ uznany
za aktualny. Do planu zostaty wniesione liczne wnioski o jego
zmiane. Czes¢ wnioskdw jest niezgodnych ze studium. Czes¢
whnioskéw dotyczy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
z zakazem zabudowy w szczegdlnosci terendw poddanych presji
inwestycyjnej wymagajacych utrzymania/przywrdcenia stanu
pierwotnego — zieleni w stanie naturalnym, taki. Analiza
wykazata, ze plan w wielu miejscach moze wymagad zmiany

w obszarach wnioskdw zgodnych ze studium.

13.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
,Ustronie Centrum”

XXXIV/265/2017
2 28.06.2017

Plan sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan uchyla w niewielkich fragmentach:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo | Gwizd (czesc A)
zatwierdzony uchwatg Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 5 listopada 2010 .

Plan aktualny.
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14. | Miejscowy plan XLV/368/2018 Plan sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia

zagospodarowania 2 6.09.2018 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego przestrzennym. Plan stanowi nowy plan.

»Ustronie Morskie — Plan uchyla w niewielkim fragmencie: zmiang miejscowego
B1” planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie

Maorskie zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/174/97 Rady Gminy
Ustronie Morskie z dnia 2 kwietnia 1997 r.

Plan w catosci aktualny.

Do planu zostat zgtoszony wniosek o jego zmiane — wniosek ten
jednak w czesci jest niezgodny ze studium.

15 | Miejscowy plan XLV/369/2018 Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
zagospodarowania 26.09.2018 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego przestrzennym. Plan stanowi nowy plan.

»Ustronie Potudnie Plan uchyla w czesci (~50%): zmiane miejscowego planu
—etap I zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie

Morskie iSianozety zatwierdzong uchwata Nr XI/53/03 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 8 wrze$nia 2003 r.

Plan uchyla w niewielkich fragmentach: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrebu Ustronie Morskie

i czesci obrebdéw Wieniotowo

i Gwizd (cze$é A) zatwierdzony uchwatg Nr XLIV/306/2010 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r.

Plan w catosci aktualny.

Do planu nie zgtoszono wnioskéw o jego zmiane.

16. | Zmiana x/80/2019 Z Plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia
miejscowego planu 27.06.2019 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
zagospodarowania przestrzennym. Plan nie stanowi samodzielnego planu. Plan
przestrzennego zmienia w niewielkim fragmencie zapisy dotyczgce planu
obrebu XLIV/306/2010z 5.11.2010.
ewidencyjnego Uchwalenie tej zmiany planu wymaga opublikowania jednolitego
Ustronie Morskie i tekstu planu zmienianego.
czesci obrebéw Plan jest aktualny.
Wieniotowo i Gwizd
—czes¢ A-ul.
Kotobrzeska (dz. nr
415)

zrédfo: opracowanie wiasne

2.5. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

Analizie poddano wydane w latach 2011-2019 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzje o warunkach zabudowy zawarte w rejestrach prowadzonych przez gmine. Analiza wykazata
potrzebe uzupetnienia rejestru decyzji o czesé graficzng rejestru. Zapis decyzji na mapie umozliwia
biezgcg analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i szybkie reagowanie na potrzeby
planistyczne gminy. Nie analizowano decyzji o odmowie wydania decyzji, decyzji zmieniajacych
decyzje, decyzji przenoszacych decyzje na rzecz innej osoby a takze postepowan administracyjnych
w sprawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z réznych powodéw nie
zakoniczonych decyzja.

W okresie 2011-2019 wydanych zostato 13 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
{przecietnie 1,37 decyzji rocznie) i 95 decyzji o warunkach zabudowy (przecietnie 11,87 decyzji
rocznie).
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Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly w wiekszodci inwestycji sieciowych (sieci
elektroenergetyczne wraz z przytgczami, gazociag, wodociagi i kanalizacja sanitarna) - 11 decyzji,
a takie budowa drogi gminnej - 1 decyzja i budowa stacji bazowej telefonii komérkowej - 1 decyzja.

tabela nr 4
Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2011-2018

lp. | data przedmiot decyzji dziatki obreb uwagi
decyzji

1. 13.04.2012 | budowa instalacji 538/1, 547/23 | Ustronie
oswietlenia drogowego Morskie

2. 24.07.2015 | budowa elektrowni 165, 166/1, Rusowo
fotowoltaicznej 174

3. 26.02.2016 | budowa drogi gminnej 503/2, 503/3, Ustronie Decyzja o znrid
w miejscowosci Grabnica 528, 529/2, Morskie

539/1, 539/2,
539/3, 539/4,
538/1, 541/1

4. 22.11.2016 | budowa 511, 512 Ustronie
elektroenergetycznej sieci Morskie
napowietrznej 0,4 kV w celu
zasilenia dz. nr 511w
miejscowosci Malechowo

5. 22.11.2016 | przebudowa sieci 60, 61/1 Rusowo
napowietrznej

SN 15 kV i NN 0,4 kV oraz
budowa stupowej stagji
transformatorowej 15/04 kV
w miejsce istniejgcej
wiezowej stacji
transformatorowej w m.

Rusowo
6. 7.12.2016 | budowa stupow 7/12,7/14, Bagicz Decyzja wydana
oswietleniowych, linii 7/17, 64 na obszarze
kablowej SNiNNi obowigzujgcego
niezbednej infrastruktury planu
technicznej
7. 3.03.2017 | budowa sieci wodociggowe] | 538/1, Ustronie
~ | isieci kanalizacji sanitarnej 543/10, 942, Morskie
1205, 1206,
1207, 1208,
1211, 1212,
1213
8. 7.09.2017 budowa wiezy telefonii 49/6 Kukinia
komoérkowej
9. 28.09.2017 | rozbidrka istniejgcej stacji 320/1 Wieniotowo
transformatorowej

wiezowej 15/0.4 kV,
budowa stupowej stacji
transformatorowej 15/0.4
kv

i wymiana odcinka linii
napowietrznej 0,4 kV

str. 29
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY USTRONIE MORSKIE, OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU
PLANOW MIEISCOWYCH, WIELOLETNIE PROGRAMY SPORZADZANIA PLANGW MIEISCOWYCH W NA WIAZANIU DO USTALEN STUDIUM



10. | 21.02.2018 | Budowa linii 1/3, 1/20, Bagicz
elektroenergetycznej 15 kV 1/21, 7/1,
7/21,71/5

11. | 30.05.2018 | Budowa gazociggu 503/3, 530/1, | Ustronie
$redniego cisnienia 530/2, 531/1, | Morskie

¢ 533/6, 534/5,
538/1,
543/10,
547/23, 1205,
1208

12. | 19.09.2018 | Przebudowa linii 99/3, 107/1, Rusowo
napowietrznej nN 107/2, 108/2,
142, 143, 144,
145, 146, 147,
148, 149, 150,
152/1, 152/2,
153/1, 154/3,
155, 156, 157,
159/1, 159/2,
160, 167/5,
167/8, 244,
250/1, 250/3,
252/3, 255,
320/17

13. | 26.08.2019 | Przebudowa linii 250/1, 250/3 Rusowo
napowietrznej na linie
kablowg 0,4 kV

#rédto: UG w Ustroniu Morskim, opracowanie wiasne

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly przede wszystkim inwestycji zwigzanych z budownictwem
jednorodzinnym - 54 decyzje, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - 13 decyzji i innych
obiektéw gospodarczych w budownictwie rolniczym - 8 decyzji (tabela nr 5). 21 decyzji zostato
wydanych na obszarze, dla ktérych po wydaniu decyzji uchwalono plan miejscowy (XLV/368/2018).
Na obszarze projektowanych plandw (potudniowa czes¢ obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie -
czesci B-2 i B-3) wydanych zostato 25 decyzji. Jak widaé z powyiszego w gminie wydawanych jest
stosunkowo niewiele decyzji o warunkach zabudowy (przecietnie niewiele ponizej
11 rocznie). Spowodowane jest to stosunkowo duzym odsetkiem powierzchni gminy objetej planami
miejscowymi. Znaczna ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy dotyczy Ustronia Morskiego (54,1%
wszystkich decyzji). Wszystkie te decyzje zostaty wydane dla terendw, dla ktdrych albo uchwalono juz
plan (B-1) albo plany sa w opracowaniu (B-2 i B-3). 21 decyzji utracito swojg aktualnos¢ ze wzgledu na
uchwalenie planu miejscowego. Wsérdd decyzji wydanych dla pozostatych miejscowosci gminy
przewazajg decyzje wydane dla Rusowa — 23 decyzje (23,5%) i Kukinii — 14 decyzji (15,3%).
Tereny 17. wydanych decyzji pokrywaja sie z wyznaczonymi w studium obszarami, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzié plany miejscowe. W sporej ilosci przypadkdw decyzje o warunkach zabudowy
wydawane sg dla terenéw potoZonych poza zwartymi obszarami wsi powodujac postepujgce
rozproszenie zabudowy. Wydaje sig, ze w celu zapobiezenia dalszemu rozpraszaniu zabudowy
wiasciwym byloby opracowanie planéw miejscowych dla catych obrebéw ewidencyjnych Rusowo
i Kukinia. Plany te powinny rowniez uwzglednia¢ utworzenie stref ochronnych dla elektrowni
wiatrowych i zwigzane z nimi ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.
Z drugiej jednak strony niewielka liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje
na potrzebe pragmatyzmu w tym zakresie. Koszt wydania niewielkiej ilosci decyzji o warunkach
zabudowy jest znacznie nizszy niz, stanowigcy duze obcigienie dla budzetu, koszt opracowania planu
miejscowego. Prawdopodobnie najlepszym rozwigzaniem jest przystapienie do sporzadzenia planu
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miejscowego w przypadku pojawienia sie inwestycji konfliktowych, niezgodnych z polityka
przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Taka mozliwo$¢ daje art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

tabela nr 5
Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011-2018

Lp. | Data Przedmiot decyzji Dziatki | Obreb Uwagi
decyzji

1. 26.09.2011 | Budowa zespotu budynkéw 556/8 Ustronie
jednorodzinnych wolnostojgcych Morskie
i budynkéw gospodarczych

2. 11.10.2011 | Budowa budynku mieszkalnego 89 Rusowo
jednorodzinnego

3. 31.01.2012 | Budowa budynku mieszkalnego 2 Gwizd

jednorodzinnego

4, 31.01.2012 | Budowa budynku mieszkalnego 49/4 Kukinia
jednorodzinnego i budynku

gospodarczego

5. 15.03.2012 | Budowa budynku mieszkalnego 546/27 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego w zabudowie
zagrodowej

6. 21.03.2012 | Przebudowa i rozbudowa 90/2 Rusowo
budynku jednoredzinnego

7. 25.09.2012 | Budowa budynku mieszkalnego 63 Rusowo

jednorodzinnego w ramach
istniejacej zabudowy zagrodowe;j

8. 8.11.2012 Budowa budynku mieszkalnego 93/1 Rusowo
jednorodzinnego

b H 25.01.2013 | Budowa budynku mieszkalnego 72/1 Rusowo
jednorodzinnego

10. | 20.02.2013 | Przebudowa i rozbudowa 81/3 Rusowo
budynku jednorodzinnego

11. | 12.04.2013 | Budowa budynku mieszkalnego 546/19 | Ustronie

jednorodzinnego Morskie
12. | 7.05.2013 Budowa elektrowni stonecznej o 561/2, Ustronie
mocy do 3 MW 562/1, Morskie
563/1,
563/6,
563/9
6.06.2013 | Budowa budynku ustugowo- 140/2 Kukinia
13. handlowego
14. | 12.06.2013 | Budowa elektrowni stonecznej 49/1 Kukinia

o mocy do 3 MW
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15. | 31.07.2013 | Budowa budynku mieszkalnego 508/9 Ustronie 3 decyzje na te samg
jednorodzinnego i budynku Morskie dziatke o tym samym
gospodarczego zakresie tylko w réznych

lokalizacjach

16. | 4.09.2013 Przebudowa i rozbudowa 120/1 Kukinia
budynku jednorodzinnego

17. | 5.09.2013 Przebudowa i rozbudowa 111/1 Rusowo
budynku jednorodzinnego

18. | 12.11.2013 | Budowa zespotu budynkéw 533/2 Ustronie
rekreacji indywidualnej Morskie

19. | 13.02.2014 | Budowa wiaty magazynowej 67/1, Rusowo

2 67/2

20. | 13.02.2014 | Zmiana sposobu uzytkowania 67/2 Rusowo
budynku gospodarczego
na mieszkalny

21. | 4.03.2014 | Budowa stodoty 936 Ustronie

Morskie

22. | 28.04.2014 | Budowa elektrowni stonecznej 165, Rusowo
o mocy 1,0 MW 166/1

23. | 21.05.2014 | Budowa budynku 555/7 Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego w zabudowie
zagrodowej

24. | 24.06.2014 | Budowa budynku 72/1 Rusowo
jednorodzinnego i budynku
gospodarczego w zabudowie
zagrodowej

25. | 30.09.2014 | Rozbudowa budynku 9/1 Gwizd
mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie zagrodowe;j

26. | 18.11.2014 | Budowa stawu rybnego 320/17 | Rusowo

27. | 17.12.2014 | Budowa budynku 937 Ustronie 6 decyzji o tym samym
jednorodzinnego i budynku Maorskie zakresie w jednej
gospodarczego lokalizacji (réznica

w potozeniu na dziatce)

28. | 17.12.2014 | Budowa drogi wewnetrznej 937 Ustronie 2 decyzje o tym samym

Morskie zakresie w jednej
lokalizacji (réznica
w potozeniu na dziatce)

29. | 27.01.2015 | Budowa budynku 556/12 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

30. | 23.07.2015 | Budowa budynku 940 Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego w zabudowie
zagrodowej

31. | 13.08.2015 | Budowa budynku 220/17 | Kukinia
jednorodzinnego i budynku
gospodarczego w zabudowie
zagrodowej

32. | 18.12.2015 | Budowa budynku 511 Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego w zabudowie
zagrodowej
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33. | 18.01.2016 | Budowa budynku 556/14 | Ustronie

jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

34, | 18.01.2016 | Budowa budynku 556/13 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

35. | 25.01.2016 | Budowa budynku 556/15 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

36. | 25.01.2016 | Budowa budynku 556/16 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

37. | 15.03.2016 | Budowa budynku magazynowego | 67/2 Rusowo
do przechowywania ptoddw

rolnych

38. | 23.03.2016 | Budowa budynku 547/26 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

39. | 14.04.2016 | Budowa zespotu budynkoéw 556/9 Ustronie
jednorodzinnych i gospodarczych Morskie

40. | 30.05.2016 | Budowa budynku 547/32 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

41. | 14.07.2016 | Budowa budynku gospodarczego | 145 Rusowo

42. | 5.08.2016 | Budowa budynku 550/2 Ustronie
jednorodzinnego Morskie

43. | 30.08.2016 | Budowa zespotu budynkdw 22/2 Gwizd
jednorodzinnych

44, | 22.09.2018 | Zmiana sposobu uzytkowania 158 Kukinia

budynku gospodarczego
na mieszkalny w zabudowie

zagrodowej

45, | 22.09.2018 | Budowa budynku 117/3 Kukinia
jednorodzinnego z garaiem

46, | 28.09.2016 | Budowa budynku 540/22 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

47. | 25.11.2016 | Budowa budynkéw mieszkalnych | 546/18 | Ustronie
w zabudowie zagrodowe;j Morskie

48. | 30.11.2016 | Budowa budynku 556/10 | Ustronie
jednorodzinnego wraz z zespotem Morskie

budynkdéw rekreacji
indywidualnej

49. | 27.01.2017 | Budowa budynku 547/38 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

50. | 15.02.2017 | Budowa budynku 152/1 Kukinia
jednorodzinnego

51. | 12.04.2017 | Budowa budynku 556/11 | Ustronie
jednorodzinnego i 5 budynkéw Morskie
rekreacji indywidualnej

52. | 12.04.2017 | Budowa budynku 185/4 Kukinia

jednorodzinnego
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53. | 13.04.2017 | Budowa budynku 1213, Ustronie 7 decyzji o tym samym

jednorodzinnego i budynku 1214 Morskie zakresie w jednej
gospodarczego lokalizacji (réznica
w potozeniu

na dziatkach)

54, | 25.05.2017 | Budowa budynku 320/1 Wieniotowo
jednorodzinnego i gospodarczego
w ramach zabudowy zagrodowe;j

wraz z zespotem budynkéw ustug

turystyki
55. | 21.06.2017 | Budowa stawu ziemnego 297/3 Kukinia
bezodptywowego
56. | 25.07.2017 | Budowa budynku 153/1 Kukinia
jednorodzinnego
57. | 28.07.2017 | Budowa budynku 936 Ustronie 2 decyzje o tym samym
jednorodzinnego i budynku Morskie zakresie w jednej
gospodarczego lokalizacji (réznica
w potozeniu na dzialce)
58. | 19.09.2017 | Budowa budynku 942 Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego
59. | 21.09.2017 | Rozbudowa budynku 160 Rusowo

jednorodzinnego i zmiana
sposobu uzytkowania

60. | 27.09.2017 | Budowa budynku 187 Kukinia
jednorodzinnego
61. | 10.10.2017 | Zmiana sposobu uiytkowania 89 Rusowo

budynku gospodarczego
na mieszkalny jednorodzinny

62. | 10.10.2017 | Budowa budynku 145 Kukinia
wielorodzinnego w ramach
zabudowy zagrodowej

63. | 20.11.2017 | Budowa instalacji oswietlenia 119, Rusowo
drogowego 244

64. | 20.11.2017 | Budowa instalacji oswietlenia 72/4, Rusowo
drogowego 224/3

65. | 20.11.2017 | Budowa instalacji oswietlenia 91/6, Rusowo
drogowego 230/2

66. | 23.11.2017 | Budowa budynku 8/2 Gwizd

jednorodzinnego i budynku
gospodarczego w ramach

zabudowy zagrodowej

67. | 21.12.2017 | Budowa budynku 547/34 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

68. | 21.12.2017 | Budowa budynku 547/35 | Ustronie
jednorodzinnego i budynku Morskie
gospodarczego

69. | 1.03.2018 | Budowa budynku gospodarczego | 108/2 Rusowo
w ramach zabudowy zagrodowej

70. | 18.09.2018 | Zmiana sposobu uzytkowania 530/2 Ustronie
czesci budynku zakwaterowania Morskie
turystycznego na ustugi — pralnie
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71. | 24.01.2019 | Budowa 8 budynkdw 320/2 Wieniotowo
mieszkalnych jednorodzinnych
oraz drogi wewnetrznej Q

72. | 24.01.2019 | Budowa maksymalnie 12 320/3 Wieniotowo
budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz drogi

wewnetrznej

73. | 22.03.2019 | Budowa budynku 132/5 Rusowo
jednorodzinnego

74. | 22.05.2019 | Budowa budynku 90/3 Rusowo
jednorodzinnego

75. | 22.05.2019 | Budowa budynku 90/1 Rusowo

jednorodzinnego

76. | 5.06.2019 | Budowa budynku
jednorodzinnego

77. | 7.07.2019 Budowa budynku 17/1 Gwizd
jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej

78. | 10.07.2019 | Budowa budynku 555/12 | Ustronie
jednorodzinnego w zabudowie Morskie
zagrodowej

79. | 10.07.2019 | Budowa budynku 296 Kukinia
jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej

80. | 12.07.2019 | Budowa budynku 115/2 Rusowo

jednorodzinnego

#rédto: UG Ustronie Morskie, opracowanie wlasne
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tabela nr 6
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach
2011-2018 wyg roku wydania i przedmiotu decyzji

Liczha wydanych decyzji

Przedmiot decyzji razem %%

2011
(od wrzesnia)

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
(do pazdziernika

budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne
{w tym
przebudowy

i zmiany sposobu
uzytkowania)

N
o~
(o]
~J
=
[EEY
=]
N
o
o
[=)]

60 55,5%

budownictwo 0 2 |0 3 3 |2 3 0|3 16 14,8%
mieszkaniowe
w zabudowie
zagrodowej

(w tym
przebudowy

i zmiany sposobu
uzytkowania)

budynkii budowle |0 0 |0 3 0|3 1 110 8 7,4%
gospodarcze
w zabudowie
zagrodowe;j

budynki ustugowe | 0 0 |1 0 0|0 0 0|1 2 1,8%
{w tym
przebudowy

i zmiany sposobu
uzytkowania)

Inne inwestycje 0 0 |3 3 0|0 3 010 9 8,3%
w ramach decyzji
o warunkach
zabudowy

Inwestycje liniowe | O 1|0 0] 0 |4 2 311 11 10,2%
(sieci, drogi)

Inne inwestycje 0 0 |0 0 110 1 0|0 2 1,8%
celu publicznego

razem 2 7 |12 (16 |5 |21 |30 |4 |11 | 108 100,0%

Zrédto: opracowanie wiasne
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rysunek nr 3

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2011-2019 wg obrebow
ewidencyjnych

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane
w latach 2011-2019 wg obrebdéw

Odecyzje o
warunkach
zabudowy

H decyzje o lokalizacji
inwestycji celu

publicznego
Bagicz Gwizd Kukini Kukink Rusow Sianoz Ustron Wienio
a a (¢} ety ie towo
Morski
_ - e
[ decyzje o warunkach zabudowy 0 4 13 0 20 0 46 1
Bdecyzje o loka |z.aq| inwestycji celu 5 0 1 0 3 o 5 1
publicznego

Zrédto: opracowanie wtasne
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rysunek nr 4
Decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2011-2019
wg przedmiotu decyzji

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2011-2019 wedtug przedmiotu decyzji

20 -

18 §

16 -

14

12

10

8

6

4 .

2 : |1

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(od wrzesnia) (do pazdziernika)

@budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
O budynki i budowle gospodarcze w zabudowie zagrodowej
| @ Inne inwestycje w ramach decyzji o warunkach zabudowy

@ Inne inwestycje celu publicznego

@ budownictwo mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej
Obudynki ustugowe

@inwestycje liniowe (sieci, drogi)

#rédfo: opracowanie wlasne
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rysunek nr 5
Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach 2011-20189

Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydanych w latach 2011-2019

e=@@emSerie]l  esssw|inia trendu (Srednia ruchoma) J

35

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
{od wrzesnia) (do pazdziernika)

Zrodto: opracowanie wlasne
2.6. Pozwolenia na budowe:

Analizie poddano decyzje o pozwoleniu na budowe wg rejestru sporzadzonego przez Urzad Gminy
na podstawie otrzymanych ze Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu kopii pozwoled. Rejestr
obejmuje pozwolenia na budowe do sierpnia 2019 r. Na marginesie prowadzonego rejestru waznym
elementem bytoby jego uzupetnienie w postaci odnotowania pozwolert na budowe w rejestrze
decyzji o warunkach zabudowy i rejestrze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Takie
dziatanie umozliwitoby na biezgco prowadzenie analizy zjawisk w zakresie zmian w przestrzeni gminy.
Analizowano decyzje wydane od wrzesnia 2011 r. do sierpnia 2019 r. Analizie nie podlegaty zmiany
decyzji. Nie brano pod uwage réwniez przedsiewzieé¢ (inwestycji) nie wymagajacych pozwolenia
na budowe (realizowanych na zgtoszenie). W latach 2011-2019 wydanych zostato 171 decyzji
o pozwoleniu na budowe. Jest to znaczacy (prawie trzykrotnie mniej decyzji byto wydawanych
$redniorocznie) spadek liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w stosunku do okresu
ostatniej analizy (2006-2011) kiedy wydanych zostato 305 decyzji. Wigkszos¢ pozwolen na budowe
wydanych zostato w oparciu o obowigzujace w chwili ich wydania plany miejscowe. Jak wynika
z analizy wiecej niz potowa (54%) decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych zostato w obrebie
ewidencyjnym Ustronie Morskie. Na drugi miejscu jest obreh Sianozety (25%). Te dwa, potozone nad
brzegiem morza obreby, stanowig przede wszystkim obszar lokalizacji inwestycji (79% wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe). Na obszarze tych dwdch obrebdw nieprzerwanie od 1985 r.
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(w czesci potoionej na podtnoc od drogi krajowej S11) funkcjonujg plany miejscowe. Natomiast,
w rowniez lezacym nad brzegiem morza, obrebie ewidencyjnym Bagicz, ktory w wiekszosci swojego
ohszaru pokryty jest, obowigzujacym od ponad 14 lat, planem miejscowym nie obserwuje sie
praktycznie zadnego ruchu budowlanego. Plan miejscowy Bagicza przeznacza pod roznego rodzaju
zabudowe ustug turystycznych kilkadziesigt hektaréw. Faktyczny brak realizacji tego planu dowodzi
rozbieznosci pomiedzy zapisami planu a rzeczywistymi zamiarami inwestycyjnymi wifascicieli
nieruchomodci. Rozbiezno$é ta potwierdzona jest réwniez ztozonym juz w roku 2008 wnioskiem
o catosciowa zmiane tego planu (ponowiony wniosek w 2016 roku dotyczyt przeznaczenia terenu
lotniska na zabudowe ustug turystycznych).

tabela nr 7
Pozwolenia na budowe wydane w latach 2011-2019 wg rodzaju inwestycji

Decyzje o pozwoleniu na budowe

] g & N
i 3 % lig il
Lpti{iRodzafilnwestyei|sh | e IS Bl it B e 00 R 0E Bl [ Gl 120 B N =
o Nl o o o o =) o (e (e (0 0 R
N | N N N ~ ~ ~ N | N® 5

5 o

) &

1 | Zabudowa
mieszkaniowa 6 5 3 1 6 3 7 2 0 33| 19,30%

jednorodzinna

2 | Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
z uslugami

0 2 0 0 0 0 0 0 0 2 1,17%

3 | Zabudowa
mieszkaniowa 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0,58%
wielorodzinna

4 | Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
Z ustugami

0 0 0 0 1 0 ) 0 0 2 1,17%

5 | Zabudowa

ustugowo-handlowa 0 1 2 2 2 3 2 0 0 12 7.02%

(bez ustug
turystycznych)
B | adllgamEsig 6| 2| 2| 1] 2| 1| 3| a| 1| 22| 1286%
turystycznych
7 | Obiekty
produkcyjne, 5
magazynowe, 0 0 0 1 0 2 0 0 0 3 1,75%
skiadowe
8 | Zabudowa I
zagrodowa 1 4 0 0 1 5 0 1 0 12 7,02%
9 | Obiekty
infrastruktury g
technicznej w tym 1 6| 17 71 12 8 8 4 6 69 | 40,35%
liniowe
10 | Drogi 2 0 1 0 1 0 0 0 1 5 2,92%
11 | Inne 0 1 1 2 0 2 1 1 10 5,85%
100,00
razem 16 | 21 | 26 | 14 | 25 | 24 | 22 | 13 | 10 | 171 o

zrédto: opracowanie wiasne
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rysunek nr 6
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2011-2019 wg rodzaju inwestycji

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2011-2019
wg rodzaju inwestycji

B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami

OZabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

OZabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami

@ Zabudowa ustugowo-handlowa (bez ustug
turystycznych)

Zabudowa ustug turystycznych

A Obiekty produkcyjne, magazynowe,
skiadowe

OZabudowa zagrodowa

M Obiekty infrastruktury technicznej w tym
liniowe

| morogi

Olnne

Zrodfo: opracowanie wtasne
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rysunek nr 7
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w poszczegdlnych latach 2011-2019 wg rodzaju inwestycji

Decyzje o pozwoleniu na budowe
wydane w poszczegolnych latach 2011-2019 wg rodzajow inwestycji

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

@ Zabudowa mleszka-mowa Jednorodz;nna

B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
0O Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

O Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
MW Zabudowa ustugowo-handlowa

Zabudowa ustug turystycznych

E Obiekty produkcyjne, magazynowe, sktadowe

0 Zabudowa zagrodowa

B Obiekty infrastruktury technicznej

@ Drogi

Olnne

Zrodfo: opracowanie wlasne
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rysunek nr 8
Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wﬁjanych w latach 2011-2019

Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
wydanych w latach 2011-2019

30
25
20
15

10

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e@mmdecyzje emsmm|inia trendu (Srednia ruchoma)

Zrédto: opracowanie wlasne
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rysunek nr 9
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 201 1-2019 wg obrebdw ewidencyjnych

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2011-2019
wg obrebow

1%

Bagicz

B Gwizd

O Kukinia

0O Kukinka

B Rusowo

@ Sianozety

B Ustronie Morskie

O Wieniotowo

irédto: opracowanie wiasne
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rysunek nr 10
Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2011-2019 wg lat i obrebéw

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2011-2019
wg lat i obrebow
14
12 g
1
10 .
il a
111
. 1 i
8 ! %
| i
6 1 ;
i '
| B % é
| Bl 4
| Ul BN
? 5 E / :E ‘L-
| 1M BN N
3 H b i J
2 T i ] f 1 ? ;
(o= e
i i ; | ]
’ | HINE=I0 N R R
o . . ‘ | f | i
0 - g [ i i # g | i
Bagicz Gwizd Kukinia Kukinka Rusowo SianoZety Ustronie Morskie Wieniotowo
|@2011 4] 2 0 0 Q0 2 10 2
| 2012 4] 0 0 0 5 4 11 g &
H2013 0 0 1 1 1 9 13 1
02014 0 0 1 4] 1 4 7 1
002015 0 4] 1 0 2 9 13 0
B 2016 1 Q 2 1 3 3 14 0
M2017 1 1 1 0 2 5 12 0
m2018 0 0 1 0 ¢ 4 6 2
rzow 0 0 0 o | o | 3 | 6 1

Zrédfo: opracowanie wlasne
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2.7. Wnioski o sporzgdzenie lub zmiane plandw miejscowych:

Urzad Gminy prowadzi rejestr wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane plandw miejscowych.
Niestety rejestr ten nie zawiera biezgcych adnotacji precyzujacych aktualng sytuacje formalno-
prawng whiosku. Adnotacje takie pozwalatyby na szybka odpowied? na pytanie czy wniosek zostat juz
rozstrzygniety jako podstawa do sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Brak jest réwniez
w rejestrze czesci graficznej, w ktorej zasieg obszarowy wnioskow ukazany bytby na tle granic
obowiazujacych planéw. Whnioski sa wielokrotnie lakonicznie lub bardzo niejasno formutowane
co stanowi znaczna trudnos¢ w ich analizie. Dla potrzeb niniejszej analizy przeprowadzona zostata
selekcja ztozonych wnioskdéw wg nastepujacego klucza. W pierwszej kolejnosci odrzucono whnioski,
dla ktérych po dacie ich ztozenia przystapiono do sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Z pozostatych wnioskdw przyjete do analizy zostaly w zasadzie tylko wnioski ztozone w czasie,
w ktorym dla obszaru wniosku nie byla przeprowadzana zadna procedura sporzgdzania planu
miejscowego. Pozostate wnioski zostaly uznane za zftozone w procedurze sporzadzania planu
miejscowego jako wnioski do planu lub uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.
Ostatecznie analizie poddano 167 wnioskéw ztozonych w okresie od wrze$nia 2011 r. do wrzesnia
2019 r. Analizowane wnioski dotyczyly w zasadzie zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych.
5 wnioskdw dotyczyto sporzadzenia planu dla obszaru, ktéry takiego planu nie posiada. 3 wnioski
dotyczyly planu Ustronie Morskie cze$¢ B-3, ktdrego procedowanie w zasadzie zostato wstrzymane
(wnioski te nie zostaty ujete w analizie).
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rysunek nr 11
Hlos¢ wnioskdw zfozonych o zmiane obowiqzujqcych planéw miejscowych

llos¢ wnioskow o zmiane obowigzujgcych na terenie Gminy
Ustronie Morskie planow miejscowych

XXXI/168/97
W XXX/174/97
O XL11/300/2002
avii/a7/2003

M XI/53/2003

X1/55/2003
mX1/56/2003
DXLIV/282/2010
B XLIV/302/2010
@ XLIV/306/2010
XXXIV/265/2017
XLV/368/2018
XLV/369/2018

@ brak planu

Zrédto: opracowanie wlasne

Analizowane wnioski zostaty przedstawione w tabeli nr 8. Wnioski te zostaty podzielone na trzy grupy
(rysunek nr 12). W pierwszej znajdujg sie wnioski o zmiane planu niezgodne ze studium
i niedajgce podstaw do jego zmiany (58 wnioskow). Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze studium zostato
uchwalone bardzo niedawno {we wrzedniu 2018 r. i byto procedowane przez 6 lat a wiec przez
prawie caty okres niniejszej analizy, co stanowi, ze wiekszos¢ zawartych w zestawieniu wnioskéw byta
analizowana przez projektantéw zmiany studium i jezeli sa one niezgodne ze studium to znaczy,
ze nie uznano za zasadne ich uwzglednienie w zmienianym studium. W drugiej zgrupowano wnioski
czesciowo niezgodne ze studium, mozliwe do zmodyfikowania, dajace podstawe do przeprowadzenia
analizy zasadnosci zmiany planu i ewentualnego przystapienia do zmiany planu (14 wnioskow).
Trzecig grupe stanowia wnioski zgodne ze studium, a co za tym idzie dajgce podstawe
do przystgpienia do zmiany obowigzujgcego planu (177 wnioskow). Nalezy zwréci¢ uwage, Ze sama
zgodnosé ze studium nie przesgdza o tym, ze analiza zasadnosci sporzgdzenia planu (zmiany planu)
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da wynik pozytywny. Samo przystgpienie do sporzadzenia lub zmiany planu nie gwarantuje réwniez,
ze wniosek zostanie rozstrzygniety pozytywnie w procedurze planistycznej.

rysunek nr12
Podziat ztozonych wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane planu wg grup

Podziat wnioskéw o sporzadzenie lub zmine planow wg
kryterium zasadnosci uwzglednienia

@ Grupa | - nie
zastugujace na
uwzglednienie

OGrupall -
czesciowo
niezgodne ze
studium, ktérych
moiliwa jest
modyfikacja

OGrupallll -
zastugujace na
uwzglednienie

zrédto: opracowanie wlasne
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GMINA USTRONIE MORSKIE

Whnioski o sporzadzenie lub zmiang planu zloZzone w latach 2011-2018
na tle obowiazujgcych planéw miejscowych

|||||||u|"|"||m" wnioski zastugujace na uwzglednienie (zgodne ze studium)
wnioski czesciowo zaslugujgce na uwzglednienie

wnioski niezaslugujace na uwzglednienie 7 (4
[T e D /

7

m mpzp obowiazujace przed 3.11.2018 1.
mpzp wechodzace w zycie 3.11.2018 .




GMINA USTRONIE MORSKIE

zenie lub zmiane planu zlozone w okresie wrzeslen 2018 - wrzesien 2019

Whioski o sporzad:
IH]]HH]E]]] Wnioski za:
nioskd w czgdel za:
i ashug




GMINA USTRONIE MORSKIE

Whnioski o sporzadzenie lub zmiane planu zlozone w okresie wrzesierh 2018 - wrzesier 2019

na tle obowiazujacych planéw

[T

\Wnloskl zasugu[age na uwzglgdnienie (zgodne 2 studium)

Wniosid w cz¢del 2ashugujace na uwzglgdnienie (czgdciowo 2godne ze studium)

Mmm] ‘Winloskd nizzashugujace na uwzglgdrierie (riezgodne z¢ studium)

075
%

477,

A

RS
22,

Unaga: rysunk s uwzglgdnia wrioskew zlokonych na obszarack, na kidrych trwa procedura uchwalaria planu




tabela nr 8
Ztozone w latach 2011-2019 wnioski o sporzqdzenie lub zmiane planu - analiza

Lp. Data Oznaczenie Obreb Whioskowane Uwagi
wptywu nieruchomosci przeznaczenie
whiosku | : ; ;
1. 20.09.2011 424 Sianozety przeznaczenie czesci Plan
drogi pod zabudowe XLI/302/2010
2. 21.10.2011 462/25 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie mieszkaniowo-ustugowa | XLIV/306/2010
W czesci
niezgodne
ze studium
3. 27.10.2011
4, 7.11.2011 433/16 Ustronie pod zabudowe UTM Plan
S = i [y
5. 22.11.2011 5748 , | Ustronie AN BB IZEZNRCZATNIR RIAMN
Morskie U g Uiyl
| |
6. 9.01.2012 443/53 Ustronie pod zabudowe ustugowa | Plan
Morskie XLIV/306/2010
7. 10.01.2012 460/17 Ustronie pod zabudowe ustugowa | Plan
Morskie XLIV/306/2010
8. 11.01.2012 460/72 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjng XLIV/306/2010
9. 11.01.2012 460/78 Ustronie pod zabudowe ustugowa | Plan
Morskie XLIV/306/2010
10. 12.01.2012 460/22 Ustronie pod zabudowe ustugowa | Plan
Morskie XLIV/306/2010
11. 12.01.2012 460/23 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjng XLIV/306/2010
12. 12.01.2012 460/24, 460/25 Ustronie pod zabudowe ustugowg | Plan
Morskie XLIV/306/2010
13. 19.01.2012 460/75 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjng XLIV/306/2010
14. 23.01.2012 260/3 Ustronie poprawienie omyiki Plan
Morskie XLIV/306/2010
15, 24.01.2012 RUEO Pla
16. 27.01.2012 460/46 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjng XLIV/306/2010
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17. 1.03.2012 Pla1n
Rz
Wilias
18. 16.03.2012 zabudowa mieszkaniowa
Morskie lub letniskowa
19. 25.03.2012 9/1,79/2, 79/3, 79/4, | Slanozety Al
' HI£302/20100;
Wiiersas
IS0 [ LT
20. 27.03.2012 | 460/87 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
21, 27.03.2012 460/62 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
22. 27.03.2012 460/20, 460/21 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
23. 27.03.2012 460/63 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
24, 27.03.2012 460/64 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
25. 27.03.2012 460/65 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
26. 27.03.2012 460/48 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
27 27.03.2012 460/91 Ustronie pod zabudowe Plan
Marskie rekreacyjno-turystyczna | XLIV/306/2010
28. 27.03.2012 460/88 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
29. 27.03.2012 460/107 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
30. 27.03.2012 460/107 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
31. 27.03.2012 460/92 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno-turystyczng | XLIV/306/2010
32. 2.04.2012 460/115, 460/116 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie mieszkaniowg lub XLIV/306/2010
letniskowq
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33. 16.04.2012 443/53 Ustronie pod zabudowe ustugowa | Plan
Morskie — handel, gastronomia, XLIV/306/2010;
stacja paliw Whiosek
czesciowo
niezgodny
ze studium
34. 17.04.2012
ra sieiv,
35. 4.05.2012 Plan
KN30 2/20110
Winiasalk
niazgadny
Za st v,
36. 7.05.2012 Plai
KLV /306/20010
22 siucivim,
37. 21.05.2012 477/8 Ustronie zmiana ustug Plan
Morskie turystycznych XLIV/306/2010
na zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
38. 21.05.2012 47777 Ustronie zmiana ustug Plan
Morskie turystycznych XLIV/306/2010
na zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
39. 28.05.2013 471 Sianoiety przeznaczenie czesci Plan
drogi publicznej pod XLI/302/2010
zabudowe
mieszkaniowo-
rekreacyjng
40. 3.06.2013 7/1 Gwizd likwidacja funkgji Plan
XLIV/306/2010
41, 5.06.2013 471 Sianoiety przeznaczenie czesci Plan
drogi publicznej pod XLII/302/2010
zabudowe
mieszkaniowo-
rekreacyjna
42. 13.06.2013 471 Sianozety przeznaczenie czesci Plan
drogi publicznej pod XLII/302/2010
zabudowe
mieszkaniowo-
rekreacyjng
43, 22.06.2012 460/6, 460/14, 460/15, | Ustronie pod zabudowe rekreacji | Plan
460/16, 460/17, Morskie indywidualnej XLIV/306/2010
460/18, 460/19,
460/144
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44, 19.07.2013 307/7 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjno-siedliskowg | XLII/302/2010
45. 2.08.2013 436/10 Ustronie przeksztatcenie dziafki Plan
Morskie rolnej na budowlang XLIV/306/2010
46. 9.08.2013 307/7 Sianozety przeksztatcenie dziatki Plan
rolnej na budowlang XLIN/302/2010
47, 23.08.2013 | 460/99 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowa XLIV/306/2010
48. 23.09.2013 460/60 Ustronie pod zabudowe ustugowg | Plan
Morskie lub pokrewng XLIV/306/2010
49, 23.10.2013 47777 Ustronie zmiana ustug Plan
Morskie turystycznych XLIV/306/2010
na zabudowe
mieszkaniowa
50. 23.10.2013 | 477/8 Ustronie zmiana ustug Plan
Morskie turystycznych XLIV/306/2010
na zabudowe
mieszkaniowg
51. 24.10.2013 [
52. 31.10.2013 477/11, 477/12, Ustronie pod budownictwo Plan
477/13, 477/14, Morskie jednorodzinne XLIV/306/2010
477/15, 477/186, i rekreacyjne
477/17, 477/18,
477/19
53. 14.11.2013 443/43, 443/37 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie mieszkaniowa, XLIV/306/2010
letniskowag, ustugowg
54. 21.11.2013 471 Sianozety zmiana czesci drogi Plan
publicznej pod XLI/302/2010
zabudowe
mieszkaniowo-
rekreacyjna
55. 19.12.2013 460/12, 460,13 Ustronie pod zabudowe Plan
Marskie mieszkaniowsa, XLIV/306/2010
letniskowa
56. 19.12.2013 460/99 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie mieszkaniowa, XLIV/306/2010
letniskowg
57. 20.12.2013 [ atiehy i
il 0Ny
58. 7.01.2014 Ustronie zmiana w zakresie linii Plan
Morskie zabudowy, zmianaz UT XLIV/306/2010
na UTM
59. 4.05.2014 143/2 Sianoigty pod zabudowe Plan
rekreacyjna XLI/302/2010
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60. 19.05.2014 Stz
61. 23.06.2014 435/5 Sianozety zmiana KP na plac zabaw | Plan
XLII/302/2010
62. 14.07.2014 143/5 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjng XLII/302/2010
63. 18.07.2014 443/9, 443/10, 443/11, | Ustronie pod zabudowe Plan
443/12,443/13 Morskie mieszkaniowa XLIV/306/2010
64. 4.08.2014 S1/40) Siana4aiy !
65. 5.08.2014 Sianos
66. 5.08.2014 Sk
67. 11.08.2014 Siano!
68. 20.08.2014 Skatilerdai
69. 20.08.2014 Sk
70. 25.08.2014
71. 26.08.2014 Stanasa ey
72. 2.09.2014 460/94 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie XLIV/306/2010
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73. 13.11.2014 286 Ustronie zwiekszenie wskaznika Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010
74. 19.12.2014 131/2 Sianoiety pod zabudowe Plan
rekreacyjng XLI1/302/2010
75. 29.12.2014 | 470/6 Ustronie likwidacja drogi 6KD, Plan
Morskie likwidacja linii XLIV/306/2010
zabudowy, zmniejszenie | Whniosek
minimalnej powierzchni | w czesci
nowo wydzielonych nieuzasadniony
dziatek
76. 21.01.2015 (442 14y ' pod zabu Pl
R8I
77. 28.01.2015 794/11, 794/13 Ustronie zmianaUTna UTM i Plan
Morskie zmniejszenie dziatek XLIV/306/2010
78. 6.02.2015 477/8 Ustronie zmiana UT na MN Plan
Morskie XLIV/306/2010
79. 9.02.2015 460/60 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjna XLIV/306/2010
80. 18.03.2015 131/4 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjna XLII1/302/2010
81. 5.04.2015 /e
| 2 sifel i,
82. 22.06.2015 167/13, 168/4, 272/4 Sianozety zamiana parkingdéw na Plan
ustugi turystyczne z XLI/302/2010
ustugami
towarzyszgcymi
83. 26.07.2015 443/* Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjna XLIV/306/2010
84. 4.09.2015
85. 4.09.2015
86. 10.11.2015 141/1, 141/2, 141/3, Kukinka ustugi zdrowia i pomocy | Plan
141/4,141/10, 141/14, spotecznej XL/282/2010
141/15, 141/16, Whniosek
141/19 czesciowo
niezgodny
ze studium.
87. 17.11.2015 Ustronie zmiana zapiséw Plan
Morskie ogdlnych planu XLIV/306/2010
88. 17.11.2015 caty plan Ustronie zmiana zapisow Plan
Morskie ogdlnych panu XLIV/306/2010
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89. 7.12.2015
90. 13.01.2016
91. 20.01.2016 62/38 Ustronie zmiana ustalen Plan
Morskie szczegotowych XLIV/306/2010
92. 29.01.2016 m.in. 134/6, 590, 593 Sianozety zmiana parametrow Plan
zabudowy stref XLI/302/2010;
ochronnych od Whiosek trudny
gazociagu i linii do
elektroenergetycznych rozstrzygniecia
bez
szczegdtowej
analizy
planistycznej
93. 16.02.2016 460/94 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie rekreacyjno- XLIV/306/2010P
wypoczynkowsa owtérzenie
whniosku
z dnia2.09.2014
94, 29.02.2016 aacl zaouclon
iy fine)
95, 2.03.2016 17/26,17/27 Sianozety wprowadzenie ptaskich Plan
dachdw (taraséw) XLII/302/2010;
do parametréw
zabudowy
96. | 5.03.2016 [ Ziiana O Uiy,
L 2imiana 2asael aocks
97. | 8.03.2016 saitana U aa Ui
|
mieszkaniowa XLII/302/2010
99. | 17.03.2016 . ‘ aad zabuedona
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100. | 22.03.2016 435/3 Ustronie pod zabudowe Plan
Marskie XLIV/306/2010
101. | 31.03.2016 458/8 Ustronie pod zabudowe w tym Plan
Morskie mieszkaniowg XLIV/306/2010
102. | 31.03.2016 171/34 Sianozety zmiana linii zabudowy Plan
XLI1/302/2010
103. 1.04.2016 460/50, 460/51 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowg XLIV/306/2010
104, | 12.04.2016 A 2008
)]
fiercteel Y
| A8 ittt
105. | 24.04.2016 183/4 Ustronie zmiana parametréow Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010
106. | 25.04.2016 231/4 Sianozety wiaczenie ulicy Plan
Wrzosowej do DK11 XLI11/302/2010
107. 19.05.2016 167/21 Sianozety zmiana parametréw linii | Plan
zabudowy XLIlI/302/2010
108. | 23.05.2016 470/6 Ustronie zmiana parametrow Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010
109. 1.06.2016 Uiside| | Plan
110. 21.06.2016
) “-"1\"\1‘-;‘
111. 15.07.2016
167201/0)
112. 15.07.2016
113. | 15.07.2016
114. | 15.07.2016
115. | 19.07.2016
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116. | 20.07.2016 826 Ustronie paszerzenie ulicy Plan
Morskie Granicznej XLIV/306/2010
117. | 27.07.2016 271/2 Sianozety poszerzenie drogi Plan
wewnetrznej 2KDW XLIN/302/2010
118. | 29.07.2016 143/5 Sianozety pod zabudowe Plan
jednorodzinng XLI/302/2010
z ustugami
119. 2.08.2016 460/73 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie XLIV/306/2010
120. 5.08.2016 252, 253, 254 Ustronie zmiana parametrow Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010
121. | 9.08.2016 271/2 Sianozety poszerzenie drogi Plan
wewnetrznej 2KDW XLII/302/2010
122. | 9.08.2016 Ul. Gérna Ustronie poszerzenie (wniosek Plan
Morskie lakoniczny) XLIV/306/2010
123. | 16.08.2016 143/6 Sianozety pod zabudowe Plan
mieszkaniowg XLI/302/2010
jednorodzinng
z ustugami
124. 25.08.2016 168/41 Sianozety zmiana linii zabudowy Plan
XLII/302/2010
125. 1.09.2016 31/1, 31/14, 31/15, Bagicz zmiana lotniska Plan
31/25,31/26,31/28 na ustugi turystyczne XXIX/168/97
Whiosek
w niewielkiej
czesci
niezgodny
ze studium.
126. 13.09.2016 143/2 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjng XLII/302/2010
127. | 3.11.2016 307/8 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjno- XLII/302/2010
mieszkaniowa
128. | 3.11.2016 307/8 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjno- XL/302/2010
mieszkaniowa
129. | 3.11.2016 307/8 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjno- XLII/302/2010
mieszkaniowa
130. | 3.11.2016 307/8 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjno- XLII/302/2010
mieszkaniowg
131, 9.12.2016 42 Sianoiety zmiana szerokosci drogi, | Plan
likwidacja linii zabudowy | XLIII/302/2010
132. | 20.12.2016 209/1, 209/3 Ustronie likwidacja linii zabudowy | Plan
Morskie XLIV/306/2010
133. | 21.12.2016
1313 | 13.01.2017 349, 350 Ustronie likwidacja linii zabudowy | Plan
4, Morskie XLIV/306/2010
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135. | 30.01.2017 433/16 Ustronie zmiana przeznaczenia na | Plan
Morskie zabudowe mieszkaniowa | XLIV/306/2010
z ustugami turystycznymi | Wniosek
powtdrzony.
136. | 1.02.2017 73 Ustronie zmiana klasy drogi Plan
Morskie XLIV/306/2010
137. | 17.02.2017
138. 17.02.2017
139. | 17.02.2017
140. 10.03.2017 726 Ustronie zmianaz UT na UTM Plan
Morskie XLIV/306/2010
Powtdrzenie
whiosku
z7.01.2014
141. | 13.03.2017 271/2 Sianoiety poszerzenie drogi Plan
XLII1/302/2010
Powtdrzenie
whiosku
z 27.07.2016
142. | 21.03.2017 5/4 Sianozety zmiana na cele Plan
rekreacyjne, XLII/302/2010
mieszkaniowe, ustugowe
143. | 24.05.2017 aad o
mieszKa
144. 1.06.2017 237 Ustronie zmiana wskaZnikdw Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010
145. | 5.07.2017 459/8 Ustronie pod zabudowe ustug Plan
Morskie turystycznych XLIV/306/2010
146. | 17.08.2017 252, 253, 254 Ustronie zmiana parametrow Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010;
Zmiana wniosku
z 5.08.2016
147. | 23.08.2017 605, 606 Sianozety dopuszczenie dachéw Plan
ptaskich XLII/302/2010
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148. 29.08.2017 307/7 Sianozety zmiana na cele Plan
rekreacyjne, XLIN/302/2010;
mieszkaniowe, ustugowe | Powtérzenie

whniosku
z 19.07.2013
149. | 31.08.2017 561, 562 Sianoiety pod droge Plan
XLI1/302/2010
150. | 31.08.2017 224, 446/3, 996, 1019 Ustronie pod droge Plan
Morskie XLIV/306/2010
151. | 31.08.2017 Ul. Wschodnia Sianoiety korekta przebiegu drogi | Plan
XLIN/302/2010
152. 2.10.2017 371/3 Ustronie zmiana przeznaczenia Plan
Morskie 13EnaUTiUTM XLIV/306/2010
153. 14.11.2017 550/2 Ustronie pod zabudowe Whniosek
Morskie mieszkaniowa dotyczy
jednorodzinng procedowanego
planu Ustronie
Morskie B-3
154. | 13.12.2017 822, 823/1, 823/2 Ustronie zmiana przeznaczenia Plan
Morskie zabudowy ustugowej XLIV/306/2010
na ustugi turystyczne,
zabudowe
mieszkaniowa, ustugowq
w tym ustug zdrowia

155. | 21.12.2017 | 307/7 Sianozety pod zabudowe Plan
rekreacyjno- XLII/302/2010;
mieszkaniowa Powtdrzenie
jednorodzinng whiosku
i ustugowg 2 19.07.2013

156. | 9.01.2018 443/9, 443/10, 443/11, | Ustronie pod zabudowe Plan

443/12, 443/13 Marskie mieszkaniowg XLIV/306/2010;
Powtdrzenie
whniosku z
18.07.2014
157. 11.01.2018 477/17 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowg XLIV/306/2010;
Whniosek
czesciowo
niezgodny
ze studium.
158. | 6.02.2018 21/2 Ustronie pod zabudowe ustug Plan
Morskie turystycznych XLIV/306/2010;
Whiosek zgodny
ze studium
w czesci dziatki,
W pozostate]
niezgodny
ze studium
159. | 6.02.2018 Pl
160, 12.02.2018 794/11 Ustronie przeznaczenie pod UT Plan
Morskie XLIV/306/2010
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161. | 3.04.2018 214/2 Ustronie zmiana przeznaczenia Plan
Morskie pod zabudowe XLIV/306/2010
mieszkaniowq
wielorodzinna,
jednorodzinng ustugowa,
zmiana zasad
zagospodarowania
162. [ 17.05.2018 660/1 Ustronie zmiana kategorii drogi Plan
Morskie XLIV/306/2010
163. 14.06.2018  [SDZBIE P|
(HALID!
7€ «l,lllli'li\'"
164. | 20.07.2018 286 Ustronie zZmiana parametrow Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010;
Powtdrzenie
wniosku
213.11.2014
165. 31.07.2018 994, 996, 1019 Ustronie zmiana kategorii drogi Plan
Morskie XLIV/306/2010
Powtdrzenie
czesdci wniosku
z31.08.2017
166. 10.08.2018 YA YA R Zaotclowe
167. 20.08.2018
168. | 17.09.2018 30/4, 30/12, 30/13 Gwizd pod zabudowe Brak planu.
mieszkaniowa, Whiosek
agroturystyczng i czesciowo
ustugowg niezgodny
ze studium.
169. | 19.09.2018 825, 1177 Ustronie zmiana wysokosci Plan
Morskie zabudowy XLIV/306/2010
Whniosek
czesciowo
niezgodny
ze studium
(w zakresie dz.
nr1177).
170. | 3.10.2018 460/22, 460/23, Ustronie pod zabudowe Plan
460/24, 460/25 Morskie rekreacyjna XLIV/306/2010
180. | 4.10.2018 2/33,31/2,32/3, Wieniotowo | Przeznaczenie terenu Plan
32/19 zgodnie z czwartym XLII/300/2002
wariantem studium
181. | 11.10.2018 | 462/15, 462/16, Ustronie Zmiana przeznaczenia Plan
462/17, 462/18, Morskie terenu z UTL na UTM XLIV/306/2010
462/19
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182. | 25.10.2018 460/78 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
183. | 30.10.2018 460/73 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
184. | 22.11.2018 460/72 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
185. | 26.11.2018 | 460/48 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
186. 27.11.2018 97 Kukinka Zmianai Plan
uszczegotowienie XL/282/2010
réinych zapisow
187. | 3.12.2018 460/75 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjna XLIV/306/2010
188. | 6.12.2018 460/50, 460/51 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
189. 7.12.2018 UEtronl
¢ STAA
inozliwasai) lokalizd)i
Z0tdawy
niowaj |
190. | 31.12.2018 433/15 Ustronie Zmiana kategorii drogi Plan
Morskie 19KD(Z) z powiatowej na | XLIV/306/2010
gminng
191. | 2.01.2019 ’ Al
192. | 9.01.2019 343 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie ustug turystycznych na XLIV/306/2010
ustugi turystyczne z
zabudowg mieszkaniowg
i ustugowa
193. 22.02.2019 460/121, 460/122, Ustronie pod zabudowe Plan
460/123, 460/124 Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
194. | 4.03.2019 613 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
UT na UTM XLII/302/2010
195. 6.03.2019 726 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie UT na UTM XLIV/306/2010
Powtdrzenie
whniosku z 2014
r.
196. | 8.03.2019 328/2 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie UM na UTM-3 (zgodnie z | XLIV/306/2010
symbolikg studium)
197. | 21.03.2019 171/12,171/14 Sianozety Zniesienie linii zabudowy | Plan
oraz zwigkszenie XL1I/302/2010
wskaznika pow.
zabudowy
198. | 26.03.2019 515/1 Ustronie Zmiana lokalizacji drogoi | Plan
Morskie wewnetrznej (wniosek XLV/368/2018
niejednoznaczny)
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199. | 23.04.2019 433/16 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie R na UTM {czesé dziatki) | XLIV/306/2010
200. | 25.04.2019 460/94 Ustronie pod zabudowe Plan
Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
201. | 26.04.2019 359/1, 359/2 Ustronie Zmiana wskaznikow Plan
Morskie ksztattowania zabudowy | XLIV/306/2010
(czesciowo niezgodny w
zakresie wskaZnika pow.
zabudowy)
202. 26.04.2019 286 Ustronie Zmiana wskaZnikéw Plan
Morskie ksztattowania zabudowy | XLIV/306/2010
(czesciowo niezgodny w
zakresie wskaznika pow.
zabudowy)
203. 7.05.2019
204. | 13.05.2019 307/8, 307/9 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII/302/2010
205. 16.05.2019 3047/8 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLII/302/2010
206. | 17.05.2019 [SISONASOZR)
207. | 24.05.2019
Sutlelitivn
208. 4.06.2019 460/135, 460/136, Ustronie pod zabudowe Plan
460/137, 460/138 Morskie letniskowo-rekreacyjna XLIV/306/2010
209. | 4.06.2019 460/30, 460/31, Ustronie pod zabudowe Plan
460/32, 460/33, Morskie letniskowo-rekreacyjna XLIV/306/2010
460/34, 460/35
210. | 4.06.2019 460/36, 460/37, Ustronie pod zabudowe Plan
460/38, 460/39, Morskie letniskowo-rekreacyjng XLIV/306/2010
460/40, 460/41
211. | 7.06.2019 307/9 Sianozety Zmiana przeznaczeniana | Plan
UTM XLI/302/2010
212. | 7.06.2019 307/9 Sianozety Zmiana przeznaczeniana | Plan
UTM XLII/302/2010
Whniosek
powtdérzony
przez innego
whnioskodawce
213. | 7.06.2019 307/7 Sianozety Zmiana przeznaczenia na | Plan
UTM XLI1/302/2010
214. | 7.06.2019 307/6 Sianozety Zmiana przeznaczenia na | Plan
UT™M XLI1/302/2010
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215. [ 12.06.2019 |[RRIAONERN

Miey2ge

sitlelivien
Wi

216. | 14.06.2019 307/5 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII1/302/2010
217. 14.06.2019 307/9 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII1/302/2010
218. | 14.06.2019 307/7 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII/302/2010
219. 19.06.2019 307/11 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII/302/2010
220. | 3.07.2019 143/5 Sianoiety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII1/302/2010
221. 11.07.2019 143/5 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLII/302/2010
Powtdrzony
wniosek przez
innego
wnioskodawce

222. | 16.07.2019

sittelivien

223. 17.07.2019 446765446 | jaczenie AR

Al

224, | 25.07.2019 307/7 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLII1/302/2010
225. | 1.08.2019 17/23,17/24, 17/25, Sianozety Zmiana wskaznikdw Plan
515/1, 515/2 zabudowy XLII/302/2010
226. 8.08.2019 32/3, Wieniotowo | Przeznaczenie terenu Plan
zgodnie z czwartym XLI1/300/2002
wariantem studium
1162 Ustronie RSZZ (Rezerwa Czesciowe
Morskie Strategiczna Zabudowy powtdrzenie
Zorganizowanej) - whiosku z

Wieniotowo 10.2018 r.

227. | 14.08.2019
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228. | 14.08.2019 ZAnIBNAPIZezH
Rinal T 0272010
il i
229. | 14.08.2019 307/3,307/9 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLI/302/2010
230. 19.08.2019 131/6 Sianoiety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLII/302/2010
231. | 20.08.2019 R
16)¢) !
144/2 Sianozety Przeznaczenie terenu Plan
pod urzadzenia XLII/302/2010
wytwarzajace energie z Czesciowo
odnawialnych Zrédet zgodne ze
energii przekraczajgcych | studium
100 kW
232. | 21.08.2019 473/13 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie R na UTM XLIV/306/2010
233. 23.08.2019 307/12 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLI1/302/2010
234, | 23.08.2019 443/9, 443/10, 443/11, | Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
443712, 443/13 Morskie Rna UTM XLIV/306/2010
235, 23.08.2019 473/21 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie Rna UTM XLIV/306/2010
236. | 23.08.2019 143/2 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLI/302/2010
237. | 6.09.2019 134/4 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLHI/302/2010
238. | 13.09.2019 143/5,C" Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLII/302/2010
239. | 13.09.2019 143/5,,D" Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLIII/302/2010
240. 13.09.2019 143/5 ,H” Sianoiety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLI1/302/2010
241. | 13.09.2019 143/5 ,B” Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII/302/2010
242. | 13.09.2019 143/6 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLHI/302/2010
243, 16.09.2019 143/4 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Plan
Rna UTM XLII1/302/2010
244, 16.09.2019 143/1 Sianoiety Zmiana przeznaczenia z Plan
R na UTM XLII/302/2010
245. | 18.09.2019 726 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie UT naUTM XLIV/306/2010
Powtdrzenie
whniosku z
6.03.2019 .
246. 20.09.2019 460/109, 460/110 Ustronie Zmiana przeznaczenia z Plan
Morskie R na MN plus pole XLIV/306/2010
kempingowe

Zrédfo: UG w Ustroniu Morskim, opracowanie wlasne
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Ponadto w okresie paZdziernik 2018-pazdziernik 2019 ztozony zostat wniosek o zmiane studium
O

e

1. 7.08.2019 601 Sianozety Zmiana przeznaczenia z Obszar planu
terendw infrastruktury XLI/302/2010
technicznej na tereny
UTMm

rysunek nr 13
Whioski o zmiane poszczegdlnych planéw miejscowych wg grup zasadnosci przystqpienia do zmiany

Whioski o zmiang poszczegélnych plandw miejscowych wg grup zasadnosci

20 -

15 f

10 -

Nl

XXX1/168/1997
XXX/174/1997
XLi1/300/2002 S
VIi1/47/2003 \
XI1/53/2003
X1/55/2003
XI/56/2003 &
XL/282/2010
XLII1/302/2010 [N
XLIV/306/2010 |
XXXIV/265/2017
XLV/368/2018
XLV/369/2018
brak planu

B wnioski niezgodne ze studium, niezastugujace na uwzglednienie

Ownioski niezgodne ze studium, wymagajace jego zmiany

DO wnioski zgodne ze studium, zastugujace na uwzglednienie

Zrédto: opracowanie wtasne
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3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

W okresie od wrzeénia 2011 r. do pazdziernika 2018 r. (tj. okres objety analiza) w Gminie Ustronie
Morskie uchwalone zostato studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (2018 r.) Na poczatku tego okresu w gminie obowiazywato 12 planéw miejscowych o fgcznej
powierzchni ca 2214 ha co stanowito 39,9% powierzchni gminy pokrytej planami miejscowymi
(faktycznie 10 planéw bowiem 2 plany funkcjonujg wytgcznie z jednym planem, ktéry zmieniajg
w zapisach ogdlnych). W okresie tym uchwalone zostaty 3 plany, z ktérych 2 stanowity zmiane
istniejgcych plandw (co nie zwiekszyto powierzchni gminy pokrytej planami) oraz 1 stanowigcy nowy

plan.

Ostatecznie po wejsciu w zycie tych 3 plandw taczna powierzchnia gminy pokryta obowigzujacymi
planami zwiekszyta sie o ca 98,5 ha (stanowigce 1,7% powierzchni gminy) do ca 2312 ha.
Obecnie w opracowaniu jest 6 planéw miejscowych.

tabela nr 9

Gmina Ustronie Morskie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedqce w opracowaniu
(stan paidziernik 2019 r.)

Lp. | Nazwa planu Nr i data Stan procedury planistycznej

uchwaty
inicjujacej

1. | Miejscowy plan XX11/132/2008 | Zmiany w uchwale inicjujgcej spowodowaty
zagospodarowania | z22.09.2008 procedowanie planu w odrebnych etapach. Obecnie
przestrzennego zostaty uchwalone 2 etapy
czesci obrebu Zmiany: — uchwata XLIV/306/2010 2 5.11.2010 r.
ewidencyjnego XL/289/2010 - uchwata XLV/368/2018 z 6.09.2018 r.

Ustronie Morskie — | z 30.08.2010 Etapy Il i IV {czes¢ B-2 i B-3) pozostaja na etapie
czesc B-2 i czes¢ B-3 uzgodnien.
XLI1/305/2010 | Powierzchnia planu (2 cze$ci tacznie ~188,92 ha)
222.10.2010 Uchwalenie czedci B-2 uchyli w czesci plan X1/56/2003
2 8.09.2003 r.
Uchwalenie czesci B-3 uchyli w czesci plan X1/55/2003
z 8.09.2003 r.

2. | Zmiana XL1/282/2013 | Zmiany w uchwale inicjujacej spowodowaty
miejscowego planu | z 26.09.2013 procedowanie planu w odrebnych etapach. Obecnie
zagospodarowania zostat uchwalony etap | — uchwata XLV/369/2018
przestrzennego zmiany: 26.09.2018 r.

,Ustronie Potudnie”

w Ustroniu XXIV/176/2016 | Etapy Il illl pozostajg na etapie uzgodnien.

Morskim 2 27.06.2016

Ustranie Potudnie — Powierzchnia planu: etap | — ~3,38 ha, etap lll - ~16,84 ha

etap Il XLI/329/2018 | Uchwalenie planu etap Il spowoduje uchylenie

Ustronie Potudnie — | 2 28.02.2018 niewielkiego fragmentu planu XLIV/306/2010 z dnia

etap I 5.11.2010 r. oraz w catosci planu X1/53/2003 z 8.09.2003
r. a takze funkcjonujace w szczatkowej formie 2 plany:
XXXIV/193/2005 z 05.09.2005 r. i XXVI/164/09
2 16.02.2009 .
Uchwalenie etapu Ill spowoduje uchylenie fragmentu
planu XLIV/306/2010 z dnia 5.11.2010 .
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3. | Zmiana XXXIV/227/2013 | Plan jest na etapie uzgodnien.
miejscowego planu | z 20.02.2013
zagospodarowania Powierzchnia planu ~4,94 ha
przestrzennego Uchwalenie planu spowoduje uchylenie niewielkiego
obszaru ,Ustronie fragmentu planu XLIV/306/2010 z dnia 5.11.2010 r.
Rolna”

4, | Miejscowy plan LI/382/2014 | Plan jest na etapie uzgodnien.
zagospodarowania | z 31.07.2014
przestrzennego Powierzchnia planu ~2,82 ha
»Dojécie do morza — Uchwalenie planu spowoduje uchylenie niewielkiego
Rolna” w Ustroniu fragmentu planu XLIV/306/2010 z dnia 5.11.2010 r.
Morskim

5. | Miejscowy plan X1/92/2015 Plan jest na etapie wytoZenia do publicznego wgladu.
zagospodarowania | z 30.09.2015
przestrzennego Powierzchnia planu ~80,26 ha
czesci obrebu Uchwalenie planu spowoduje uchylenie znaczacej czesci
ewidencyjnego planu XXIX/168/97 z dnia 26.03.1997 r.
Bagicz

zrédfo: opracowanie wlasne

4. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH W NAWIAZANIU
DO USTALEN STUDIUM

Obowigzujgce studium okreslito 4 obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.
Sato:

1) obszar zwartej zabudowy wsi Rusowo wraz z zabytkowym parkiem podworskim i czescig
przylegtych terendw przeznaczonych w studium pod zainwestowanie oraz terenéw rolnych
i cennych przyrodniczo;

2) obszar zwartej zabudowy wsi Kukinia wraz z czescig przyleglych terendéw przeznaczonych
w studium pod zainwestowanie oraz terenow rolnych i zabytkowego cmentarza;

3) obszar rolniczy potozony w potudniowej czedci wsi Bagicz, pomiedzy linia kolejowq
a terenami Kotobrzeskiego Lasu (w celu szczegdlnej ochrony terendw rolnych i przyrodniczo
cennych z koniecznoscia wprowadzenia zakazu zabudowy);

4) obszar rolniczy potozony we wschodniej czesci wsi Wieniotowo, w rejonie tasinskich tak,
ograniczony od pétnocy i wschodu granicg gminy, od potudnia droga krajowa, a od zachodu
granica obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w celu
szczegblnej ochrony terendw rolnych i przyrodniczo cennych z koniecznoscia wprowadzenia
zakazu zabudowy).

Dla obszaréw tych Rada Gminy nie podjeta jeszcze uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych.

Celem realizacji zatozen studium konieczne jest monitorowanie zachodzacych zmian w przepisach
i uwarunkowaniach, budowanie bazy danych o gminie (rejestry decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, rejestry pozwoleri na budowe, rejestry wnioskéw o sporzadzenie planu
lub jego zmiane) w wersji elektronicznej i graficznej w postaci bazodanowej co umoiliwi koordynacje
i spojnoéé podejmowanych dziatan. Nalezy zauwaiyé, ze podstawowym narzedziem realizacji polityki
przestrzenne] jest, pomimo przepiséw ,specustaw” jest plan miejscowy. Wskazuje to na objecie
planami miejscowymi wszystkich obszaréw przeznaczonych do zainwestowania.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych sporzadzany jest na podstawie art. 32 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Program sporzadzony jest na lata
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2019-2024. W programie wskazano jako pierwsze plany miejscowe, dla ktérych rozpoczeto juz
procedure planistyczna, wymagajace zakonczenia.

Na podstawie obowigzujacego studium i ztozonych wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang planu
miejscowego trudno jest okresli¢ jednoznacznie ramy czasowe programu. Jednakie niedawno
zmienione i uchwalone studium umozliwia realizacje szeregu wnioskow z nim zgodnych
i uwzglednienie wnioskéw zasadnych w biezgcych pracach planistycznych w gminie. Analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu (zmiany planu) wykracza poza zakres niniejszego
opracowania.

tabela nr 10
Wieloletni program sporzqdzania plandw miejscowych

Lp. Plan Terminy Uwagi
(rozpoczecia,
zakonczenia)

1. Miejscowy plan zagospodarowania Zakoriczenie 2019-2020 | Plan w trakcie
przestrzennego czesci obrebu procedowania
ewidencyjnego Bagicz w czesci
okreslonej uchwaty Nr X1/92/2015
z dnia 30.09.2015 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania Zakoriczenie 2020 Plan w trakcie
przestrzennego czesci obrebu procedowania
ewidencyjnego Ustronie Morskie — czedé
B-2 zgodnie z uchwata

Nr XX11/132/2008 z dnia 22.09.2008 r.
zmienione] uchwatami

Nr XL/289/2010 z dnia 30.08.2010 r.

i Nr XLIIl/305/2010 z dnia 22.10.2010r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania Zakonczenie 2020 Plan w trakcie
przestrzennego czesci obrebu procedowania
ewidencyjnego Ustronie Morskie — czesc¢
B-3 zgodnie z uchwata

Nr XXI1/132/2008 z dnia 22.09.2008 r.
zmienionej uchwatami

Nr XL/289/2010 z dnia 30.08.2010 r.

i Nr XLII1/305/2010 z dnia 22.10.2010 .

4, Zmiana miejscowego planu Zakonczenie 2020 Plan w trakcie
zagospodarowania przestrzennego procedowania
,Ustronie Potudnie” w Ustroniu
Morskim — etap Il zgodnie z uchwatg
Nr XLI/282/2013 z dnia 26.09.2013 r.
zmienionej uchwatami

Nr XXIV/176/2016 z dnia 27.06.2016 .
i NrXLI/329/2018 z dnia 28.02.2018r.
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Ustronie Potudnie” w Ustroniu
Maorskim — etap Ill zgodnie z uchwata Nr
XLI/282/2013 z dnia 26.09.2013 r.
zmienionej uchwatami

Nr XXIV/176/2016 z dnia 27.06.2016 . i
Nr XLI/329/2018 z dnia 28.02.2018 r.

Zakonczenie 2020

Plan w trakcie
procedowania

6. Zmiana miejscowego planu Zakonczenie 2020 Plan w trakcie
zagospodarowania przestrzennego procedowania
obszaru ,,Ustronie Rolna” zgodnie
z uchwatg Nr XXXIV/227/2013
z dnia 20.02.2013 r.

7 Miejscowy plan zagospodarowania Zakonczenie 2020 Plan w trakcie
przestrzennego ,Dojécie do morza - procedowania
Rolna” w Ustroniu Morskim zgodnie
z uchwata Nr LIII/382/2014
z dnia 31.07.2014 r.

8. MPZP terenu RSZZ - Wieniotowo 2020-2021 W kierunku wariantu

IV studium

9. Zmiana mpzp wsi Bagicz (Battyckie Termin rozpoczecia Rozpoczecie prac

Centrum Turystyczne) trudny do okreslenia. planistycznych
Zalezy od rozstrzygnie¢ | uzaleinione jest
w sprawie rozwigzania | od woli Rady zmiany
prawa uzytkowania polityki przestrzennej
wieczystego terenu dla tego obszaru.
bytego lotniska.

10. MPZP wsi Rusowo 2020-2022 W obszarze

wskazanym w studium

11. MPZP wsi Kukinia 2020-2022 W obhszarze

wskazanym w studium

12 MPZP Bagicz Potudnie 2021-2023

13. MPZP Wieniotowo Wschod 2022-2024

Zrodfo: opracowanie wfasne

Badanie stanu aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ustronie Morskie oraz plandw miejscowych wykazato, ze:
1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie

Morskie uchwalone w dniu 6.09.2018 r. jest dokumentem aktualnym;

2) aktualnoéé studium pozwala na kontynuowanie prac planistycznych wykazanych
w ,,Wieloletnim programie sporzgdzania plandéw miejscowych”, sporzadzenia nowych planéw
miejscowych a takie zmiany obowigzujacych planéw po wykonaniu analiz zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia zmian plandw.
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GMINA USTRONIE MORSKIE
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GMINA USTRONIE MORSKIE

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tle obowiazujacych plandw
- stan w dniu 31 pazdziernika 2019 r.
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GMINA USTRONIE MORSKIE

Obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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GMINA USTRONIE MORSKIE

Obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miej plany zagospod
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegoe
ﬂm:[]]]:[m]m Obszary. dla korych Gmina zamierza sporzadzié plany

Hﬂm]:[m:lm] Obszary, dla ktdryen sporzadzaria plandw jest cboadgzrowe

m Opowiazu]gce migjscone plany zagespedarowania przesirzennego

wania przestr

nego na tle

.
i

:/r;’

_,‘.—1/ Q\”‘\’“—.*""T'HT
/\ 1 1 5 |
\ \ \ \
. ! .
L LA Lo \\' '

; \ I\l - \\ \ :‘\

\ |-

H-/\T il T\







	Nr 7 - przyjęcie analizy zmian w ZP
	aaaaa

