Ustronie Morskie, dnia 05 lipca 2022r.

PR.6220.08.2022.PRI

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.63 ust.1 i 4, art.65 ust.2 i 3 oraz art.66, art.68,art.69 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj.Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), dalej zwanej ustawa oo$, oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.735
z pozn.zm.), dalej zwanej Kpa, oraz §3 ust.l1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku Kombinatu Budowlanego Hydrobud
Sp. z 0.0. s.j. Bezpraw 1 , 78-100 Kotobrzeg reprezentowanego przez pelnomocnika :
ARCHIKER PROJEKTY PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Kirzysztof Jan
Romanczuk ul.Bema 5 lok.1, 78-100 Kolobrzeg dotyczacego wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego  na ,.Budowie
budynku z lokalami apartamentowymi w ramach uslug turystycznych wraz
z zagospodarowaniem terenu” na terenie dzialek nr 380/2 i 381/3 obr¢b Ustronie
Morskie, miejscowos¢ Ustronie Morskie oraz po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie, RZGW w Szczecinie
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu

postanawiam

stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajagcego na ,,Budowie budynku =z lokalami apartamentowymi
w ramach ustug turystycznych wraz z zagospodarowaniem terenu” na terenie dziatek nr 380/2
i 381/3 obreb Ustronie Morskie, miejscowos¢ Ustronie Morskie oraz okresli¢ zakres raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, ktéry powinien by¢ zgodny z wymaganiami
przepisu art.66 ust.l ustawy 00$, ze szczegdlnym uwzglednieniem analizy podanych nizej
zagadnien uwzgledniajgcych wymagania zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie nr WST-K.4220.229.2022.JC
z dnia 17 czerwca 2022 roku tj. powinien zawierac :

1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego wraz z przedstawieniem sposobu
posadowienia projektowanych budynkéw, w szczegdlnosci charakterystyke
przedsiewzigcia i warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji i eksploatacji,

2. Bilans powierzchni terenu inwestycyjnego, z wyszczegolnieniem planowanej
powierzchni zabudowy, projektowanych powierzchni utwardzonych, powierzchni
biologicznie czynnej, a takze powierzchni poszezegdlnych kondygnacji podziemnych
— sumarycznie oraz w rozbiciu na czes$¢ objeta uzyskanym pozwoleniem na budowg i
czes¢ projektowang w ramach przedmiotowego wniosku,

3. Przedstawienie w sposdéb graficzny zagospodarowania terenu lokalizacji
przedsiewziecia, z zaznaczeniem usytuowania poszczegdlnych elementow
projektowanej inwestycji, w tym pelnej infrastruktury towarzyszace;j,



4. Opis przewidzianych do wykonania prac, sposobu i terminu wykonywania prac oraz
ich oddzialywania na poszczegdlne komponenty srodowiska. W szczeg6lnosci ocenie
nalezy poddaé zakres prac ziemnych,

5. Opis warunkéw geologicznych 1 hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji
przedmiotowej inwestycji (w szczegélnosei informacje dotyczace glebokosci
zalegania poziom6w wodono$nych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil
geologiczny ~wraz z opisem poszczegblnych  pozioméw  geologicznych,
w szczegoOlnosci parametrow, tj. migzszos¢, przepuszczalnose),

6. Ocene wplywu inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji
i eksploatacji wraz z uwzglednieniem przewidywanych sposobéw zabezpieczenia
$rodowiska, w szczegdlnosci Srodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
negatywnym oddzialtywaniem zwianym ze zmiang uksztaltowania oraz zmiang
pokrycia terenu nieruchomosci gruntowych objetych wnioskiem, zmiang kierunku
przeptywu woéd gruntowych w rejonie inwestycji, zmiang wielkosci zasilania wod
gruntowych, czy wprowadzeniu zanieczyszczen w strumieniu woéd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych przedmiotowego terenu,

7. Analize przewidywanego wplywu inwestycji na obszar chronionego krajobrazu
pn.”Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego planuje si¢ przedmiotowg
inwestycje. Analiza powinna uwzglednia¢é m.in. ocen¢ mozliwosci realizacji
przedsiewziecia w kontekscie zakazow obowiagzujacych na terenie ww obszaru,
wprowadzonych uchwala nr  XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszar6w chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021r., poz. 2091),

8. Ocene w zakresie oddzialywania planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujgc
zmiany jakie nastgpig w istniejacym krajobrazie pod wplywem realizacji
przedsiewziecia (uwzgledniajgc  oddzialywanie skumulowane z istniejgcymi
i projektowanymi elementami krajobrazu) oraz rozwigzania ograniczajgce negatywny
wplyw na zmiany istniejacego krajobrazu,

. Analize akustyczng dotyczacg planowanej inwestycji,

10. Ocene wplywu przedsiewziecia na jako$¢ powietrza atmosferycznego w otoczeniu
inwestycji,

11. Opis ewentualnych wariantéw planowanego przedsigwzigcia z uwzglednieniem :

- ekologicznych skutkéw inwestycji z sytuacja, ktora miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy),

- wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsgdnego)
wariantu alternatywnego;

wraz z uzasadnieniem ich wyboru

12. Przedstawienie oceny skumulowanego wplywu planowanej inwestycji z innymi
przedsiewzieciami istniejgcymi, realizowanymi lub planowanymi w obszarze
oddzialywania przedsiewziecia, lub ktérych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia — m.in. w zakresie generowanego hatasu
1 wplywu na krajobraz,

13. Analize w zakresie zgodnosci lokalizacji i parametrow przedmiotowej inwestycji
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

14. Zalgcznik w postaci kserokopii pozwolenia na budowg uzyskanego dla czesci
przedmiotowej zabudowy, tj. skrzydta C i D budynku.

Przedstawione informacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie ze stanem wspélczesnej
wiedzy, w sposob czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zalacznikami graficznymi
i uwzgledni¢ obecnie obowigzujace przepisy prawa.



Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 22 kwietnia 2022 roku (wraz z uzupelnieniem wniosku z dnia
06 maja 2022 r. oraz z dnia 25 maja 2022 r.) Kombinat Budowlany Hydrobud Sp. z o0.0. s.j.
Bezpraw 1, 78-100 Kolobrzeg reprezentowany przez petnomocnika : ARCHIKER
PROJEKTY PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA Krzysztof Jan Romanczuk ul.Bema 5
lok.1, 78-100 Kotobrzeg zwrdcit si¢ z wnioskiem do Wojta Gminy Ustronie Morskie
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,,Budowie budynku z lokalami apartamentowymi w ramach ushlug
turystycznych wraz z zagospodarowaniem terenu” na terenie dziatek nr 380/2 1 381/3 obreb
Ustronie Morskie, miejscowos$¢ Ustronie Morskie.
Planowane przedsiewziecie w mysl rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019r. , poz. 1839) wpisyje si¢ w katalog przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w §3 ust.1 pkt 58 ,,garaze, parkingi samochodowe lub
zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzie¢ , o ktérych mowa w pkt.52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,
o powierzchni nie mniejszej niz : a) 0,2 ha na obszarach objetych formami przyrody,
o ktéorych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej
ustawy,...” dla ktérego moze byé stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie z art.63 ust.1 oo$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 00$ oraz zgodnie z art.61 §1 1 §4 oraz art.49 Kpa art.73 ust.1
1 art.74 ust.3 ustawy o0o0$, obwieszczeniem-zawiadomieniem z dnia 01 czerwca 2022 r.
nr PR.6220.08.2022.PRI W¢jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowe]j sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rdwniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Woéjt Gminy Ustronie Morskie
zwrocit sie z pismem PR.6220.08.2022.PR I z dnia 01 czerwca 2022r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
pismem PR.6220.08.2022.PRI z dnia 01 czerwca 2022r. do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu, pismem PR.6220.08.2022.PR I z dnia 01 czerwca
2022r. do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe przedsigwzigcie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko. Wojt Gminy Ustronie
Morskie zawiadomil o ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgedu Gminy Ustronie Morskie obwieszczenia -  zawiadomienia
PR.6220.01.2022.PR I z dnia 01 czerwca 2022r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinig sanitarng z dnia
15 czerwcea 2022 roku NZNS.9022.4.36.2022 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie postanowieniem z dnia 17 czerwca 2022 roku
WST-K.4220.229.2022.JC stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko - raportu oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwziecia (wraz z jego
zakresem). RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie opinig z dnia 17 czerwca 2022 roku SZ.77S.2.4360.161.2022.DL



nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na stan
zasobéw wodnych i zagrozenia osiggniecia celow srodowiskowych wskazujgc jednoczesnie
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji srodowiskowej nastepujacych warunkéw i wymagan :
zachowaé szczegolng ostrozno$é podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu
budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne
spetniaja ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu;
odpowiedzialnej organizacji robot, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego
zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen i samochodéw przed awariami nie doszto do
skazen i zanieczyszczen gruntu; wyposazy¢ plac budowy w srodki stuzace do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych, a przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku
substancji ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocg sorbentéw, a zuzyty sorbent
przekazaé do utylizacji; w przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru; nie nalezy dokonywaé naprawy
sprzetu i urzadzen oraz uzupetniania paliwa na terenie budowy; budowg nalezy wyposazy¢
w przeno$ne sanitariaty, w ktorych Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym i ktére bedg regularnie oprézniane przez uprawnione podmioty; odpady
z terenu budowy nalezy gromadzié w wydzielonym miejscu posiadajacym szczelne podtoze i
regularnie oddawaé do utylizacji; podczas prowadzenia wykopéw pod inwestycjg, nalezy
zwracaé uwage na urzadzenia melioracyjne, a w przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia,
nalezy dokonywa¢ napraw — naprawy powinny by¢ przeprowadzone pod nadzorem os6b
posiadajacych uprawnienia w tym zakresie; w przypadku koniecznosci odwadniana wykopow
budowlanych, nalezy uzyskaé¢ zgode wodnoprawna; wody opadowe i deszczowe z terenow
utwardzonych, przed odprowadzeniem do zbiornikéw do gromadzenia wody deszczowej
nalezy podda¢ podczyszezeniu w separatorach substancji ropopochodnych.

Na podstawie KIP dot. ww przedsigwziecia wynika, iz w ramach niniejszej inwestycji
planuje sie budowe, a nastgpnie eksploatacj¢ budynku z lokalami apartamentowymi w ramach
ushug turystycznych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul.Polnej w m.Ustronie Morskie,
gmina Ustronie Morskie, na terenie dziatek nr 380/2 i 381/3. Budynek docelowo skladat si¢
bedzie z 4 skrzydel A,B,C,D oraz dwodch kondygnacji podziemnych przeznaczonych na
parking podziemny oraz dodatkowe pomieszczenia dla uzytkownikéw obiektu np. komorki
lokatorskie. Gléwna funkcja to lokale apartamentowe (kondygnacje : parter, LILIILIV pigtro).
Kondygnacje podziemne stanowig : garaz podziemny, komoérki lokatorskie, rowerowe i
pomieszczenia techniczne. Budynek skladaé si¢ bedzie docelowo z czterech skrzydet i
polaczony bedzie tacznikiem na poziomie od kondygnacji I do IV, z przeSwitem w strefie
wejsciowej na poziomie 0.00 umozliwiajacym piesze dojscie w przestrzen dziedzinca
stanowigcego przestrzen rekreacyjng. Na teren inwestycji projektuje si¢ zjazd od strony
zachodniej z ul.Polnej, dwa zjazdy od strony wschodniej z ul.Okrzei. Dojazd do dwodch
garazy podziemnych na kondygnacji -1 projektuje si¢ wydzielong droga wewngtrzng biegnaca
od ulicy Polnej. Projektuje si¢ réwniez 3 pochylnie dla ruchu pieszego do kondygnacji
podziemnych budynku obstugujace pomieszczenia dla kondygnacji -2: pom. rowerowni i
przestrzen komorek lokatorskich. Dojazd wydzielona drogg wewngtrzng. Wejscie do budynku
bezposrednio z poziomu chodnikéw schodami zewnetrznymi oraz pochylniami. Szerokos¢
doj$¢ min. 1,5m. Bryta budynkéw zostala wzbogacona formg balkonéw z tamaczami swiatla
ograniczajacymi przegrzewanie apartamentow i szklanymi balustradami. Od strony pdtnocnej
czes$¢ budynku wsparta na stupach.

W KIP zawarto réwniez informacje, z ktorej to wynika, iz planuje si¢ zmiang zakresu
inwestycji w ramach projektu, ktory uzyskal decyzj¢ o pozwoleniu na budowe (Decyzja
Starosty Kolobrzeskiego z dnia 04 lutego 2022r. Nr 00072/2022 - sprawa nr
B.6740.00842.2021 zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku =z lokalami apartamentowymi w ramach uslug turystycznych wraz



z zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 380/2 i 381/3, obrgb Ustronie Morskie, gmina
Ustronie Morskie) 1 dotyczy¢ bedzie takze :

1.Zmiany funkcji kondygnacji podziemne;j -1:

a. pomieszczenie z wydzielonymi komoérkami lokatorskimi granicach osi 6-11 zostalo
przeprojektowane na trzeci garaz podziemny -1.D3.1.1.

b. likwidacja pomieszczenia pomocniczego -1.D1.2.1 oraz zmniejszenie rowerowni -1.D1.2
pom 1 wprowadzenie w miejscu tych dwdch pomieszczen dodatkowych miejsc parkingowych
przynalezacych do garazu podziemnego — 1.D1.1

2.Powigkszenie pomieszczenia na odpady state -1.D1.3

3.Zmiana funkcji kondygnacji podziemnej -2 :

a. likwidacja rowerowni -2.D4 i zaprojektowanie czwartego garazu podziemnego dostepnego
z pochylni dla ruchu kotowego, ktéra pierwotnie petnita finke pochylni do ruchu pieszego,

b. likwidacja komorek lokatorskich -2.D5 i zaprojektowanie piatego garazu podziemnego
dostepnego z pochylni dla ruchu kotowego, ktora pierwotnie peknita funkcj¢ pochylni do
ruchu pieszego,

c. likwidacja komorek lokatorskich -2.D6 i zaprojektowanie szostego garazu podziemnego
dostepnego z pochylni dal ruchu kotowego, ktora pierwotnie petita finke do ruchu pieszego.

Ponadto w KIP przedstawiono dane liczbowe dotyczace danego przedsigwzigcia tj. obszar
dziatek wynosi 6977m*> w tym powierzchnia projektowej zabudowy to okoto 4213,16m?
z czego budynek posiadajacy PnB (skrzydlo C i D) 1424,06m% budynek projektowany
(skrzydlo A i B) 2789,10m”; powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych (kondygnacje
podziemne) z czego budynek posiadajgcy PnB (poziom -1) 1907,20m?, budynek
projektowany (poziom -1,-2) 6925,97m?; powierzchnia biologicznie czynna w tym czegsé
posiadajagca PnB  2068,16m* czes¢ projektowana 1786,72m?* powierzchnia terendw
utwardzonych 5207,69m* w tym czes$¢ posiadajagca PnB 2671,13m?, czes$é projektowana
2536,56m"; faczna ilo$¢ m.p. w garazach okoto 219 w tym cze$¢ posiadajgca PnB 57 mp,
czg$¢ projektowana 216 mp; ilo$¢ m.p. poza garazem — zewngtrzne okoto 5 mp. Ww dane sg
wartosciami orientacyjnymi.

W KIP przedstawiono réwniez informacje, z ktorej wynika iz pobor wody na cele
bytowo-gospodarcze dla projektowanego obiektu, odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci
wodociggowej zlokalizowanej w jezdni, odprowadzanie Sciekoéw bytowych odbywaé si¢
bedzie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wdéd opadowych i
roztopowych do trzech zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci 10m’. Obiekt na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz socjalno-bytowe zasilany bedzie przez pompy ciepta.

Zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie inwestycja znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srédladowych i GZWP (Glownym Zbiornikiem
Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz kondygnacja podziemna przedsigwziecia bedzie
znacznie wykraczala poza naziemny obrys budynkow, jednak w przedtozonej dokumentacji
nie okreslono jej powierzchni. W budynkach projektowanych jest do 218 lokali
apartamentowych, natomiast nie jest do konca znana ilo$¢ miejsc parkingowych, poniewaz
w karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazane sg roéznorodne, rozbiezne dane w tym
zakresie.

Ponadto zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie wynika, iz w raporcie o oddzialywaniu
projektowanego przedsiewzigcia na S$rodowisko, zwanym dalej raporcie 008, nalezy
przedstawi¢ szczegdlowy opis planowanego przedsigwzigcia, ale takze zakres planowanych
prac, sposob i termin ich wykonywania oraz oddziatlywanie na poszczegdlne komponenty



$rodowiska. Z racji projektowanych dwéch kondygnacji podziemnych w szczegdlnosci ocenie
nalezy poddaé¢ zakres prac podziemnych. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i Wieniotowo i Gwizd — ¢czgs¢ A
teren inwestycyjny oznaczony jest symbolem 1US, o przeznaczeniu jako tereny sportu i
rekreacji oraz ustug turystycznych. W zwiagzku z powyzszym w raporcie 00S$ nalezy
przeanalizowaé zgodno$¢ planowanej inwestycji z zapisami ww. aktu prawa miejscowego,
w tym m.in. w zakresie zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ponadto zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie w zwigzku z kwalifikacja przedsigwzigcia do
przedsiewzie¢ nalezacych do przedsigwzigé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w potaczeniu z jego lokalizacja w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.
_Koszalinski Pas Nadmorski” przesadza o obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na $rodowisko tzn. w celu zapewnienia ochrony krajobrazu i naturalnych walorow
srodowiska przyrodniczego w granicach ww. obszaru, uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r. w sprawie obronionego
krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r. poz.2091) na danym obszarze wprowadzono zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
ustawy 00$. Zastosowanie odstepstwa od ww. zakazu mozliwe jest wylgcznie po
przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, o ile wykaze ona brak
znaczacego negatywnego wplywu inwestycji na ochrong przyrody chronionego krajobrazu.
Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko, ktory winien zawiera¢ szczegotowa analizg wplywu
inwestycji, zarébwno na walory lokalnego krajobrazu, jak i na przedmioty ochrony
w przywolanym obszarze chronionego krajobrazu. W analizie tej nalezy m.in. wskazaé
zmiany, jakie nastgpia w istniejagcym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsigwzigcia
(uwzgledniajac oddziatywanie skumulowane z istniejagcymi i projektowanymi elementami
krajobrazu) oraz rozwigzania ograniczajgce negatywny wplyw na zmiany istniejgcego
krajobrazu. Raport 00§ powinien takze uwzgledniaé analize mozliwosci realizacji inwestycji
w kontekscie zakazow obowigzujacych na przedmiotowym obszarze chronionego krajobrazu
na mocy ww uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzeénia 2009r. Z powyzszych wzgledow, a takze z uwagi na znaczne zaglebienie
analizowanej zabudowy w gruncie, tj. realizacj¢ dwoch kondygnacji podziemnych, niezbgdne
jest m.in. przeprowadzenie szczegélowych analiz wplywu inwestycji na Srodowisko
gruntowo-wodne na etapie realizacji i eksploatacji projektowanej zabudowy wraz
z przedstawieniem opisu przewidywanych sposobow zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-
wodnego przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem zwigzanym ze zmiang
uksztaltowania oraz zmiang pokrycia terenu przedmiotowych nieruchomosci gruntowych,
zmiana kierunku przeptywu wod gruntowych w rejonie inwestycji, zmiang wielkosci zasilania
wod itp. Aspekt wplywu przedsigwzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne nalezy oceniaé
w oparciu o przeprowadzone badania i informacje dotyczace warunkéw hydrologicznych i
geologicznych w miejscu lokalizacji planowanego przedsigwzigcia z uwzglednieniem
pozioméw wodonosnych, migzszosei i glgbokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji
wod podziemnych.

Ponadto, zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie nalezy zaznaczy¢, iz na etapie eksploatacji
przedsiewziecia wystapi halas powodowany ruchem pojazdoéw oraz urzadzen wentylacyjnych.
Powyzsze czynniki beda réwniez zrodlem emisji zanieczyszczeh do powietrza. Ponadto
w wyniku zrealizowania przedmiotowe]j inwestycji powstanie zabudowa z 218 lokalami
apartamentowymi, zatem obsluga komunikacyjna analizowanego obiektu zmieni klimat
akustyczny oraz jako$¢ powietrza atmosferycznego na danym terenie. W otoczeniu dziatek



inwestycyjnych wystepuje zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej, natomiast na
podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia nie mozna oceni¢ wielkosci i
zasiggu oddzialywania halasu emitowanego na etapie funkcjonowania projektowanego
obiektu, a tym samym stwierdzi¢, czy zrealizowanie inwestycji umozliwi zachowanie
standardow ochrony akustycznej. Przedlozone dokumenty nie pozwalajg takze okresli¢
zasiggu oraz wielkosci oddzialywania inwestycji na jako$¢ powietrza atmosferycznego,
w zwigzku z czym nie mozna jednoznacznie stwierdzié, ze w zwigzku z uzytkowaniem
przedsiewziecia zostang dotrzymane standardy jakosci powietrza.

Z karty informacyjnej przedsigwziecia wynika ponadto, Zze w sgsiedztwie terenu
inwestycyjnego istnieje oraz powstaje zabudowa moggca powodowaé skumulowane
oddziatywania przedmiotowym przedsigwzieciem, w zwigzku z czym, zgodnie z opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w raporcie 00§ nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ skumulowanego oddziatywania
planowanej inwestycji z obiektami juz istniejagcymi. Przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko wymaga bowiem rzetelnego przedstawienia powigzania
planowanej inwestycji z innymi przedsigwzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddzialywan w powigzaniu z innymi przedsiewzieciami istniejgcymi lub planowanymi,
a takze wykluczenia powigzan z innymi przedsigwzigciami podobnego rodzaj. Ponadto
w raporcie 00§ nalezy przedstawié¢ racjonalne warianty planowanego przedsiewziecia.
Przedstawienie racjonalnych wariantéw alternatywnych w stosunku do wariantu
preferowanego w przedlozonej dokumentacji zapewni mozliwo$¢ ich poréwnania
w kontekscie uwarunkowan srodowiskowych. W celu dokonania obiektywnej oceny wptywu
planowanego przedsigwzigcia na s$rodowisko wariantowanie powinno rowniez dotyczyé
zaniechania inwestycji (tzw. wariant zerowy). Skutki braku realizacji projektowanej
zabudowy powinny uwzglednia¢ wplyw na stan zachowania poszczegdlnych elementow
srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Ustronie Morskie podziela i uwzglednia
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy
w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu
W WW sprawie.

Po  przeanalizowaniu  przedlozonych  dokumentéw, kierujac  si¢  kryteriami
wyszezegblnionymi w art.63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029), opinig Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie oraz
przedlozong karta informacyjng przedsiewzigcia tutejszy Organ bez przeprowadzenia pelnej
oceny oddzialywania na $rodowisko nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich
1 posrednich skutkéw oddzialywania przedmiotowej inwestycji na poszczegdlne komponenty
Srodowiska, oszacowania czasu trwania, czgstotliwosci i1 odwracalnosci oddziatywania oraz
weryfikacji  zasiggu oddzialywania planowanej inwestycji. Analiza parametréw
eksploatacyjnych 1 technologicznych przedsiewzigcia, warunkow s$rodowiskowych
przedstawionych w raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwziecia na
srodowisko sporzadzonym zgodnie ze wskazanym zakresem pozwoli na kompleksowe
okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko jak rdéwniez pozwoli na
sformulowanie szczegdétowych warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia, a takze
obowigzkéw Wnioskodawcy, ktére zapewnia dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.



Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art.65 ust.2 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, na
niniejsze postanowienie shuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w terminie
7 dni liczac od daty jego otrzymania.

Otrzymujg :
1. Whnioskodawca,
2. aa

Pozostale strony postepowania, zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj.DzU. z 2022 r., poz.1029) sa informowane o toczacym si¢ postgpowaniu w drodze
obwieszczenia.

Do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul.Warynskiego 8 78-100 Kolobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwyciestwa 111 75-601 Koszalin - II pigtro

Sporzadzila : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl



