Ustronie Morskie, dnia 29 grudnia 2021r.

PR.6220.3.2021.PRI

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.63 ust.1 i 4, art.65 ust.2 i 3 oraz art.66, art.68,art.69 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.),dalej zwanej ustawg 00$, oraz art.123 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.735
z p6zn.zm.), dalej zwanej Kpa, oraz §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019 poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku p.Adama Hesse reprezentowanego przez
pelnomocnika Marcina Rachute Ekoplan s.c. ul.Batalionow Chtopskich 50/1 70-770 Szczecin
dotyczgcego wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na ,,Realizacji realizacji budynku ustug turystycznych z garazami podziemnymi,
zlokalizowanym w gminie Ustronie Morskie, na dzialce 162/31, obreb Sianozety,
miejscowos¢ Sianozety” oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Wydziat Terenowy w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Pafistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu

postanawiam

stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia polegajagcego na ,Realizacji realizacji budynku ustug
turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanym w gminie Ustronie Morskie,
na dziatce 162/31, obreb Sianozety, miejscowos¢ Sianozety” oraz okresli¢ zakres raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, ktéry powinien by¢ zgodny z wymaganiami
przepisu art.66 ustawy o008, ze szczegbélnym uwzglednieniem analizy podanych nizej
zagadnien uwzgledniajagcych wymagania zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie nr WST-K.4220.307.2021.BM

z dnia 09 wrzesnia 2021 roku oraz RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie nr SZ.ZZS.2.4360.208.2021.DL z dnia

03.09.2021 roku tj. powinien zawierac :

1. Graficzng prezentacje aktualnego i projektowanego uksztaltowania i zagospodarowania
terenu lokalizacji przedmiotowego przedsigwziecia, z zaznaczeniem usytuowania
projektowanej zabudowy, urzadzen oraz infrastruktury towarzyszace;.

2. Opis elementow przyrodniczych $rodowiska znajdujacych si¢ w granicach przedmiotowej
nieruchomosei gruntowej oraz w zasiegu oddzialtywania inwestycji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat objetych prawng
ochrong.

3. Oceng¢ wplywu inwestycji na ww. elementy S$rodowiska przyrodniczego oraz
bioréznorodnos¢ obszaru.

4. Ocene oddzialywania przedmiotowej inwestycji na jakos¢ powietrza atmosferycznego,
z uwzglednieniem skumulowanych wplywéw na s$rodowisko na etapie uzytkowania
przedmiotowego przedsiewziecia z innymi przedsiewzigciami projektowanymi w zasiggu



oddzialywania przedsiewzigcia. Przeprowadzona ocena powinna zostaé poparta
odpowiednimi obliczeniami, a wyniki obliczen przedstawione w formie opisowej
1 graficznej (w postaci wydrukow przedstawiajacych zasieg oddzialywania poszczeg6lnych
zanieczyszczen na jakos¢ powietrza w otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej).

. Oceng oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny najblizej polozonych terenow

podlegajacych ochronie akustycznej, w porze dnia i nocy. Przywolana analiza winna
zawiera¢: dane wejsciowe (ilo$¢, moc akustyczna, lokalizacja zrédel, parametry
1 lokalizacja obiektéw ekranujgcych, itp.) 1 uwzglednia¢ wszystkie zrodta emisji hatasu
zlokalizowane na terenie przedsigwzigcia, zarowno stacjonarne (punktowe), jak i liniowe
(ruch samochodéw) oraz wyniki obliczen w postaci tabelarycznej i graficznej
(w czytelnej skali, z odpowiednio dobranym krokiem siatki obliczeniowej), a takze
wydruki z licencjonowanego programu obliczeniowego.

Opis dzialan majacych na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan planowanego
przedsiewzigcia na stan powietrza atmosferycznego oraz akustyczng jakos$¢ srodowiska,
tj. dzialan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych stuzgcych ograniczeniu
emisji substancji do powietrza i/ lub emisji halasu na etapie eksploatacji w przypadku
wystgpienia ponadnormatywnych oddzialywan skumulowanych.

Opis warunkdéw geologicznych i hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji przedmiotowe;j
inwestycji (w szczegolnosci informacje dotyczace glebokoscei zalegania poziomow
wodono$nych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil geologiczny wraz
z opisem poszczegdlnych poziomoéw geologicznych, w szczegdlnosci parametrow, tj.
migzszos¢, przepuszczalnosc).

. Oceng wplywu inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji

i eksploatacji wraz z uwzglednieniem zapisow zawartych w uchwale Nr XXX/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu, ustawie z dnia 25 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2020 r., poz. 1662) oraz zapisow Ramowej Dyrektywy Wodne;j
oraz opis przewidywanych sposobow zabezpieczenia $rodowiska, w szczegdlnosci
$rodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym negatywnym oddzialywaniem
zwigzanym ze zmiang uksztaltowania oraz zmiang pokrycia terenu przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych, zmiang kierunku przeptywu wod gruntowych w rejonie
inwestycji, zmiang wielkosci zasilania wod  gruntowych, czy wprowadzeniu
zanieczyszczen w strumieniu  wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni
utwardzonych projektowanego centrum handlowo-ustugowego.

9. Opis krajobrazu, w ktorym zlokalizowane zostanie przedsigwziecie oraz oceng wplywu

przedmiotowej inwestycji na krajobraz, z uwzglednieniem oddzialywan skumulowanych
z innymi projektowanymi w sgsiedztwie inwestycjami. Nalezy przedstawi¢ wizualizacje
fotograficzng projektowanej inwestycji wkomponowanej w panoramy krajobrazowe
z dostgpnych punktow i ciaggdw widokowych.

10. Analize konfliktow spotecznych - ustalenie, czy wariant wybrany do realizacji jest

11

optymalny, zaréwno dla samego inwestora, jak i dla wtascicieli sgsiednich nieruchomosci
oraz okres$lenie, w jaki sposob inwestor zamierza przeciwdziata¢ konfliktom spotecznym
w zwigzku z planowang inwestycja.

oraz

. Przeprowadzenie merytorycznej analizy odnos$nie mozliwosci odstepstw od zakazow

obowigzujacych na terenie obszarow chronionego krajobrazu, w tym lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw. Ponadto w przedmiotowej ocenie oddzialywania na s$rodowisko, nalezy



przeprowadzi¢ szczegdtowa i merytoryczng analiza wplywu planowanej inwestycji na
osiggnigcie dobrego stanu wod, czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i1 dobrego
stanu chemicznego JCWP Struga Malechowska.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 18 czerwca 2021 (wraz uzupelnieniem wniosku z dnia 11 sierpnia 2021
roku) p.Adama Hesse reprezentowany przez pelnomocnika Marcina Rachut¢ Ekoplan s.c.
ul.Batalionow Chtopskich 50/1 70-770 Szczecin zwrécit si¢ do Wojta Gminy Ustronie
Morskie w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,Realizacji realizacji budynku ustug turystycznych
z garazami podziemnymi, zlokalizowanym w gminie Ustronie Morskie, na dziatce 162/31,
obreb Sianozgty, miejscowos$é Sianozety”. Planowane przedsiewzigcie nalezy do grupy
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorego
moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.
Zgodnie z art.63 ust.1 0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko dla planowanego przedsigwziecia stwierdza, w drodze postanowienia, organ
wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 00$ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy o0o$, dnia 20 sierpnia 2021 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.3.2021.PRI W¢jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt Gminy Ustronie Morskie
zwrécit sie z pismem PR.6220.3.2021.PR I do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w  Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie, pismem PR.6220.3.2021.PRI do
Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego w  Kolobrzegu, pismem
PR.6220.3.2021.PR I do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe
przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie
postanowieniem z dnia 09 wrzesnia 2021 roku WST-K.4220.307.2021.BM stwierdzil
potrzebg przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko- raportu oddzialywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia (wraz z jego zakresem). RZGW w Szczecinie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie postanowieniem z dnia
03.09.2021 roku SZ.Z7S.2.4360.208.2021.DL stwierdzit konieczno$é przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na stan zasobéw wodnych i zagrozenia osiggnigcia przez nie
celow Srodowiskowych z zakresu gospodarki wodnej (wraz z jego zakresem). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu opinig sanitarng z dnia 08 wrzesnia 2021 roku

Nr NZNS.9022.4.34.2021 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia polega na budowie - realizacji budynku ustug
turystycznych z garazami podziemnymi, zlokalizowanym w gminie Ustronie Morskie, na
dzialce nr 162/31, obrgb Sianozety, miejscowos$¢ Sianozety, w ramach ktorego przedmiotem
ww przedsiewziecia jest zabudowa ustugowa o funkcji turystycznej wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca (na ktorej sktadajg si¢ : przylacza i wewngtrzne instalacje wodno-
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz utwardzenie i zagospodarowanie terenu). Zabudowa
ushugowa o funkeji ustug turystyki z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszacych (ushug
gastronomii, handlu, sportu rekreacji). Na podstawie przedtozonej karty wynika, iz w ramach
niniejszej inwestycji planuje si¢: budowe budynku ustugowego turystyki (o 5 nadziemnych
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kondygnacjach) z funkcjg mieszkalng oraz rekreacyjng gdzie przyjmuje si¢ lokowanie ushug
obstugujacych ruch turystyczny oraz funkcje rekreacyjng wraz z realizacjg niezbgdnej
infrastruktury, tj. wykonanie: wewnetrznych instalacji wodociggowej, instalacji kanalizacji
sanitarnej, wewnetrznych instalacji elektrycznej wraz z instalacjg grzewczg wykorzystujaca
energi¢ elektryczng i1 urzadzeniami wytwarzajagcymi energie elektryczng z OZE - panele
fotowoltaiczne; zespdt parkingdw oraz garazy podziemnych na potrzeby obstugi kompleksu
z wjazdami i dojazdami z ulic prostopadlych - m. in. ul. Sztormowa; zagospodarowanie
terenu, tj.: budowe ciggéw pieszych - promenady i miejsc postojowych wraz z wjazdami
z drogi publicznej, zorganizowanie miejsca do gromadzenia odpadow, tereny zielone wraz
obiektami i infrastrukturg towarzyszacg- terenami rekreacyjnymi, elementy matej architektury
towarzyszace. Zabudowa ma stanowi¢ jeden budynek kubaturowy o jednolitej bryle, o funkcji
ustug turystycznych z dominujgca funkcjg mieszkalng. 1.gczna powierzchnia dziatki, na ktorej
planuje si¢ realizacje inwestycji wynosi 0,8235 ha. Pobdér wody odbywaé sie bedzie
z komunalnej sieci wodociagowej. Scieki odprowadzane beda do kanalizacji gminnej.

Ponadto, zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie inwestycja zlokalizowana jest poza strefami
ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédladowych i GZWP
(Gléwnym Zbiornikiem Wdéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig. W mysl § 3 ust. 1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 roku
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U.2019 poz.
1839) inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie:
- w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych nr JCWPd PLGW60009. Stan ilosciowy
1 chemiczny tej jednolitej czesci wod podziemnych okreslony zostal jako dobry, a ocena
ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych niezagrozona. Celem srodowiskowym dla wod
jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego;
- w obszarze jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna czgs¢ wdd charakteryzujgca sie potencjalem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogdlnym ztym. Ocena
ryzyka nie osiggnig¢cia celéw srodowiskowych jest zagrozona z uwagi na brak mozliwosci
technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. 7Z uwagi na niskg wiarygodno$é oceny
1 zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggni¢cia dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan bedzie generowalo nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majace na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego -
przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia zlego stanu po
2 latach wprowadzone zostanie dzialanie majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan
1 zapewnienie ich wymaganej skutecznosci. Termin osiggniecia celéw srodowiskowych zostat
wyznaczony na rok 2021.
- w obszarze jednolitej czgsci wod przybrzeznych Sarbinowo - Dziwna o kodzie CWIIWBS,
ktéra charakteryzuje si¢ ztym potencjalem ekologicznym i chemicznym oraz zlym stanem
ogélnym. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow s$rodowiskowych jest zagrozona. Celem
srodowiskowym dla jednolitych czesci wod jest uzyskanie i utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu ilosciowego. Termin osiggnigcia celow srodowiskowych zostal
wyznaczony na 2021 rok. Niemniej przewidziano odstgpstwa z uwagi na to iz
kilkudziesigcioletnie oddziatywanie antropogeniczne doprowadzito do zakumulowania
w osadach jcw przejsciowych 1 przybrzeznych zwigzkéw biogennych i substancji
zanieczyszczajgcych. Zanieczyszcezenia te sg uwalniane z osadow, a dostawy z ladu sg takze



kontynuowane. Okres 6 lat jest niewystarczajacy, by uzyska¢ dobry stan ekologiczny;

Po przeanalizowaniu zalgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia RZGW
w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
stwierdzito, ze przedmiotowa inwestycja naruszy obowigzujace na tym obszarze zakazy
zwigzane z ,Koszalinskim Pasem Nadmorskim”. Zgodnie z §3 ust 1 rozporzadzenia
Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu naklada na inwestoréw szereg ograniczen w tym lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg odbudowa naprawg lub remontem urzadzen wodnych. W obrgbie planowane;
inwestycji znajduje si¢ morze Baltyckie.

Realizacja przedsigwziecia, w odniesieniu do osiggniecia celow srodowiskowych
JCWP, moze spowodowaé rowniez istotne zmiany w jej funkcjonowaniu, jak rowniez moga
wystgpi¢ trwale, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne
wdd tego obszaru. Przedsiewziecie moze negatywnie oddziatywac na potencjal ekologiczny
i stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji oraz moze naruszy¢ cele Ramowej
Dyrektywy Wodnej tzn. osiggnigcie dobrego stanu wéd czyli co najmniej dobrego stanu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

W zwigzku z powyzszym RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie w ocenie oddzialywania na $rodowisko
stwierdzito, iz niezbedne jest przeprowadzenie merytorycznej analizy odnosnie mozliwosci
odstepstw od zakazow obowigzujgcych na terenie obszaro6w chronionego krajobrazu, w tym
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikow. Ponadto w przedmiotowej ocenie oddzialywania na srodowisko, nalezy
przeprowadzié¢ szczegdtowa i merytoryczng analiza wplywu planowanej inwestycji na
osiggniecie dobrego stanu wod, czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego
stanu chemicznego JCWP Struga Malechowska.

W przedtozonej karty informacyjnej (dokumentéw) wynika ponadto, iz powierzchnia
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wynosi 0,8235 ha, przy czym wnioskodawca
planuje dokona¢ przeksztalcenia terenu o powierzchni do 0,5150 ha. Powierzchnia zabudowy
projektowanego obiektu kubaturowego wyniesie ok. 2900 m®. Laczna maksymalna
powierzchnia garazy i parkingdw wyniesie ok. 6450 m?, z czego do 4115 m” stanowi¢ beda
garaze podziemne. Przedlozone wraz z wnioskiem materiaty nie zawierajg informacji dot.
liczby projektowanych miejsc postojowych oraz miejsc lokalowych. Inwestycja
zaprojektowana zostala na terenie dzialki ewidencyjnie stanowigcej inne tereny zabudowane
(Bi), w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Teren przedmiotowej nieruchomosci gruntowej jest w calosci ogrodzony i1 dotychczas
wykorzystywany na potrzeby osrodka wypoczynkowego. W ciggu ostatniego roku dokonano
likwidacji wystepujacej tam zabudowy kubaturowej i czgsciowo uporzadkowano teren.
Aktualnie teren inwestycji pozostaje czgsciowo zabudowany obiektami i pozostalosciami
zabudowy dawnego osrodka wypoczynkowego. Projektowana zabudowa wyposazona
zostanie w urzgdzenia wentylacyjne. Przedlozone wraz z wnioskiem materialy, zgodnie
z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy
w Koszalinie nie zawieraja jednak szczegétowych danych na temat ich liczby,
rozmieszczenia, czy nominalnych mocy akustycznych. Na etapie uzytkowania inwestycji
wystapi zapotrzebowanie na gaz (do celow grzewczych), wykorzystywany w instalacji dwéch
kottow o lacznej maksymalnej mocy do 60 kW. Realizacja inwestycji wigze si¢

5



z koniecznoscig usuniecia 36 szt. drzew z gatunku $§wierk pospolity, $wierk ktujacy, brzoza
brodawkowata, sosna czarna, biota wschodnia oraz 60 m® krzewdéw z gatunku ligustr
pospolity, bukszpan zwyczajny, jasminowiec wonny. Przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana zostanie w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w odlegtosci ok. 80 m od brzegu Morza Baltyckiego, w pierwszej linii
zabudowy miejscowosci Sianozgty.

Dla obszaru inwestycji obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Sianozgty i czgsci obrebu Bagicz, przyjetego uchwatg
Nr XLII1/302/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 22 pazdziernika 2010 r., dalej
zwanego ,planem miejscowym”. Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa znajduje sie
w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2UT i przeznaczonego pod
zabudowe ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ushug towarzyszacych (ustug
gastronomii, sportu i rekreacji oraz handlu). W oparciu o przedstawione w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia dane mozna stwierdzi¢, iz projektowana inwestycja pozostaje
czeSciowo niezgodna z ustaleniami szczegétowymi planu miejscowego, z uwagi na fakt, iz
projektowana maksymalna powierzchnia zabudowy przekracza dopuszczalny jej udziat
w powierzchni terenu dzialki budowlanej, a udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
inwestycyjnej nie osigga wymaganego poziomu 45%. Z uwagi na brak informacji o
projektowanej powierzchni uzytkowej ustug handlu, biur i obiektow sportowych, a takze
liczby miejsc konsumpceyjnych oraz liczby projektowanych tézek dla obiektow turystycznych,
pensjonatow i hoteli, nie mozna z kolei jednoznacznie stwierdzié, czy planowana liczba
miejsc postojowych bedzie spetniala wymagania okre§lone w przedmiotowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Kwestie te winny zatem staé sie¢ przedmiotem
szczegdtowej analizy 1 zosta¢ omdwione w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, w zwigzku z realizacjg parkingdéw samochodowych oraz
garazy, planowanych na potrzeby przedmiotowej zabudowy, na powierzchni przekraczajgcej
0,2 ha, jak réwniez w zwigzku z lokalizacjg w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.
,,Koszalinski Pas Nadmorski”, stanowigcego forme ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
1098), zakwalifikowane zostalo do katalogu przedsigwzigé wymienionych w §3 ust. 1 pkt 58
rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), a zatem
stanowi przedsigwziecie moggce znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

W celu zapewnienia ochrony krajobrazu i naturalnych walorow $rodowiska
przyrodniczego w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu (t.j. Dz.U. Woj. Zach,
z 2021 r.,, poz. 2091), na ww. obszarze wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o00S.
Zastosowanie odstgpstwa od ww. zakazu mozliwe jest wylgcznie po przeprowadzeniu oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, o ile wykaze ona brak znaczgco negatywnego
wplywu inwestycji na ochron¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Tym samym
przywolana wyzej kwalifikacja przedsigwzigcia, w polgczeniu z lokalizacjg inwestycji
w granicach ww. formy ochrony przyrody przesadza o obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania inwestycji na srodowisko. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na sSrodowisko wynika rdéwniez wprost z zapisdbw obowigzujacego na
obszarze inwestycji planu miejscowego, zgodnie z ktérym dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko i ochrong przyrody (§13 ust. 3 uchwaly).



Nalezy zaznaczy¢, iz w granicach ww. obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka. W oparciu o zatagczone do wniosku materialy nie mozna oceni¢ panujgcych na
przedmiotowym obszarze warunkow gruntowo-wodnych pod katem realizacji projektowane;
zabudowy (w szczegdlnosei kondygnacji podziemnych projektowanego garazu), tym samym
nie mozna wykluczy¢, iz w nastgpstwie realizacji projektowanych prac ziemnych nie nastgpi
zmiana wlasciwosci podloza gruntowego, czy w wyniku utwardzenia znacznej czgsci
powierzchni dzialek, a takze realizacji podziemnych kondygnacji garazowych nie nastgpi
zmiana kierunku i wielkosci przeplywéw wod gruntowych. W zwigzku ze zmiang sposobu
odprowadzania, czy ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji moze nastgpi¢ zmiana wielkosci zasilania warstw wodonosnych (planowane jest
czesciowe odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych miejskg siecig kanalizacji
deszczowej poza obszar inwestycji oraz czesciowe retencjonowanie wod opadowych na
terenie inwestycji w celu nawadniania roslinnosci nasadzonej w ramach urzgdzonego dachu
zielonego). Tym samym, zarowno w fazie realizacji inwestycji, jak i dalszego uzytkowania
nalezy spodziewaé¢ si¢ ryzyka oddzialywania inwestycji na warunki gruntowo-wodne
obszarow sgsiadujacych od zachodu z terenem inwestycji, mogacego doprowadzi¢ do
pogorszenia warunkow siedliskowych dla wystepujacej tam flory. Nie mozna réwniez
wykluczyé, iz w nastepstwie realizacji inwestycji nie nastgpi trwale znieksztalcenie rzezby
terenu na przedmiotowym obszarze, stanowigce czynno$¢ objeta zakazem w granicach
przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu.

Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsigwziecia na Srodowisko, ktory winien zawieraé szczegdtowa analize wplywu
inwestycji na przedmioty ochrony w przywotanym obszarze chronionego krajobrazu, jak
i walory lokalnego krajobrazu, a takze analiz¢ mozliwosci realizacji przedsigwzigcia
w kontekscie zakazow obowigzujacych na przedmiotowym obszarze chronionego krajobrazu
na mocy uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz.U. Woj. Zach,
z 2021 r., poz. 2091). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Terenowy w Koszalinie ww opinii wskazal rowniez na konieczno$¢ przeprowadzenia
szczegotowych analiz wpltywu inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji
i uzytkowania przedmiotowej zabudowy wraz z uwzglednieniem zapisoéw zawartych
w uchwale Nr XXX/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, ustawie z dnia 25 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2020 r., poz. 1662), Ramowej Dyrektywy Wodne;j
oraz opisu przewidywanych sposobdéw zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
ewentualnym negatywnym oddzialywaniem zwigzanym ze zmiang uksztaltowania oraz
zmiang pokrycia terenu przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, zmiang kierunku przepltywu
wod gruntowych w rejonie inwestycji i zmiang wielkosci zasilania wdéd gruntowych.
Projektowany obiekt budowlany posiada¢ bedzie pig¢ kondygnacji naziemnych, w zwigzku
z czym moze stanowi¢ dominante w lokalnym krajobrazie, w zwigzku z lokalizacja
w otoczeniu niskiej zabudowy. Z uwagi na powyzsze raport 0o$ winien zawiera¢ analizg
oddziatlywania przedsigwzigcia na ekspozycje lokalnego krajobrazu, ktéra winna zostaé
poparta  stosownymi  wizualizacjami  fotograficznymi  projektowanej  inwestycji
wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktéw i ciggéw widokowych.

W zwigzku z budowg przedsigwzigcia wystgpi emisja halasu oraz substancji gazowych
i pylu do powietrza, pochodzaca ze srodkéw transportu i pracujacych na terenie inwestycji
maszyn. Niemniej jednak oddzialywanie to bedzie ograniczone w czasie. Na etapie



eksploatacji nastgpi oddzialywanie zwigzane z emisjg hatasu, emisjg substancji do powietrza,
emisja Sciekow komunalnych i wytwarzaniem odpadéw. Emisja hatasu powodowana bedzie
pracg instalacji wentylacyjnych, wentylatorow wywiewnych i ruchem pojazdow po terenie
inwestycji, podczas gdy emisja substancji do powietrza pochodzi¢ bedzie ze Srodkow
transportu poruszajgcych si¢ po terenie inwestycji oraz ze spalania paliw w projektowanych
kottach. Z materialéw przedtozonych wraz z wnioskiem wynika, ze najblizsza zabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna) zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 40 m na potudnie od
terenu inwestycji. Akustyczne oddzialywanie przedsiewziecia na klimat akustyczny ww.
terendow nie powinno powodowaé przekroczenia poziomu 50 dB w porze dziennej i 40 dB
w porze nocnej. Na podstawie informacji przedstawionych w Karcie Informacyjnej
Przedsigwzigcia nie mozna oceni¢ wielkosci i zasiegu oddzialywania emitowanego na etapie
uzytkowania inwestycji hatasu na najblizej polozone tereny zabudowy mieszkaniowej.
Przedlozone dokumenty nie zawierajg rowniez informacji pozwalajacych okresli¢ zasigg oraz
wielkos¢ oddziatywania inwestycji na jako$¢ powietrza atmosferycznego, stad na podstawie
przedlozonych informacji nie mozna stwierdzié, iz w zwigzku z eksploatacjg przedmiotowego
przedsigwzigcia  dotrzymane zostang obowigzujace standardy jakosci  powietrza.
Dokumentacja przedlozona nie pozwala roéwniez na ocen¢ wielkosci 1 zasiegu
skumulowanych oddziatywan przedsiewzig¢ znajdujacych si¢ i planowanych na obszarze, na
ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewzigcie.

W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy
w  Koszalinie analiza parametrow eksploatacyjnych przedsiewzigcia, warunkoéw
Srodowiskowych przedstawionych w raporcie o oddziatywaniu planowanego przedsiewzigcia
na Srodowisko, pozwoli na okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, gruntowo - wodne, a takze tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Umozliwi
rébwniez ewentualne nalozenie obowigzkow dotyczacych minimalizacji i ograniczenia
ewentualnego negatywnego wpltywu na $rodowisko. Ocenie nalezy poddac takze mozliwosé
kumulowania si¢ oddziatywania planowanego przedsiewzigcia z innymi przedsiewzigciami
znajdujgcymi si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddzialtywaé planowane przedsigwziecie.
Analiza oddzialywan skumulowanych winna obejmowac kazdy komponent srodowiska objety
zasiggiem oddzialywania przedmiotowej inwestycji.

Majac na uwadze skale oraz usytuowanie inwestycji oraz potencjalne ucigzliwosci
zwigzane z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsigwziecia, w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia
jest uzasadnione.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Ustronie Morskie podziela i uwzglednia
stanowisko RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial
Terenowy w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kotobrzegu w ww sprawie.

Po  przeanalizowaniu  przedlozonych  dokumentéw, kierujgc  si¢  kryteriami
wyszczegolnionymi w art.63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) opiniami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie
oraz RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie oraz przedlozong kartg informacyjng przedsiewzigcia tutejszy Organ bez
przeprowadzenia pelnej oceny oddzialywania na srodowisko nie ma mozliwosci oszacowania
bezposrednich i posrednich skutkéw oddziatywania przedmiotowej inwestycji na
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poszczegolne komponenty $rodowiska, oszacowania czasu trwania, czgstotliwosci
i odwracalnos$ci oddzialywania oraz weryfikacji zasiggu oddziatywania planowanej
inwestycji. Analiza parametréw eksploatacyjnych 1 technologicznych przedsiewziecia,
warunkow srodowiskowych przedstawionych w raporcie 00§ sporzadzonym zgodnie ze
wskazanym zakresem pozwoli na kompleksowe okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji
na $rodowisko jak réwniez pozwoli na sformulowanie szczegdétowych warunkow realizacji
planowanego przedsiewzigcia, a takze obowigzkoéw Wnioskodawcey, ktore zapewnia
dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art.65 ust.2 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, na
niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w terminie
7 dni liczac od daty jego otrzymania.

Z/UP. WOITA
ZASTEPCA WOJITA.
"y

Otrzymujg :
1. Whnioskodawca,
2. aa

Pozostale strony postgpowania, zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko (Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) sg informowane o toczacym si¢ postepowaniu w drodze
obwieszczenia.

Do wiadomoSci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul.Warynskiego 8 78-100 Kolobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwycigstwa 111 78-601 Koszalin - II pietro

Sporzadzita : Anna Les$na Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl



