Ustronie Morskie 05.03.2012r.

Protokét z kentroli problemowej przeprowadzonej przez Komisj¢ Rewizyjng
Rady Gminy w Ustroniu Morskim.

1. Kontrola zostala przeprowadzona w Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa.
2. Kontrolg przeprowadzita Komisja w sktadzie:
Maria Agnieszka MAKOWSKA;
Anna BRITZEN;
Wioletta TOMON;
Marian BEDUS;
Marek ROJEK.
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Kontrolg przeprowadzono w dniu 27.02.2012roku.
Kontrola objeto
Analizg obecnie obowiazujacego planu zagospodarowanja przestrzennego,
Zadania Referatu w zakresie rolnictwa.
Kierownikiem Referatu jest Pani Wiestawa Swiecka.
W roku poprzednim w Referacie nie byta przeprowadzana zadna kontrola przez
organy zewnetrzne.
7. Przebieg i wyniki czynnosci kontrolnych.
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Referat Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa
w chwili obecnej podejmuje dziatania w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego wynikajace z opracowanej Analizy, ktora zostala przyjeta uchwala
Nr XVIII/128/2011 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 29.XI1.2011r. w sprawie oceny
aktualnosci studium, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra zostata podjeta na wniosek
Woéjta.

Powyzsza Analiza jest wykonywana w celu oceny aktualnosci studium i planéow
miejscowych. Na Wdjcie Gminy spoczywa obowigzek oceny postgpu w opracowaniu tych
planéw oraz wieloletnich programéw w nawigzaniu do ustalen studium uwzgledniajac
decyzje o warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji pozytku publicznego oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, przynajmniej raz
w kadencji Rady.

Obecnie za aktualne uznaje si¢;

o Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ustronie Morskie przyjete uchwata Nr XI11/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
20 grudnia 2007r.

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego [wg. dotaczonego zalacznika]

W 2011 roku weszty w zycie 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace obreby ewidencyjne Sianozgty, Bagicz (czg$¢), Ustronie Morskie (czgs¢ A),
Wieniotowo, Gwizd (cze$¢), oraz Kukinka o Iacznej powierzchni okoto 1.245ha. Plany te
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posiadaja pelng zgodno$¢ z obowiazujacym studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zauwazy¢ nalezy, ze obowiazujace studium nie wyznacz zgodnie z wymogami art.10 ust, 2
pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw wymagajacych
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niclesne. Konsekwencja tego jest rozbieznodé pomigdzy oczekiwaniami Gminy
I mieszkaricow, a rzeczywistymi mozliwosciami uzyskania tej zgody. Trwa postepowanie
W sprawie uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na tg zmiane, ktéra dotyczy
terenu polozonego na poludnie od linii kolejowej obrgbu Ustronie Morskie, co uniemozliwia
uchwalenie planu. Gdy rozstrzygniecie bedzie niekorzystne pilne beda zmiany studium,
chociazby dla tego obszaru.

W Gminie wydawanych jest stosunkowo niewiele decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, co wykazuje ze duza powierzchnia Gminy jest objeta planem
miejscowym. W roku 2011 byly to 3 decyzje.

Wedlug informacji ze Starostwa Powiatowego w Kolobrzegu, nie spadia ilos¢ wydawanych
pozwolefi na budowe (analiza byla robiona w sierpniu wg. stanu na kwiecief). Mieszkaricy
i osoby posiadajace nieruchomosci na biezaco sktadaja wnioski o sporzadzenie lub zmiane
planéw. W roku 2011 bylo to 66 wnioskow.

Mozemy je podzieli¢ na 3 grupy:

1. Whnioski o zmiane planu niezgodne ze studium i nie dajace podstaw do jego zmiany
(w 2011r. - 27 wnioskéw),

2. Whioski 0 zmiang planu niezgodne ze studium, ale dajace podstawe do przystapienia
do zmiany studium oraz planu( w 2011r. — 23 wnioski),

3. wnioski o0 zmiang planu zgodne ze studium, dajace podstawg do przystapienia
do zmiany planu (w 2011r. — 16 wnioskéw),

Referat caly czas pracuje w kierunku przystapienia do zmiany studium wg. analizy prawnej
1 wnioskow, a takze zauwazalna Jest przychylnos¢ ze strony Urzedu w kierunku ulatwienia
procedur mieszkancom.

Analiza obecnie obowiazujacego planu wykazala, ze wykazane we wczesniejszej kontroli
tereny przeznaczone pod place zabaw zostaty uwzglednione i zaopiniowane pozytywnie.
Komisja zauwaza natomiast, ze problemem w trakcie sezonu letniego jest brak miejsc
parkingowych, jednak zaznaczy¢ nalezy, ze wiasciciele nieruchomosei na swojej posesji
powinni zapewni¢ miejsca parkingowe dla swoich goscl.

Przychylnos¢ Urzgdu, a co za tym idzie kontrolowanego Referatu, co do zmiany studium,
a nastepnie planu wplywa bardzo korzystnie na rozwdj miejscowosci, co podnosi
Jej atrakcyjnosé.

Zauwazalne sg takze skutki finansowe — wplywy z renty planistycznej, z tytulu podziatu
terenu, oraz w wyniku powstania nowych obiektéw — nowi podatnicy. Wspomnieé trzeba
rowniez o skutkach negatywnych jakimi sa koszty zwigzane z budowa infrastruktury oraz
odszkodowania zwiazane z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.



W kwestii zagospodarowania i sprzedazy majatku gminnego zauwazamy, ze w wiekszosci
tereny bedace wlasnoscia Gminy sa objete planem pozwalajacym na zabudowe. Problemem,
ktory skutkuje finansowo jest budowa drég dojazdowych i pozostatej infrastruktury
do terenow przeznaczonych do sprzedazy. Referat ciagle podejmuje dzialania Zwigzane
z podzialem terenéw nalezacych do Gminy, i przygotowanie ich do sprzedazy. W obecnej
sytuacji ekonomicznej w kraju panuje regres w obrocie handlowym nieruchomosciami
i dochody z tytutu sprzedazy majatku zmalaly w stosunku do lat ubieglych. W roku 2011
sprzedano 10 nieruchomosci, w 2012, do konica marca 3 nieruchomosei.

Komisja zauwaza, ze podejmowane sgq kroki w celu rozreklamowania ofert sprzedazy
nieruchomosci, nalezq do nich ogloszenia w Internecie, prasie, tablice informacyjne
na nieruchomosciach, oraz udzial w konferencjach #z udzialem inwestorow, biur
nieruchomosci i inne. Z nany jest czlonkom Komisji odgéry obowiazek o umieszczaniu
w ogolnopolskiej prasie informacji o sprzedazy nieruchomosci o wartosei powyzej 100 tys.
Euro, ktéry uznajemy za mato skuteczny , a kosztowny.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Urzad Gminy powigkszyt swéj majatek, poprzez zakup terenu przy
ulicy Koszalifiskiej w Ustroniu Morskim z przeznaczeniem na baze GOSIR.

Odnosnie melioracji na gruntach rolnych i utrzymaniu droznosci rowéw, sa to obecnie sprawy
nadzorowane przez Starostwo Powiatowe w Kolobrzegu, a zgodnie z prawem wodnym to
whasciciele gruntéw powinni dba¢ o stan urzadzen melioracyjnych. W opinii Komisji
istniejace kiedys spotki wodno-melioracyjne byly dobrym rozwiazaniem dla rolnikow, ktérzy
teraz sami musza przeproyadza¢ melioracje pét, co jest do$é kosztowne, a zaniechanie tych
procedur prowadzi do deggadacji terendw rolnych.

Procedura rozpatrywania wnioskow skladanych do kontrolowanego Referatu zalezy
od charakteru wniosku. Wypisy, wyrysy i za$wiadczenia o przeznaczeniu terenow
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa wydawane w ciggu 7 dni i sa
odplatne. Wszystkie wnioski, ktore wymagaja opinii sa przedstawiane Komisji Budzetu, gdzie
sa poddane pod glosowanie. W tych przypadkach procedura rozpatrywania i odpowiedzi jest
dtuzsza. Jesli wnioskodawca wystepuje dodatkowo o wydzielenie terenu to czas zalatwienia
sprawy trwa do kilku miesiecy.

Mieszkancy zwracajac si¢ do Referatu Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania
Przestrzennego i Rolnictwa czy to ustnie czy pisemnie z wnioskiem, ktory nie obejmuje
zakresu dzialania Referatu sg kierowane dalej do odpowiedniej komorki w Urzgdzie lub
do Starostwa Powiatowego w Kolobrzegu.

Zauwazy¢ nalezy takze, ze Referat jest odpowiedzialny za przyjmowanie wnioskéw
dotyczacych wycinki drzew i krzewow, co wigze sie z wyjazdami na wizje lokalne.

Wszyscy czlonkowie Komisji stwierdzaja ze Referat ma bardzo szeroki zakres obowiazkow,
co przy okreslonej liczbie pracownikéw powoduje rozbudowany zakres prac. Kierownik
Referatu przestrzega obowiazku dyscypliny finansowej oraz dba aby podejmowane decyzje
byly zgodne z interesem publicznym.



Wszyscy pracownicy poprzez swoje zaangazowanie w prace stwarzaja warunki do realizacji
nowych inwestycji na terenie Gminy, co ma pozytywny wplyw na jej wizerunek.

Na tym protokot zakonczono.
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Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa
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Zataczniki:
1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Ustronie Morskie 05.03.2012r.

SPRAWOZDANIE

z kontroli problemowej przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjna Rady Gminy
w Ustroniu Morskim,

I. Kontrola zostata przeprowadzona w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami,
Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa.

Kontrole przeprowadzita Komisja w sktadzie:

Maria Agnieszka MAKOWSKA;

Anna BRITZEN;

Wioletta TOMON,;

Marian BEDUS;

Marek ROJEK.

Kontrol¢ przeprowadzono w dniu 27.02.2012roku.

Kontrolg objeto

Analizg¢ obecnie obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego,
Zadania Referatu w zakresie rolnictwa.

Kierownikiem Referatu jest Pani Wiestawa Swiecka.
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Komisja pozytywnie opiniuje dziatanie kontrolowanego Referatu i nie stwierdza zadnych
nieprawidtowosei.
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